TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TAY NINH Poc lap - Tw do - Hanh phiic

Ban an sb: 131/2024/DS-PT
Ngay: 21-3-2024

VIV: “Tranh chip quyén sir
dung dat”

NHAN DANH

NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH TAY NINH

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Tran Tuan Vii

Cdc Tham phdan: Ong Pham Van Tam;

Ong Huynh Quéc Tuén.

- Thw ky phién toa: Ba L& Thi Oanh - Thu ky Toa an nhan dan tinh Tay

Ninh.
- Dai dién Vign kiém sdat nhan dan tinh Tdy Ninh: Ba Nguyén Thi Gon -

Kiém sat vién tham gia phién toa.

Trong cac ngay 14, 21 thang 3 nam 2024, tai tru s¢ Toa an nhan dan tinh

Tay Ninh xét xir phtic tham cong khai vu 4n dan su thu 1y so: 554/2024/TLPT-
DS ngay 16 thang 11 nam 2023 vé viéc “Tranh chdp quyén st dung dat”.

Do Ban 4n so thim sb: 115/2023/DS-ST ngay 15 thang 9 niam 2023 cua
Toa an nhan dan Chau Thanh, tinh Tay Ninh bi khang cao;

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phiic tham sé: 15/2024/QD-PT ngay
05 thang 01 nam 2024.

1. Nguyén don: Ong Diang Vin T, sinh ndm: 1958; noi cu tra: To 5, ap Cay
Oi, x3 Hoa Thanh, huyén Chau Thanh, tinh Tay Ninh (c6 mat).

Ngueoi bao vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguyén don: Luat su Nguyén
Thé T 1a Luat su Cong ty Luat Pac Tam thuéc Poan Luat su tinh Tay Ninh (c6
mat).



2. Bi don: Ong Nguyén Van M, sinh nim: 1969 va ba Phan Thij P, sinh
nam: 1975; cung tra tai: TS 7, 4p BC, x4 BG, huyén CT, tinh Tay Ninh (Ving
mat).

3. Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ba Nguyén Thi G, sinh nam: 1957; noi cu tra: To 5, ap C.0O, x& HT,
huyén CT, tinh Tay Ninh (ving mit).

3.2. Anh Nguyén Hoang P, sinh nam 1995; noi cu tra: Ap BC, xa BG,
huyén CT, tinh Tay Ninh (ving mat).

Ngueoi khdng cdo: Ong Pang Van T 1a nguyén don.
NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi Kign ngay 22-12-2021, trong qua trinh gidgi quyét vu an,
nguyén don 6ng Dang Vin T trinh bay:

Nam 1991, 6ng c6 nhan chuyén nhuong phan dét dién tich chiéu ngang 8 m
toa lac ép BC, xa BG, huyén CT, tinh Tay Ninh tir Ho1 déng cua xa BG. Sau do,
ong duoc Uy ban nhan dan huyén Chau Thanh, tinh TAy Ninh (viét tit UBND)
huyén Chau Thanh cip gidy ching nhin quyén st dung dat (viét tit gidy
CNQSDD) s6 H00395/816/205/QD-CT ngay 19-12-2005 dién tich 316 m” thudc
thira s0 3631 to ban d6 s6 05.

Pén ngay 18-01-2016, 6ng M, ba P ¢o thué dit cua ong dé xay kiot kinh
doanh mua ban, thoi han thué dat 1a 04 nam. Hét thoi han thué dat thi ba P, dng
M c6 dap kibt da xdy dung tra lai dat thué cho 6ng. Tuy nhién, vo chong dng M,
ba P ¢ xay buc tuong kidt 1an qua dat 6ng chua thao d& va lan qua dat 6ng dién
tich chiéu ngang 0,17 m (mat tién) chiéu dai 39,5 m nén phat sinh tranh chap va
ong c6 yéu cau chinh quyén dia phuong giai quyét. Mic du, ngay 11-5-2021.
Ban quan 1y 4p BC va ngay 23-6-2021 Uy ban nhan dan xa BG hoa giai nhung
cac bén khong théng nhat.

Nay 6ng dé nghi Toa an xem xét giai quyét budc vo chong dng M, ba P
phai tra lai cho 6ng phan dat dién tich d 1an qua do dac thuc té theo so dd hién
trang s& 126/SD-HT ngay 21-7-2023 cta Cong ty Co phan tu van do dac va dich
vu bat dong san Pién Thinh chiéu ngang 0,07 m dién tich 1a 4,6 m°®. Ngoai ra
trén dat co6 01 ciy dira nha ba P nghiéng qua dat ong nén dé nghi ba P, 6ng M
chat bo cay dura nay.

Ong thdng nhat véi so dd do dac sé 126/SD-HT ngay 21-7-2023 va bién
ban dinh gid ngay 07-7-2022.

Bi don — 6ng Nguyén Viin M, ba Phan Thi P trinh bay:



Ong, ba 1a ngudi stir dung dat giap ranh véi 6ng Pang Van T. Ngudn gdc
dat tranh chép 1a do nhan chuyén nhuong dat tir ong Nguyén Vin M, ngu tai ap
BC, x4 BG, huyén CT, tinh Tay Ninh bang gidy tay c6 ghi dién tich chiéu ngang
8m x chiéu dai 39,5 m. Sau khi chuyén nhuong, vo chéng ong ba lam thu tuc
cap gidy CNQSDD nim 2006.

Khi chuyén nhuong dit thi ong ba va 6ng M c6 cam tru ranh. Vo chong 6ng
ba xdy nha vao khoang nam 2011. Trong qua trinh st dung, 6ng ba c6 thué dat
ctia Ong T lam kidt. Sau khi hét hop dong, vo chong ong ba co pha dd kidt tra lai
dat cho 6ng T. Con 01 vach khoang 01 tic dat thi 6ng T c¢o trach nhiém thao d.
Hién kibt trén do ba P cho anh Nguyén Hoang P thué dé lam Salon toéc mdi
thang 500.000 ddng, tra tién thué hang thang. D6i voi phan kibt nam trén dudng
Lién x4 thi 6ng ba dong ¥ thao d& theo quy dinh ctia Nha nude. Thuc té, 6ng M,
ba P c6 sir dung dat nhiéu hon trong gidy chimg nhan do phan dat phia sau 6ng
ba nhan chuyén nhugng tir 6ng Lé Vin HO nhung chua dugc cép gidy ching
nhan quyén str dung dat.

Trong qué trinh sir dung, vo chong ong ba khong thé chap gidy CNQSDD
cho t6 chirc ndo. Nay 6ng, ba khéng dong ¥ v6i yéu cau khaoi kién cua 6ng T.
Pit cia 6ng ba thi ong ba yéu cau ldy du dién tich nhu da cip theo gidy chimng
nhan quyén st dung dat 1a chiéu ngang 8 m. Ong M, ba P khang dinh 6ng ba
khong 14n chiém dat cua 6ng T, 6ng ba chi sir dung dang dién tich dat da duoc
cap theo gidy chimg nhan quyén st dung dat.

Ngwoi cé quyén lgi, nghia vu lién quan:

- Ba Nguyén Thi G trinh bay: Ba 1a vo ong Pang Van T, thong nhat véi 1oi
trinh bay ctia ong T.

- Anh Nguyén Hoang P trinh bay: Anh dang thué ki6t cuia 6ng M, ba P dé
lam salon toc, thué theo thang mdi thang 500.000 dong. Anh khong co ¥ kién gi
d6i voi tranh chap quyén sir dung dat giira dng T va vo chong 6ng M, ba P.

Tai phién toa, ngwoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cia nguyén don
trinh bay y kién: Qua trinh str dung dit, vo chong dng M, ba P c6 thué dit caa
6ng T, theo hop dong ky két hai bén thoa thuan khong duoc xay trén dat thué,
sau khi hét thoi han hop dong thi 6ng M, ba P ¢ trach nhiém tra lai dat thué,
khong duoc quyén ddo, x6i dién tich dat da thué nhu trong hop dong. Tuy nhién
qué trinh thué dat ong M ba P lai x4y dung kidt trén dat va sau khi hét thoi han
hop ddng 6ng ba da dap ba vach tudng con mot vach tudng 6ng M khong dap do
d6 dé nghi Hoi dong xét xtr xem xét chap nhan yéu cau khoi kién ctia 6ng Ding
Van T.



Tai Bdan dn ddn sw so tham s6: 115/2023/DS-ST ngay 15 thang 9 nam 2023
cua Toa an nhdn dan hyén Chau Thanh, tinh Tdy Ninh, da xu:

1. Chap nhan 01 phan yéu cau khai kién cua dng Pang Van T ddi véi ba
Phan Thi P 6ng Nguyén Van M vé viéc “Tranh chip quyén sir dung dat”.

Ong Pang Vian T, ba Nguyén Thi G c6 trach nhiém giao cho 6ng Nguyén
Vin M, ba Phan Thi P duoc quyén sir dung phan dat dién tich 0,6 m? (dat quy
hoach 16 gidi) thudc 01 phan thira dat s6 105 to ban do s6 40 va tai san trén dat
toa lac 4p BC, x4 BG, huyén CT, tinh Tay Ninh (c6 so db do dac hién trang kém
theo).

Buoc ba Phan Thi P, ng Nguyén Vin M c¢6 nghia vu thanh toan cho 6ng T,
ba Gam s tién 1.291.000 ddng (mdt triéu hai trim chin muoi mdt nghin).

Déi vai phan dién tich kit 0,1 m? gidp mat tién duong nhua xay trén dién
tich dat duong tam giao cho ba Phan Thi P, 6ng Nguyén Vin M quan ly st dung
va 6ng M, ba P co trdch nhiém thuc hién thdo do theo quy dinh cua phéap luat.

2. Khong chap nhéan yéu cau khai kién ctua ong Pang Van T d6i voi viée
yéu cau 6ng M, ba P vé viéc tra dién tich dat 4,0 m® thudc 01 phan thira dat sb
105 to ban d6 s 40 toa lac 4p BC, x4 BG, huyén CT, tinh Tay Ninh.

Dbi v6i cay dira & vi tri gan giap vi tri cudi ranh nghiéng qua dat 6ng T, ba
P, 6ng M ¢6 trach nhiém chit bo cay dira di doi ra khoi phan dat tranh chap.

Ngoai ra, ban an con tuyén vé chi phi to tung, an phi, quyén khang cao.

Ngay 29 thang 7 nam 2023, 6ng Ping Van T ¢6 don khang cdo yéu cau
Tda an cip phiic tham stra ban an so thim, theo huéng chiap nhin toan bo yéu
cau khoi kién ctia nguyén don.

Tai phién toa phiic thim, nguyén don giit nguyén yéu cau khang céo.

Y kién cua dai dién Vién kiém sat nhan dén tinh T ay Ninh:

+ V& t6 tung: Thu ky, Tham phan, Hoi dong xét xir va nhitng ngudi tham
gia t6 tung dd chap hanh ding nhimg quy dinh phap luat td tung dan su.

+ V& ndi dung: PE nghi Hoi dong xét xir chap nhéan yéu cau khang cdo cua
nguyén don, stra ban &n so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN
Can ctr vao cdc tai liéu co trong ho so vu 4n da duoc tham tra tai phién toa,
trén co s& xem xét y kién cua duong su, ¥ kién cua kiém sat vién, Hoi déng xét
xur nhan dinh nhu sau:



[1] V& t6 tung: Sau khi xét xtr so thim ngay 15 thang 9 nam 2023, nguyén
don 6ng PBang Van T c¢6 don khang cao, qua xem xét don khang cao ding trinh
tu, thu tuc quy dinh tai Diéu 272, Diéu 273 cta Bo luat T6 tung dan su.

[2] V& noi dung: Theo don khai kién dé ngay 22/12/2021, 6ng T khai kién
6ng M, ba P tra lai cho dng 0,2 m chiéu ngang, chiéu dai 39,5 m. Tai bién ban
hoa giai ngay 15/8/2023 6ng T yéu cau 6ng M, ba P tra lai cho 6ng 0,07 m chiéu
ngang, dién tich 4,6 m”. Bi don 6ng M, ba P cho rang khéng sir dung l4n dét cua
ong T.

Qua xem xét cac chung cir c6 trong ho so thdy rang: Ong Pang Van T dugc
UBND huyén Chau Thanh cdp gidy chimg nhan quyén st dung dat (viét tat gidy
CNQSDD) s6 H00395/816/2005/QD-CT ngay 19-12-2005 dién tich 316 m?
thudc thira s6 3631 to ban d6 s6 05. Ba Phan Thi P dugc UBND huyén Chau
Thanh cép gidy chimg nhan quyén st dung dat (viét tat gidy CNQSDD) sd
H00802/923/2006/QBD-CT ngay 20-9-2006 dién tich 316 m* thudc thira s6 3738
td ban dd s6 05. Ong T va ba P déu duoc Uy ban nhan dan huyén Chau Thanh
cap dién tich dat 1a 316 m?. Theo cac bién ban xac minh c6 trong hd so, viéc cip
gidy CNQSDP cho ba P, dng T cing c6 chiéu ngang 8 m, chiéu dai 39,5 m. Khi
do dac thuc té 6ng T dang str dung ngang mit tién 0,27 m+ 7,59 m = 7,86 m; ba
P sit dung 7,5 m +0,37 m + 0,09 m = 7,97 m. Tuy nhién trong qua trinh giai
quyét ba P trinh bay: Ba c6 thué dat cua 6ng T lam ki 6t, sau khi hét hop dong
ba dap ki 6t tra lai cho 6ng T, cOn mdt vach ba sé& théo tra lai dat cho 6ng T, hién
phan dit tranh chip nam trong phan quy hoach 16 giéi (BL:109). Nhu vdy phan
dat tranh chap nay co dién tich 12 0,6 m®. Cip so thim xéac dinh dat tranh chép 1a
0,6 m* nay la ctia 6ng T duoc quyén sir dung, nén chap nhan yéu ciu ctua 6ng T
1a hop 1y, nhung khong néu tr can ngang, dai la bao nhiéu la khong dam bao khi
thi hanh an; cap phtic tham s& bo sung; cip so tham can rat kinh nghiém. Con
phan dit tranh chép phia trong gidp phan dit 0,6 m” nay kéo dai vo mat hau,
chiéu ngang mit hiu cac duong sy théng nhat 1a mot diém, khong tranh chap;
dién tich 1a 4 m® 6ng T tranh chp voi ba P, 6ng M. An so thdm khong chip
nhan yéu cu ctiia 6ng T phan 4 m* dét nay 1a khong hop 1y. Béi vi, ba P, dng M
da thira nhan sau khi thué dat cua 6ng T lam ki 6t, khi hét hop dong ba P dap ki
6t tra lai dat cho 6ng T, con mot vach khoan mot tac s& thio tra lai dat cho 6ng T
(BL: 109). Tai bién ban tién hanh hoa giai ngay 21/02/2023 giita ong T véi ba P,
6ng M, hai bén d3 thong nhat: thdo do vach tuong ki 6t 0,17 m giao tra hién
trang dat cho 6ng T; ranh dét tir vi tri vach tudong ki 6t 0,17 m kéo thiang dén vi
tri cudi ranh theo so d6 hién trang, nhung sau d6 chi Phuong khéng dong v, yéu
cau lay di ngang 8 m theo gidy ching nhéan; hon nira ranh gidi gitta cac thira dat
la duong thang. Tir nhan dinh trén; cip so thdm xac dinh phan dit 0,6 m®1a cua



6ng T, nhung lai xac dinh phan tiép giap phan 0,6 m® (mat hau) 13 cua ba P, 6ng
M 1a khong hop 1y. Cip phic tham chdp nhan khang cdo cua 6ng T, sira an so
tham, chdp nhan yéu cau khoi kién ctia 6ng T. Budc ba P, 6ng M tré lai cho 6ng
T, ba GAm duoc quyén st dung dat 4,6 m? (dat hinh tam giac). Dt c6 giap ranh
nhu sau: huéng Bac giap 16 gidi dai 0,07 m; hudéng Pong giap dat ba P dai 39,87
m (chua trir quy hoach 16 giéi); hudng Tay giap dat ong T dai 39,88 m (chua trir
quy hoach 16 giéi). (Co so d6 do dac hién trang kém theo).

Ong Nguyén Vian M va ba Phan Thi P c6 nghia vu thao d&, di doi hoic pha
bo vach tudng kiot trén dat dng Pang Vin T dugc quyén si dung dat.

Do yéu cau khoi kién cua 6ng T duoc chip nhan nén cac chi phi dinh gia,
chi phi thAm dinh tai chd, chi phi sao luc hd so, chi phi do dac ba Phan Thi P,
6ng Nguyén Vin M phai chiju 13.000.000 (mudi ba triéu) dong. Do 6ng Ding
Van T d& tam @ng chi phi t6 tung trén nén ba P, 6ng M ¢ trach nhiém thanh
toan lai cho dng T sb tién 13.000.000 (muoi ba triéu) dong.

[3] Quan diém cua dai dién Vién kiém sét tai phién toa 1a phu hop véi cac
tinh tiét vu an, v&i nhan dinh caa Hoi déng xét xur nén duoc chép nhan.

[4] Vé an phi dan su so thim: Ong Nguyén Vian M va ba Phan Thi P phai
chiu 300.000 dong

[5] Vé an phi dan su phuc tham: Do khang cédo dugc chap nhan nén 6ng
bang Van T khong phai chiu.

Vi céc € trén,

QUYET DINH:
Can ctr vao khoan 2 Diéu 308 cta Bo luat T tung dén su.
- Chap nhan khang céo cua 6ng Pang Vin T.

- Stra mot phan Ban an dan sy so tham sb: 115/2023/DS-ST ngay 15 thang
9 nam 2023 cua Toa &n nhan dan huyén Chau Thanh, tinh Tay Ninh.

Can ctr Biéu 157, 165, 227, 228 Bo luat T6 tung dan sy; khoan 1 Diéu 175,
Piéu 688 B luat Dan su 2015; Diéu 265 Bo luat Dan sy nim 2005; diém 1.2
khoan 1 Piéu 11 Thong tu s6 25/2014/TT-BTNMT ngay 19/5/2014 ctua Bo Tai
nguyén va Moi truong, Diéu 26, khoan 1 Diéu 27 Nghi quyét
326/2016/UBTVQHI14 ngay 30 thang 12 nim 2016 cta Uy ban Thuong vu
Quéc Hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan Iy va st dung an phi
va I¢ phi Toa an.

1. Chap nhan yéu cau khai kién cia 6ng Pang Van T doi voi ba Phan Thi
P, 6ng Nguyén Vin M vé viéc “Tranh chap quyén st dung dat”.


https://vanban.chinhphu.vn/?pageid=27160&docid=174526

Ba Phan Thi P 6ng Nguyén Vian M co trach nhiém giao tra lai cho ong
Ping Van T, ba Nguyén Thi G duoc quyén sir dung phan dat dién tich 4,6 m?
(Chua trir quy hoach 16 gi6i) dit toa lac ap BC, xd BG, huyén CT, tinh Tay
Ninh, dat ¢é giap ranh nhu sau:

Huéng béc giap 16 giéi dai 0,07 m.

Huéng dong giap dat ba P dai 39,87 m (chua trir quy hoach 19 gi6i).

Huéng tay giap dat ong T dai 39,88 m (chwa trir quy hoach 16 gidi).

(C6 so dd do dac hién trang kém theo).

Ong Nguyén Vian M va ba Phan Thi P c6 nghia vu thao d&, di doi hoic pha
bo vach tuong kiot trén dat 6ng Pang Van T duoc quyén sir dung dat.

Dbi v6i cay dira & vi tri gan giap vi tri cudi ranh nghiéng qua dat ong T, ba
P, 6ng M c6 trach nhiém chit bo cay dira di doi ra khoi phan dt tranh chap.

2. V& chi phi té tung khac: Céc chi phi dinh gia, chi phi thAm dinh tai chd,
chi phi sao luc ho so, chi phi do dac ba Phan Thi P, 6ng Nguyén Vin M phai
chiu 13.000.000 (mudi ba triéu) déng. Do dng Pang Van T da tam ang chi phi
t6 tung trén nén ba P, 6ng M c6 trach nhiém thanh toan lai cho 6ng T sé tién
13.000.000 (muoi ba triéu) dong.

3. Vé an phi dan sy so tham:

Ba Phan Thi P, 6ng Nguyén Van M phai chiju 300.000 (ba tram nghin) dong
tién &an phi dan sy so tham.

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an cta ngudi dugc thi hanh an (d6i véi
cac khoan tién phai tra cho ngudi duoc thi hanh 4an) cho dén khi thi hanh 4n
xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 1di cta sb tién con phai thi
hanh an theo muc 1ai sudt quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468 cia Bo luit Dan su
nam 2015.

4. Vé an phi dan su phtc tham: Ong Ping Van T khong phai chiu.

5. Quyét dinh 4p dung bién phap khan cdp tam thoi sé 08/2023/QD-
BPKCTT ngay 09-6-2023 cta Toa an nhan dan huyén Chau Thanh, tinh Tay
Ninh duoc huy bo theo quy dinh tai khoan 3 diéu 138 B¢ luat T6 tung dan su.

6. Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy, thi nguoi dugc thi hanh an, ngudi phai thi hanh an dan sy co quyén
théa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an, hoac
bi cudng ché thi hanh 4an theo qui dinh tai Piéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh an dan
su, thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo qui dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh
an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.



Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh Tay Ninh; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén Chau Thanh; ’

- Chi cuc THADS huyén Chau
Thanh;

- Phong Kiém tra nghiép vu;

- Cac duong su;

- Luu tap an;

- Luu hd so vu an

Tran Tuan Vu



