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V/v tranh chap hop dong vay tai san

' ‘ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO DI AN, TINH BINH DUONG
- Thanh phén Hpi dong xét xir so thdm gom cé:

Thim phdn - Chii toa phién téa: Ba Nguyén Thi Minh Trang.

Cdc Hgi tham nhén dan:

1. Ong T6 Vian Nhung;

2. Ba Nguyén Ngoc Diép.

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi T6 Anh - Thu ky Toa &n nhan dén thanh

phd Di An, tinh Binh Buong.

- Dgi dign Vign Kiém sdt nhan dan thanh phé Di An, tinh Binh Dwong tham
gia phién téa: Ong Tran Van Luén - Kiém sat vién.

Ngay 15 thang 9 ndm 2020, tai try s¢ Toa an nhan dan thanh phé Di An, tinh
Binh Duong xét xtr so tham cong khai vu an dan sy thu Iy s6 602/2019/TLST-DS ngay
23 thang 12 nam 2019 ve viéc “tranh chap hop dong vay tai san” theo Quyet dinh dua
vu an ra xét xu s0 71/2020/QDXXST-DS ngay 04/8/2020, Quy¢t dinh hoan phién toa
s0 71/2020/QBST-DS ngay 26/8/2020, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Nguyén Thi L, sinh nim 1979; thuong tra: phuong A, thanh
pho6 D, tinh Binh Duong.

Nguoi dai dién hop phdp cua nguyén don: Ong B§ Vin M, sinh nim 1972;
thuong tra: phuong D, thanh phé D, tinh Binh Duong; la nguoi dai dién theo uy quyén
- Vin ban iy quyén ngay 27/12/2019 (c6 yéu cau giai quyét vang mat).

2. Bi don: Opg Pham Vian T, sinh ndam 1983; dia chi: phuong A, thanh phé D,
tinh Binh Duong (vang mat).

3. Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:
- Ong Pham Vin H, sinh nim 1954 (ving mat);
- Ba Nguyén Thi B, sinh ndm 1950 (ving mat);
- Ba Nguyén Thi Thiy K, sinh nim 1979 (viang mat);
- Chau Pham Thi Truc A, sinh nam 2003;
- Chau Pham Anh T1, sinh nam 2005.

Nguoi dai dién hop phap cua chau Pham Thi Trac A va Pham Anh T1: Ong
Pham Vin T, ba Nguyén Thi Thiiy K (1 cha, me ctia chau) (vang mit).



Cung thuong tri: Phuong A, thanh phd D, tinh Binh Duong.
NOI DUNG VU AN:

- Theo don khoi kién dé ngay 09/12/2019 va Ioi khai trong qud trinh t6 tung,
nguoi dai dién hop phdp cua nguyén don trinh bay:

Thong qua mot ngudi quen biét ba Nguyén Thi L, vao thang 3/2018 6ng Pham
Vin T c6 dén nha ba L dat van dé vay sé tién 700.000.000 dong dé lam vén kinh
doanh. Sau nhiéu ngay suy nghi, dén ngay 21/3/2018 6ng T lai dén nha ba L dé nghi
vay sd tién 700.000.000 ddng va dugce ba L dong y. Ong T 1ap gidy muon viét tay co
lan tay va ky tén vao gidy muon tién. Hai bén thoa thuan lai suat vay 25.000.000
dong/thang, thoi han thanh toan la 03 thang ké tir ngay 21/3/2018 dén ngay 21/6/2018.
Khi ba L giao tlen cho 6ng T vay thi 6ng T cd giao cho ba L mdt ban chinh Glay
ching nhan quyén sir dung dat, quyen sO htru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dét sb
phat hanh BG 737139, s0 vao so cap giy chimg nhin: CH 01698 do Uy ban nhan dan
thi xa (nay la thanh pho) D cap ngay 20/6/2012 cho ho ong Pham Véan H. Muyc dich
ong T cam Cho ba L gidy chirmg nhin quyén sir dung dat néu trén la dé 1am tin, khi ba
L hoi 6ng T vé viée cha ho dimg tén trén gidy chirng nhan quyen su’ dung dat 1a 6ng
Pham Van H ch khong phai ding tén ong T thi 6ng T cho rang “giay chirmg nhan
quyén st dung dat cap cho ho 6ng Pham Vian H chir khong phai cdp cho ¢4 nhan ong
H nén 6ng T 1a thanh vién ctia ho thi ciing c6 mot phan trong dién tich dat cip cho ho
ong H”, nghe ong T giai thich nhur vdy nén ba L tin va giao tién cho ong T vay.

Dén ngay 21/4/2018, 6ng T tra cho ba L dugc mot thang tién 14i 1a 25.000.000
ddng. Tir d6 vé sau, ong T khong tra 13i va dén han thanh toan tién vay thi ong T ciing
khong tra tién vay, 1di vay cho ba L theo nhu thoéa thuan. Ba L nhiéu 1an yéu cau éng T
tra lai toan bo tién vay va tién 13i nhung ong T tim du Iy do dé htra hen va tranh mit ba
L. Viéc ong T khong tra ng cho ba L theo nhu théa thuan da gay thiét hai rat 1én cho
ba L boi vi sb tién ma ba L cho dng T vay 1a sb tién ba L phai di vay cua mdt nguoi
khac va phai chiu l4i suat 3%/thang dé cho 6ng T vay.

Dén nay, giita ba L va 6ng T khong tu thuong lugng dugc véi nhau, ong T khdng
c6 thién chi hop tac nén ba L khoi kién, yéu cau Toa an giai quyét budc 6ng Pham Vin
T tra cho ba L s6 tién ng gbc 700.000.000 ddng, tién 1ai voi muirc 13i suat 1%/thang tinh
tor ngay 21/4/2018 dén ngay xét xur so tham, tam tinh 14 136.500.000 dong. Tong cong
s6 tién yéu cau tam tinh 1a 836.500.000 dong.

Doi voi ban chinh Glay chimg nhan quyén sir dung dat, quyen s§ hitu nha ¢ va
tai san khac gan lién voi dat s6 phat hanh BG 737139, s6 vao 5O cap giy chimg nhan
s6 CH 01698 do Uy ban nhan dén thi x4 (nay la thanh phd) D cép ngay 20/6/2012 cho
ho 6ng Pham Van H: Ba L déng y tra lai cho ho 6ng Pham Van H.

- Déi véi bi don éng Pham Van T: Qua trinh t6 tung, bi don da dugc Toa an
tong dat hop 1€ thong bao thu ly vu an va céc tai liéu chung ctr do nguyén don cung
cap. Toa 4n da tridu tap hop 1& bi don dé 1am viéc, cung cap ban tu khai; cung cap tai
liéu chimg cir; tham gia phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai ching
ctr va hoa giai; tham gia phién toa nhung bi don vang mat khong c6 1y do. Pong thoi,
bi don ciing khong co ¥ kién, yéu cau gi ddi v6i yéu cau khoi kién cua nguyén don.

- Nhitng nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan gom Pham Vin H, Nguyen Thi
Bén, Nguyen Thi Thiy K, Pham Thi Tric A, Pham Anh T1: Ving mit trong sudt qua
trinh t6 tung, khong c6 ¥ kién, yéu cau gi dbi voi yéu cau khéi kién cta nguyén don.



- Tai phién toa, dai dién Vién Kiém sat nhdan dan thanh phé Di An trinh bay
quan diém vé vi¢c tuan theo phap ludt, quan diém gidi quyét vy dn: V& viéc tuan theo
phap luét t6 tung cua Tham phan, Hoi dong xét xtr, Thu ky phién toa Ltrong qua trinh
giai quyét vu an ké tir khi thu 1y vu 4n cho dén trude thoi diém Hoi dong xét xir nghi
an duoc thyc hién dung theo quy dinh phap luat. Poi voi nhiing nguoi tham gia t6
tung: Nguyén don chap hanh dung quy dinh phap luat t6 tung dan sy; bi don khong
chap hanh ding quy dinh tai Piéu 70, 72 cta Bo luat T6 tung dan sy. Vé quan diém
giai quyét vu an: Xét yéu cau khoi kién cua nguyén don la c6 can cir nén dé nghi Hoi
dong xét xir xem xeét chap nhan. Ngoai ra, can budc nguyén don tra lai ban chinh Glay
ching nhan quyén sir dung dat, quyén so htru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dét sb
phat hanh BG 737139, s6 vao so cap gy chimg nhan: CH 01698 do Uy ban nhan dan
thi x4 (nay 1a thanh phd) Di An cip ngay 20/6/2012 cho ho 6ng Pham Vian H.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Nguoi dai dién hop phap ctia nguyén don la 6ng b6 Van M €6 don yéu cau
giai quyét vang mat; bi don ong Pham Vian T va nhiing nguoi co quyén loi, nghia vu
lién quan da duoc Toa an triéu tap hop 1¢ lan ther hai nhung vang mat khong ly do. Cén
clr cac Diéu 227, 228 cua Bo luat To tung dan su, Toa an xét Xt vang mat cac duong
Su.

[2] Qué trinh t6 tung, bi don 6ng Pham Vin T da duoc Toa an tong dat hop 18
thdng bao thu ly vu an, thong bao yéu CAU cung cap chung ct, gidy triéu tap dé tham
gia t6 tung nhung bi don vang mit khéng c6 ly do, bi don khong ¢6 ¥ kién gi voi yéu
cau khoi kién caa nguyén don va khéng c6 van ban nao thé hién y kién cua bi don vé
viéc khdng thira nhan chir viét, chir ky caa minh trong Gidy muon tién ngay 21/3/2018
do nguyén don cung cap.

[3] Cian clr vao ching ct do nguyén don cung cip 1a Gidy muon tién ngay
21/3/2018 c6 chir ky, chit viét, ddu van tay cia 6ng Pham Vin T, Toa an xac dinh:
Ngay 21/3/2018, 6ng Pham Vian T cd vay cia ba Nguy@n Thi L s tién 700.000.000
ddng; thoi han vay 03 thang, viéc vay muon c6 tinh 13i 25.000.000 dong/thang.

Khoan 1 Biéu 466 Bo luat Dan su quy dinh nghia vu tra no cua bén vay “Bén
vay tai sdn la tien thi phdi trd dii tién khi @én han”. Khoan vay trén dén han vao ngay
21/6/2018, bi don khong xuat trinh dugc chiing ¢t ching minh da thanh toan sb tién
vay 700.000.000 dong cho nguyén don. Do bi don vi pham nghia vy tra ng nén nguyén
don yéu cau bi don tra lai s6 tién ng géc 700.000.000 dong 1a ¢ can cir chap nhan.

[4] Vé l4i suat: Khoan 1 Biéu 468 Bo luat Dan su quy dinh “Ldi sudt vay do
cac bén théa thudn. Trueong hop cac bén co6 thda thudn vé 14i sudt thi 1ai sudt theo
thda thudgn khéng vieot qua 20%/nam cua khodn tién vay,... Triong hop 13i sudt theo
thda thudn virot qué 13i sudt gisi han dwgc quy d@inh tai khoan nay thi mic 1ai suat
vurot qué khong ¢ hiéu luc ™.

Nhu vay cé&c bén thoa thuan sé tién 13i 25.000.000 dong/thang, tuong (ng véi
|3i suat 42.86%/nam la vuot qua I3i suat gigi han theo quy dinh phap luat, vi vay Hoi
dong xét xtir khéng chap nhan muc 13i suat vuot qua. Tuy nhién nguyén don chi yéu
cau tinh 14i theo muc 14i suat 1%/thang 1a phi hop quy dinh phap luat nén duoc chap
nhan. Cu thé s6 tién i tinh tir ngay 21/4/2018 dén ngay xét xir so tham 15/9/2020 (28
thang 25 ngay) la: (700.000.000 dong x 1% x 28 thang) + (700.000.000 dong X
1%/30ngay x 25 ngay) = 201.833.333 dong.



Xét thiy bi don da tra cho nguyén don duoc 01 thang tién 14i véi sb tién
25.000.000 dong la vuot qud muc lai suat quy dinh nén can khau trir vao so tien lai
phai thanh toan.

S6 tien 14i vuot qui quy dinh la: 25.000.000 dong - (700.000.000 dong x
20%/12 thang) = 13.333.333 dong.

Sau khi khdu trir, bj don phai thanh todn cho nguyén don s6 tién 1ai la:
201.833.333 dong - 13.333.333 dong = 188.500.000 dong.

[5] Di véi ban chinh Gidy chang nhan quyén sir dung dat, quyén sé hiru nha &
va tai san khac gan lién voi dat s6 phat hanh: BG 737139, s vao s6 cap gidy chang
nhan: CH 01698 do Uy ban nhan dan thi x4 (nay la thanh phd) D cap ngay 20/6/2012
cho ho 6ng Pham Vin H: Qué trinh té tung, cac thanh vién trong ho 6ng Pham Vian H
vang mat va khéng c6 y kién gi vé viéc nguyén don dang gitr ban chinh Gidy ching
nhan quyén sir dung dat néu trén. Xét viéc bi don 6ng Pham Vian T cam ¢ ban chinh
gidy chung nhan quyén sir dung dat néu trén cho nguyén don 1a khong tuan tha ding
quy dinh phap luat. Qua trinh giai quyet Vu én, phia nguyén don c6 y kién dong y tra
lai ban chinh Gidy ching nhan quyén sir dung dat cho hé 6ng Pham Vin H nén Hoi
ddng xét xtr ghi nhan.

[6] T nhitng phén tich trén, 6 cén cur chap nhan yéurcﬁu khoi kién cua nguyén
don; d€ nghi cua dai dién Vién Kiém sat nhan dan thanh phé D7 An v€ viéc gidi quyét
vu an 1a phu hop nén dugc chap nhan.

[7] An phi dan su so thim: Bi don 6ng Pham Vian T phai chiu 4n phi theo quy
dinh cua phap luat.

Vi cac 1€ trén,

QUYET DPINH:
‘Cén cu khoan 3 Diéu 26, khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1 Diéu 39, Diéu 147
va Diéu 273 ctua Bo luat T6 tung dan su;

Cin ctr cac Diéu 463, 466, 468 cua B0 luat Dan su;

Can ct khoan 2 Diéu 26 Nghi quyet s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang
12 ndm 2016 ciia Uy ban Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu,
ndp, quan ly va sur dung an phi va 1€ phi Toa én,

1. Chap nhan yéu cau khei kién cua nguyén don ba Nguyén Thi L doi véi b
don 6ng Pham Van T vé viéc tranh chap hop dong vay tai san.

Bugc 6ng Pham Van T tra cho ba Nguyén Thj L so tién 888.500.000 dong;
trong d6 gom ng goc: 700.000.000 dong, tien lai: 188.500.000 dong.

Ké tir ngay tiép theo cua ngay xét xir so tham cho dén khi thi hanh &n xong, bén
phai thi hanh &n con phai chiu khoan tién 14i cia s6 tién con phai thi hanh an theo mic
|3i suat quy dinh tai Biéu 357, khoan 2 Diéu 468 Bo luat Dan sy nam 2015.

2. Budc ba Nguyén Thi L tra cho 6ng Pham Van H 01 ban chinh Gléy ching
nhan quyén sir dung dat, quyen 80 hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat so phat
hanh BG 737139, s vao sb cap gidy ching nhén: CH 01698 do Uy ban nhan dén thi

X3 (nay la thanh phd) D, tinh Binh Duong cép ngay 20/6/2012 cho hd 6ng Pham Vin
H.



3. VVé &n phi dan sy so tham: Ong Pham Vin T phai chiu 38.655.000 dong.

Ba Nguyén Thi L khong phai chju. Tra lai cho ba Nguyén Thi L sb tién
18.548.000 dong tam tng 4n phi da nop theo Bién lai s6 0039856 ngay 20/12/2019 cua
Chi cuc Thi hanh an dan su thanh pho Di An, tinh Binh Duong.

4. Puong sy dugc quyén khang cao ban an trong thoi han 15 (mudi 1im) ngay
ké tir ngay nhan duogc ban an hoac ké tir ngay ban an dugc niém yét theo quy dinh ctua
B0 luat T6 tung dan su

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi
hanh an dan sy thi ngudi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su co
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh 4n hoic
bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh an dan suy;
thot hi€u thi hanh 4n dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh an dan
su./.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- Duong su; THAM PHAN -CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND TP. Di An;

- Chi cuc THADS TP. Di An;

- TAND tinh Binh Duong;

- Luu: Ho so vu an, VP.

Nguyén Thi Minh Trang
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