TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH VINH PHUC Poc 1ap — Tw do — Hanh phuc

Ban 4n so: 06/2024/KDTM-PT
Ngay 03 - 5 - 2024
“V/v Tranh chdp hop dong tin dung
va Hop déng thé chdp tai san”’

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH VINH PHUC

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdm phdn - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Thu Ha.

Cdc Tham phdn: Ong Nguyén Huy Can va ba Pham Thi Thuy Mai.

- Thu ky phién toa: Ba Tran Thi Thu Huong - Thu ky Toa an nhan dan
tinh Vinh Phtc.

- Dai dién Vién kiém sdt nhdn dan tinh Vinh Phiic: Ba Nguyén Thi Dao
Hoa - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Trong cac ngay 25 thang 3 va ngay 03 thang 5 nam 2024, tai tru s& Toa an
nhan dan tinh Vinh Phac xét xtr cong khai vu dn kinh doanh thuong mai phtc
tham thy 1y s6 08/2023/TLPT-KDTM ngay 24 thang 10 nam 2023.

Do Ban an kinh doanh thuong mai so tham sé 06/2023/KDTM-ST ngay
28 thang 7 nam 2023 cua Toa an nhan dan thanh phé V, tinh Vinh Phuc bi
khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phuc tham sé 108/2023/QD-PT ngay
07 thang 11 ndm 2023 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ngan hang N3;

Pia chi: S6 B L, phuong T, quan B, thanh phé Ha Noi.

Ngueoi dai dién hop phdp: Ong Nguyén Trung D - Chtic vu: Phé Giam déc
Ngan hang N3 - Chi nhanh thanh phd V, tinh Vinh Phic; dia chi: Puong H,
phuong B, thanh phd V, tinh Vinh Phic 1a dai dién theo uy quyén lai (Theo cac
Vin ban ty quyén s6 510/QD/HPTV-PC ngay 19/6/2014 ctia Chu tich Hoi dong
thanh vién A va sé 510/GUQ-NHNo.VPII-KSNB ngay 10/5/2018 ctia Giam déc
Ngan hang N3 - Chi nhanh thanh phé V), (c6 mat).

2. Bi don: Cong ty Co phan T8

Dia chi: Puong E, phd C, phuong D, thanh phd V, tinh Vinh Phic.

Nguoi dai dién hop phdp: Ong Nguyén Vin B - Chirc vu: Giam ddc 1a dai
dién theo phép luat; dia chi: thon D, xa V, huyén D, thanh phé Ha Noi, (Véng
mat).

3. Ngueoi c6 quyén loi nghia vu lién quan:

3.1. Ba P6 Thi L, sinh nim 1969 va 6ng Nguyén Thanh C, sinh nim
1965; nguoi dai dién hop phap cua ong C: Ba P46 Thi L, sinh ndm 1969 1a dai



dién theo ty quyén (Vin ban uy quyén ngay 26/3/2019); déu c6 dia chi: S6 nha
A, phé C, x6m V, phuong b, thanh phé V, tinh Vinh Phtc, ( C6 mat).

3.2. Ong Lé Tat T, sinh nim 1977 va ba Hoang Thi Thanh N, sinh nam
1979; déu c6 dia chi: Thon D, x4 T, huyén Y, tinh Vinh Phtic (Véng mat).

3.3. Ong Nguyén Puc T1, sinh nim 1966 va ba Nguyén Thi N1, sinh nim
1966; déu c6 dia chi: Thon B, xd T, huyén Y, tinh Vinh Phuc.

Nguwoi dai dién hop phdp cia éng T1, ba N1: Anh Nguyén Tién T2, sinh
nam 1989 14 dai dién theo y quyén (Vin ban oy quyén ngay 25/11/2019); dia
chi: Thon X, xa T, huyén Y, tinh Vinh Phtic, (C6 mat).

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia éng T1: Ong Pang Van C1 -
Luat su Cong ty L2 thudc Poan Luét su thanh phé H; dia chi lién hé: S6 nha A,
toa nha N P, KDT Poan N, phuong X, quan B, thanh ph Ha Noi (Co
mat).

3.4. Ong B4 Tién B (Pd ), sinh nim 1942 va anh P6 Minh T3, sinh nam
1978; ngudi dai dién hop phap ciia 6ng D: Anh D6 Minh T3, sinh nim 1978 1a
dai dién theo uy quyén; déu co6 dja chi: Thon H, xa K, huyén T, tinh Vinh Phc,
(Vang mit ngay 25/3/2024, c6 mit ngay 03/5/2024).

4. Newoi khdng cdo: Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan ong Nguyén
Ptic T1, ba B Thi L va 6ng D6 Tién D.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién va qud trinh t6 tung, nguoi dai dién hop phdp cia
nguyén don la 6ng Nguyén Trung D trinh bay:

Ngay 10/02/2011, Ngan hang N3 (viét tit 1a Ngan hang N4) Bic V nay
d6i tén 1a Ngan hang N4 - Chi nhanh thanh phd V ky hop dong tin dung sd
88/HDPTD véi Cong ty Co phan T8 (sau day viét tat 1a Cong ty CP T8), theo d6
Ngan hang N3 cho Céng ty vay von kinh doanh véi han mirc tin dung
2.900.000.000d6ng, thoi han cua han muc: 12 thang; muc dich vay: Kinh doanh
vat liéu xay dung; thi cong xay ldp cong trinh; 13i suit vay tai thoi diém ky Hop
ddng tin dung: 18.5%/nam. Ngay 05/09/2011 N5 ky phu luc hop dong tin dung
s6 01- 2011/PLHD véi Cong ty CP T8 dé giam han mirc tién vay cua Cong ty
CP T8 xudng con 2.070.000.000 dong.

Han muc tién vay duoc dam bao bang tai san 1a 04 quyén sir dung dat va
tai san trén dat gom:

- Tai san thir nhat 1a Quyén st dung d6i véi thira dat s 358, to ban dd sb
08, dién tich 92m? dat & tai Chua H7, B, V, tinh Vinh Phac ding tén ho ba bo
Thi L dugc Uy ban nhéan dan thi xa V (nay la thanh phé V) cap gidy ching nhan
ngay 04/7/2003 va tai san trén dat, theo hop dong thé chap tai san s6 670 ngay
09/02/2009; bao ¢am cho khoan vay: 800.000.000d0ng.

- Tai san thir hai 12 Quyén sir dung ddi véi thira dat s6 373, to ban d6 so
01, dién tich 165m” dat ¢ tai B, T, Y, tinh Vinh Phuc dimg tén ho ong Lé Tat T
dugc Uy ban nhan dan huyén Y cép gidy ching nhan ngay 04/5/2004 va tai san
trén dat, theo hop dong thé chép tai san s6 672 ngay 09/02/2009; bao dam cho



khoan vay: 800.000.000d6ng.

- Tai san th&r ba 13 Quyén st dung ddi voi thira dat sé 402, to ban do sb
01, dién tich 200m? dét & tai B, T, Y, tinh Vinh Phic dung tén 6ng Nguyén Puc
T4 duoc Uy ban nhan dan huyén V (nay 12 huyén Y) cip gidy chimg nhan ngay
25/02/1993 va tai san trén dat, theo hop dong thé chap tai san sd 673 ngay
09/02/2009; bao dam cho khoan vay: 350.000.000d6ng.

- Tai san tht tu 13 1a Quyén sir dung d6i v6i thira dat sb 10, to ban do sb
09A, dién tich 1.060m” dit & tai sé H, K, T, tinh Vinh Phuc dung tén 6ng Dd
Tién P duoc Uy ban nhan dan huyén T cép gidy chimg nhan ngay 17/01/1994
va tai san trén dat, theo hop dong bao 1anh tai san sb 703 ngay 17/3/2009; bao
dam cho khoan vay: 400.000.000d6ng.

Tinh dén hét ngay 28/7/2023, Cong ty CP T8 con no N6 s tién gbc la:
1.985.000.000d6ng (mdt ty, chin trim tam lim triéu dong chin) cua cac lan
nhan no, theo 03 gidy nhan ng gom: Gidy nhan no kém phu luc ngay 20/10/2011
la 370.000.000d6ng; Gidy nhan n¢ kém phu luc ngay 20/10/2011 Ia
470.000.000d6ng, da tra 50.000.000d6ng, con du no 420.000.000d6ng; Gidy
nhan no kém phu luc ngay 30/11/2011 1a 1.195.000.000d6ng.

Ngan hang N3 di nhiéu lan don déc tra ng, Cong ty CP T8 ciing da nhiéu
lan cam két tra no, nhung dén nay van khong tra ng. Vi vay, Ngan hang N3 khoi
kién dé nghi Toa an giai quyét buoc COng ty CP T8 phai tra toan bo so tién tién
gbc, tién 14i tam tinh dén hét ngay 28/7/2023 cho NHNN&PTNT Viét Nam la:
6.535.600.059 ddng, trong d6: SO tién gbe: 1.985.000.000 dong; SO tién lai:
4.550.600.059 dong va toan b tién 13i phat sinh ké tir ngay 29/7/2023 cho dén
khi tra Cong ty tra hét khoan ng vay cho NHNN&PTNT Viét Nam.

Truong hop Cong ty CP T8 khong tra dugc hoic tra khong day du khoan
no va 13i trén cho Ngan hang N3, dé nghi Co quan thi hanh 4n c6 tham quyén ké
bién, phat mai, xur ly tai san thé chép theo quy dinh cta phap luat. Ngan héng N3
chi yéu cau Toa an g1a1 quyet dbi véi cac tai san thé chip, bao lanh 1a quyén sur
dung dat va tai san gan lién véi dién tich dat c6 trong cac gidy chimg nhan
quyén sir dung dat. Néu viéc phat mai tai san khong du dé tra ng, Ngan hang N3
dé nghi Cong ty CP T8 phai tiép tuc thanh toan ng cho Ngan hang N3 cho dén
khi thanh toan xong.

Pbi voi 1ai suat cham tra, cac phi phat sinh lién quan, N6 khong yéu cau
Toa an giai quyét.

Bi don Cong ty CP T8 vdng mdt tai phién toa, qud trinh t6 tung trinh bay:
Thira nhan 161 khai ctia Ngan hang N3 vé viéc vay tién, sb tién vay, thoi han, 13i
suat va viéc bén thir ba 1a vo chong ba S Thi L va 6ng Nguyén Thanh C; vo
chong 6ng Lé Tat T va ba Hoang Thi Thanh N; vo chong 6ng 6ng Nguyén Diic
T1 va ba Nguyén Thi N1; 6ng B4 Tién B va con trai 12 anh D5 Minh T3 thé
chép, bao lanh tai san bang quyén st dung dat va tai san trén dat khi bi don vay
tién 1a dang. Do diéu kién khé khin nén Céng ty khong thuc hién ding thoa
thuan trong hop dong. D& nghi N6 mién giam toan bo sb tién 13i. Cong ty cam



két s& tra toan b sb tién gbc 1a 1.985.000.000,d6ng; thoi gian tra 13 tra dan trong
05 nam; mdi ndm tra 400.000.000 dong; nam cudi cing tra 385.000.000 dong;
tra vao ngay 01 thang 5 hang nam. Truong hop Cong ty vi pham tho1i han nghia
vu tra ng, Cong ty dong ¥ dé Ngan hang N3 dé nghi co quan c6 thim quyén phat
mai todn bo tai san da thé chap (theo hop dong thé chip, bao lanh) dé Ngan hang
N3 thu hdi no. Néu viéc phat mai tai san thé chap khong du tra no, Cong ty co
trach nhiém tiép tuc trd ng cho Ngan hang N3 cho dén khi tra hét no.

Nguoi ¢é quyén lyi nghla vu lién quan ba D6 Thi L dong thoi la I’lth’O’l dai
dién hop phdp ciia éng Nguyén Thanh C trinh bay: Ba xac nhan viéc thé chap tai
san cho khoan vay ctia Cong ty CP T8 tai Ngan hang N3. Béi véi yéu ciu cia
Ngan hang N3, ba dé nghi Ngan hang N3 tao diéu kién mién giam toan bo tién
1ai, dé Cong ty tra tién gbc, cho gia dinh ba rut lai gidy chimg nhin quyén st
dung dat. Truong hop Cong ty khong thanh toan duoc hay thanh toan khong day
du, ba dong ¥ phat mai tai san dam bao dé Cong ty tra no cho Ngan hang N3.

Nguoi ¢é quyén loi nghia vu lién quan anh Nguyén Tién T2 dong thoi la
ngueoi dai dién hop phdp ciia 6ng Nguyén Pire T1 va b Nguyén Thi NI trinh
bay: Xac nhan nam 2006 do c6 mbi quan h¢ cau chau vai anh Lé Tat T, Cha tich
Hoi dong quan trj Céng ty CP T8, 6ng ba Thinh, N1 c6 cho Céng ty CP T8
muon gidy chimg nhan quyén st dung dat dé dam bao cho khoan vay tai Ngan
hang N3 Pau tu, thoi han 01 nam, viéc cong ty ky két vay von thé ndo 6ng ba
khong biét. Sau khi hét 01 nam vo chong ong T1, ba N1 da nhiéu lan yéu cau
anh T tra lai gidy chimg nhan quyén st dung dat nhung anh T khong tra. Dén
nam 2018 dén khi Toa 4n thy Iy don ctia Ngan hang N3 luc d6 vo chong 6ng ba
moi biét Cong ty CP T8 thé chdp Gidy CNQSD dat tai Ngan hang N3 néng
nghiép va sau khi 1én 1am viéc t6i méi biét Gidy CNQSD dat bi nham tén giita
Nguyén Pirc T1 va Nguyén Dtic T4. Ong ba khang dinh 6ng ba chi ky vao hop
dong thé chap dam bao khoan vay ciia Cong ty tai Ngan hang N3 dau tu nim
2006; 6ng ba khong biét hop dong thé chap bao dam cho Cong ty T9 — Chi
nhanh B, tuy nhién chit ky N1, Nguyén Thi N1 va chit ky T1, Nguyén Dirc T1
trong hop dong thé chip sb 673 ngay 09/02/2009 1a ctia 6ng T1 va ba N1.

Pé nghi tuyén bd hop dong thé chap sé 673 ngay 09/02/2009 v hiéu, vi:
Gidy chung nhan quyén sir dung dat cap cho anh Nguyén Puc T4 khong phai
Nguyén Puc T1; thoi diém ky hop dong thé chap gidy chung nhan quyén sir
dung dat chua x6a thé chap tai Ngan hang N3 TMCP déu tu va phat trién; hop
ddng thé chap sb 673 ngay 09/02/2009 khong ky nhay ting trang, chi co chit ky
ctia ong T1 va ba N1 & trang cudi hop dong; S6 tiép nhan hd so ding ky giao
dich bao dam va ho so luu trir tai Uy ban nhan dan xa T ngay 11/02/2009 khong
c6 truong hop ong Nguyén Puc T1 dén ching thuc hop dong va khong co s6
theo ddi s6 01/TP-CC-SCT/HDPTC, nhu & trong trang chimg thuc ciia hgp dong
thé chap sb 673 ngay 09/02/2009. Ngoai ra Ngan hang N3 da chuyén khoan ng
cta Cong ty CP T8 sang khoan n¢ qua han tir ngay 20/7/2012, theo quy dinh Bo
luat dan su quy dinh thoi hiéu khoi kién dé yéu cau Toa an giai quyét tranh chap



hop ddng 13 03 nim. Dén ngay 26/8/2018 Ngan hang N3 khai kién da qua 03
nam, do vdy da hét thoi hiéu khai kién, truong hop nay Ngan hang N3 chi c6
quyén khoi kién kién doi tai san dbi v6i khoan tién cho vay 1a tién gdc, khong co
quyén khoi kién doi khoan tién 1i suat.

Nguoi ¢é quyén loi va nghia vu lién quan anh D6 Minh T3 dong thoi la
ngueoi dai dién hop phdp cia 6ng D6 Tién P trinh bay: Xac nhan viéc thé chap
tai san bao lanh cho khoan vay cua Céng ty CP T8 tai Ngan hang N3. Déi voi
yéu cau ciia Ngan hang N3, anh T3 d& nghi Céng ty CP T8 tra no cac khoan
vay ng géc va lai cua Cong ty. Qua trinh thuc hién nghia vu tra ng, anh T3 da tra
cho Ngan hang N3 sé tién 30.000.000d, tuy nhién khéng c6 tai liéu nao xac nhan
viéc nay, ddi véi sd tién tién con lai 370.000.000d, anh dé nghi Ngan hang N3
dé gia dinh anh ndp thay cho Cong ty, dé gia dinh anh rut lai gidy ching nhan
quyén st dung dat.

Nguoi ¢é quyén loi va nghia vu lién quan anh Lé Tat T va vo la chi
Hoang Thi Thanh N trinh bay: Xac nhan viéc gia dinh anh T, chi N cling nhu v
chong ba B Thi L va éng Nguyén Thanh C; vo chong ong Nguyén Puc T1 va
ba Nguyén Thi N1; éng B4 Tién B va con trai 1a anh D6 Minh T3 thé chap, bao
lanh tai san bang quyén sir dung dat va tai san trén dat cho Cong ty CP T8 vay
tién la dung. Néu Cong ty CP T8 khong tra dugc no thi dé nghi Ngan hang N3
mién giam toan bo 1i, dé gia dinh anh va gia dinh ba oan va 6ng C; 6ng T1 va
ba N1; 6ng B va anh B4 Minh T3 tra tién gbc, tao diéu kién cho céc gia dinh rat
lai gidy chimg nhén quyén str dung dat. Néu Ngan hang N3 dong ¥ cac gia dinh
s& thu xép tra tién gdc trong thoi gian dén ngay 30/8/2023. Trudng hop Ngan
hang N3 khong ddong ¥ va Cong ty khong tra duoc no dé nghi Toa 4n giai quyét
theo quy dinh cua phap luat.

Véi ndi dung nhu trén, tai Ban an kinh doanh thuong mai so tham s6
06/2023/KDTM-ST ngay 28 thang 7 nam 2023 ciia Toa an nhan dan thanh phd
V, tinh Vinh Phuc di quyét dinh: Can ctr Pidu 26, khoan 1 Piéu 30, diém b
khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39, diém g khoan 1 Diéu 40, khoan 2
Diéu 227, Diéu 228, Diéu 273 Bo luat T tung Dan su; cac didu 122, 124, 318,
319, 323, 342, 343, 355, 361, 362, 369, 471, 474, 476, 715,716, 717 va 719 cla
Bo luat Dan sy nam 2005; cac diéu 157, 429, 688 Bo luat Dan sy nam 2015;
khoan 16 Diéu 4, cac diéu 90, 91, 95, 98 Luat cac to chirc tin dung; Nghi quyét
s6 01/2019/NQ - HDTP huéng dan ap dung mét sd quy dinh ctia phap luat vé
|4i, 131 sudt, phat vi pham; cac diéu 11, 13, 24 va 25 Quy ché cho vay cua to
chtrc tin dung ddi voi khach hang ban hanh theo Quyét dinh s6 1627/2001/QD-
NHNN ngay 31/12/2001 ctia Thong doc Ngan hang N3 Nha nuée; Nghi quyét
326/2016/UBTVQHI14 quy dinh vé ap phi, 1&é phi Toa an; Nghi dinh
11/2012/ND-CP ngay 22 thang 02 ndm 2012, xu:

1. Chap nhan yéu cau khai kién cua Ngan hang N3.

Budc COng ty CP T8 phai c6 nghia vu tra no Ngan hang N3 sé tién géc,
tién 14i tinh dén hét ngay 28/7/2023 1a: 6.535.600.059 ddng, trong do6: tién goc 1a



1.985.000.000 dong; tien 1ai la 4.550.600.059 dong (lai trong han:
3.122.190.942 dong, 1ai qua han: 1.428.409.117 dong)

Ké tir ngay tiép theo ctia ngdy xét xir so tham (ngdy 29/7/2023) cho dén
khi thi hanh &n xong, Cong ty CP T8 con phai chiu khoan tién 13i theo muc i
suit qua han trén ng gbc ma cac bén thoa thuan trong hop dong tin dung sb sd
88/HPTD ngay 10/02/2011 va Phy luc hop dong tin dung sé 01- 2011/PLHD
ngay E (nay la chi nhanh thanh phd V) giita Ngan hang N3, chi nhanh B (nay la
chi nhanh thanh phd V) véi Cong ty CP T8 cho dén khi thanh toan hét no
(Truong hop trong hop dong tin dung, cac bén cé thoa thuan vé viée diéu chinh
1ai sudt cho vay theo timg thoi ky caa Ngan hang N3 cho vay thi 1di suit ma
khach hang vay phai tiép tuc thanh toan cho Ngan hang N3 cho vay theo quyét
dinh cua Toa an ciling s& dugc diéu chinh cho phu hop véi su diéu chinh 13i suat
cta Ngén hang N3 cho vay).

2. Vé xir 1y tai san thé chap: Ké tir ngdy ban an c6 hiéu luc phap luat,
Cong ty CP T8 khong thuc hién hodc thuc hién khong day di nghia vu tra no
trén cho Ngan hang N3. Ngan hang N3 c6 quyén yéu cau co quan Thi hanh an
ké bién, phat mai tai san bao dam theo hop ddng thé chéap, bao lanh trong pham
vi gidy chtng nhan quyén st dung dat dé dam bao thu hdi ng, gdom:

- Quyén st dung dién tich dét 95,1 m? theo cac diém 6, 5, 4, 3, 2, 10, 9, 6
va toan bo tai san gin lién véi dat (theo so do kém theo) dia chi phd C, xd P
(nay 1a phuong D), thanh phé V, tinh Vinh Phiic tai thira dat s6 358 (nay 1a thira
443), to ban d6 s6 08 (nay la to ban do sd 31), theo Gidy chimg nhan quyén su’
dung dat s6 U 490207, do Uy ban nhan dan thi xa V (nay la thanh pho V) cap
ngay 04/7/2003 cho ho ba B Thi L. Nghia vu dugc bao dam bao gom ng goc,
no 1ai trong han, 1ai qua han va chi phi phéat sinh khac lién quan - néu c6. Pham
vi bao dam cho khoan du no gbc 13 800.000.000 dong theo Hop dong thé chap
quyén sir dung dat va tai san gan lién v6i dat s6 670 ngay 09/02/2009 da ky giita
ba P6 Thi L, 6ng Nguyén Thanh C va Ngan hang N3.

Déi voi dién tich dit 2,4m” phia trude giap duong giao théng, ba L va 6ng
C dang str dung nam ngoai di¢n tich dat ho ba L duge giao, khi nao Nha nudc
thu hoi chu sir dung dat phai chap hanh quyét dinh cta co quan Nha nudc co
tham quyén.

- Quyén sir dung dién tich dat 200m’ theo cac diém 4, 5, 6, 7, 8, 9, 3A, 4
va toan b0 tai san g.'fln lién voi dat (theo so dd kém theo) tai dia chi khu b, xa T,
huyén Y, tinh Vinh Phiic do 6ng Nguyén Puc T1 va ba Nguyén Thi N1 dang
quan 1y str dung thudc thira dat hira dat s6 402 (nay 1a thira 340), t& ban d6 s6 01
(nay 1a to ban dd sd 12) theo Gidy chting nhan quyén sir dung dat s B928786,
do Uy ban nhan dan huyén V (nay 1 huyén Y) cap ngay 25/02/1993 cho 6ng
Nguyén Pic T4. Nghia vu duoc bao dam bao gom ng gbc, ng 1di trong han, 13i
qua han va chi phi phét sinh khéac lién quan - néu c6. Pham vi bao dam cho
khoan du ng gbe 1a 350.000.000 dong theo Hop dong thé chip quyén st dung



dat va tai san gan lién véi dat sé 673 ngay 09/02/2009 di ky gitta 6ng Nguyén
Ptrc T1, ba Nguyén Thi N1 va Ngan hang N3.

DPdi voi dién tich dat 43,3m2, V1 tri tiép giap duong truc thon, 6ng T1 va
ba N1 dang st dung nam ngoai dién tich dat duoc giao, khi nao Nha nuéc thu
héi chi str dung dat phai chap hanh quyét dinh cta co quan Nha nudc co tham
quyén.

- Quyén st dung di¢n tich dat 165 m?® theo cac diém 4A, 3, 6A, 6, 5A, 5,
4A va toan b tai san gén lién véi dat (theo so dd kém theo) dia chi khu B, xa T,
huyén Y, tinh Vinh Phuc tai thira dat s6 373 (nay 1a thira 250), t& ban dd s 01
(nay 13 to ban d6 s6 16), theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s B 924728,
do Uy ban nhan dan huyén Y cap ngay 04/5/2004 cho ho ong Lé Tat T. Nghia
vu duoc bao dam bao gém no géc, no 1ai trong han, 131 qua han va chi phi phat
sinh khac lién quan - néu c6. Pham vi bao dam cho khoan du no gbc la
800.000.000 dong theo Hop dong thé chap quyén sir dung dat va tai san gan lién
véi dat s6 672 ngay 09/02/2009 da ky gitta 6ng Lé Tat T, ba Hoang Thi Thanh N
va Ngan hang N3.

Déi v6i dién tich dat 39,1m?, vi tri nim phia sau khu mo t, ong T, ba N
dang stir dung ndm ngoai dién tich dat duoc giao, khi nido Nha nuéc thu hdi chi
sir dung dat phai chap hanh quyét dinh ctia co quan Nha nudc ¢ tham quyén.

- Quyén sir dung dién tich dat 1.13 1m? va toan bd tai san gan lién véi dat
(theo so d6 kém theo) dia chi phd S, x4 K, huyén T, tinh Vinh Phuc tai thia dat
s6 10 (nay 1a thira 184), to ban dd sb 09 (nay 1a to ban do sé 43), theo Gidy
ching nhan quyén sir dung dat sé D 0114477, do Uy ban nhan dan huyén T cip
ngay 17/01/1994 cho éng B3 Tién B. Nghia vu dugc bao dam bao gdm no gbc,
no 1ai trong han, 13i qua han va chi phi phét sinh khac lién quan - néu c6. Pham
vi bao dam cho khoan du no goc 1a 400.000.000 dong theo Hop dong bao 1anh
quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat s6 703 ngay 17/03/2009 di ky gitra
6ng D6 B (Db Tién P) va Ngan hang N3. Sau khi phat mai, Ngan hang N3 c6
nghia vu tra cho ong D4 Tién D (D3 D) gia tri quyén st dung 71m? dét ting
thém tai thoi diém phat mai.

Toan bd sb tién thu dugce tir viéc xir 1y tai san thé chép sau khi trir di cac
chi phi hop 1y cho viéc xur Iy tai san thé chap dugc dung dé thanh toan nghia vu
tra no ctia Cong ty CP T8, sd tién con thira s& duoc tra lai cho ngudi da thé chap.
S tién thu dugc tir viée xir 1y tai san thé chap khong du dé thanh toan hét khoan
ng thi Cong ty CP T8 van phai c6 nghia vu tra hét khoan no cho Ngan hang N3.

3. Kién nghi Vian phong dang ky dat dai Chi nhanh Y diéu chinh lai tén
chu sir dung dat trong gidy chimg nhan quyén sir dung dat cho ong Nguyén Duc
T1 va diéu chinh s6 thira dat cho ding.

Ngoai ra ban an con tuyén 4n phi, chi phi to tung quyén khang céo, nghia
vu thi hanh an theo quy dinh cua phap luat cho cac duong su.

Sau khi xét xtr so tham, ngay 08/8/2023, ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan
6ng Nguyén Pirc T1 khang cdo dé nghi tuyén Hop dong thé chip giira vo chong



ong v6i NHNN&PTNT la v6 hiéu vé hinh thic va ndi dung giao két hop dong,
tra lai GCNQSDD cho gia dinh 6ng, do: Gidy ching nhan quyén st dung dat
dtmg tén con trai 6ng 1a anh Nguyén Ptc T4, khong phai 12 tai san cua 6ng nén
vo chdng ong khong c6 quyén dbi véi tai san néu trén, Tod an cdp so thim
khong dua anh T4 vao la ngu’oi c6 quyén loi va nghia vu lien quan la vi pham
nghlem trong thu tuc tb tung, ddng thoi anh T4 dang sinh séng tai Cong hoa Séc
nén tham quyén giai quyét phai thugc TAND tinh Vinh Phiuc ma khong phai
TAND thanh phd V. Khi ky Hop dong thé chp thi GCNQSDPD chua dugc xo04
thé chap; so tiép nhan chimg thuc tai UBND xi khong c6 truong hop Nguyén
Ptic T1; Hop dong thé chap thi khong dugc ky nhdy ting trang.

Cung ngay 09/8/2023 nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ba D& Thi L va
6ng D Tién P khang cdo dé nghi tuyén Hop dong thé chap gitta vo chong ba L
v6i NHNN&PTNT va gitra ong B voi NHNN&PTNT v6 hiéu vé mit hinh thuec.

Tai phién toa phuc tham: Nguyén don giit nguyén yéu cau khoi kién; nguoi
c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Bd Thi L gitt nguyén ndi dung khang céo;
nguoi dai dién hop phéap, nguodi bao vé quyén va loi ich hop phap cua ong
Nguyén Ptic T1 va nguoi dai dién theo uy quyén cua ong Do Tién D dé nghi
Hoi dong xét xtr huy ban an so thAm. Ngudi dai dién hop phap, nguoi bao vé
quyén va lgi ich hop phap ctua 6ng Nguyén Pac T1 dé nghi d6i chat vdi ong
Nguyén Hitu N2 — Pho chi tich UBND x& T va dua thém nguoi lam ching 1a cu
Nguyén Thi T5 tham gia trong vu 4n.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Vinh Phic phét biéu quan diém
khang dinh trong qua trinh giai quyét vu an ciing nhu tai phién toa phtic thim
Tham phén, Thu ky Toa an va Hoi dong xét xir da thuc hién day du trinh tu, thi
tuc td tung theo quy dinh; cac duong sy trir bi don; ngudi co quyén loi, nghia vu
lien quan 6ng Lé Tat T, ba Hoang Thi Thanh N khong chap hanh dting quy dinh
ctia phap luat, con lai cac duong sy chap hanh quy dinh ciia phap luat.

Vé duong 16i giai quyét: D& nghi Hoi dong xét xur ap dung khoan 1 Diéu
308 Bo luat TH tung dan sy, khong chdp nhan khang cdo cta ong Nguyén D
T1, ba BS Thi L va dng Db Tién B, gitt nguyén ban kinh doanh thwong mai so
tham s6 06/2023/KDTM-ST ngay 28 thang 7 nim 2023 cua Tda an nhan dan
thanh phd V va giai quyét an phi theo quy dinh ctia phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& thu tuc t6 tung:

[1.1] Pon khang céo ctia ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan dng
Nguyén Puc T1, ba DS Thi L va 6ng DS Tién D 13 hop 1é dugc xem xét theo
thu tuc phtc tham.

[1.2] Tai phién toa phuc tham, dai dién hop phap cua bi don 1a ong
Nguyén Van B; nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 1a 6ng Lé Tat T, ba
Hoang Thi Thanh N d3 dugc Toa an triéu tap hop 1€ 1an tht hai tham gia phién
toa nhung vang mit khong co 1y do. Can cit Diéu 296 Bo luat T tung dan su
Ho1 déng xét XU tién hanh xét xur V'Zing mat ho.



[1.3] Tai phién toa phtic thim, ngudi cd quyén loi, nghia vu lién quan éng
Nguyén Pirc T1 dé nghi Toa 4n triéu tdp 6ng Nguyén Hiru N2 (Phé Chu tich
UBND x& T - ngudi di ching thuc tai Hop dong thé chip sb 673) dé dbi chat
v6i 6ng T1 vé ndi dung chung thyc. Xét thay, ong N2 1a ngudi lap 16i ching véi
tu cach cia co quan c6 thAm quyén, khong thudc trudng hop phai dbi chat theo
quy dinh tai Piéu 100 Bo luat T4 tung dan sy, hon nira ngay 12/4/2024 6ng N2
dd co quan diém vé viéc 1ap 10 chimg tai Hop dong thé chap néu trén. Do do,
Toa an khong triéu tdp 6ng N2 tham gia phién toa.

[2] V& ndi dung vu an:

Can ctr vao cac tai li€u c6 trong hd so vu 4n va 161 khai thira nhan cta céc
duong su tai phién tda phuc tham, co du co s dé xac dinh ngay 10/02/2011,
Cong ty CP T8 co6 vay cia Ngéan hang N7 Chi nhanh B (nay la chi nhanh thanh
phé V) sb tién goc 1a 2.900.000.000d6ng; muc dich vay 1a kinh doanh vat liéu
xay dung, thi cong xdy dung lip cong trinh; mic 14i suat thoa thuan tai thoi
diém ky Hop dong tin dung 1a 18,5%/nam. Ngay 05/09/2011 Ngan hang N3 ky
phu luc hop dong tin dung s6 01- 2011/PLHP véi Cong ty CP T8 dé giam han
murc tién vay cua Cong ty CP T8 xudng con 2.070.000.000 dong.

Han murc tién vay dugc dam bao bang tai san 1a 04 quyén sir dung dat va
tai san trén dat, gdm: Tai san ctia ba P Thi L va 6ng Nguyén Thanh C 1a QSD
dat 92m® dat o, nha xdy 3 ting tai Chla H - D, bao dam cho khoan vay:
800.000.000d0ng; tai san ciia 6ng Lé Tat T va vo 1a Hoang Thi Thanh N 14 QSD
dat 165m” dat ¢ B - T, nha xdy cdp 4 - 3 tang, bao dam cho khoan vay:
800.000.000d0ng; tai san cua 6ng Nguyén Pt T1 va vo 1a Nguyén Thi N1 1a
QSD déat 200m’ dit & B - T, nha xay cdp 3 - 3 ting, bao dam cho khoan vay:
350.000.000d6ng; Tai san cua 6ng DS D (D6 Tién P) 1a QSD dit 1.060m’ dat &
K - T va nha ¢ gan lién véi dat, bao dam cho khoan vay: 400.000.000d6ng.

Tinh dén hét ngay 28/7/2023, Cong ty CP T8 con no Ngan hang N3 tong
tién gdc, tién 1i trong han va 1di qua han 13: 6.535.600.059 dong, trong d6 tién
ng gbc 1a 1.985.000.000 dong; tién no 13 1a 4.550.600.059 doéng (gdm
3.122.190.942 dong 14i trong han va 1.428.409.117 dong 14i qua han). Qua trinh
giai quyét vu 4n Cong ty CP T8 thira nhan khoan no gbc, 1ai trén va dé nghi
Ngan hang N3 tao diéu kién cho Cong ty dugc tra ng dan va xin mién giam toan
b tién 14i ctia khoan ng trén.

Véi ndi dung néu trén, Toa an cap so tham budc Cong ty CP T8 phai co
nghia vu tra no cho Ngan hang tong s tién 1a 6.535.600.059d6ng, trong do tién
ng gbc 1a 1.985.000.000 dong; tién no 13 1a 4.550.600.059 dong (gdm
3.122.190.942 ddng 13i trong han va 1.428.409.117 ddong 1di qua han) tinh dén
ngay xét xtr so tham ngay 28/7/2023 1 co cin ctr, ding phap luat. Sau khi xét xir
so tham, khong c6 duong su nao khang céo vé hop dong tin dung ma Toa an cap



so tham tuyén budc phai tra ng 13 ding nén Toa phic tham khong xem xét lai
d6i voi ndi dung nay.

Tuy nhién, tai phién toa phuc tham, nguoi dai dién hop phap cua nguyén
don ty nguyén chi yéu cau tinh 14i d6i voi 13i suat vi pham trén sd tién no gdc 1a
1.985.000.000 dong ké tir ngay tiép theo cia ngdy xét xir so tham ngay
29/7/2023 theo murc 14i suat 13%/nam d6i véi Cong ty cho dén khi tra hét ng ma
khong yéu cau tinh 13i suat qua han trén tong du ng goc, 13i theo mic 1ai suat
qué han. Do do, can ghi nhan sy tu nguyén néu trén ciia Ngan hang.

[3] Xét ndi dung yéu ciu khang cao ctia ngudi co quyén loi, nghia vu lién
quan 6ng Nguyén Ptc T1 dé nghi Toa an tuyén bd Hop dong thé chap quyén sir
dung dat s6 673 v6 hiéu do vi pham vé hinh thtc va nodi dung véi can ct: Nam
2006 dng T1, ba N1 c6 cho Cong ty CP T8 mugn GCNQSDD dé dam bao cho
khoan vay tai Ngan hang TMCP D1 — Chi nhanh V, thoi han 01 nam, viéc Cong
ty ky két vay vbn thé nao 6ng ba khong biét. Sau khi hét 01 nam vo chong 6ng
T1, ba N1 di nhiéu lan yéu cdu anh Lé Tat T tra lai GCNQSDD nhung anh T
khong tra. Pén nam 2018, khi Toa an thu Iy don ctia Ngan hang N3 luc d6 vo
chdong ong ba moi biét Cong ty CP T8 thé chap GCNQSDD tai Ngan hang N3
va sau khi 1én lam viéc méi biét GCNQSDP la Nguyén Puc T4. Ong ba khang
dinh 6ng ba chi ky vao hop déng thé chdp dam bao khoan vay cia Cong ty tai
Ngan hang TMCP D1 — Chi nhanh V niam 2006; 6ng ba khong biét hop dong thé
chap bao dam cho Cong ty tai Ngan hang N3 — Chi nhanh B; GCNQSDD cip
cho anh Nguyén Puc T4 khong phai Nguyén Putc T1; thoi diém ky hop dong
thé chip ngay 09/02/2009 thi GCNQSDPD chua x6a thé chap tai Ngan hang
TMCP DP1 — Chi nhanh V; Hop dong thé chip sb 673 ngay 09/02/2009 khong co
chit ky nhay ting trang, chi c6 chit ky ctia éng T1 va ba N1 & trang cudi hop
ddng; S6 tiép nhan hd so ding ky giao dich bao dam va hd so luu trit tai Uy ban
nhan dan xa T ngay 11/02/2009 khong c6 truong hop 6ng Nguyén Puc T1 dén
chung thuc hop ddng va khong c6 sb theo ddi s6 01/TP-CC-SCT/HPTC, nhu &
trong trang chtng thuc cua hop dong thé chip sé 673 ngay 09/02/2009, Hoi
d6ng xét xir nhan thay:

[3.1] Hop dong thé chip quyén sir dung dét va tai san gan lién véi dat sb
673 ngay 09/02/2009 (viét tat 1a Hop ddng sé 673) duogc ky két ong Nguyén Dic
T1, ba Nguyén Thi N1 v6i Ngan hang N3, duoc ching thuc tai Uy ban nhan dan
x& T va da dang ky thé chip ngay 12/02/2009, viéc thé chip duge thyc hién theo
dung quy dinh phap luat, ngudi dai dién theo ty quyén cua 6ng T1, ba N1 ciing
khang dinh chit ky trong hop dong s6 673 va Bién ban xéac dinh tri gia tai san
bao dam sb 674 ngay 09/02/2009 1a cta ong T1, ba L va khong yéu cau giam
dinh chit ky ctia 6ng ba. Ong T1 cho ring tén trong gidy ching nhin quyén sir
dung dat 1a Nguyén Duc T4 1a cta con trai 6ng khong phai cua 6ng, tuy nhién,
ong thira nhin ngudn gdc thira dat 1a cua me 6ng ting cho vo chong dng tir nim
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1993, nim 2008 6ng x4y dung cong trinh trén dat va sinh sdng 6n dinh tir 46 dén
nay; ban than ong ciing thira nhan da ky hop dong thé chap quyén sir dung dat
tai Ngan hang TMCP P1 — Chi nhanh V nam 2006. Mt khac tai thoi diém cap
gidy chung nhan quyén sir dung dat 25/02/1993 thi anh Nguyén Pirc T4 con trai
6ng T1 sinh nim 1988 (gan 6 tudi), Toa an cap so tham da lam viéc véi Phong
Tai nguyén va Mbi truong huyén Y cung cip ngay 03/10/2022 xé4c dinh anh T4
chua du diéu kién dé duoc cap gidy ching nhan QSD dat theo quy dinh ctia Luét
Pit dai, ddng thoi Uy ban nhan dan xa T cung céap: theo ban do 299 thira dat
trén 1a thira 302 t& ban do s6 01, theo ban d6 VN 2000 thi thira dat trén 1a thira
340 to ban do 12; nguoi quan 1y sir dung tir khi dugc cap gidy chimg nhan quyén
sir dung dat nam 1992 dén nay la ong Nguyén Puc T1, khong phai anh Nguyén
Duc T4. Tai phién toa phtc tham, cu Nguyén Thi T5 cho ré“lng cu mua thira dit
trén theo tiéu chuan 1iét sy, sau d6 cho chau trai cy la anh T4 nhung cu ciling
khong ¢6 tai li¢u nao chirng minh. Mat khac, cu thira nhan sau khi dugc cép dat
theo tiéu chuan liét s thi vo chong con trai cu 14 6ng T1, ba N1 d3 xay dung nha
trén dat nhu hién nay. Do vay, c6 co s& xac dinh thira dat trén 1a do cu T5 duge
cap theo tiéu chuén, sau d6 da cho vo chong 6ng T1; qua trinh cap gidy chung
nhan quyén sir dung dat co sy sai sot vé tén chi st dung dat tir Nguyén Duc T1
thanh Nguyén Duc T4 va sb thtra tir 302 thanh 402. Toa an so tham d3 kién nghi
Vin phong dang ky dat dai Chi nhanh Y diéu chinh lai tén chi sir dung dat trong
gidy chimg nhan quyén sir dung dat cho 6ng Nguyén Pirc T1 va diéu chinh sb
thira dat cho dung 1a c6 can ct.

[3.2] Trong hop dong thé chip cac bén khong cé chit ky nhay ting trang,
chi ¢6 chir ky & trang cudi, tuy nhién nguoi dai dién theo iy quyén cia éng T1,
ba N1 khang dinh chit ky N1, Nguyén Thi N1 va chit ky T1, Nguyén Puc T1 &
trang cudi trong Hop dong thé chip sd 673 va Bién ban xac dinh tri gia tai san
bao dam sb 674 ngay 09/02/2009 1a ctia 6ng T1 va ba N1.

Ong ba T1, N1 trinh bay nim 2006 c6 cho Céng ty CP T8 muon gidy
chtng nhan quyén sir dung dat dé dam bao cho khoan vay tai Ngan hang TMCP
D1 — Chi nhéanh V, nhung ong ba khong xuat trinh duoc tai liéu chimg minh cho
10i trinh bay ctia minh, Toa an so tham da xac minh tai Ngan hang TMCP P1 —
Chi nhanh V cho biét: Tir ndim 2008 dén nay Ngan hang TMCP B1 — Chi nhanh
V ngimg cung cép tin dung v4i Cong ty CP T8 va da thuc hién giai chap, xuét
kho va giao tra ho so tai san thé chap cho chu s& hitu nén ¥ kién cua 6ng T1, ba
N1 1a khong c6 can ctr.

[3.3] Bdi voi y kién cta ong T1 thoi diém ky hop dong thé chip ngay
09/02/2009 nhung dén ngay 12/02/2009 tai san thé chip chua duoc giai chap tai
Ngéan hang TMCP P1 — Chi nhanh V. Nén Hop dong thé chap ciia Ngan hang
N3 khong thé phat sinh hiéu luc. Tuy nhién, theo quy dinh tai diém ¢ khoan 1
Piéu 10 Nghi dinh 163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 cua Chinh Phii quy dinh
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vé giao dich bao dam thi hop dong thé chap quyén st dung dét c6 hiéu luc ké tir
thoi diém dang ky thé chip. Do vay, ké tir ngay Hop dong thé chap tai san giita
Ngéan hang voi ong T1, ba N1 duoc dang ky thé chdp méi phat sinh hiéu luc,
cho nén gitta Ngan hang va bén c6 tai san thé chip ky két hop dong trude khi tai
san duoc x6a thé chap khong anh hudng dén quyén va loi ich hop phap cua cac
bén tham gia hop dong.

Nhu vay c6 thé khang dinh 6ng Nguyén Puc T1, ba Nguyén Thi N1 di ky
hop ddng thé chap thé chip quyén sir dung dat va tai san gan lién v6i dat s6 673
dé bao dam cho khoan vay ctia Cong ty CP T8, hop dong thé chip duoc ky két
va dang ky giao dich bao dam dung quy dinh phép luat nén phat sinh hi¢u luc
phép luat.

[3.4] Ong T1 cho rang Toa an cip so thim khong dua anh Nguyén Dtc
T4 14 con trai caa 6ng T4, ba N1 vao tham gia t6 tung 13 vi pham nghiém trong
thu tyc t6 tung, dong thoi do anh T4 cu tri & nude ngoai nén vu an thudc tham
quyén giai quyét cia Toa an nhan dan tinh Vinh Phuc khong thudc thim quyén
giai quyét cua Toa an nhan dan thanh phd V. Hoi dong xét xir thy ring:

Nhu nhan dinh & phan trén, ngudn gbc thira dit 1a ctia bd me 6ng Thinh t
cho dng T1. Tai thoi diém cdp GCNQSDD anh T4 (con dng T1) méi gan 6 tudi,
hién nay anh T4 dang dinh cu tai Séc. Toa an so tham xéac dinh tai san thé chap
1a coa 6ng T1 ba N1, anh T4 khong lién quan dén tai san thé chap, viéc
GCNQSDP thé hién 1a Nguyén Dtic T4 chir khong phai 1a Nguyén Dtc T1 la
sai sot cia co quan cd tham quyén nén Toa an cip so tham di kién nghi Vian
phong dang ky dat dai Chi nhanh Y diéu chinh lai tén chu st dung dat va s thira
trong GCNQSDD. Can ctr don khoi kién caa Ngan hang N3 va Biéu 13 cua Hop
dong tin dung sé6 88/HPTD ngay 10/02/2011 duoc ky giira Ngan hang N3 va
Cong ty CP T8 thi tranh chip giita hai bén s& duoc Toa an noi Ngan hang N3 -
Chi nhanh B (nay la chi nhanh thanh phé V) dit tru sé; dong thoi bi don c6 tru
so dat tai thanh phd V; hop dong tin dung c6 hoat dong giai ngan tién vay tai
Ngan hang N3 - Chi nhanh V. Do vy cin cr khoan 1 Piéu 30, diém b khoan 1
Piéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39, diém g khoan 1 Diéu 40 Bo luat TS tung dan
su ndm 2015, Toa an cip so thim khong dua anh T4 vao tham gia t6 tung va xéac
dinh vu an thudc thim quyén giai quyét cia TAND thanh phd V 1a ¢o can ct.
Do vay, khang cdo ctia 6ng Thinh k c6 co sé chap nhan.

[3.5] Theo bién ban xem xét, tham dinh tai chd ngay 09/12/2022 Toa an
nhan dan thanh phd V xem xét, thim dinh lai thi hién trang dién tich quyén st
dung dit 6ng T1, ba N1 thé chip 1a 243,3m’ (ting 43,3m” so véi gidy CNQSD
dat da cdp). Theo Uy ban nhan dan x3 T cho biét: Dién tich ting thém tiép giap
duong truc thon, chua dugc cép gié'ly CNQSD dat cho to chirc, c4 nhan nao,
phan dién tich ting thém 1a do gia dinh 6ng T1 tu 1an chiém. Hién tai Uy ban
nhan dan x4 C3 co quyét dinh xur phat vi pham hanh chinh, ciing nhu thu hoi
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dién tich 1an chiém nay, tuy nhién khi nao Nha nuéc c6 chi truong thu hdi dat
chu sir dung dat phai c6 trach nhiém chap hanh quyét dinh thu hoi ciia co quan
Nha nude c6 tham quyén. Mic du vé sé thira khong c6 su théng nhat 1a thira 402
hay thira 302, nhung Uy ban khing dinh thira dat 6ng Nguyén Puac T1, ba
Nguyén Thi N1 dang sir dung phit hop véi vi tri thira dat dang thé chap tai Ngan
hang N3. Do do, Toa an cép so tham chi xac dinh tai san thé chép co dién tich
200m? theo GCNQSDPD nim trong cac diém 4, 5, 6, 7, 8, 9, 3A, 4 va toan bo tai
san gén lién véi dat (theo so dd kém theo), con dién tich dat 43,3m?, vi tri tiép
giap dudng truc thon, ong T1 va ba N1 dang sir dung nam ngoai dién tich dat
dugc giao, khi ndo Nha nude thu hdi cha sir dung dat phai chap hanh quyét dinh
ctia co quan Nha nude c6 thim quyén 1a ¢6 can ct.

[4] Xét ndi dung yéu cau khang cédo ctia ngudi cd quyén loi, nghia vu lién
quan ba Bd Thi L d& nghi tuyén bd Hop dong thé chip tai san s6 670 ngay
09/02/2009 1a v6 hiéu vé mit hinh thirc, Hoi ddng xét xir thdy ring:

Ho6 ba DS Thi L duoc UBND thi xd V cap GCNQSDD d6i véi thira 358,
td ban d6 08, dién tich 92m® tai xd D, thi xd V, tinh Vinh Phuc. Ngay
09/02/2009, ba Db Thi L va 6ng Nguyén Thanh C d3 ky véi Ngan hang N3 Hop
d6ng thé chap quyén sir dung dat va tai san gin lién sd 670, dugc ching thuc tai
Uy ban nhan dan xa D, thanh phd V ngay 18/02/2009. Theo ndi dung chimg
thuc thé hién Hop dong thé chip s6 670 dugc giao két gitta cac bén 1a tu
nguyén, tai thoi diém chimg thuc cac bén co nang luc hanh vi dan sy va noi
dung thoa thuan khong vi pham diéu cidm cta phap luat, khong trai dao dic xa
hoi. Tuy khong co chir ky nhdy cta cic bén tham gia ky két hop dong nhung
Hop dong duoc dong diu gidp lai cia Cong ty CP T8. Ban than nguoi co tai san
thé chap ba P6 Thi L va 6ng Nguyén Thanh C déu thira nhan chit ky chit viét
trong hop dong 1 cua 6ng ba, khong co ¥ kién hay dé nghi giam dinh chir ky.
Hon nita, ngay 09/02/2009, ba L, 6ng C va Ngan hang N3 di c6 don yéu cau
dang ky thé chip quyén sir dung dat, tai san gin lién voi dat thi dbi vai thira 358,
t& ban d6 08, dién tich 92m? tai xa D, thi xa V, tinh Vinh Phuc. Hop dong duoc
dang ky thé chip tai Phong Tai nguyén va Moi truong thanh phd V ngay
12/02/2009 dam bao dung quy dinh phap luat vé ding ky giao dich bao dam, nén
Hop dong phat sinh hiéu luyc ké tir ngay ding ky giao dich bao dam ngay
12/02/2009.

V& noi dung thé chip tai san 13 Quyén st dung dat va tai san gan lién véi
dat tai thira dat sd 358 (nay 1a thira 443), to ban do s 08 (nay 1a t& ban d6 sd
31), dién tich 92,0m*; dia chi: Ph6 C, xd D (nay la phuong D), thanh phé V, tinh
Vinh Phuc theo Gidy ching nhan quyén st dung dat s U 490207, sé vao sb cp
GCN s6 01471 do Uy ban nhan dan thi xa V (nay la thanh phé V) cip ngay
04/7/2003 cho ho ba Pd Thi L theo dung quy dinh cua phap luat. Theo két qua
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xem xét tham dinh tai chd ngay 26/12/2018 ctia Toa an cap so tham thi thira dat
c6 dién tich 1a 102,5m? (ting 10,5m?).

Toa an cap so tham xac minh tai Uy ban nhan dan x4 B d6i vé6i dién tich
dat ba L, 6ng C sir dung ting so véi GNCQSDD, thé hién: 3,1m? 1a do sai b
trong qua trinh cAp GCNQSD dit; 7,4 m®1a do ho ba L Ian chiém, trong d6 dién
tich 2,4m? lan & phia trude giap duong giao thdng, dién tich 5,0m? chong lan 18n
thira 441 cua ho 6ng Nguyén Minh L1. Déi vai dién tich dat 2,4m? ho ba L dang
sir dung nam ngoai dién tich dat duoc giao 1a 1an chiém ¢ phia trudc giap duong
giao thong, hién tai Uy ban nhan dan x& C3 c6 quyét dinh xir phat vi pham hanh
chinh, ciing nhu thu hoi, do vay khi nao Nha nuéc ¢6 chi truong thu hoi dét, chi
st dung phai co trach nhiém chap hanh quyét dinh thu hdi cta co quan Nha
nuéc ¢ tham quyén. D4i vai dién tich 5,0 m? theo xac minh cho rang chong lan
|én thira dat nha dng L1, tuy nhién tai budi 1am viéc 6ng Nguyén Minh L1 13 ho
gidp ranh khang dinh nha ong dwgc xay dung trén phan dién tich da dugc cap
GCSQSD dat caia nha 6ng, qua trinh sir dung ranh gigi gitta nha 6ng L1 va nha
6ng ba L, C sir dung 6n dinh, khéng cd tranh chap hay y kién gi vé viéc lan
chiém, hai bén gia dinh déu ton trong méc gisi da xay dung. Nhu vay, theo gidy
CNQSD cip cho ho ba L dién tich 92,0 m? tuy nhién theo két qua xem xét,
tham dinh va két qua xac minh ngay 28/12/2022 tai Uy ban nhan dan xa b, V thi
theo s6 sach luu trir thé hién sé do cac chiéu canh nhu trong gidy CNQSD da
cap cho ho ba L thi dién tich phai 1a 95,1 m?, khéng phai 92 m* cho nén c6 su
sai s6 trong qua trinh cip giay ching nhan quyén st dung dat. Toa an so tham
d3a quyét dinh cho Ngan hang duogc quyén xir Iy phat mai tai san bao dam cua ba
L, dng C theo dién tich dat 95,1m? trong trudng hop bén vay khong tra duoc no
cho Ngan hang la ¢6 can ctr.

Tt nhan dinh trén, Toa an so tham quyét dinh khéng chdp nhan yéu cau
tuyén bd vo hiéu Hop ddng thé chip hop dong thé chap thé chap quyén sir dung
dat va tai san gan lién véi dat sb 670 1a ¢ can cr, do d6 khang cdo cua ba L
khong duoc Hoi dong xét xir chap nhén.

[5] Xét ndi dung yéu cau khang cdo ctia ngudi co quyen loi, nghia vu lién
quan 6ng D& Tién B dé nghi tuyén bd Hop ddng thé chip tai san sd 703 ngay
17/3/2009 14 v6 hiéu vé mat hinh thirc, Hoi dong xét xtr thay rang:

Ong Dd Tién B dugc UBND huyén T cip GCNQSDD dbi véi thira 10, to
ban dd 9, dién tich 1060m2 tai xa K, huyén T, tinh Vinh Phuc. Ngay 17/3/2009,
6ng B3 P (tén goi khac PJ Tién P) da ky vi Ngan hang N3 Hop dong bao 1anh
bang tai san (gin lién v4i quyén sir dung dat) sé 703, duoc chung thyc tai Uy
ban nhan dan xa K, huyén T. Thong tin bén bao lanh 6ng D6 B (P4 Tién D)
nhung khi ky két tai trang cudi thé hién ong P Tién P va 6ng B6 Minh T3.
Theo ndi dung chtng thuc thé hién Hop dong thé chip sd 703 duogc giao két
giita cac bén 1a tu nguyén thoa thuan giao két hop dong, tai thoi diém ching
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thuc cac nén c6 ning lyc hanh vi dan sy va ndi dung théa thuin khong vi pham
diéu cam cua phap luat, khong trai dao dirc x3 hoi. Tuy khong cé chit ky nhay
clia cac bén tham gia ky két hop dong nhung Hop dong dugc dong dau giap lai
ctia Cong ty CP T8. Tai phién toa phuc tham, nguoi dai dién hop phép cia 6ng
P 14 6ng T3 cho rang chi ky thé chdp quyén st dung dét trén cho khoan vay cia
Cong ty V va khi ky khong biét ky vao ndi dung gi va ky vao 3-4 to gidy trang
theo chi dan cua chi Hoang Thi Thanh N nhung khong c6 tai liéu gi ching minh
nén khong c6 can cir dé Hoi dong xét xtr xem xét chap nhan. Ban than nguoi co
tai san thé chdp ong D4 Tién P va anh B4 Minh T3 déu thira nhan chir ky chir
viét trong hop dong 1a cua ong B va anh T3, khong c6 ¥ kién hay dé nghi giam
dinh chit ky. Ngay 27/3/2009, 6ng B, anh T3 va Ngan hang N3 da c6 don yéu
cau dang ky thé chip quyén st dung dat, tai san gan lién véi dat va da duoc
Phong Tai nguyén va Moi truong huyén T dang ky giao dich bao dam ngay
27/3/2009 va di duoc ghi chd tai trang 4 cua Gidy chimg nhan QSDP mang tén
6ng D4 Tién P theo dung quy dinh cta phéap lut nén phat sinh hiéu luc.

Theo két qua xem xét, thim dinh tai chd ngay 24/4/2018 ctia Toa an cap
so tham thi hién trang quyén sir dung dat ciia ong D c6 dién tich 1131m? ting
71m® so v6i GCNQSDD di cip cho 6ng B3 Tién . Toa an cip so thim xac
minh tai Uy ban nhan dan x3 K cho biét: Dién tich tdng thém la do sai s6 do dac
trong qua trinh cAp GCNQSDD. Theo hop ddng thé chap quyén sir dung dat va
tai san gin lién voi dat, tai san thé chép 1a dién tich 1060m? dat va tai san gin
lién v6i 1060m? dat 1a nha &. Qua trinh xem xét tham dinh lai tai san véi thira
dat, ong D6 P khong cho xem xét tham dinh tai san, do vay, khong xac dinh
dugc ngdi nha nam & vi trf ndo trén dién tich 1131m?, mat khac phﬁn dién tich
tang thém 71m?’ 1a do sai s6 do dac. D& dam bao két ciu khdi cong trinh xay
dung trén dit can phat mai ca 1131m? va tai san trén dat. D4i voi dién tich 71m?
tang thém so véi GCNQSDD do sai sd do dac va Ngan hang chi dé& nghi phat
mai dién tich dat da duoc cép GCNQSDD, Toa an so thadm nhan dinh va quyét
dinh khi phat mai 6ng Pd Tién D duge tra lai gia tri quyén st dung 71m? dat tai
thoi diém phat mai 1a c6 cin cr. Do d6, khang cdo cua 6ng B khong duge chap
nhan.

[6] Tir nhitng can cr va nhan dinh néu trén, c6 co sO khéng dinh tuy 03
Hop dong thé chap tai san giira Ngan hang véi 6ng Nguyén Duc T1, ba Nguyén
Thi N1; giita Ngan hang véi ba D6 Thi L va ong Nguyén Thanh C; giita Ngan
hang v&i 6ng DS Tién B (D) con mot s6 vi pham vé mit hinh thic 13 16i cia can
bd ngan hang tham dinh hd so nhung cin cir vao 10i khai thira nhan cta cac
duong su khang dinh ¥ chi cht quan ctia ngudi ¢ tai san thé chip 1a thé chip
quyén st dung dat va tai san gin lién v6i dat theo ndi dung cua 03 Hop dong thé
chéap trén. Xét v kién caa dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Vinh Phic tai
phién tda phic tham dé& nghi khong chap nhan khang co cua dng T1, ba L va
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6ng B, giit nguyén ban an cua Toa an cap so tham phi hop véi nhan dinh cua
Hoi dong xét xtr. Do d6, Hoi dong xét xir khong chap nhan khang cdo cuia ong
T1,baL vaodngb.

[7] V& an phi dan sy phuc tham: Do khang cdo cua ngudi co quyén loi,
nghia vu lién quan 6ng Nguyén Ditic T1, ba B4 Thi L va 6ng D6 Tién B khong
dugc chip nhan nén ong T4, ba L va 6ng P phai chiu 4n phi dan su phiic tham.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:
Can cr khoan 1 Diéu 308 Bo luat T6 tung dan sy: Khong chép nhan khang céo
ctia ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén Ptic T1, ba B4 Thi L va
6ng PO Tién B. Giir nguyén Ban an kinh doanh thuwong mai so tham sd
06/2023/KDTM-ST ngay 28 thang 7 nim 2023 ctia Toa an nhan dan thanh phd
V, tinh Vinh Phuc.
Cin cur cac Piéu 122, 124, 318, 319, 323, 342, 343, 355, 361, 362, 369, 471,
474,476,715, 716, 717 va 719 ciia Bo luat Dan sy nam 2005; cac diéu 157, 429,
688 Bo luat Dan sy ndm 2015; khoan 16 Diéu 4, cac diéu 90, 91, 95, 98 Luat cac
t6 chirc tin dung; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH1430 thang 12 niam 2016
cua Uy ban Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, nop,
quan 1y va sir dung an phi va 1¢ phi Toa an.
1. Chap nhan yéu cau khai kién cua Ngan hang N3.

Budc COng ty CP T8 phai c6 nghia vu tra no Ngan hang N3 sé tién géc,

tién 14i tinh dén hét ngay 28/7/2023 1a: 6.535.600.059 dong (Sdu 1y, nam tram ba
muoi lam triéu, sau tram nghin, khéng tram ndm muoi chin dong), trong d6: Sb
tién gdc: 1.985.000.000 dong (Mot ty, chin tram tam muroi lam triéu dong); S6
tién 13i: 4.550.600.059 ddng (Bon 1y, nam tram ndm muoi triéu, sau tram nghin,
khéng tram ndam muoi chin dong), trong d6: 13i trong han: 3.122.190.942 déng,
1di qué han: 1.428.409.117 dong.
Ké tir ngay tiép theo ctia ngdy xét xtr so tham, ngay 29/7/2023 cho dén khi thi
hanh xong, Cong ty CP T8 con phai chiu khoan tién 13i cua sb tién gdc
1.985.000.000 dong (Mot ty, chin tram tam muroi lam triéu dong) theo muc 13i
suat 13%/nam.

Truong hop Cong ty CP T8 khong thuc hién nghia vy trd ng cho Ngén
hang N3 thi Ngan hang c6 quyén yéu cau Co quan Thi hanh 4n dan su phat mai
tai san thé chap dé thu hdi ng. Tai san thé chap, gom:

- Quyeén sir dung dién tich dat 95,1m? theo cac diém 6, 5, 4, 3, 2, 10, 9, 6
va toan bo tai san gan lién v6i dat, dia chi phd C, xd D (nay 1a phuong D), thanh
phd V, tinh Vinh Phuc tai thira dat sb 358 (nay 1a thira 443), t& ban do sd 08
(nay 14 to ban d6 s6 31), theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 U 490207,
do Uy ban nhan dén thi xd V (nay Ia thanh phd V) cip ngay 04/7/2003 cho ho ba
D6 Thi L. Nghia vu duogc bao dam bao gff)m no géc, ng 1ai trong han, 1ai qua han
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va chi phi phét sinh khéc lién quan - néu c6. Pham vi bao dam cho khoan du ng
gbc 1a 800.000.000 dong theo Hop dong thé chdp quyén sir dung dat va tai san
gan lién voi dat sé 670 ngay 09/02/2009 d3 ky giita ba Bd Thi L, 6ng Nguyén
Thanh C va Ngén hang N3.

Déi voi dién tich dit 2,4m” phia trudc giap dudng giao thong, ba L va 6ng
C dang sur dung nam ngoai dién tich dat ho ba L dugc giao, khi nao Nha nudc
thu hoi chu sir dung dat phai chip hanh quyét dinh cta co quan Nha nudc co
tham quyén.

(C6 so db chi tiét kém theo)

- Quyén su dung dién tich d4t 200m? theo cac diém 4, 5, 6,7, 8, 9, 3A, 4
va toan bo tai san gan lién véi dat, dia chi khu D, xa T, huyén Y, tinh Vinh Phuc
do 6ng Nguyén Puc T1 va ba Nguyén Thi N1 dang quan 1y sit dung thudc thira
dat s6 402 (nay la thira 340), to ban do s6 01 (nay 1a to ban d6 s6 12) theo Gidy
chtng nhan quyén st dung dat sé6 B928786, do Uy ban nhan dan huyén V (nay
|a huyén Y) cap ngay 25/02/1993 cho 6ng Nguyén Dtic T4. Nghia vu duoc bao
dam bao gdm ng gdc, no 14i trong han, 14i qua han va chi phi phat sinh khac lién
quan - néu c6. Pham vi bao dam cho khoan du no géc la 350.000.000 déng theo
Hop ddng thé chip quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat sé 673 ngay
09/02/2009 da ky giita ong Nguyén Dtc T1, ba Nguyén Thi N1 va Ngan hang
N3.

Dbi v6i dién tich dat 43,3m?, vi tri tiép giap duong truc thon, ong T1 va
ba N1 dang sir dung nim ngoai dién tich dat duoc giao, khi nao Nha nudc thu
hdi chi str dung dat phai chap hanh quyét dinh cta co quan Nha nudc co tham
quyén.

(C6 so db chi tiét kém theo)

Kién nghi Van phong ding ky dat dai Chi nhanh Y diéu chinh lai tén chu
str dung dat trong gidy chimg nhan quyén st dung dat tir Nguyén Puc T4 sang
Nguyén Dtic T1 va diéu chinh sé thira dat theo hd so quan 1y dét dai.

- Quyén st dung dién tich dat 165m?® theo cac diém 4A, 3, 6A, 6, 5A, 5,
4A va toan b tai san gin lién v6i dat, dia chi khu B, x4 T, huyén Y, tinh Vinh
Phic tai thira dit s6 373 (nay la thira 250), to ban d6 s6 01 (nay 1 to ban d6 sb
16), theo Giéy chtng nhan quyén st dung dat sé D 924728, do Uy ban nhan dan
huyen Y cap ngay 04/5/2004 cho ho 6ng Lé Tat T. Nghia vu duoc bao dam bao
gom ng goc, no 1ai trong han, 13i qua han va ch1 phi phat sinh khac lién quan -
néu c6. Pham vi bao dam cho khoan du no gdc 1a 800.000.000d6ng theo Hop
ddéng thé chip quyén sir dung dat va tai san gin lién véi dat sd 672 ngay
09/02/2009 d3 ky gitra 6ng Lé Tat T, ba Hoang Thi Thanh N va Ngan hang N3.

Ddi véi dién tich dat 39,1m2, vi tri ndm phia sau khu mo td, ong T, ba N
dang sir dung ndm ngoai dién tich dat dugc giao, khi nao Nha nude thu hoi chu
str dung dat phai chap hanh quyét dinh ctia co quan Nha nuéc c6 tham quyén.
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(C6 so db chi tiét kém theo)

- Quyén st dyung dién tich dat 1.131m? va toan bo tai san gan lién voi dat
(theo so d6 kém theo) dia chi phd S, x4 K, huyén T, tinh Vinh Phuc tai thira dat
s6 10 (nay 1a thira 184), to ban d6 s6 09 (nay 1a to ban do sé 43), theo Gidy
chtng nhan quyén st dung dat sé D0114477, do Uy ban nhan dan huyén T cap
ngay 17/01/1994 cho éng B3 Tién B. Nghia vu dugc bao dam bao gdm no gbc,
ng 13i trong han, 13i qua han va chi phi phét sinh khac lién quan - néu c6. Pham
vi bao dam cho khoan du ng gbc 1a 400.000.000 dong theo Hop ddng bao lanh
quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat s6 703 ngay 17/03/2009 di ky giira
6ng DS B (P4 Tién B) va Ngan hang N3. Sau khi phat mai, ong D Tién B (P
D) duoc tra lai gia tri quyén st dung 71m”® dit ting thém tai thoi diém phat mai.
2. V& an phi:
Cong ty CP T8 phai chiu an phi kinh doanh thwong mai so thim la
114.535.600d6ng (Mot traim mudi bon triéu, ndm trim ba muoi 1dm nghin, sau
trim dong).
Ngan hang N3 khong phai chiu 4n phi kinh doanh thuong mai so thim. Hoan tra
lai Ngan hang N3 sé tién tam tGng an phi da nop 55.500.000d6ng (Nam muoi
lam triéu, nam trim nghin dong) theo bién lai thu tién s6: 0004411 ngay
22/6/2018 cua Chi cuc Thi hanh an dan su thanh phé V, tinh Vinh Phuc.
Ong Nguyén Puc T1, ba DS Thi L va 6ng DS Tién D mdi ngudi phai chiu
300.000 dong (Ba trim nghin dong) an phi dan su phac thim nhung duoc trir
vao sd tién 2.000.000 ddng mdi ngudi dd ndp tai Bién lai thu tam ¢ng an phi
phuc tham s6 0001205 (do ba L ndp thay dng T1), s6 0001204 (do ba L ndp thay
anh T3 ngudi duoc 6ng P uy quyén) va sé 0001200 déu ngay 07 thang 9 nim
2023 ciia Chi cyc Thi hanh an dan su thanh phd V, tinh Vinh Phtic. Hoan tra ong
T1, ba L va 6ng B mdi ngudi 1.700.000 dong (Mot triéu bay trim nghin dong).

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 cua
Luat thi hanh 4n dan sy, thi ngudi dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén
thi hanh an hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9
cua Luat thi hanh &4n dan sy; thoi hi€u thi hanh an duogc thuc hién theo quy dinh
tai Piéu 30 cua Luét thi hanh an dan su./.
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Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh Vinh Phic; Tham phan - Chii toa phién toa
- TAND thanh pho \/; °

- VKSND thanh pho V; )

- Chi cuc THADS thanh phé V; (da ky)

- Cac duong su;
- Luu ho so vu an.

Nguyén Thi Thu Ha
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