TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH QUANG NAM Doc lap - Tw do - Hanh phic

Ban 4n sb: 46/2025/DS-PT.
Ngay: 14/4/2025.
V/v tranh chap quyén sir dung
dat.
NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH QUANG NAM

- Thanh phan Héi dong xét xir phiic tham gom cé:

Tham phan - Chu toa phién tda: Ba V5 Thi Minh Phuong.

Cac Tham phan: Ong Pham Quéc Bao

Ong Nguyén Vin Diing.

- Thu ky phién toa: Ba Tran Thi Mén - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh Quang Nam.

- Dai dién Vién kiém sat nhdn déan tinh Quang Nam tham gia phién toa: Ong
Luong Qubc Phong - Kiém sat vién.

Ngay 28 thang 3 nam 2025, tai try s Toa an nhan dan tinh Quang Nam x¢t xur
phuc tham cong khai vu an thu Iy s0: 157/2024/TLPT-DS ngay 23 thang 12 nim 2024
vé viéc: “Tranh chip quyén sir dung dat”.

Do Ban 4n dan sy so tham so: 51/2024/DS-ST ngay 24 thang 9 nim 2024 cia
Toa an nhan dan huy¢én NUi Thanh, tinh Quang Nam bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vy 4n ra xét xtr phuc tham s6: 05/2025/QDXXPT-DS ngay
10 thang 02 nam 2025, gitra cac duong su:

- Nguyén don: dng Nguyén Thach S, sinh nim 1969 va ba Lé Thi Kim T, sinh
nam 1972; cung dia chi: Thon T, xa T, huyén N, tinh Quang Nam. Co6 mat.

Ngueoi bao vé quyén va loi ich hop phdp cho nguyén don:

Ong Trinh Vian H - Tro gitip vién phap 1y Trung tim trg giup phép 1y tinh Q; dia
chi: S6 G duong P, thanh phd T, tinh Quang Nam. C6 mt.

Luat su Nguyén Vian H1 - Cong ty L1, thugc Poan luat su tinh Q. Cé mat.

- Bi don: 6ng Phan Dinh N, sinh ndm 1965; dia chi: thon T, xa T, huyén N, tinh
Quang Nam. Co mat.

- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. ﬁy ban nhan dan xa T, huyén N, tinh Quang Nam; dia chi: thon L, xa T, huyén
N, tinh Quang Nam.

2. Ba Truong Thi Minh H2, sinh nam 1970;

3. Ba Nguyén Thi T1, sinh niim 1948;

4. Ba Nguyén Thi P, sinh nim 1950;

Cung dia chi: thon T, xa T, huyén N, tinh Quang Nam. (Tdt ca nguoi c6 quyén
loi, nghia vu lién quan déu ving mdt).

- Nguoi lam chung:

1. Ong Nguyén Thanh L, sinh ndm 1966; dia chi: thon H, xa T, huyén N, tinh
Quang Nam. Co mat.

2. Ong Lt Binh V; sinh nam 1955; dia chi: thon D, xa T, huyén N, tinh Quang
Nam. Co mat.



3. C)ng Tran Dinh T2; sinh nim 1965; dja chi: thon T, xa T, huyén N, tinh Quang
Nam. Co mat.

4. Ba Pham Thi T3; sinh nam 1963; dia chi: thon T, xa T, huyén N, tinh Quang
Nam. Co mat.

5. Ba HO6 Thi T4; sinh nam 1954; dia chi: thon T, xa T, huyén N, tinh Quang
Nam. Co mat.

6. Ba Lé Thi D; sinh nam 1972; dia chi: thon H, xa T, thanh phé T, tinh Quang
Nam. Co mat.

- Nguoi khang cdo: nguyén don 6ng Nguyén Thach S.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khdi kién, cdc 107 khai c6 trong ho so vu dn va tai phién toa, nguyén
don éng Nguyén Thach S va ba Lé Thi Kim T trinh bay:

Thira dat s6 821, to ban do sb 4, tai thon T, xa T, huyén N, tinh Quang Nam
dugc ong Nguyen S1 (cha ong S) khai pha, stir dung va dé lai cho vo chong 6 ong, vo
chong 6 ong co trong mot sb cay bac ha va tram tai thira dat trén. Nam 2019, vo chong
ong S tién hanh phat don lai dat dé trong cay va chin nuéi thi ong Phan Dinh N ngin
can, pha nhd cay. Sau d6, 6ng N c6 don khiéu nai va dugc Uy ban nhan dan xa T hoa
giai nhung khong thanh. Qua trinh hoa giai tai UBND x4 T, 6ng N chi tranh chép phan
dat c6 dién tich 144, 2m? tai thira dat s6 821, t& ban do sb 4. C)ng N co ké khai, dang ky
quyen st dung toan bo thira dat nay, tuy nhlen ong N cho rang viéc ké khai, dang ky
quyén sir dung toan bo thira dat s6 821, to ban 46 s6 4 1a khong ding.

Do d6, v chong 6ng khoi kién yéu cau toa an giai quyet budc 6ng Phan Dinh N
khong dugc nhd cay, can tro quyen str dung dat ctia vo chong 6 6ng va cong nhan dién
tich dat tranh chap nay 1a thudc quyén quan 1y, sir dung cua vg chdng 6ng. Tuy nhién,
ké tir sau khi khoi kién dén nay, 6ng N khong con nho pha cdy, can tro vigc sir dung
dat cua vo chong 6 ong nira nén ong yeu cau Toa an giai quyét cong nhan dién tich dat
144.,2m? thudc thira dat s6 821, to ban do so 4 tai thon T, Tam Tlen N, Quang Nam la
cua vo chong ong. Tai phién toa phiic tham, nguyén don cho rang ong ba khong rat
yéu cau khoi kién déi voi noi dung budc ong N cham duat hanh vi can tr6 quyén st
dung dat nhung Toa 4n cap so tham di dinh chi mot phan yéu cau khoi kién 1a khong
ding.

Tai cdc 101 khai c6 trong qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa, bi don éng
Phan Dinh N trinh bay:

Thira dat s6 821, to ban d6 so 4, tai thon T, xa T, huyén N, tinh Quang Nam
duoc ong Nguyén S1 khai pha, st dung mot nira va gia dinh 6ng Phan Dinh N khai
pha, sir dung mot nira dé trong cay thong, keo tur sau giai phong dén nay. Nam 2019,
vo chong 6ng S, ba T phét cay dai, rao lan sang phan dién tich dat do gia dinh 6ng canh
tac, ong c6 ngan can nhung vg chdng 6 ong S, ba T van tiép tuc 1am, do d6 6ng c6 1am
don gtri chinh quyen dia phuong hoa giai nhung khong thanh. Nam 2012, 6ng chi ké
khai, dang ky d6i voi phan dién tich tranh chap 114m? , nhung khong blet tai sao trong
gidy to thanh ra ong dung tén ké khai cho ca thira dat s6 821, to ban d6 sb 4. Tuy nhién,
vi 1a hang x0m, lang giéng nén ong dong y chia doi phan dién tich dat 144,2m> nay ra
mdi ngudi mot nira, néu 6ng S ba T khong ddng ¥ thi yéu cau Toa an giai quyét theo
quy dinh, truong hop néu dat 13 cua Nha nudc, 6ng dong ¥ tra lai cho Nha nudc.
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Tai 107 khai c6 trong ho so vu dn, nguoi dai dién theo ity quyén ciia ngueoi cé
quyén loi va nghia vu lién quan Uy ban nhén dan xa T trinh bay:

Dién tich dat tranh chép theo hd so 64/CP thudc thira dat sé 712, to& ban dd sb
11, do UBND xi T quan 1y; theo hd so Co s& dif liéu 1a thira 821, to ban dé 50 4, do
ong N ding tén ké khai, dang ky. Vé hién trang str dung dat, trén dat co trong cay lau
nam, riéng phan dién tich dat tranh chap 1a dat trong, nam xen k& ¢ gitra phan dat trong
ciy cua 6ng N va 6ng S. V& ngudn gdc dat: thira dat 712, to ban do s6 11 (theo hd so
64/CP), thira 821, t& ban d6 s6 4 (theo Co sd dit liéu) néu trén 13 dat cong ich, do
UBND x4i T quan ly. Viéc ong N ké khai ding ky 12 ndm 2012 khi do dac dé xay dung
hd so dia chinh khi d6 6ng N m&i ké khai. Do d6 dé nghi Hoi ddng xét xir giai quyét
theo quy dinh cua phap luat.

Ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi T1, ba Nguyén Thi P
khong c6 vin ban trinh bay y kién guri cho Toa an.

Ba Tran Thi Minh H3 thong nhat véi ¥ kién trinh bay cta ong Phan Pinh N.

Véi ndi dung vu an nhu trén, tai Ban an dan su so thim s6 51/2024/DS-ST ngay
24 thang 9 ndm 2024 cta Toa an nhan dan huyén Ni Thanh, tinh Quang Nam da can
clr vao céac diéu 26, 35, 39, 147, 244, 273, 280 ctua Bo luat TS tung Dan sy; cac diéu 5,
100, 101, 132, 125, 166, 170, 202 va khoan 1 Piéu 203 Luat Pat dai nam 2013; khoan
2 Pidu 19 nghi dinh 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 Diéu 26, diém a khoan 2 Diéu
277 Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu
Quéc hodi quy dinh vé an phi va 18 phi Toa an. X Khong chap nhéan yéu cau cua
nguyén don 6ng Nguyén Thach S, ba Lé Thi Kim T vé viéc “Tranh chap quyén su
dung dét" v6i bi don ong Phan Dinh N. Dinh chi ddi véi yéu cau khai kién cta nguyén
don vé viéc budc bi don phai cham dut hanh vi can tr¢ quyén su dung dat.

Ngoai ra, ban 4n so tham con quyét dinh vé an phi, chi phi t6 tung, nghia vu thi
hanh 4n va quyén khang céo ctia cac duong su.

Sau khi xét xtr so tham, ngay 04/10/2024, nguyén don 6ng Nguyén Thach S ¢6
don khang c4o toan b ban an so tham.

Tai phién toa phiic tham, dai dién Vién kiém sat nhan déan tinh Qudang Nam phdt
biéu y kién:

- V& viéc tuan theo phép luat trong qué trinh giai quyet vu an dan sy & giai doan
phuc thidm: Tham phéan dugc _phan cong truc tiép giai quyét vu an da thyc hién dung
cac quy dinh cua phap luat vé viéc thu 1y vu an, vé thoi han giai quyét vu an, vé viée
chuyen hd so vu an cho Vién kiém sat nghién ctru dé tham gia xét xir. Tai phién toa,
Hoi dong xét xtr, Thu ky phién toa da thuc hién dung trinh ty, tha tuc theo quy dinh
ctia phap luat. Cac duong su da thuc hién dung quyén, nghia vu cia minh theo quy
dinh cua phap luat.

- Vé viéc giai quyét vu an: Dién tich dat cac bén tranh chap theo ho so 299/TTg
1a thira 771, to ban d6 s6 11, dién tich 1.448m? loai dat Hg, chu sir dung dat UBND
xa T; Theo ho so 64/CP 1a thira 712, t& ban d6 sb 11, dién tich 1.935m?, loai dit LNK;
theo s6 dia chinh quyén s 15 (tai trang s6 58) thé hién thira dat 712, to ban d6 sb 11
dién tich 1935m?, loai dat: LNK 1a dat cong ich. Ong S, ba T khong cé cac diéu kién
dé duoc cong nhan quyén sir dung dat theo quy dinh cua phap luat. Do d6 dé nghi Hoi
dé)ng xét X1t ¢dn ¢t vao khoan 1 Diéu 308 cua B9 luét td tung dan su, khong chép nhan



khang cao cua nguyén don la 6ng Nguyén Thach S, giit nguyén Ban an dan su so thim
s0: 51/2024/DS-ST ngay 24/9/2024 cua Toa 4n nhan dan huyén Ni Thanh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cu vao céc tai liéu, chung cur da dugc xem xét tai phién toa, két qué tranh
tung tai phién toa, y kién phat biéu cia dai dién Vién kiém sat, Hoi dong xét xir phuc
tham nhan dinh:

[1] Tai phién toa phtc thim, nguyén don khong rat yéu cau khoi kién, nguoi
khang c4o giit nguyén khang cdo, cac duong sy khong thoéa thuan duge v6i nhau vé
viéc giai quyét vu an.

[2] Xet khang cao cta nguyén don 6ng Nguyén Thach S thi thay:

2.1. Vé thu tuc td tung: Viéc khang cao cua nguyén don la ong Nguyén Thach S
duoc thu 1y ding diéu kién, thi tuc va tham quyén theo quy dinh cia Bo luat T6 tung
dan sy nam 2015 nén khang cao la hgp phap.

Tai phién toa phuc tham, nguyén don cho rang khong rut yéu cau khoi kién dbi
v6i viéc yéu cau bi don chim dut hanh vi can tro quyén sir dung dat, do d6 ban an so
tham dinh chi mot phan yéu cau khéi kién ciia nguyén don ddi véi yéu cau nay la
khong dung quy dinh. Tuy nhién tai bién ban phién toa da thé hién do bi don khong
con hanh vi can tré nén nguyén don rat yéu cau khai kién déi véi ndi dung nay. Do d6
Hoi dong xét xir cap so tham da dinh chi mot phan yéu cau khai kién ctia nguyén don
vé viéc budc bi don chdm dut hanh vi can trd quyén st dung dat nén co so dé nghi cua
Kiém sat vién tham gia phién toa. Viéc dinh chi mot phan yéu cau khai kién da duoc
thuc hién theo ding quy dinh cua phap luét.

2.2. V& noi dung vu an:

- Xét yéu cau khai kién cua nguyén don thi thay:

Can ctr tai lidu, ching cr ¢6 trong ho so vu an thé hién thira dat s 821, to ban
d6 s6 4, thon T, xa T, huyén N, Quang Nam (bao gom phan dién tich cac bén tranh
chip 144,2m?). Theo ho so 299/TTg 1a thira 771, to ban d6 s6 11, dién tich 1.448m?,
loai dat Hg, chu sir dung dat UBND xa T; Theo ho so 64/CP 1a thira 712, t& ban do s6
11, dién tich 1.935m?, loai dat LNK.

Theo cong vin s6 102/UBND, ngay 30/8/2021 cua Uy ban nhén dan xa T, huyén
N, tinh Quang Nam cung cip thong tin: “theo s6 dia chinh quyen s6 15 (tai trang sO
58) thé hién thira dat 712, to ban d6 sb 11 dién tich 1935m?, loai dit: LNK 1a dat cong
ich”.

Xét vé ngudn gdc thira dat: nam 1954, vi tri dt nay 1a truong B cta xOm, nay
thudc thon T. T ndam 1975 thia dat bo hoang, cay c¢di ty moc. C)ng S, ong N cho rﬁng
dién tich dét trén dugc cha cac 6ng 12 6ng Nguyén S1, 6ng Phan Dinh H4 va cac ong
su dung tréng cay tir sau nam 1975 den nay da khai thac céy trén dat va trong lai nhung
vi nhiéu nguyén nhan nén cay duoc trong lai khong phat trién. Tuy nhién, qua xem xét,
tham dinh tai chd ctia TAND huyén Nui Thanh cho thay trén dat khong co gbc ciy nao
da khai thac hay cay trong nao (K, T5) con lai nhu cac ong trinh bay. Nguyén don, bi
don va nguoi lam ching thtra nhan viéc nam 2001, 6ng S c6 phat don cay tap dé dao
lay dat dap nén nha, khi d6 khong ai co y kién gl. Nam 2019, thoi diém phat sinh tranh
chap thi dién tich dat nay cdy tap moc, vo chong ong S phat don, xay dung hang rao,
trong cy dira nhu ¢ mo ta trong bién ban tham dinh. Qua d6 c6 thé thiy, tinh dén thoi
diém tranh chap nim 2019 tré vé trudc, dién tich dat nay bo hoang, khong duogc st
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dung. Ong S, dng N hay cha cac ong 1a 6ng Nguyén S1, 6ng Phan Dinh H4 khong ké
khai, dang ky theo hd so 299/TTg, ho so 64/CP. Viéc ong N ké khai, dang kY, theo ong
N thi ndm 2012 khi c¢6 Poan do dac hd so do v& méi (CSDL) 6ng méi ké khai mot
phan thira dat.

Bi don 1a 6ng Phan Dinh N thira nhan phan dét tranh chap 13 dit do Nha nudc
quan ly, khong phai dat cta ong S, ba T nén 6ng dé nghi tra dat lai cho Uy ban x quan
1y theo quy dinh. Péi voi phan dat con lai sau khi mo duong cua gia dinh 6ng S1 (cha
6ng S) nam & vi tri khac va hién nay gia dinh 6ng S dang sir dung, khong phai vi tri dat
hai bén dang tranh chap.

Déi voi 161 khai ctia nhitng ngudi 1am chimg do 6ng S b sung tai phién toa phuc
tham, ba T3, ba T4 khai chi biét dat cua 6ng S1 con lai sau mot phan khi mé dudng
nhung céc ba khong xac dinh dugce vi tri dat tranh chip c6 phai 13 phan dét con lai sau
m¢ duong ctuia 6ng S1 hay khong. Do do, 101 khai cua nhitng ngudi lam chimg khong
¢ co s dé chap nhan. Tai phién toa 6ng V khai phan dat con lai sau khi mo dudng
ctia 6ng S1 da duoc ong S1 ké khai dang ky chinh 1a dién tich dat hai bén dang tranh
chép; tuy nhién 15i khai ciia 6ng V khong c¢é chimg ctr gi dé chimg minh va thyc té
dién tich dat tranh chap do Uy ban x4 ké khai theo Chi thi 299 va Nghi dinh 64.

Ttr nhimg nhéan dinh trén, Hoi ddng xét xtr c6 du co sé xac dinh 6ng Nguyen
Thach S, ba Nguyén Thi Kim T6 khong c6 di cac diéu kién dé duoc cong nhan quyén
st dung dat hop phap ddi v6i phan dién tich dat 144,2m?, thudce thira dat s6 821, to ban
d6 s0 4 tai thon T, x4 T, huyén N, tinh Quang Nam nén Toa an cap so tham khong chap
nhan yéu cau khoi kién cua ong N, ba T6 1a co6 can cu. Vé diéu kién duoc cong nhan
quyén str dung dat: Theo quy dinh tai Diéu 132 Luat dat dai naim 2013 quy dinh va
Piéu 19 Nghi dinh 43 hudng din thi hanh luat dat dai ndm 2013 quy dinh nhiing truong
hop khong duoc cap gidy chimg nhan quyén sir dung datquyén so hiru nha ¢ va tai san
khac gan lién voi dat nhu sau: Nguoi dang quan 1y, sir dung dat nong nghiép thudc quy
dat cong ich cua xa, phuong, thi tran. Piém a khoan 1 Diéu 151 Luat dét dai nam 2024
quy dinh: Nguwoi su dung dat khéng dwoc cdp Gidy chitng nhdn quyén sie dung dat,
quyén sé hiru tai san gan lién véi dat trong cdc truong hop sau day: a) Pt néng
nghiép sir dung vao muc dich céng ich theo quy dinh tai Diéu 179 ciia Ludt nay.

Do d6 Hoi dong xét xir cip phuc tham khong chap nhan khang céo cia nguyén
don, gitr nguyén ban an so tham theo nhu dé nghi cua Kiém sat vién.

[3] An phi dan su phuc thim: Hoi ddng xét xtr phtic tham khong chap nhan khang
c40 nén nguyén don phai chiu an phi DS-PT, 6ng S 1a ngudi khuyét tat nén duoc mién.

Vi céc [€ trén;

QUYET PINH:

Can ctr vao khoan 1 Piéu 308 cta Bo luat T tung dan su.

Khong chap nhan khang céo ciia nguyén don 6ng Nguyén Thach S va ba Lé Thi
Kim T, giir nguyén Ban an dan sy so tham s6: 51/2024/DS-ST ngay 24/9/2024 cia Toa
an nhan dan huyén Nui Thanh, tinh Quang Nam.

Can ct cac Piéu 26, 35, 39, 147, 273, 280 cta Bo luat T tung Dan su; cac Pidu
5,100, 101, 132 125, 166, 170 202 va khoan 1 Diéu 203 Luat D4t dai ndm 2013; khoan
2 biéu 19 nghi dinh 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 Dicu 26, diém a khoan 2 Diéu
27 Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thudng vu
Quéc hoi quy dinh vé an phi va 1& phi Toa an; X
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1. Khong chip nhan ddi véi yéu cau ctia nguyén don 6ng Nguyén Thach S, ba
Lé Thi Kim T vé viéc “Tranh chdp quyén sir dung dar” d6i véi bi don 1a dng Phan
Pinh N Vé viéc tranh chap dién tich dat 144,2m?, thudc mot phén thira dat sb 821, to
ban d6 s6 4 tai thén T, xa T, huyén N, tinh Quang Nam. (C6 so do do vé kem theo)

2. Pinh chi déi véi yéu cau khoi kién cua nguyén don vé viéc budc bi don phai
chidm dut hanh vi can trd quyén st dung dét lién quan dén dién tich dat 144,2m?, thudc
thira dat s6 821, to ban do s6 4 tai thon T, xa T, huyén N.

3. V& an phi va chi phi t6 tung:

Ba Lé Thi Kim T phai chiu 150.000 dong 4n phi dan sy so tham.

Ong Nguyén Thach S duoc mién an phi dan su so thAm va phiic tham.

Nguyén don phai chiu 5.000.000 dong tién chi phi tham dinh va dinh gia (da nop
xong).

Trudng hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh 4n dan
su thi nguoi duge thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy c6 quyén thoa
thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh 4n hoic cudng ché
thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh 4n dan sy; thoi hiéu thi
hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: - TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND cap cao tai Da Nang; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Quéng Nam;
- TAND huyén Nui Thanh;

- Chi cuc THADS huyén Nui Thanh;
- Cac duong su;
- Luu ho so vu an.

Vo Thi Minh Phugng






