TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH NINH THUAN Péc 1ap - Tw do - Hanh phdc

Ban an s6: 13/2019/DS-PT
Ngay: 17 thang 4 nam 2019.
V/Iv: "Tranh chap quyén si dung dat”.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH NINH THUAN

- Thanh phan Hgi déng xét xi phuc tham gém co:

Tham phan — Ch toa phién toa: Ong Lé Hung Diing

Céac Tham phan: Ong V& Van Lap va ba Nguyén Thi Luyén.

- Thw ky phién toa: Ong Nguyén Thanh Puc — Cén bd Toa an nhan dan
tinh Ninh Thuan.

-Pgi dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Ninh Thugn: Ong Nguyén Vin
Thang— Kiém sét vién.

Ngay 17 thang 4 nam 2019, tai tru s6 Toa an nhan dan tinh Ninh Thuan xét
xt phtic tham céng khai vy an dan sy thu ly s6 44/2018/TBTL- TA ngay 10 thang
12 nam 2018 vé viéc “Tranh chdp quyén si: dung dat”.

Do ban an dan su so tham 09/2018/DS-ST ngay 22 thang 10 nim 2018 cua
Toa an nhan dan huyén T, tinh Ninh Thuan bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xur s6 18/2019/Qb- PT ngay 28 thang 3
nam 2019, gitra cac duong su:

Nguyén don: Ba Nguyén Thi H, sinh nim 1968; (C6 mit)

Bi don: Ba Nguyén Thi R, sinh nim 1963; (C6 mit)

Cung dia chi: Thén S 01, x& P, huyén T, tinh Ninh Thuan.

Nhirng nguoi co quyén lgi nghia vu lién quan:

1. Ong Nguyén N, sinh nam 1957; (C6 mat)

2. Ba N, sinh nim 1957. Ba N¢ uy quyén cho 6ng Nguyén N tham gia t6
tung tai van ban ty quyén ngay 31/7/2018. (C6 mit)

3. Ong T6 Thanh L, sinh nam 1967; (C6 mat)
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4. BaNguyén Thi S, sinh nim 1960.(C6 mit)
Cung dia chi: Thon S 01, x& P, huyén T, tinh Ninh Thuan.
Nhirng nguwoi lam chirng:

1. Ong Nguyén Van T, sinh nim 1956. Dia chi: Thén S 01, X4 P, huyén T,
tinh Ninh Thuan. (Ving mit)

2. Ong HO Vin H, sinh ndm 1958. Dia chi: Thén S 01, x4 P, huyén T, tinh
Ninh Thuan. (Ving mit)

3. Ong Nguyén Thanh B, sinh nam 1972. ija chi: Thén S 02, x4 P, huyén
T, tinh Ninh Thuén. (Ving mit)

4. Ong Nguyén Hitu B, sinh ndam 1970. Dia chi: Thén S 01, x4 P, huyén T,
tinh Ninh Thuan. (Vang mat)

5. Ong Tran Van H, sinh nim 1972. Dia chi: Thon S 02, xa P, huyén T,
tinh Ninh Thuan. (Vang mat)

6. Ong Ngb Xuan T, sinh nam 1956. Pia chi: Thon B, x4 P, huyén T, tinh
Ninh Thuan. (C6 mat)

NOQI DUNG VU AN:
Nguyén don ba Nguyén Thi H trinh bay:

Dién tich dt 15.000m? khu vuc Lang Rao, Ba Chai thudc thon S 01, xa P do
6ng ba noi ba 1a Nguyén Hitu L va Nguyén Thi K cling cha ba 1a Nguyén T khai
hoang str dung tir nam 1954, dén nim 1975 do duodng x4 di lai khé khan, nhiéu thd
dir nén gia dinh ba ngung st dung. Bén nam 2000, cha ba canh tac dat tro lai, co
trong 40 cay dura trén dat nhung déu bi chét. Nam 2001, cha ba va cac anh chi em
trong gia dinh théng nhat cho ba thira dat nay. Nam 2007 va nam 2010, cha ba c6
lam don xin ding ky quyén str dung dat nhung UBND x4 cho riang dit nam ngoai
khu do nén khong giai quyét. Hién dat khdng c6 gidy to, gia dinh ba khong cé tén
trong s6 muc ké, sé ding ky dat tai xa.

Nam 2017, ba san i va cai tao lai dat thi bd Nguyén Thi R dén ngan can, cho
rang dat ctia ba R nén hai bén xay ra tranh chap.Nay, ba khoi kién yéu cau ba
Nguyén Thi R tra lai dat l1an chiém dién tich 15.000m® khu vuc Lang Rao, P4
Chai thdn S 01, xa P. Qua trinh do dac tai Toa &n cap so tham, ba H xac dinh dién
tich dét tranh chap 1a 7.338m? theo trich luc ciia Van phong dang ky dat dai huyén
T. Ba cung cap nhan chitng Nguyén Van T, Nguyén Hiru B, Nguyén Thanh B, Ho
Vin H, Tran Vin H.



Bi dom ba Nguyén Thi R trinh bay:

Dién tich dat 7.338m?” khu vuc Lang Rao, D4 Chai thén S 01, xd P do cha me
ba 12 dng Nguyén D va ba Pham Thi T khai hoang, phuc héa dé canh tac tir nim
1977 — 1978. Dén niam 1981 thi cho ba. Ba canh tac dén nim 1995 - 1996 thi béan
dat cho 6ng Nguyén N va éng T6 Thanh L, khi ban khdng ai phan d6i. Qué trinh sir
dung dat ba khong thiy ba H dén tham hay sir dung dat. Trudc yéu cau khoi kién
ciia ba H thi ba khong ddng y. Cung cap nhan ching Nguyén Thanh P, Ngd Xuan
T va Tran Van H. Pbi vai viéc chyén nhuong quyén su dung dat giita ba va vo
chdng 6ng N, vo chong dng L thi ba khong tranh chap, khdng yéu cau giai quyét.

Nhirng nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan trinh bay:

- Ong Nguyén N trinh bay: Nam 1996, dng nhan chuyén nhuong dién tich
dat khoang 3000m’ cua ba Nguyén Thi R, c6 gidy tay sang nhuong. Sau khi nhan
chuyén nhugng, hang nim 6ng van dén dat dé don ranh rao khéng ai phan doi.
Nay, ba H khai kién ba R thi ba H phai chitng minh quyén str dung dat, néu ba H
chtimg minh dugc thi 6ng dong y tra dat, ba H hoan tra gia dat theo thi truong la
100.000.000d cho 6ng. Ong khong tranh chap hay yéu cau giai quyét hop dong
chuyén nhuong dat giira 6ng va ba R.

- Ong T6 Thanh L va vo Nguyén Thi S théng nhat trinh bay: Nam 1995,
vg chdng 6ng nhan chuyén nhuong dién tich dat khoang 4000m? cia ba Nguyén
Thi R, c6 giay tay sang nhuong. Khi nhan chuyén nhuong trén dat co cay xoan
(neem) cua gia dinh ba R trong; 6ng c6 trong thém maot sé cdy, dén nam 2017 con
vai cy thi ba H c6 tranh chap chat pha hét, hién trén dat khong co tai san gi. Nay
ba H khai kién ba R doi dat, ong khong dong y vi ong da nhan chuyén nhuong dat
cua ba R, ngudn gbc dat cua cha me ba R, qué trinh vo chdng 6ng nhan chuyén
nhuong va sir dung dat ba H khong tranh chap, khéng quan 1y sir dung dat. Ong
khéng yéu cau giai quyét viéc chuyén nhuong dat gitra 6ng va ba R; khéng yéu
CAu giai quyét s6 cay neem ba H chit pha.

Tai ban an dan sy so tham sé 09/2018/DS-ST ngay 22 thang 10 nam 2018
ctia Toa an nhan dan huyén T, tinh Ninh Thuan d3 quyét dinh:

Ciéin cir vao: Cin clr vao khodn 9 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém ¢
khoan 1 Diéu 39, khoan 1 Diéu 147, khoan 1 Diéu 165 va khoan 1 Piéu 273 B
luat t6 tung dan su; Didu 163, 164, 165 Bo luat dan su; Diéu 203 Luat dat dai nim
2013; khoan 1 Piéu 91 Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 ctia Chinh



phu; diém a, b khoan 1 Piéu 27 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 ctia Uy ban Thudng vu Qudc hoi;

Tuyén xu:

1. Khdng chap nhan yéu cau khai kién cta nguyén don ba Nguyén Thi H d6i
v6i dién tich 7.338m? thudc thira 18, 19 t& ban d6 dia chinh s 60 xa P, T.

Vo chdng 6ng Nguyén N, ba N duoc tiép tuc st dung dién tich dat 3.232m?
gdém cac diém (1, 2, 3, 7, 8) thudc thira sd 18; Vo chong 6ng Té Thanh L, ba
Nguyén Thi S duoc tiép tuc s dung dién tich dat 4.106m> gém cac diém (3,4,5,
6, 7) thudc thua s6 19. Hién trang dat tréng, toa lac tai thon S 01, xa P, huyén T,
tinh Ninh Thuén (c6 trich luc kém theo); thuc hién cac quyén sir dung dat theo quy
dinh cta Luat dat dai.

Ngoai ra ban an so thidm con tuyén nghia vu chiu chi phi tham dinh, dinh gié;
nghia vu chiu an phi va quyén khang céo.

Ngay 02 thang 11 nim 2018, Nguyén don ba Nguyén Thi H c6 don khang
c&0 ban &n dan su so tham s6 09/2018/DS-ST ngay 22 thang 10 nam 2018 ciia Toa
an nhan dan huyén T, yéu cau Toa an cap phlc tham sira ban 4n so tham,chap
nhan yéu cau khai kién cta nguyén don.

Tai phién toa, Kiém sat vién Vién kiém sat nhan dan tinh Ninh Thuan phéat
biéu: Cac duong su tranh chap khong cung cap duoc gidy to chitng minh quyén sir
dung dat theo quy dinh ciia Luat dat dai, qua trinh st dung dat khong dang ky, ké
khai, khdng nop thué sir dung dat; Pia phuong noi c6 dat khdng quan 1y dat trén
s6 muc ké, xac dinh 1a dat hoang, bii cat... Cin ct khoan 2 Diéu 308 B luat to
tung dan sy dé nghi Hoi dong xét xtr sira ban an so tham theo hudng béac noi dung
yéu cau khai kién va noi dung yéu cau khang céo ciia nguyén don, khong cong
nhan quyén sir dung dat cho ngudi ¢ quyén loi nghia vu lién quan.

NHAN PINH CUA TOA AN

[1]. Vé thi tuc t6 tung:

Pon khang cio cua nguyén don ba Nguyén Thi H lam trong thoi han khang
c4o nén duoc Toa an xem xét, giai quyét.

[2]. V& ndi dung:



Tai phién toa phic tham, nguyén don ba Nguyén Thi H khong rat don khoi
kién; khong thay ddi, b6 sung, khong rat don khang cdo. Cac duong su khdng tu
thoa thuan duoc voi nhau vé viéc giai quyét toan bo vy an.

Can ctr chiing cu, tai liéu cd trong ho so vu &n, nodi dung trinh bay cua cac
duong su dugc tham tra tai phién toa; Can ctr két qua tranh luan tai phién toa; Hoi
dong xét xir phdc tham xét thay ban an dan sy so tham xac dinh quan hé tranh
chap can giai quyét tai vu &n 1a “Tranh chapquyén sir dung dat” 13 c6 co s, ding
phap luat.

Xét noi dung khang céo cua nguyén don ba Nguyén Thi H:

[2.1] Ngudn gdc dat tranh chip dién tich 7.338m? thudc thira 18 va 19 to
ban d6 dia chinh s6 60 xa P, huyén T. Ba H trinh bay do 6ng ba noi ba la Nguyén
Hitu L va Nguyén Thi K cling cha ba la Nguyén T khai hoang tr nim 1954. Ba
Nguyén Thi R trinh bay cua cha me ba la 6ng Nguyén D va ba Pham Thi T khai
hoang phuc hda, canh tac tir nam 1977 — 1978 nhung déu khéng cung cap duoc
gidy to chting minh.

Ba H cung cép hai “don xin xac nhan s& hitu dat san xuat néng nghiép”
ngay 31/12/2007 va ngay 10/5/2010, trinh bay thoi diém 1am don ba c6 nop cho
UBND xa P dong thoi xin dang ky ké khai quyén sir dung dat nhung khong duoc
UBND x4 P giai quyét. Tuy nhién, ba khdng cung cap duoc bién ban giao nhan
hay gidy to chung minh viéc dang ky. Mat khac, ba H khai thira dat dang tranh
chép cha ba cho ba vao nam 2001, nhung nim 2007 va 2010 cha ba lai 1a nguoi
lam don xin xac nhan s& hitu dat néng nghiép chix khong phai ba. Pay 1a noi dung
mau thuan trong chinh 1oi khai ciia ba H vi néu cha ba di cho ba dat thi tai sao ba
khéng duang don xin xac nhan quyén st dung dat.

Tai bién ban xac minh ngay 11/9/2018 ciia TAND huyén T va Cong van sd
150/UBND-BC ngay 21/8/2018 cia UBND x& P thé hién: Tt trudéc nam 2017
khong c6 ai dén ké khai, dang ky quyén si dung thtra dat... Theo ban d6 dia chinh
thi thira dat nay 1a dat hoang bai cét, khdng c6 trong S6 muc ké, s6 ding ky rudng
dat cua x3...Chinh quyén dia phuong chua cap gidy to gi cho ngudi sir dung dat.

Nhu vay, nguyén don va bi don tranh chip dat nhung khéng ai cung cap
duoc gidy to, tai liéu ching minh quyén sir dung dat, Uy ban nhan dan xa P noi c6
dat khong theo ddi, quan 1y dat trén so6 sach.

[2.2] Xét qua trinh st dung dat:

-Thoi gian trudc nam 1975:



Ba R trinh bay khong biét ai sir dung; Ba H trinh bay gia dinh ba khai hoang
st dung tir nam 1954 dén nam 1975 thi b hoang. Loi trinh bay caa ba H phd hop
véi 1oi khai cia nguoi lam chirng 6ng Pham Vin Ban (BL 113) va ndi dung cung
cap cua UBND x4 P: “Trudc nam 1975, thira dat duoc 6ng, ba, cha, me ba H su
dung” (BL 99).

-Thoi gian tir ndm 1975 dén nam 2000:

Ba H trinh bay gia dinh ba khong sir dung dat (BL 70). Ba R trinh bay gia
dinh ba khai hoang, phuc héa st dung tir nim 1977 — 1978, dén nam 1995 thi
chuyén nhugng mét phan cho vg chong dng T6 Thanh L; niam 1996 chuyén
nhugng mot phan cho vo chong ng Nguyén N. Loi trinh bay caa ba R phi hop
véi 10i trinh bay cua vo chong 6ng L va vo chong 6ng N (BL 71 — 75) va ndi dung
Cong vian s6 150/UBND-DC ngay 21/8/2018 cua UBND x& P: “Tir sau nam 1975,
thira dat nay do cha ba Nguyén Thi R phuc hda sir dung, dén nam 1981 cho lai ba
R sir dung” (BL 99).

Nhu vay, c6 co sd xac dinh tir trude ndm 1975 dat tranh chap do gia dinh ba
H st dung sau d6 bo hoang. Sau nam 1975, dat do gia dinh ba R phuc hoéa st
dung, dén nam 1995 - 1996 ba R chuyén nhuong dat cho vg chong éng L va vo
chong dng N. Tuy nhién gitra ba H va ba R, qua trinh sir dung dat déu khdng co
bat ctr gidy to ndo theo quy dinh cua Luat dat dai.

-Thoi gian tir nam 2000 dén nam 2017:

Ba H trinh bay nim 2000, cha ba c6 trong 40 cay dira trén dat nhung vi
khong co nudc nén chét hét, dén nam 2003 — 2004, cha ba xin 6ng Ngd Xuan T
trd tai thén Bau Ngu, xa P khoang 100 cdy neem trong trén dat, viéc gia dinh ba
trong cay 6ng Nguyén Van T, 6ng H6 Van H, vo chong 6ng Nguyén Thanh D, ba
Luong Thi Lé 12 nhitng nguoi dan c6 dat lién ké dat nha ba ching kién. TAND
tinh Ninh Thuan da gap 6ng H, 6ng T va ong B dé xac minh thi 6ng H, éng T, 6ng
Pong trinh bay khong thay viéc gia dinh ba H tréng ciy neem trén dat (BL 155 -
157). Bién ban xac minh ngay 19/3/2019 cua TAND tinh Ninh Thuéan, éng Pham
Db Ngoc T - can bo dia chinh x& P cho biét: «...Vé ngudn goc d¢it UBND xa P
van théng nhat theo noi dung trinh bay tai Cong van sé 150/UBND-DC ngay
24/8/2018 giri TAND huyén T...Nam 2017, khi xay ra tranh chap UBND xa P
xubng dat kiém tra hién trang c6 neem di 16n khoang 12 -13 cay, dira khoang 02
cay do gia dinh ba R trong...”. Do d6, 1oi trinh bay cua ba H cho rang c6 trong
cay neem, cay dira trén dat 1a khong c6 co s chap nhan.
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Toa &n cap so tham khéng chap nhan yéu cau khai kién ciia Nguyén don ba
Nguyén Thi H vé viéc doi lai dién tich dat 7.338m? thugc thira 18 va 19 to ban dd
dia chinh s6 60 x& P, huyén T 1a ¢6 can ct.

Tuy nhién, Hoi ddng xét xir phic tham xét thay, nguyén don ba Nguyén Thi
H va bi don ba Nguyén Thi R tranh chap quyén st dung dit nhung khéng cung
cap duoc bat cir loai gidy to ndo chang minh quyén sir dung dit theo quy dinh cua
Luat dat dai; Qua trinh sir dung dat khong dang ky, ké khai tai dia phuwong; Cong
van s 150/UBND-DC ngay 21/8/2018 Uy ban nhan x& P noi c¢6 dat xac dinh:
Thira dat nay 1a dat hoang, bai cat, khdng cé trong s6 muc ké, sé dang ky rudng
dat cua xa...Chinh quyén dia phuong chua cip gidy to gi cho nguoi sir dung dat.
Cong van sd 759/UBND-NC ngay 08/4/2019, UBND huyén T xac dinh: “Dé duoc
cong nhan va cap Gidy chung nhan quyén sir dung dat phai cin ctr vao ngudn goc,
thoi diém su dung dat, tinh trang tranh chap sir dung dat, su phu hop véi quy
hoach dugc UBND x4 P xac dinh theo tham quyén quy dinh tai Biéu 70 Nghi dinh
s6 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cta Chinh phu quy dinh chi tiét mét sé diéu
cua Luat dat dai (trwong hop thira dat c6 ngudn goc khong ré rang thi Uy ban
nhan dan xa thanh 1ap Héi dong tw vin dat dai dé xét hop theo quy dinh cuia
Luat dat dai)”. Trong vu an nay, nguon goc dat tranh chap chua dugc xac dinh rd
rang nhung T0a an cap so tham lai tuyén quyén tiép tuc st dung dat cho vo chong
6ng Nguyén N, ba N va vo chong 6ng T6 Thanh L, ba Nguyén Thi S la khdng
dung theo quy dinh cua Luat dat dai, trai tham quyén vé viéc giao quyén st dung
dat. L& ra, Toa an cap so tham chi xir bac yéu cau khai kién caa nguyén don la du.
Do d6 Hoi ddng xét xir phic tham sira ban an so tham vé ndi dung nay.

Tur nhitng phan tich, 1ap luan néu trén, Hoi ddng xét xir khong chap nhan
khang céo cua Nguyén don ba Nguyén Thi H vé viéc yéu cau chap nhan noi dung
khoi kién caa ba; Chap nhan quan diém giai quyét vu an cia Kiém sat vién tai
phién toa; Stra ban an dan sy so tham s 09/2018/DS-ST ngay 22 thang 10 nim
2018 cua Toa an nhan dan huyén T.

[2.2] V& chi phi tham dinh, dinh gi& va trich luc tai Toa an cap so tham:
Téng chi phi 1a 3.700.000d. Yéu cau khoi kién cua ba H khong dugc Toa an chap
nhan nén ba H phai chiu toan bo. Ba H da nop du chi phi.

[2.3] Vé an phi:

- An phi dan sy so tham: Yéu cau khoi kién cua ba H khong dugc Toa an
chap nhan nén phai chiu 300.000d an phi dan sy so tham.
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- V& an phi dan sy phic tham: Noi dung khang céo cua ba H dan dén sira
ban 4an so tham nén khong phai chiu &n phi phlc tham. Ba H dugc hoan tra
300.000d tam tng an phi dan sy phic thim da nop.

Vi cac lé trén.
QUYET PINH

Ap dung: Khoan 2 biéu 308 B luat té tung dan sy nam 2015; Stra ban an
dan su so tham s 09/2018/DS-ST ngay 22 thang 10 nam 2018 ctia Toa an nhan
dan huyén T.

Ap dung: khoan 9 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, khoan 1 Diéu 147,
khoan 1 Biéu 165, khoan 1 Diéu 273 cua B luat té tung dan su; Diéu 163, 164,
165 Bo luat dan sy 2015; Piéu 59 Luat dat dai nam 2013; khoan 1 Piéu 91 Nghi
dinh s& 43/2014/ND-CP ngdy 15/5/2014 cua Chinh phu, Nghi quyét
326/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban thuong vu quoc hoi khoa 14.

Tuyén xi:

1. Bac ndi dung khang céo cua nguyén don ba Nguyén Thi H.

2. Khong chap nhan yéu cau khai kién ctua nguyén don ba Nguyén Thi H vé
viéc doi lai dién tich dat 7.338m’ thudc thira 18, 19 t& ban do dia chinh s6 60 xa P,
T, tinh Ninh Thuan.

3. Vé chi phi tham dinh, dinh gia va trich luc tai Toéa &n cdp so tham: Ba
Nguyén Thi H phai chiu 3.700.000d. Ba H da nop du chi phi.

4. V¢ an phi:

- An phi dan sy so tham: Ba Nguyén Thi H phai chiu 300.000d 4n phi dan sy
so tham duoc khau trir vao tién tam tng an phi dd nop theo bién lai thu tién sé
0011085 ngay 15/01/2018 cua Chi cuc thi hanh &n dan su huyén T.

- An phi dan su phdc tham: Ba Nguyén Thi H khdng phai chiu an phi dan su
phlc tham. Pugc hoan tra 300.000d tién tam tng an phi da nop theo bién lai thu

tién s6 0016347 ngay 02/11/2018 cua Chi cuc thi hanh an dan sy huyén T.
An xir phic tham c6ng khai ¢6 hiéu lyc thi hanh ké tir ngay tuyén an./



Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Duong sur; Tham phan - Chii tea phién toa

- TAND cap cao tai Tp HCM;

- TAND huyén T;

- Cuc THADS tinh Ninh Thuan;

- VKSND tinh Ninh Thuan;

- Phong KTNV - THA;

- Luu(HS-AV, T6 HCTP).

Lé Hung Diing
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