TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIiA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban an s6: 949/2018/DSPT
Ngay: 23/10/2018
V/v Tranh chip hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat

, NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

Vi thanh phan Hpi dong xét xi phiic tham gom co:
Tham phan — Chu toa phién toa: Ong Nguyén Pinh Duc.

Cdc Tham phan: Ong Nguyén B4 Thinh.
Ba Tran Thi Kim Quy.
Thuw ky Toa an ghi bién bdn phién toa: Ba Di¢p L€ Quynh Anh — Thu ky
Toa 4n, Tod 4n nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh.

Dai dién Vién kiém sdt nhan dén Thanh phé Ho Chi Minh: Ba Tran
Poan Bich Tram — Kiém sat vién.

Vao ngay 23 thang 10 nam 2018 tai Phong xtr 4n Toa an nhan dan Thanh
phd HO Chi Minh xét xir phiic thém cong khai vu an thu ly s6 344/2018/DSPT,
ngay 31 thang 7 nam 2018; vé viéc “Tranh chdp hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat”.

Do Ban 4n dan su so tham s6 84/2018/DS-ST ngay 16/5/2018 cua Toa an
nhan dan huy¢n Binh Chanh, Thanh pho H6 Chi Minh bi khéng c4o.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xi phiic tham s6 3794/2018/QD-PT
ngay 27/8/2018 va Quyét dinh hoan phién téa s6 7756/2018/QD-PT ngay
25/9/2018 gitra:

1. Nguyén don: Ba Nguyén Thanh Thao Q; sinh nim 1992.

bia chi: 2737/5 PTH, Phuong B, Quén T, Thanh phd HO Chi Minh.

Dai dién theo uy quyén: Ong Tran Trung K; sinh nam 1991. (c6 mit)
Dja chi: B10/191 ap H, xd TN, huyén BC, Thanh phé H5 Chi Minh.

2. Bi don: Ba Ma Ri G; sinh ndm 1972. (c6 mit)

Dja chi: C3/71A 4p B, x4 PP, huyén BC, Thanh phé H6 Chi Minh.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap: Luat su Bui TC — Poan Luét su
Thanh phé H6 Chi Minh. (vang mat)

3. Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:
3.1 Ong Son Sa L; sinh nam 1977. (xin vang mat)



bia chi: 81/1 khu phé B, phudng AB, thanh phé, BH, tinh Pong Nai.
3.2 Ba Nguyén Thi Thanh T; sinh ndm 1970. (vang mat)
bia chi: 2737/5 PTH, Phuong B, Quan T, Thanh phd H6 Chi Minh.

4. Nguoi khang cdo: BaMaRi G
NOI DUNG VU AN
Phia nguyén don trinh bay:

Nguyén vao ngay 17/6/2014, tai s6 1/9 BT, ap b, xa TX, huyén HM,
Thanh pho H6 Chi Minh, ba Nguyen Thanh Thao Q va Ba Ma Ri G c¢6 thoa
thuan 1ap hop ddng dit coc va chuyen nhuong quyén su dung dat — tai san gan
lién véi dat. Theo d6, ba Q s& dong y dua cho Ba Ma Ri G s6 tién 350.000.000
dong, ba G dong v chuyen nhuong cho ba Q phan dit c¢6 dién tich 240m’ thuge
mot phan thira dit sb 1362, to ban d6 s6 5 (theo Gidy ching nhan) toa lac tai sb
C3/71A ap B, xi PP, huyén BC, Thanh phd Ho Chi Minh (trén dat c6 01 cin
nha cap 4, tuong gach, mai tole).

Ba Q di giao du s tién 350.000.000 dong cho ba G va ba G ciing da nhan
du s6 tién trén, viéc giao nhan tién nay ba Q va ba G c6 1ap thanh bién ban thoa
thuan giao tién ngay 17/6/2014. Hon nita, viéc ba Q va ba G c6 lap hop dong
cling nhu bién ban giao nhdn tién déu co su chung kién ctia Van phong thira
phat lai huyén HM, vi bang s 152/2014/VB-TPL ngay 17/6/2014.

Tuy nhién cho dén thoi diém hién nay, ba Q da nhiéu lan yéu cau Ba Ma
Ri G thuc hién hop déng chuyén nhuong cho ba Q phan dat c6 dién tich 240m’
thudc phén thira dat s6 1362, to ban dd sb 5 (theo Giéy chirng nhén) toa lac tai
s6 C3/71A ép B, xa PP, huyén BC (trén dat c6 01 can nha cép 4, tuong gach,
mai tole) nhung ba G khong thuc hién.

Nay nguyén don yéu cau huy hop dong dit coc va chuyén nhugng quyén
stt dung dat — tai san gan lién voi dat g1u’a ba Q va Ba Ma Ri G lap ngay
17/6/2014 d6i véi phan dét c6 dién tich 240m?, thuoc mot phan thira s6 1362, to
ban d6 sd 5 toa lai tai s6 C3/71A ép B, xa PP, huyén BC. Buoc Ba Ma Ri G
hoan tra lai cho ba Q sé tién 350.000.000 dong, khong yéu ciu tinh 13i, tra lam
mdt 1an ngay sau khi ban an cta Toa an ¢ hiéu lyc.

Bi don — Ba Ma Ri G trinh bay:

Ngay 17/6/2014, tai s6 1/9 BT, ap D, xa TX, huyén HM, ba Q va Ba Ma
Ri G ¢6 thoa thuén lap hop dong dit coc va chuyen nhuong quyén sir dung dat —
tai san gan lién voi dat. Theo do, ba Q s& ddng v dua cho Ba Ma Ri G sé tién
350.000.000 dong, ba G ddéng ¥ chuyén nhuong cho ba Q phan dat c6 dién tich



240m? thudc mot phﬁn thira dat sd 1362, to ban d6 sb 5 toa lac tai sé C3/71A ép
B, xa PP, huyén BC.

Nay d01 voi yéu cau “huy hop ddng dit coc chuyen nhuong quyen su dung
dat — tai san gan lién voi dat néu trén thi ba G dong . B01 v6i yéu cau tra sd tién
350.000.000 dong thi ba G khong dong y. Vi khi nhan tién, ba G chi nhan duoc
120.000.000 déng nén ba G dong y tra lai 120.000.000 dc‘sng nhung do hoan
canh kho khin nén ba G xin tra chim cho dén hét s6 no trén. Ngoai ra, ba G cho
biét s6 tién 120.000.000 dong 13 giao dich vay tién giira ba G voi ba T chit ba G
khong c6 chuyén nhuong nha dat gi cho ba Q.

Tai phién toa so thdm phia bi don yéu cau Toa 4n triéu tap ba T, 6ng Lé
Hitu H chirc vu Thira phat lai thudc Vin phong Thira phat lai huyén HM dé tién
hanh ddi chat. Do Ba Ma Ri G 13 dan toc Cham, khong ranh Tiéng Viét nén dé
nghi Toa an ctr nguoi phién dich cho Ba Ma Ri G. Ba Ma Ri G khong dong v tra
lai cho ba Q s6 tién 350.000.000 dong vi ba G khong c6 nhan sé tién ‘nay ciing
nhu khong co chuyen nhuong nha dat gi cho ba Q. Ba G ¢6 nhén s6 tién vay
120.000.000 dong ctia ba T nén ba dong vy tra lai s6 tién ndy. Dé nghi Toa an béc
toan bd yéu cau khaoi kién cua nguyén don.

Nhitng ngudi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Son Sa L trinh bay: Ong 1a chdng cuia Ba Ma Ri G, viéc chuyén
nhuong va giao nhan tién gitta ba Q va ba G thi 6ng khong biét va khong lién
quan dén, do ban cong vi¢c nén 6ng xin vang mat tai Toa an.

2. Ba Nguyen Thi Thanh T trinh bay: ba 1a me¢ cua ba Q, vao ngay
17/6/2014, ba Nguyen Thanh Thao Q co6 ky hop dong dit coc chuyen nhuong
quyén st dung dat voi Ba Ma Ri G, viéc chuyén nhuong va viéc giao nhan tién

gitra ba Q va ba G thi ba khong lién quan, do ban cong viéc nén ba T xin duoc
vang mat tai Toa an.

Tai Ban 4n dén sy so tham s6 84/2018/DS-ST ngay 16/5/2018 ctia Toa 4n
nhan dan huy¢n Binh Chénh, Thanh ph6 H6 Chi Minh tuyén xu:

Chap nhan toan bd yéu cau khoi kién ctia ba Nguyén Thanh Théo Q.

Tu,yén‘bér giao dich hop dong dat coc chuyén nhuong quyén sir dung dat —
tai san gan lién voi dat gitra ba Nguyén Thanh Thao Q véi Ba Ma Ri G 1ap ngay
17/6/2014 1a vo hiéu.

_ Buc Ba Ma Ri G ¢6 trach nhiém tra cho ba Nguyén Thanh Thao Q sb
tién 350.000.000 dong, trd lam mot 1an ngay sau khi ban an c¢6 hi¢u luc phap luat.

Thi hanh tai co quan thi hanh an dan su c6 thim quyén.



Néu Ba Ma Ri G cham thyc hién nghia vu tra tién theo an tuyén thi phai
tra 131 do1 voi sO tién chdm tra tuong tng voi thoti gian cham tra theo quy dinh
tai Dieu 357 B0 luat Dan sy 2017.

Ngoai ra an so tham con tuyén vé an phi dan su so thdm va quyén khang
cdo cua cac duong su.

Ngay 28/5/2018, bi don — Ba Ma Ri G c6 don khang cdo toan b ban an
so tham.

Tai phién toa phuc tham:

Nguyén don gilr nguyén yéu cau khoi kién, nguoi khang cdo gitt nguyén
yéu cau khang cdo, cac duong sy khong thoa thuan dugc véi nhau veé viée giai
quy€t vu an.

Phia nguyén don yéu cau y an so tham.

Bi don — Ba Ma Ri G khang cao khong d(‘A)‘ng y trd cho nguyén don sé tién
350.000.000 dong, chi déng y tra 120.000.000 dong va xin tra chdm cho dén khi
hét ng do hoan canh kho khan.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh tham gia phién
toa phat biéu y kién két luan:

Vé t6 tung: Tham phan va Hoi ddng xét xtr phiic tham da thyc hién dung
cac quy dinh cua Bo luat T6 tung dan sy tur khi thu Iy vy an cho dén dién bién
phién toa phuc tham, cic duong sy dugc thuc hién day du quyén va nghia vu
cua minh theo quy dinh cua B¢ luat T tung dan su.

Vé ndi dung: khong chap nhan khang céo ctia bi don vi khong co6 co sd,
de nghi Ho1 dong xét xur gilr nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li€u c6 trong hd so vu an dugc tham tra tai
phién toa va cin ctr vao két qua tranh ludn tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:

Can cur Hop dong dat coc va chuyen nhuong quyén st dung dat — tai san
gin lién v6i dat va Gidy thoa thuan giao nhén tién cung 1ap ngay 17/6/2014 giita
ba Nguyén Thanh Thao Q va Ba Ma Ri G, theo @6 Ba Ma Ri G ¢6 nhan cua ba
Q 350.000.000 dong tién chuyén nhuong phe‘m dat dién tich 240m’, thudc mot
phan thira dat s6 1362, to ban do sd 5 toa lac tai s6 C3/71A 4p B, xa PP, huyen
BC. Viéc chuyén nhuong chua hoan tat vi phan dat trén chua dugc cap giay
ching nhén, do d6 Hop ddng dit coc va chuyén nhugng quyén st dung dat — tai
san gan lién véi dat ngay 17/6/2014 1 vo hiéu. Phia nguyén don khoi kién yéu
cau huy Hop ddng ngdy 17/6/2014 trén va yéu cau bi don phai tra lai sb tién
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350.000.000 dong da nhan theo Gidy thoa thuin nhan tién cung ngay. Tai cap SO
tham, bj don ciing dong y huy Hop dong dat coc va chuyén nhuong quyen sur
dung dat — tai san gan lién v&i dat ngay 17/6/2014 nhung khong dong y tra lai
350.000.000 dong, vi bi don cho rang chi nhan 120.000.000 ddng nén chi tra lai
120.000.000 dong, va day la s6 tién ba vay cua ba Nguyén Thi Thanh T chi
khong phai tién mua ban dat. Tuy nhién, bi don khong chimg minh duge quan
hé vay tién giira bi don va ba T, tai ban tu khai va dbi chét tai cap so thAm, ba T
cting trinh bay khong lién quan gi dén viéc mua ban dat gitra ba Q va Ba Ma Ri
G, khong nhan tién gi cia Ba Ma Ri G. Do d6 yéu cau khang cdo cua bi don la
khong ¢6 co s¢ chdp nhan. An so thim tuyén bé Hop dong dit coc va chuyén
nhuong quyén s dung dat — tai san gan lién voi dat ngay 17/6/2014 1a vo hiéu
va budc bi don phai tra lai cho nguyén don 350.000.000 dong 1a diing phap luat.

Doy én~s0f thdm, nén 4n phi dan sy phuc tham Ba Ma Ri G phai chiu,
nhung dugc mién vi thudc hd ngheo c6 xac nhéan cta dia phuong.
Vi cac I€ trén; )
QUYET DINH:
Can ct khoan 1 Piéu 308 B luat T tung dan sy 2015;

Can ctr Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy
ban Thuong vu Qudc Hoi;

Can cur Luat Thi hanh an dan su.
Tuyén xur:

Khong ché}p nhén khang cdo cta bi don — Ba Ma Ri G, gilt nguyén Ban
an dan sy so tham so 84/2018/DS-ST ngay 16/5/2018 cta Toa an nhan dan
huyén Binh Chanh, Thanh pho H6 Chi Minh, cu thé:

1. Chap nhan toan b yéu cau khai kién cia ba Nguyén Thanh Théo Q.

Tuyén bd giao dich Hop ddng dit coc chuyén nhuong quyén su dung dat
— tai san gan lién voi dat gitra ba Nguyén Thanh Thao Q véi Ba Ma Ri G lap
ngay 17/6/2014 1a vo hi¢u.

Budc Ba Ma Ri G c¢6 trach nhiém tra cho ba Nguyén Thanh Thao Q s
tién 350.000.000 dong (Ba tram nam muoi tri¢u dong) ngay sau khi 4n c6 hi¢u
luc phap luat.

Thi hanh tai co quan thi hanh an dan su c6 tham quyén.

Néu Ba Ma Ri G cham thyuc hién nghia vu tra tién theo an tuyén thi phai

tra 14i d6i véi s6 tién cham tra twong Gmg véi thoi gian cham tra theo quy dinh
tai Diéu 357 va khoan 2 Diéu 468 B luat Dan su 2017.
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2. An phi dan su so thim:
Ba Ma Ri G duoc mién ndp toan bd an phi dan sy so tham.

Hoan lai cho ba Nguyén Thanh Thao Q sd tién tam tng 4n phi dd nop 1a
8.750.000 dong (Tam triéu bay trim nim muoi nghin dong) theo bién lai thu sd
0020240 ngay 28/6/2016 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén BC, Thanh phé
H6 Chi Minh.

3. An phi dan sy phiic tham:

Ba Ma Ri G duoc mién an phi dan sy phtc tham 300.000 dong (Ba trim
nghin d6ng), hoan tra lai tién tam Gng 4n phi dan sy phic tham 300.000 dong
(Ba trim nghin dong) di ndp cho Ba Ma Ri G theo bién lai thu s6 0005145 ngay
29/5/2018 cta Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén BC, Thanh phd Ho Chi Minh.

4. Vé chi phi t tung: chi phi do v& la 5.782.000 déng (Nam tri€u bay tram
tdm muoi hai nghin dong) do nguyén don — ba Nguyén Thanh Thao Q tu
nguyén chiu nén khong xét.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh
an dan su thi nguoi dugce thi hanh 4n dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy co
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an
hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai céc Piéu 6, 7 va 9 Luat Thi
hanh an dan sy, thoi hi€u thi hanh an dugc thyc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Luat Thi hanh an dan su.

Ban 4n phuc thdm c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngdy tuyén an.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND Toi cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND Cap cao tai TP.HCM,;

- VKSND Cap cao tai TP.HCM;

- VKSND TP.HCM; 1

- TAND huyén Binh Chénh; (da ky)

- Chi cyc THADS huyén BC;

- Cac duong su; o

- Luu/20. Nguyén Pinh Dire



