TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH AN GIANG DPoc 1ap — Tw do — Hanh phuc

Ban 4n sd: 64/2019/DS-ST

Ngay: 03-10- 2019

V/v tranh chap “Poi quyen su
dung dat, yéu cau hiy gidy chumg
nhan quyén st dung dat”.

NHAN DANH
NUGOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH AN GIANG

V6i thanh phan Hgi dong xét xir so' tham gdm c6:

Thdam phén - Chii toa phién toa: Cao Minh L&,

Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ba Lé Kim Chi;

2. Ba Nguyén Thi Kim Cuong.

Thue ky phién toa: Ba Nguyén Thi Tuyét Kién — Can b Toa an nhan dan
tinh An Giang.
_ Dgi di¢gn Vién kiém_sdt nhén din tinh An Giang tham gia phién toa:
Ong Duong Quy Thai — Kiém sat vién.

Ngay 03 thang 10 nam 2019, tai try s¢ Toa an nhén dan tinh An Giang Xet
XU so tham cong khai vy 4n da thu 1y sO 133/2017/TLST-DS, ngay 24/4/2017 vé
viéc “Tranh chip doi quyén sir dung dat, yéu cau huy gidy chimg nhan quyén sir
dung dat” theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xir s6 70/2019/QDXXST-DS ngay
19 thang 8 nam 2019 gitra cac duong su:

1. Nguyén don:
1.1. Ong Nguyén Khoa N, sinh nam 1977; (c6 mit)
1.2. Ba Nguyén Thi Bé B, sinh nim 1978,

Cung tré tai: S6 nha 135, khu phd 5, 4p BH, x& BL, huyén CP, tinh An
Giang.

Nguot dai dién theo uy quyen cua ba Nguyén Thi Bé B la: Ong Nguyén
Khoa N tham gia to tung theo gidy ty quyén ngay 27/7/2017, (c6 mit).

2. Bidon:
2.1. Ong Tran Van H, sinh ndm 1973; (c6 mit)



2.2. Ba Tran Thi N1, sinh ndam 1970; (ving mat)
Cung trd tai: T6 20, 4p CH, x4 BL, huyén CP, tinh An Giang.

3. Nguoi co quyen loi va nghia vu lién quan: Uy ban nhan dan huyén CP,
Dia chi: Ap VT, thi trAn CD, huyén CP, tinh An Giang. Nguoi dai dién theo ty
quyén 1a: Ong Nguyén Vin L — Chirc vu: Phé Trudng phong Tai nguyén va Mbi
truong huyén CP tham gia td tung theo vin ban ty quyén ngay 10/7/2017, (ving
mat).

NOI DUNG VU AN:

Trong don khoi kién, to tw khai, nguyén don ong Nguyén Khoa N, ba
Nguyén Thi Bé B trinh bay:

Nguyén don yéu cau vo chong 6ng H, ba N1 tra lai dién tich dét 508 4m
dat nong nghiép ma vo chong ong H, ba N1 lan chiém va yéu ciu huy gidy
ching nhan quyén st dung dat s6 CH04898 do UBND huyén CP cdp ngiy
15/9/2014 do vo chong 6ng H, ba N1 dung tén, dat toa lac tai xa BL, huyén CP,
tinh An Giang. Phan con muong nhu 6ng H trinh bay 13 nam trong dién tich dét
ciia vo chong toi, chi khong phai duong nude chung nhu dng H trinh bay.
Khong c6 chuyén hai bén thong nhat san 1ap duong nudc chia ra trong tru ranh.

Bi don 6ng Tran Vian H va ba Tran Thi NI trinh bay:

Nguodn goc dat tranh chap nay 1a t6i mua lai caa 6ng L5, dién tich thuc té
nhu hién nay, t6i khong c6 1an chiém dat cua 6ng N va ba B. Dién tich dat cia
t6i c6 tang 1én 1a do gitra toi va 6ng N ¢6 san 1ap duong nu’(')’c chung, hai bén
théng nhat trbng try ranh nén dat t61 co dién tich 3. 888m* tang Ién 4 ,070m°. Vi
vay, vg chong ong N va ba B cho rang vo chong t6i 14n dat 1a hoan toan khong
c6, voi yéu cau khoi kién ctia dng N va ba B t6i khong dong ¥.

Nguoi co quyen loi va nghia vu lién quan Uy ban nhdn dan huyén CP: Co

¥ kién vé viéc cap d6i gidy chung nhan quyén sir dung dat ciia 6ng Nguyén Khoa
N:

Ngay 10/7/2013, 6ng Nguyen Hoang V, ba Do Thi Q 1ap hop dong chuyen
nhuong quyen sir dung dat so 01355/dH cap ngay 19/9/2001, to ban d6 sb 03,
thira dat s6 2228, dién tich 7.913m?, cho dng Nguyén Khoa N v&i ba Nguyén Thi
Be B.

Dong thoi, dng N 1am don dé nghi cap lai, cap doi glay ching nhéan quyen
sir dung dat (do thoi diém nay dang thuc hién cap_ doi lai gidy chimg nhén dat

ndng nghiép toan xa BL), thong tin thira dat thay doi: To ban d6 74, thira dat sb
834, dién tich 6.703m’.

Ngay 30/3/2015, UBND huyén CP cap gidy ching nhan QSDP sd
CHO06024 to ban do so6 74, thira s6 834, dién tich 6.703m* cho 6ng Nguyén Khoa
N véi ba Nguyén Thi Bé B dirng tén la dang trinh tu thu tuc theo quy dinh.

Tai phién toa nguyén don khong rat, bd sung hay thay déi, yéu cau khoi
kién, cac duong sy khong tu thoa thuén dugc voi nhau vé gidi quyét vu an.
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Pai dién Vién kiém sat nhdn dan tinh An Giang tham gia phién toa phét
biéu y kien:
Vé tha tuc té tung:

Tu khi thu Iy vu an cho dén nay Tham phéan duoc phén cong thy 1y gidi
quyét vu an da thyc hién ding nhiém vu, quyén han cta minh quy dinh tai Diéu
48 Bo luat t6 tung dan sy nam 2015, nhu xac dinh thAm quyén giai quyet quan
hé phéap luét tranh chép, tu cach phap ly cua cac duong su va lap hd so vu an
dung theo quy dinh tai khoan 9 Piéu 26, khoan 4 Piéu 34, diém a khoan 1 Piéu
37, diém ¢ khoan 1 Piéu 39 B6 luat t6 tung dan sy nam 2015.

Vu an duogc Toa an ra quyet dinh xem xét, thim dinh tai chd ddi véi dat
tranh chap nén thudc truong hop Vién Kiém sat phai c6 trach nhiém tién hanh to
tung theo quy dinh tai khoan 2 Biéu 21 Bg luat t6 tung dan sy nam 2015.

Vé cap, téng dat, thong bao van ban t6 tung: Cac vin ban td tung duogc
gui cho Vién kiém sat cung cap, téng dat cho cac duong sy day du va dung theo
Piéu 170, Biéu 171, Piéu 177 Bo luat T4 tung dan su. Viéc giri hd so cho Vién
kiém sat nghién ciru tham gia phién toa dam bao dam thoi han theo quy dinh tai
khoan 2 Piéu 220 B luat to tung dan su nim 2015.

Vé thoi han chuan bi xét xu: Ngay 24/4/2017, Toa an nhan dan tinh An
Giang thu ly vu an. Ngay 20/9/2017, Tham phan ra quyét dinh tam dinh chi giai
quyét vu an. Ngay 30/7/2018, ra quyét dinh tiép tuc giai quyét vu an dén ngay
19/8/2019, ra quyét dinh dua vu 4n ra xét xir so tham la chua ding quy dinh vé

thoi han chuan bj xét xir theo khoan 1 Diéu 203 Bo luat t6 tung dan sy nim
2015.

HPXX da thuc hién dung cac quy dinh ctia BLTTDS vé phién toa so
tham, nhu nguyén tdc xét xir, thanh ph?m ho1 déng xét X1, su ¢c6 mat cua thanh
vién HDXX va Thu ky phién toa, viéc thay doi nguoi tién hanh t6 tung, thi tuc
phién toa dugc thuc hién diy du, ding quy dinh cta phap luat.

Nguyén don, bi don, nguoi co quyén loi va nghia vu lién quan, nguoi dai
dién theo uy quyén ctia nguoi ¢ quyén loi va nghia vu lién quan thyc hién dung
cac quyén va nghia vu duoc quy dinh Piéu 70, Biéu 71, Biéu 72, Diéu 73, Piéu
86 Bo luat td tung dan sy nam 2015.

Vé viéc gidi quyét vu an dé nghi Hoi dong xét xir:

Chép nhan yéu cau khoi kién cia nguyén don 6ng Nguyén Khoa N, ba
Nguyén Thi Bé B; budc 6ng Tran Van H, ba Tran Thi N1 c6 nghia vu tra lai
dién tich 497m? dat nong nghiép 14n chiém cho 6ng Nguyén Khoa N, ba Nguyén
Thi Bé B theo ban d6 hién trang ngay 30/10/2017 ctia Vin phong ding ky dat
dai chi nhanh huyén CP;

Huy gidy chimg nhin quyén sir dung dat s6 CH04898, to ban do 74, thira
833, thtra 850, dién tich 1‘0.4O6m2 dat nong nghiép cia UBND huyén CP cap
ngay 15/9/2014 do 6ng Tran Van H, ba Tran Thi N1 dung tén;

Huy gidy ching nhan quyén st dung dat s6 CH06024, to ban d6 74, thia



s6 834, vé6i dién tich 6.703m’ ctia UBND huyén CP cép ngay 30/3/2015 do 6ng
Nguyen Khoa N, ba Nguyen Thi Bé B dimg tén dé diéu chinh lai dung véi dién
tich dat ctia cac bén duoc cép;

Bi don ong Tran Vin H, ba Tran Thi N1 phai chiu chi phi td tung va &n
phi dan su so tham theo quy dinh phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi xem xét cac tai li¢u, ching ctr ¢6 trong hd so vu an dugc tham tra
tai phién toa va can clt vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xur
nhan dinh:

[1] Vé thu tuc td tung: Cac duong sy tranh chap “Quyén su dung dat, yéu
cau hiy gidy chimg nhan quyen su dung dat”. Can cr vao Diéu 34 Bo luat td
tung dan sy ndm 2015 thudc thim quyén Toa an nhan dan tinh An Giang.

[2] Ve ndi dung vu an: Nam 2002, ong Tran Van H dugc UBND huyén
CP cap gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 0278/dF, thira 3024, to ban do sb
03, dién tich 3. 888m dat nong nghiép. Nam 2004, ong H tlep tuc dugc UBND
huyen CP cip gidy ching nhan quyén su dung dat s6 04059/dF, thua
933,934,935, to ban d6 sd 03, dién tich 5.866m° dat nong nghip. Ngay
28/01/2013, vo chong Ong H, ba N1 1am don dé nghi cap doi, cap lai giay ching
nhan quyén sir dung dat. Ngay 15/9/2014, UBND huyén CP cap doi lai gidy
ching nhan quyén su dung dat cho 6ng H, ba N1 dimg tén, cu thé gop 02 gidy
néu trén, thanh 01 gidy s6 CH04898, to ban dd 03 thanh to ban db 74, con thia
s6 3024, dién tich 3.888m?” thanh thira méi 833, dién tich 4.070m? (ting 182m?)
thira 933,934,935, dién tich 5.866m’ thanh thira méi 850, dién tich 6.336m’
(ting 470m°%), v6i tdng dién tich cia 02 gidy, thanh 01 gidy 1a 10.406m* (chénh
léch ting 652m?); con phia dng N, ba B thi vao nam 2013, vo chdng 6ng N, ba B
c6 nhan chuyén nhuong dat ciia vo chdng 6ng Nguyén Hoang V, ba B3 Thi Q,
v6i dién tich 7.913m? dat néng nghiép, vai sé tién 230.000.000 dong (theo gidy
chimg nhan quyén sir dung dét s6 01355QSDD/dF, thira 2228, t& ban d6 s6 03,
do UBND huyén CP cap ngay 19/9/2001 cho 6ng V, ba Q ding tén), c6 cong
ching theo quy dinh; dong thoi, nam 2015, 6ng N 1am don dé nghi cap d6i, cap
lai gidy ching nhan quyen sir dung dat. Ngay 30/5/2015, ong N, ba B dugc
UBND huyén CP cap lai gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 CH06024, to
ban do 74, thira s6 834, voi dién tich 6.703m” (chénh 1éch giam 1.210m?). Nam
2016, 6ng N phat hién dién tich dat bi giam do bi phia éng H 14n chiém nén xay
ra tranh chap va vu viéc dugc UBND x4 BL, huyén CP hoa giai nhiéu lan nhung
khong thanh.

Ngay 13/9/2016, ong Nguyén Khoa N, ba Nguyén Thi Bé B khoi kién,
yéu cau budc ong H, ba N1 tra lai dién tich 508 A4m® dit noéng nghi¢p bi lan

chiém va yéu cau huy gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 CHO04898 do
UBND huyén CP cap ngay 15/9/2014 do 6ng H, ba N1 diang tén.

[3] Xét yéu cau khoi kién ctia 6ng Nguyén Khoa N, ba Nguyén Thi Bé B
yéu cau budc 6ng H, ba N1 tra lai dién tich 508,4m” dat nong nghiép bi lan



chiém va yéu cau huy gidy ching nhan quyén st dung dat s6 CH04898 do
UBND huyén CP cap ngay 15/9/2014 do 6ng H, ba N1 ding tén.

Hoi ddng xét xir xét thiy, thira dit cii sb 2228, dién tich 7.913m? thanh
thira dat moi sb 834, dién tich 6.703m? cua ong N (chénh léch giam 1.210m?)
voi thu’a dat cii s6 3024, d1en tich 3.888m” thanh thira méi 833, dién tich
4, 070m cua ong H (tang 182m %) 1ién ké v6i nhau. Tai don dé nghi xin cip lai,
cap d6i gidy chuing nhin quyen sur dung dat ngay 04/02/2015 co chir ky tén cua
6ng N tir dién tich 7.913m” giam xubng con 6.703m? nhung tai ban Két luin sd
794/KLGT-PC09, ngay 25/12/2018 cua Phong K§ thuét hinh sy - Cong an tinh
An Giang, két luan “chir ky va chir viét ho tén Nguyen Khoa N so voi chit ky
va chir vzet ho tén Nguyen Khoa N tai don dé nghi cdp lai, cdap doi gidy chu"ng
nhdn quyen sir dung dat ngay 04/02/2015 khéng phai do cung mot nguoi ky va
viét ra” 1a ¢ sy gia mao chit ky cua 6ng N nham lam giam dién tich dat ma
khong c6 su thong nhat ciia dng N 1a trai phap luat nén viéc cap lai gidy chung
nhan quyén sir dung dat cho 6ng N, ba Ba vao nam 2015 1a khong dang thu tyc,
khong dung voi dién tich dat ban dau cua 6ng N nhan chuyén nhuong tir vo
chong 6ng V, ba Q va tai ban d6 hién trang ngay 30/ 10/2017 the hién thura dat
maoi so 833 ciia 6ng H do dac thuc té, dién tich 4. O70m (bao gém ca dién tich
497m?’ tranh chip) ting 182m?, so véi dién tich 3.888m? khi chua thuc hién viéc
cap d6i; thira 933,934,935, dién tich 5.866m’ thanh thira mé&i 850, dién tich
6.336m” (ting 470m°), véi téng dién tich cua 02 gidy, thanh 01 gidy 1a 10.406m”
(chénh 1éch ting 652m?); trong khi thira dat méi sé 834 cua dng N do dac thuc té
dién tich 7.221m’ (bao gém luén dién tich 497m? tranh chép) ciing chua du dién
tich ban dau 7.913m” ma éng N nhéan chuyén nhuong ciia 6ng V, ba Q (giam
752m?) khi Chua thyc hién viéc cap (101 Vi vay, ong N, ba Ba khai kién 1a co
can ctr va can huy glay chtng nhan quyén sir dung dét cua ong H, ba N1 va huay
gidy chirng nhén quyén sur dung . dat ciia dng N, ba Ba dé diéu chinh lai ding véi
dién tich dat cua cac bén duoc cap.

[4] Hoi dong xét xir nghi nén chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua
nguyén don 6ng Nguyén Khoa N, ba Nguyen Thi Bé B ciing nhu dé nghi cta dai
dién klem sat budc 6ng Tran Van H, ba Tran Thi N1 ¢ nghia vu tra lai dién tich
497m? dat nong nghiép 1an chiém cho 6ng Nguyén Khoa N, ba Nguyén Thi Bé
B, tai cac diém 4, 5, 8, 9, theo ban d6 hién trang ngay 30/10/2017 ciia Vin
phong ding ky dat dai chi nhanh huyén CP;

- Hiy gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 CHO04898, t& ban do 74,
thra 833, thira 850, dién tich‘10.406m2 dat nong nghiép cua UBND huyén CP
cap ngay 15/9/2014 do 6ng Tran Van H, ba Tran Thi N1 dung tén;

- Huly gidy chimg nhan quyén sur dung dat so CH06024, to ban do 74,
thtra s6 834, vai dién tich 6.703~m2 cua UBND huyén CP cap ngay 30/3/2015 do
ong Nguyen Khoa N, ba Nguyen Thi B¢ B dung tén d€ di€u chinh lai ding véi
dién tich dat cua cac bén duoc cap;

~ [5] Vé chi phi to tung: Chi phi gi4m dinh Ia 3.000.000d, dinh gia, xem xét
tham dinh tai cho va do dac lan 1 1a (1.443.242d + 1.166.000d) va lan 2 la



1.846.900d, tong cong la 7.456.142 déng. Do yéu cau khai kién cua nguyén don
dugc chap nhan nén bi don 6ng Tran Vin H, ba Tran Thi N1 phai chiu 7.456.142
ddng, do 6ng Nguyén Khoa N di tam tmg trude nén dng Tran Van H, ba Tran
Thi N1 c6 nghia vu tra lai cho 6ng Nguyén Khoa N, ba Nguyén Thi Bé B s6 tién
7.456.142 dong.

[6] V& an phi dan su so tham:

q Ong Tran Van H, ba Tran Thi N1 phai chiu 300.000d an phi dan su so
tham.
q Ong Nguyén Khoa N, ba N‘guyér‘l Thi Bé B khong phai chiu én phi dén sy
Sy tham, dugc nhén lai 200.000 dong tién tam rng &n phi so tham, theo phiéu thu
s0 0013201 ngay 04/01/2017 ctia Chi cuc Thi hanh an huyén CP.
Vi cac I€ trén,
QUYET PINH:

Can ctr Diéu 34, Dicu 74, 143, 144,145 B6 luat T tung Dan sy nam 2015;

Cin ctr Diéu 166 B luat dan sy ndm 2015;

Cin ctr Nghi quyét s0 326/2016/UBTVQH14, ngay 30 thang 12 nam 2016
quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va st dung an phi va 1€ phi
Toa an;

Xu:

1. Chap nhén mot phan yéu cau khai kién ciia nguyén don 6ng Nguyén
Khoa N, ba Nguyén Thi Bé B.

~ Bude ong Tye‘”m Van H, ba Tran Thi N1 ¢6 nghia vu tra lai dién tich 497m?
dat ndng nghiép lan chiem cho 0ng Nguyén Khoa N, ba Nguyén Thi B¢ B, tai
cac djém 4,5, 8,9, theo ban do hién trang ngay 30/10/2017 cua Van phong dang
ky dat dai chi nhdnh huyén CP (Co6 dinh kem ban v¢).

2. Huy gidy chimg nhdn quyén st dung dat s6 CH04898, to ban do 74,
thjra 833, thura 850, dién ‘[ich‘10.406m2 dat nf)ng nghié¢p cua UBND huyén CP
cap ngay 15/9/2014 do 6ng Tran Van H, ba Tran Thi N1 dung tén;

3. Huy gidy chimg nhan quyén st dung dat so CH06024, t& ban do 74,
thura s6 834, v6i dién tich 6.703~m2 cua UBND huyén CP cap ngay 30/3/2015 do
ong Nguyen Khoa N, ba Nguyen Thi B¢ B dung tén d€ di€u chinh lai ding véi
dién tich dat cua cac bén duoc cap.

4. Cac duong sy Ong Nguyén Khoa N, ba Nguyén Thi Bé B va ong Tran
Van H, ba Tran Thi NI c6 nghia vu dén co quan c6 tham quyén lam thi tuc
dang ky lai quyén sir dung dat theo quy dinh ctia phap luat.

~5.Vé chi phi t6 tung: Chi phi giam dinh 1a 3.000.000d, dinh gi, xem xét
tham dinh taiq cho va do dac lan 1 121 (1.443.242(}‘ + 1.166.000d) va lan 2 la
1.846.900d, tong cong la 7.456.142 dong. Do yéu cau khoi kién cua nguyén don
duoc chap nhan nén bi don 6ng Tran Van H, ba Tran Thi N1 phai chiu 7.456.142
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d6ng, do 6ng Nguyén Khoa N di tam ing trude nén Ong Tréin Van H, ba ,Trén
Thi N1 c6 nghia vu tréd lai cho 0ng Nguyen Khoa N, ba Nguyen Thi Bé B so tién
7.456.142 dong.

6. V& an phi dan sy so tham:

q Ong Tran Vian H, ba Tran Thi N1 phai chiu 300.000ddng an phi dan su so
tham.

q Ong Nguyén Khoa N, ba N‘guyér‘l Thi B¢ B khong phai chiu an phi dan su
Sy tham, dugc nhan lai 200.000 dong ti€én tam g an phi so tham, theo phiéu thu
s0 0013201 ngay 04/01/2017 cta Chi cuc Thi hanh an huyén CP.

7. V& quyén khang cdo: Cac duong su c¢6 quyén lam don khang céo trong
thoi han 15 ngay ké tur ngay tuyén an, duong su vang mat tai phién toa thi thoi
han khang cao tinh ttr ngay nhan dugc ban an hodc dugce tong dat hgp 1€ ban an.

Trong trudng hop ban 4n, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu
2 Lut thi hanh an dan sy thi nguoi duge thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh
an dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh én, tu nguyén
thi hanh an hodc cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, Diéu 7 va
Diéu 9 Luat thi hanh an dan sy, thoi hiéu thi hanh an duge thuc hién theo quy
dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh an dan su.

(P4 giai thich ban an theo Piéu 26 Luat Thi hanh an dan su ).

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- TAND cép cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKS tinh An Giang;
- THA tinh An Giang;
- Phong KTNV&THA;
- Van phong;

- Toa Dan suy;

- Cac duong su;

- Luu: H so vu an.

Cao Minh L&



