TOA AN NHAN DAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TRA VINH Poc lap — Tw do — Hanh phiic

Ban an s6: 63/2019/DS-PT
Ngay 14-5- 2019
V/v Tranh chap quyen st dung
dat, hop déng Chuyen nhuong
quyén st dung dat, yéu cau
haty gidy ching nhan quyén sir
dung dat.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TRA VINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:
Tham phén - Chui tog phién toa: Ong Téng Vian Vién
Céac Tham phén: Ong Huynh Pic Puong
Ong Huynh Vin Hoang Van
- Thu ky phién toa: Ong Thach Huynh Liém — Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
Tra Vinh.
- Dgi di¢gn Vign kiém sdt nhén dén tinh Tra Vinh: Ba Tran Huong Thuy -
Kiém sat vién tham gia phién toa.
. Trong ngay 14 thang 5 ndm 2019, tai try s¢ Toa an nhan dan tinh Tra Vinl},
tien hanh mo& phién toa xét xi phuc tham cong khai vy an thy ly so:
144/2018/TLPT-DS, ngay 19 thang 12 nam 2018 ve vigc: “Tranh chap quyen Suw

dung dat, hop dong Chuyen nhirong quyén sir dung dat, yéu cau huy gidy ching
nhan quyén sir dung dat”.

Do Ban an dan sy so tham s6: 55/2018/DS-ST ngay 23 thang 10 nam 2018
cta Toa an nhan dan huyén Chau Thanh bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir s6: 510B/2019/QD-PT ngay 29 thang 4
nam 2019 gifra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Pham Vin Ch, sinh nam 1955 (c6 mat)

Nguoi dai dién hop phap cho Ong Ch ¢6 6ng Pham Van T, sinh nim 1978
(vang mat) va ba Nguyén Thi Th, sinh nam 1955 (c6 mat). Cung dia chi: 4p L, x4
M, huyén CT, tinh TV.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phép cho Ong Ch c6 6ng Duong Tién N,
Vin phong Hoi luat gia, thuoc Hoi luat gia tinh Bén Tre (c6 mat).

2. Bi don: Ong Pham Minh Tr, sinh nam 1973 (vang mat)
Nguoi dai dién hop phap cho Ong Tr cé ba Pham Thi Thu Tr, sinh ndm 1969



Cung dia chi: S6 39B, To 1, Bach Ding, Long Binh, phuong 4, thanh pho TV, tinh
TV (vang mat).

3. Ngudi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan:
- S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh TV do 6ng Lu Phudc H, chic vu Gidm

dbc 1am dai dién theo phap luat (ving mat).

- Uy ban nhan dan huyén CT, tinh TV (ving mat).

- Ba Nguyén Thi Th, sinh nim 1955 (c6 mit)

- B4 Pham Thi Tr, sinh nim 1975 (ving mit)

- Ong Pham Van H, sinh nam 1980 (vang mat)

- Ong Pham Van T, sinh nim 1978 (vang mat)

Cung tra tai 4p L, xd& M, huyén CT, tinh TV.

Nguoi dai dién hop phap theo uy quyén cho Ba Tr, 6ng H, 6ng T c6 Ong

Pham Van Ch sinh nam 1955. Dia chi: ap L, x& M, huyén CT, tinh TV.

TV.

- Ba Nguyén Thj Tr, sinh ndm 1979 (ving mat)

biachi: ap L, xa& M, huyén CT, tinh TV.

- Ba Pham Thi Thu Tr, sinh 1969 (vang mt) ,

bia chi: S6 39B, T6 1, BD, ap LB, Phuong 4, thanh pho TV, tinh TV.

- Ong Huynh Ngoc Ch, sinh ndm 1962 (ving mat)

bia chi: S6 416, Khom 7, Phuong 7, thanh pho TV, tinh TV.

- Ong Pham Van Ch, sinh ndm 1980 (vang mat)

- Ba Nguyén Thi Mai Th, sinh ndm 1980 (vang mat) ,

Cung dia chi: S6 10, Son Thong, Khom 1, Phuong 7, thanh pho TV, tinh

Nguoi dai dién hop phép theo ay quyén cho 6ng Ch, ba Th c6 éng H Ngoc

Ch, sinh ndm 1962. Dja chi: S6 416, Khom 7, Phuong 7, thanh phd TV, tinh TV.

TV.

- Ba Pham Thj Y, sinh ndm 1959 (vang mat)
biachi: ap S, xa L, huyén CT, tinh TV

- Ba Pham Thi b, sinh ndm 1963 (vang mat)
biachi: ap L, xa& M, huyén CT, tinh TV.

- Ba Pham Thi H, sinh ndm 1976 (ving mat)
bia chi: Khom 8, phuong 7, thanh pho TV, tinh TV.

- Ba Pham Thi M§ H, sinh nam 1952 (vang mit) ,
bia chi: s6 66V, bién Bién Phu, Khom 2, Phuong 6, thanh pho TV, tinh

Nguoi dai dién hop phap cho ba H ¢6 ba Pham Thi T, sinh nam 1949. bia

chi: s 66V, Bién Bién Phu, Khom 2, Phuong 6, thanh phd TV, tinh TV (c6 mit).

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phéap cho ba T ¢6 luat su Tran Vin Ph,

Van phong luat sw BP. Thudc doan luat su tinh TV,

- Ba Thach Thi S, sinh nam 1959 (c6 mét)
Dia chi: Khém 1, Phuong 8, thanh pho TV, tinh TV.



4. Nguoi khang cao: Ong Pham Vian Ch la nguyén don trong vu an.
NOI DUNG VU AN

Theo don khéi kién va trong qué trinh tham gia té tung nguyén don Ong
Pham Van Ch trinh bay: Phan dat dién tich 4.187m?, thudc thira 52, to ban d6 s6
4, loai dat trong la, toa lac ap L, x& M, huyén CT, tinh TV, ¢6 nguon goc cua
cha me 1a 6ng Pham Vin N (chét ngay 17/12/2004) va Pham Thi V (chét ngay
07/9/2010). Vao nam 1989 cha me 0ng c6 cam cd phan dat nay cho 6 ong Dinh Van
Ch bang 03 chi vang 24kara. Bén nam 1992 dng N, ba V khéng c6 vang chudc lai
dat nén 6ng ding ra chudc lai dat theo hinh thirc 12 6ng mua lai dat nay véi gia 03
chi vang 24 kara dé str dung vinh Vién nhung khong c6 lam thu tuc sang tén vi
thoi diém nay ong N chua dugc Cap giay ‘chuang nhan quyen su dung dat. Bén
ndm 2004 6ng N m¢i dugc cap giay chuyen nhuong quyén st dung dat, sau do
6ng N chuyén nhuong thira 52 cho Ong Pham Minh Tr (chau noi cua dng N).
Viéc ong N chuyén nhuong dét nay cho Ong Tr, 6ng khdng hay biét va 6ng van
canh tac phan dat nay. Nam 2013 Ong Tr dén gap ong dé doi lai dat va sau d6 ong
méi biét phan dat ndy da chuyén nhuong qua nhiéu ngudi chuyén nhuong tir dng
Pham Vian N sang Ong Pham Minh Tr, tr Ong Pham Minh Tr sang 6ng Pham
Van Ch, tir ong Pham Van Ch sang 6ng Huynh Ngoc Ch, tir 6ng Huynh Ngoc Ch
sang ba Pham Thi My H va trong qua trinh Toa an thu ly giai quyét vu an nim
2017 thi ba Pham Thi My H chuyén nhuong phan dat nay cho Ba Thach Thi S
nén dng yéu cau huy tat cac cac hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va
hay giay chuang nhan quyén sir dung dat trén cua nhitng nguoi nhén chuyén
nhuong duoc Cap gidy chung nhan quyén sir dung dat. Dong thoi cdng nhan
quyén sir dung dat dién tich 4.187m?, thira 52, to ban dd s6 4, loai dat trong lda,
toa lac 4p L, x& M, huyén CT, tinh TV cho &ng st dung.

Phan dét thira 52 nay tir naim 2016 - 2017 6ng da cai tao thanh ao nudi tém,
néu Toa an cdng nhan dat nay cho ai thi 6ng yéu cau ngudi d6 bodi thuong tién cai
tao dit 1a 54.433.000 dong theo bién ban dinh gia ngay 16/7/2018. Bong thoi yéu
cau xem xét 03 chi vang 24kra ma trudc day 6ng Chudc lai dat tich 4.187m?, thira
52.

Theo bién ban ldy loi khai ngay 13/8/2015 ba Pham Thi Thu Tr 14 nguoi
dai dién cho bi don Ong Pham Minh Tr va la ngwoi c6 quyén loi, nghia vu lién
quan trinh bay: Vao ngay 20/5/2004 dng ba noi cua ba la 6ng Pham Van N va ba
Pham Thi V c6 chuyén nhuong quyén sir dung dat cho em rudt cia ba 1a Pham
Minh Tr quyén sir dung dét dién tich 4.187m?, thtra 52, to ban d6 s6 4, loai dat
trong 0a, toa lac ap L, x& M, huyén CT, tinh TV véi gia 24.000.000 dong, viéc
chuyén nhuong cé lam gidy tay mua ban va co 1ap hop dong chuyen nhuong theo
quy dinh cua phap luat va 6ng Pham Minh Tr da dugc cap giay ching nhan quyen
st dung dat. Sau khi chuyén nhuong Ong Tr khong st dung phan dat nay ma dé
lai cho 6ng N tiép tuc su dung, 6ng N cho Ong Ch thué dong ltia cho dng N, ba V.
Dat nay sau khi duoc cdp gidy chang nhan quyén s dung dat, Ong Tr da chuyén
nhuong cho dng Pham Van Ch khdng con quan 1y, dat nay hién nay do ba Pham



Thi My H ding tén nén ba va ong Tr khong c6 yéu cau gi va ciing khong yéu cau
chia thira ké phan thira 52 nay.

Theo don yéu cdu dgc 1dp ngay 04-8-2014 6ng Huynh Ngoc Ch 1a nguoi c6
quyeén loi, nghia vu lién quan va la nguoi dai dién cho 6ng Pham Véin Ch va ba
Nguyén Thi Mai Th trinh bay: Vao ngay 28/02/2013 Ong Pham Minh Tr c6
chuyén nhuong quyén sir dung dat cho 6ng Pham Vin Ch va ba Nguyén Thi Mai
Th dién tich 4.187m? thira 52, t& ban dd sb 4, loai dat trong l0a, toa lac 4p L, xa
M, huyén CT, tinh TV vdi gia 50.000.000 dong, viéc chuyen nhuong c6 1am lap
hGp dong chuyén nhuong theo quy dinh cua phap luat va dugc Uy ban nhan dan
huyén Chau Thanh cap Gidy chting nhan quyén st dung cho dng Pham Van Ch.
Sau khi nhan chuyen nhuong, dng Ch khdng c6 st dung ma dng Ch chuyén
nhuong phan dat nay cho 6ng Huynh Ngoc Ch véi gia 120.000.000 ddng va ong
Chau ciing duoc Cap gidy ching nhan quyén str dung dat (diéu chinh trang tw) nén
6ng Chau yéu cau Ong Ch tra lai quyén sir dung dat cho 6ng Chau. Nay éng Chau
rat toan bo yéu cau doc 1ap nay vi 6ng Cho rang dat nay da chuyén nhuong cho ba
Pham Thi My H va ba H ciing di dugc cap gidy chung nhan quyén st dung dat
nén ong khong con nghia vu gi trong vu an nay.

Theo don yéu cau déc 1ap ngay 03/7/2015 cia nguoi 6 quyén loi, nghia vu
lien quan ba Phgm Th; My H trinh bay: Vao ngay 01/11/2013 ba c6 nhan chuyén
nhwong quyén sir dung dat tir dng Huynh Ngoc Ch dién tich 4.187m?, thira 52, to
ban d6 s 4, loai dat trong 0a, toa lac 4p L, x& M, huyén CT, tinh TV véi gia
100.000.000 dong, viéc chuyén nhuong co lap hop déng chuyen nhuong theo quy
dinh cua phap luat va ba H da duoc cap gidy ching nhén quyén sir dung dat. Phan
dat nay dng Ch dang quan ly str dung nen ba yéu cau éng Pham Van Ch giao tra
cho ba dién tich 4.187m? (thuc do 3.565m?) thira 52, t& ban dd sb 4, loai dat trdng
lGa, toa lac 4p L, x& M, huyén CT, tinh TV. Nay ba di chuyén nhuong phan dién
tich dat nay cho ba Thach Thi S vai gia 100.000.000 dong. Vi vay, ba yéu cau
6ng Ch giao tra lai dat nay cho ba Thach Thi S.

Theo don yéu cau déc lap ngay 03-10-2018 cia nguoi c6 quyén loi, nghia
vy lién quan la Ba Thach Th; S trinh bay: Vao ngay 09-9-2017 ba c6 sang nhuong
quyén sir dung dat thira 52, dién tich 4.187m?, to ban dd s 4, loai dat trong lGa,
toa lac ap Long Hung 1,x& M, huyén CT, tinh TV tir ba Pham Thi My H véi gia
100.000.000 dong va ba da dugc S¢ Tai nguyén va Mai truong tinh Tra Vinh cap
Gidy chting nhan quyen sir dung dat, hién phan dat nay do 6ng Pham Van Ch su
dung. Nay ba yéu cau cong nhan thtra dat nay cho ba va yéu cau 6ng Ch giao tra
dat nay cho ba. Tuy nhién, trén phan dit c6 hai ngdi mo caa cha me 6ng Ch, ba
khong yéu cau di doi, con vé 56 cay trai do dng Ch trong trén phan dat ba déng y
boi thuong gid tri cay trai trén dat cho 6ng Ch theo bién ban dinh gid ngay
03/11/2015.

~ Ngudi ¢6 quyen loi, nghia vy lién quan ba Nguyén Thi Th thong nhat y
kien cua 6ng Pham Van Ch.

Ba Pham Thi Y&m khong tranh chép ciing khéng yéu cau gi.
Theo céc bién ban Idy loi khai ngay 25-5-2015 va ngay 08-7-2015 ba Pham
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Thi Binh c6 trinh bay: Ba la con rudt cua 6ng Pham Van N, ba Pham Thi V, phan
dat thura 52, dién tich 4.187m? to ban d6 sb 4, loai dat trong lda, toa lac ap L, xa
M, huyén CT, tinh TV la ctia 6ng N, ba V. Vao nam 2004 éng N, ba V ¢0 chuyen
nhuong phan dat nay cho 6ng Pham Minh Tr (la chau noi cua dng N, ba V) voi gla
24.000.000 dong, co lam giay tay mua ban va lap hop dong chuyén nhuong, ba co
ky tén chang kién viéc chuyén nhuong nay. Phan dat nay khong phal cua ong
Pham Van Ch. dng N, ba V chuyén nhuong quyen st dung dat nay cho Pham
Minh Tr la dng quy dinh phap lut. Riéng doi vei ba khong cd tranh chap va
cling khong yéu cau gi.

Tai ban 4n dan sy so tham s6 55/2018/DS-ST ngay 23 thdng 10 nidm 2018
cua Toa an nhan dan huyén CT quyét dinh:

_ Cin ctr khoan 3, khoan 9 Bicu 26; diém a, khoan 1 Piéu 35; diem a, khoan
I’Biéu 39; bicu 147; Bicu 165; bieu 217, 218 bieu 34 va khoan 1 bieu 5 B Luat
to tung dan su;

Cin ctr Diéu 101, Diéu 166, Diéu 203 Luat dat dai nim 2013;
Can cu biéu 500, 501, 502 Bo luat Dan sy nam 2015

Cin cir khoan 1 Dieu 48 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14, ngay 30-12-
2016 quy dinh vé mac thu, mien, giam, thu, nop, quan ly va st dung an phi va I¢
phi Toa an.

Béc toan bo yéu cau khoi kién caa 6ng Pham Vian Ch.

Chép nhéan yéu doc 1ap cua ba Thach Thi S;

Buoc 6ng Pham Vin Ch va thanh vién ho caa 6ng Ch gom ba Nguyén Thi
Th, ba Pham Thi Thuy Trang, éng Pham Van Hung, 6ng Pham Van T tra lai cho
Ba Thach Thi S quyén sir dung dat dién tich 4.187m? (thuc do 3.565m?) thira 52,
to ban d6 sb 4, loai dat trong 10a, toa lac 4p L, xd M, huyén CT, tinh TV.

Ghi nhan su tu nguyén caa Ba Thach Thi S dong y boi hoan gia tri cay tréi
cho 6ng Ch s6 tién 14 6.420.000 d6ng va gitt nguyén hién trang cua hai ngdi mo
da cua 6ng Pham Ving Nang va ba Pham Thi V, khong yéu cau éng Ch di doi hai
ngdi mo nay, ba van tao diéu kién cho con chau dén viéng mo 6ng ba.

Dinh chi d6i véi yéu cau cua 6ng Hong Ngoc Ch.

Ngoai ra an so tham con tuyén vi tri tor can, nghia vu chiu chi phi tham
dinh, dinh gid, an phi dan sy so tham, quyén khang cdo va thoi hiéu thi hanh an
theo quy dinh cta phap luat.

Sau khi xet xur so tham ngay 05-11-2018 nguyén don Ong Pham Van Ch
khang cdo, yéu cau Toa an cap phuc tham xét xur huy tat cac cac hop dong Chuyen
nhuong quyén sir dung dat va hay gidy ching nhan quyén sir dung dat da cap cho
Ong Pham Minh Tr, 6ng Pham Vin Ch, 6ng Huynh Ngoc Ch, ba Pham Thi My H
va Ba Thach Thi S.



Tai phién toa phiic tham, nguyén don van gilr nguyén yéu cau khoi kién va
gitr nguyén khang cao, cac duong su khong thoa thuan dugc véi nhau vé viée giai
quyét vu an va khong cung cip, bd sung thém tai liéu chtrng ¢t moi.

Y kién cua vi luat su bao vé quyen loi ich hop phap cho nguyén don: Cip so
tham xdc dinh sai tu cach tham gia tb tung va khong dwa Phong cong Chung tham
gia ) tung dé xem xét huy hop déng Chuyen nhuong quyen sir dung d4t 1 vi pham
t6 tung. Ve noi dung phan dat tranh chap c6 ngudn géc la cua ong Tran Vin Ning
dem cam c6 cho 6 ong Ch trong thoi han ba ndm khong Chugc thi méat dat do d6 Ong
Ch d3 chudc lai dat nén thudc quyen su dung cua 6ng Ch va ong Ch da st dung tu
d6 dén nay nén dé nghi Hoi dong Xét xtr chap nhan yéu cau khang cao cua nguyén
don huy toan bo hop ddng chuyen nhwong va hay gidy chiing nhan quyén st dung
dat da cap cho bén nhan chuyén nhuong.

Y kién cua vi luat su bao vé quyén, loi ich hop phép cho ba T: Cap so tham
xéac dinh 6ng Tr 1a bi don 1a dung. Trong qua trinh giai quyét 6ng Ch khéng c6
gidy to nao dé chung minh thira dat tranh chap thudc quyén st dung cia dng Ch
nén dé nghi Hoi dong xét xir bac yéu cau khang céo cua nguyén don.

- Y kién ciia vi dai dién Vién kiém sdt nhan dén tinh Tra Vinh:

Vé thu tuc to tung: Trudc phién toa phic tham Tham phan da tién hanh té
tung dung qui dinh phap luat. Tai phién tda Hoi dong xét xir di tuan tha dung qui
dinh phép luat vé trinh ty thu tuc tién hanh phién toa. Céc duong sw dieu thyc hién
day du quyén, nghia vu cta minh theo qui dinh phap luat. V& noi dung: Xét yéu
cau hay toan bo hop dong chuyen nhuong quyen st dung dat ma cac bén nhan
chuyén nhuong da dugc cap gidy chang nhén quyen st dung dat 1a khdng co co so.
Vi hop ddng chuyén nhuong quyen st dung dat gitra 6ng N véi 6ng Tr 1a hop
phap Viéc 6ng Ch chudc lai dat bang 03 chi vang khong lién quan trong cac hop
dong chuyen nhuong nén khdng c6 co so dé xem xét. Tuy nhién, trén phan dat c6
nén mo, cap so tham khong tham dinh ma lai ghi nhan su tu nguyén cua Ba S cho
ong Ch dugc viéng tham 1a khong ding. Nhung tai phién toa hom nay, Cap phuc
tham da khac phuc xong nén dé nghi Hoi dong Xét Xir Stra 4n so tham phan nay va
xem xét cong suc ton tao phan dét tranh chap cho nguyén don.

Sau khi nghién ctru cac tai li€u, ching ctr c6 trong hd so vu an da duoc
tham tra tai phién toa va két qua tranh tung tai phién toa, y kién ctua Kiém sat
vién.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé t6 tung: Pon khang céo ctia nguyén don 6ng Pham Vin Ch khang cao
con trong han luat dinh phd hop voi cac Biéu 271, 272, 273 cua Bo luat t6 tung
dan su, dugc Hoi dong xét xtr xem xét, giai quyét.

[2] Cac duong su Vang mat tai phién toa ngay hom nay da co uy quyén cho
nguoi €O mat tham gia t6 tung va mot sé nguoi ¢d quyen loi va nghia vy lién quan
vang mat nhung khong lién quan dén viéc khang céo, Hoi dong xét xur can ctr Biéu
228 B luat T6 tung dan sy tién hanh xét xtr vang mit.
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[3] Vé noi dung vu 4n: Can cit hd so thong tin cia Vian phong dang ky quyén
st dung dit ngély 24-6-2015 va Thong tin dia chinh caa Uy ban nhan dan huyén
Chau Thanh ngay 01-10-2015 ¢6 so khang dinh nguén gbc dat tranh chap thtra 52,
dién tich 4.187m? (thuc do 3.756m?), t& ban dd so 4, loai dét trong l0a, toa lac ap
Long Hung 1,xd M, huyén CT, tinh TV la cua hg dng Pham Van N, duoc cap giay
chting nhan quyén sir dung dat nam 1995 va cap lai ndm 2004 1a dang trinh ty, tha
tuc theo quy dinh phép luét (BL sb 263; 339).

[4] Xét yeu cau cua khang co nguyen don 6ng Pham Vin Ch thay rang, trudc
thoi diém 6ng N chuyén nhugng dét cho 6ng Tr, nam 1989 6ng N ¢6 cam cb thia
dat 52 cho 6ng Pinh Vian Chinh. Pén thoi han nam 1992, éng N khdng c6 tién
chudc lai dit nén 6ng Ch (con 6ng N) tra thay 6ng N 03 chi vang 24kra cho 6ng
Chinh dé chudc lai thira dat nay cho dng N va str dung cho dén nay. Tuy nhién 6ng
Ch cho rang, dng dang ra chudc dat cho dng N theo hinh thic mua lai voi gia 03
chi vang 24Kra dé duoc sir dung vinh vién 1a khdng dung véi quy dinh phép luat
vé dat dai. Boi 18, viéc 6ng Ch chudc lai dat dé sir dung la thoa thuan riéng gita
6ng N vai 6ng Ch, khong dong nghia véi viéc 6ng N da chuyén nhuong dat cho
6ng Ch. Boi 18, hai bén khong lap hop déng chuyén nhuong, 6ng Ch khdng ding
ky ké khai ciing khdng lam thu tuc sang tén theo quy dinh phap luat. Bén nim
2004 6ng N duoc cap lai gidy chung nhan quyén str dung dat nhung dng Ch ciing
khong dé nghi 6ng N lam thu tuc sang tén hay tranh chap gi v6i nhau. Do do, viéc
chugc lai dat cua dng N khdng l1am phat sinh gia tri phap ly vé mac hinh thie cling
nhu vé noi dung chuyén nhuong quyen st dung dat gitra c4c bén nén vé mac phap
ly thi 6ng N van con quyén st dung dat thira 52.

[5] Do @6, ngay 21- 5-2004 6ng Pham Van N dai dién ho gia dinh lap hop
déng chuyén nhuong quyen st dung dat thara 52 cho 6ng Pham Minh Tr c6 xac
nhan cua Pho cha tich Uy ban nhan dan xa Hoa Minh 1a phi hop vé hinh thic dung
quy dinh phap luat quy dinh tai Diéu 131; 133; khoan 1 Diéu 153; khoan 1 Piéu
155 cua B luat dan sy nam 1995 va Diéu 113 cua Luat dat dai nam 2003. Vé mic
ndi dung, sau khi nhan chuyén nhuong tir 6ng N, 6ng Tr dugc cap glay chung nhan
quyén str dung dat dong nghia viéc 6ng Tr di giao du sb tién chuyén nhugng dat
cho ho 6ng N, thanh vién trong ho chi ¢ ba V mac du khong ky tén trong hop
d6ng chuyén nhuong nhung khong phan ddi xem nhu 6ng Tr di hoan thién hop
ddng chuyén nhuong. Ngay 28-02-2013 6ng Tr chuyén nhuong thira dat 52 cho
6ng Pham Vin Ch, ngay 29-5-2013 6ng Ch chuyén nhuong cho 6ng Huynh Ngoc
Ch, ngay 01-11-2013 6ng Chau chuyén nhuong ba Pham Thi My H va ngay 21-9-
2017 ba H tiép tuc chuyén nhuong thira 52 cho Ba Thach Th S. Tat ca viéc chuyén
nhuong ndy cua cac bén déu cé 1ap hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat
dung theo quy dinh phap luat, bén nhan chuyén nhuong déu giao du tién cho bén
chuyen nhuong va déu da duoc UBND huyén Chau Thanh cap gidy chiing nhan
quyén sir dung dat sau khi nhan chuyén nhuong nhung thuc té bén nhan chuyén
nhuong déu khdng c6 nhan dat vi thira dat 52 do 6ng Ch quan ly st dung va cac
bén chuyén nhugng ciing khong tranh chap véi nhau nhung khong dwoc dng Ch
chap nhan viéc chuyén nhuwong nay cho nén Uy ban nhan dan huyén Chau Thanh
cap gidy chiing nhan quyén sir dung dat cho bén nhan chuyén nhuong ma chua co
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y kién ciia dng Ch la chua dam béo, 1am anh huong dén quyeén, loi ich cua éng Ch.
Nhung Hoi dong Xét xir xét thay, néu huy cac hop dong chuyén nhuong quyén str
dung dat nay dan dén hau qua kho thi hanh dé budc cac bén gial quyet hau qua cua
hop déng. Bai 18, ngudi chuyén nhuong dat 6ng N, ba V da chét, cac hang thura ké
cua dng N, ba V khong dic ra yéu cau vé thira ké dé xem xét giai quyét hau qua
cua hop ddng. Do d6, khong can thiét phai hay cac hop ddng trén. Tuy nhién, tir
nam 1992 dén nay 6ng Ch da str dung thira dat 52 tir dét IGa cai tao sang nudi tdm
phU hop Véi tinh hinh san xuét thuc té cua dja phuong dé nang cao ning suét st
dung dat. Khi d6 cac bén nhan chuyén nhugng déu biét viéc nay nhung van nhan
chuyén nhuong khong phan ddi. Do dé, can phai xem xét cong sic cai tao dat cho
ho 6ng Ch duoc huéng 10% gid tri dat bang 16.890.000 dong (3.378m* x 50.000
ddéng/m? x 10%) thi mai dam bao quyén loi cho 6ng Ch, cip so tham khong xem
xét 13 khong dung. Ngoai ra, trén dat tranh chap hién nay theo két qua tham dinh
chi con lai 09 cay dira khoang 10 nam do dng Ch trong dugc tinh gia tri theo bién
ban dinh gia ngay 18/12/2014 s tién la 3.240.000 dong cho ho dng Pham Vian Ch
méi thoa man yéu cau caa cac bén. Cap so tham ghi nhan sy ty nguyén cua Ba
Thach Thi S dong y boi hoan gia tri cay trai (theo hién trang cy trong trén dat
chua cai tao ao tom) la khdng dung vai hién trang thyc té.

[6] Viéc 6ng Ch dit ra truong hop khong néu khong huy hop dong thi ai st
dung phan dat nay phai boi thudng gia tri cong suc cai tao theo bién ban dinh gia
ngay 16-7-2018 s tién 52.433.000 dong la khong phi hop. Bai I8, nhu da phan
tich trén phan dit tranh chap thira 52 qua trinh 6ng Ch sir dung, dat nay ong N da
chuyén nhuong xong, 6ng Ch khong cé ké khai hay c6 gidy to gi chizng minh thia
dat 52 thudc quyén sir dung caa dng Ch.

[7] Tai phién toa phic tham Ba S, ba T va dng Ch, ba Th thira nhan trén dat
thira 52 ¢6 hai ngdi mo nhung cép so tham khong tham dinh xac dinh dién tich nén
md dé trir ra ma coéng nhan cho Ba S va ghi nhan sy ty nguyén cia Ba S cho phia
6ng Ch duoc viéng tham mg la chua giai quyet hét hau qua cia vu &n, dan dén kho
thi hanh. Tai phién toa hdm nay, Cap phuc tham da khac phuc dugc viéc nay va Ba
S, ba T di tu nguyén giao phan dat nén mo nhu cap phic tham da tham dinh cho
6ng Ch duogc quan ly, ding tén quyén sir dung dat nén khdng can thiét phai hay an
so thAm. Ghi nhan su ty nguyén nay cua Ba S, ba T. Nén nghi sta phan nay cua
ban an so tham.

[8] Ngoai ra, dng Ch c6 dat ra xem xet vé viéc 6ng da tra 03 chi vang 24kra
dé chugc lai thira dat nay, nhung thay rang, khi 6ng N chuyen nhu:ong dat cho ong
Tr cling khong dé cap gi dén trach nhiem doi VO s6 vang nay trong hop dong
chuyén nhuong véi bén nhan chuyén nhugng nén sé vang 03 chi vang 24kra khong
lién quan dén ngudi nhan chuyén nhuong quyén st dung dat ndy ma day 1a trach
nhiém giita 6ng N v6i 6ng Ch khi thoa thuan véi nhau nén khéng co co so dé budc
bén nhan chuyén nhuong hoan tra.

[9] Y kién cua vi luat su bao vé quyen, loi ich hop phap cho nguyén don c6
can cur dugc chap nhan mot phan.



[10] Y kién cua vi luat su bao veé quyen loi ich hop phap cho nguoi €6 quyén
loi va nghia vu lién quan co cin ct duoc chap nhan mot phan.

[11] Chap nhan 101 dé nghi cua vi dai d}¢n Vién kiém sat nhan dan tinh Tra
Vinh phu hgp véi nhan dinh trén nén duoc chap nhan

[12] Nguyén don 6ng Pham Van Ch va ngudi co quyén loi va nghia vu lién
quan ba Tran Thi H, Ba Thach Thi S hi¢n nay da tréanO tuoi thuoc gién nguoi cao
tudi theo quy dinh tai bBiéu 2 cua Luat nguoi cao tudi nén theo diém d khoang 1
Piéu 12 cua Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 6ng
Ch, ba H, Ba S dugc mién ndp an phi so tham va an phi phdc tham.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH

Can ctr vao khoan 2 Biéu 308 Bo luat TH tung dan su;

_ Can cir khoan 3, khoan 9 Diéu 26; diém a, khoan 1 Diéu 35; diem a, khoan
1 Bi€u 39; biéu 147; bicu 165; biéu 217, 218 Dieu 34 va khoan 1 Bieu 5 B Luat
to tung dan su;

Can clr Dieu 106 cua Luat dat dai ndm 2003 va Bicu 101, Dicu 166, Dieu
203 Luat dat dai nam 2013;

Cin ctr cac ieu 131; 133; khoan 1 Diéu 155 cua B¢ luat dan sy nam 1995
va cac Bieu 500, 501, 502 Bo luat Dan sy nam 2015

Can cr Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 cua Uy ban
thuong vu Quoc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nép, quan ly va st
dung an phi va Ié phi Toa an.

Tuyén xur:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khang cao caa dng Pham Vin Ch.

2. Stra ban 4n dan su so tham s 55/2018/DS-ST ngay 23 thang 10 niam
2018 cua Toa an nhan dan huyén Chau Thanh.

3. Chap nhan mot phan yéu cau khai kién cua éng Pham Vin Ch.

Khang Chap nhan yéu cau ciia dng Pham Van Ch huy céc hop dong chuyen
nhuong quyén stir dung dat gitta 6ng Pham Van N sang 6ng Pham Minh Tr, tir 6ng
Pham Minh Tr sang 6ng Pham Van Ch, tr 6ng Pham Van Ch sang ong Huynh
Ngoc Ch, tir ong Huynh Ngoc Ch sang ba Pham Thi My H va ba Pham Thi My H
sang Ba Thach Thi S va yéu cau huy giay chiang nhan quyén st dung dat.

4. Chap nhan mét phan yéu doc lap cia ba Pham Thi My H va Ba Thach Thi
S;

Buoc 6ng Pham Vin Ch va thanh vién ho cua 6ng Ch gom ba Nguyén Thi
Th, ba Pham Thi Thpy Trang, 6ng Pham Van Hung, 6ng Pham Van T tra lai cho
Ba Thach Thi S quyén sur dung dét dign tich 3.378m” (da trr dién tich nén mo) va
ta,i san trén dat gom 09 cay dira nhu hién trang thuoc thira 52, to ban do so 4, loai
dat trong 10a, toa lac ap L, x& M, huyén CT, tinh TV, phan dat vi tri t&r can nhu
sau:



Huéng Dong gip thira 51, ¢6 chiéu dai 58,2m;

Hudng Tay gidp nén mo cua thta 52 va thira 16, c¢6 03 doan: doan 1 dai
32m; doan 2 dai 5,5m; doan 3 dai 20m;

Huéng Nam giap duong dat (dudng dal), c6 chiéu dai 57,6m;

Huéng Bic gidp thira 20 ¢6 chiéu dai 50m va giap thira 51 ¢6 chiéu dai
10,4m. (Thé hién phan (E) trong so d6 kém theo)

5. Ghi nhan su tw nguyén ctia Ba Thach Thi S, ba Pham Thi T vé viéc giao
cho ho ong Pham Van Ch dugc quan ly ding tén phan dat nen mo co dién tich
92,1m? thudc mot phan cua thira 52, to ban do s6 4, loai dat trong 10a, toa lac 4p L,
x& M, huyén CT, tinh TV, phan dat vi tri t& cAn nhu sau:

Huong Dong giap phén con lai ‘thl’ra 52 ¢6 02 doan: doan nén md chiéu dai
5,5m va doan 16i di vao nén mo c6 chiéu dai 20m;

Hudng Tay giap giap thira 16 ¢6 chiéu dai 25,5m:;

Huéng Nam giap duong dat (duong dal) c6 chiéu dai 1,5m;

Huéng Bac giap phan con lai thira 52 ¢6 chiéu dai 11,0m;

(Thé hién phan (B) trong so dd kém theo)

Cac duong su dugc quyén lién hé dén co quan c6 tham quyén dé thuc hién
viéc tach thira nhu quyét dinh trén.

6. Buoc Ba Thach Thi S phai c6 nghia vu boi hoan cong suc cai tao dat cho
h¢ 6ng Pham Vian Ch 16.890.000 dong va gia tri 09 cay dura so tien la 3.240.000
dong cho ho 6ng Pham Van Ch.

7. Binh chi di véi yéu cau doc 1ap caa 6ng Huynh Ngoc Ch.

8. Ve chi phi tham dinh, dinh gia cap so tham: Budc h 6ng Pham Vin Ch
phai chiu 6.500.000 dong nhung dugc trir vao so6 tién ma 6ng Pham Van Ch da
nop tam ing chi phi tham dinh, dinh gia l1a 6.500.000 dong nén ho Ong Ch khong
phai nop thém.

_Vé chi phi thdm dinh, dinh gi4 cap phic tham: Tong so tién 3.640.000
dong. Budc ho ong Pham Vian Ch phai chiu 1.820.000 dong va Ba Thach Thi S
phai chiu 1.820.000 dong. Do 6ng Ch da ngp xong nén ho 6ng Ch duoc nhan lai
SO tien 1.820.000 dong tai Chi cuc Thi hanh an dan su sau khi thu tir Ba Thach
Thi S.

9. V& &n phi dan sy so tham: 6ng Pham Minh Tr, dng Huynh Ngoc Ch, ba
Pham Thi My H khong phai chiu an phi dan sy so tham. Mien nop toan bo an phi
dan su so tham cho 6ng Pham Van Ch, Ba Thach Thi S, ba Pham Thi My H

Hoan tra so tién tam wng n phi cho 6ng Pham Van Ch da ndp tong cong 12
1.925.000 (Mot tri¢u chin tram hai muoi lam ngan) dong theo bién lai thu tién so
0005796 ngay 01/7/2014 va bién lai thu tien s6 0010951 ngay 12/5/2015. Hoan tra
tien tam ung an phi cho dng Huynh Ngoc Ch da nop la 200.000 dong theo bién lai
thu tien so 0005939 ngay 12/8/2014. Hoan tra tien tam ung an phi cho ba Pham
Thi My H da nop véi so tien 200.000 dong theo bién lai thu tien s6 0010923 ngay
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06/7/2015. Hoan tra tién tam @ng an phi cho Ba Thach Thi S @3 nop 300.000 ddng
theo bién lai thu tién s6 0019910 ngay 03/10/2018 tai Chi cuc thi hanh &n dan su
huyén CT, tinh TV.

10. V& &n phi phtc tham: Cac duong sy khdng phai chiu &n phi phic tham.

Truong hop ban &n, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
thi hanh an dan su, thi nguoi duoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan
su ¢6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén y&u cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh
an hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat
thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Biéu 30
cua Luat thi hanh an dan su.

Ban an phlc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
-TANDTC; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
-VKSND tinh Tra Vinh;

-CCTHADS huyén CT;

-TAND huyén CT,;

-Céc duong su;

-Luu HS,TDS.

Téng Vin Vién
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