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NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO DA NANG

- Thanh phan Hoi ddng xét xir phiic thAm gém cé:

Tham phan - Chu toa phién toa: Ba Nguyén Thi Anh Nguyét

Céac Tham phan: Ba P Thi Thiy Ning

Ba V6 Thi Minh Phuong

Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Thanh Ha - Thu ky Toa 4n nhan dan thanh
phé Pa Nang.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan thanh ph6 Pa Néng tham gia phién toa: Ong
Nguyén Hitu Quén - Kiém sat vién.

Ngay 19 thang 6 ndm 2026, tai phong xét xtr Toa an nhan dan thanh phd Pa
Néng mé phién toa xét xir phic thim cong khai vu an déan su thu 1y 48/2026/QD
- PT ngay 02 thang 4 nam 2026.

Do Ban an dan sy so tham sb 451/2025/DS-ST ngay 30 thang 12 nim 2025
ctia Toa an nhan dan Khu vuc 10 — Da Nang bj khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xir phiic tham s 151/2026/QDP-PT ngay
22 thang 3 nim 2026 va Quyét dinh hodn phién toa sb 249/2026/QD-PT ngay 10
thdng 6 nam 2026, gitta cac duong su:

- Nguyén don: Ong Tran Dy, sinh nim 1976. S6 CCCD: 049076017467.
Pia chi: T6 My Thanh, thon My Son, xa Thu Bon, thanh ph6 Pa Ning (c6 mit).

Pai dién theo Gy quyén cua nguyén don: Ba Mai Thi Ngoc Ha, sinh nim
1997; dia chi: 92 Thanh Héa, phudng Hoa Xuan, thanh phd Da Nang (c6 mat).

- Bi don: Ong Truong Duong Vuong, sinh nim 1982. S6 CCCD:
049082014212 (c6 mit) va ba Lé Thi Man, sinh nam 1981. S6 CCCD:
049181009695 (co mat). Cung cu tra: Thon Chanh Son, x& Thu Bon, thanh phé
ba Nang Noi ¢ hién nay: s6 46, duong s6 1, Thon Agrong, xa Ty Giang, thanh
phd Pa Niang.

- Nguoi ¢6 quyén lgi, nghia vu lién quan:

1. Ong Truong Anh Quan, sinh nim 1978. S6 CCCD: 049078022414. Dia
chi: Thon La Thap, xd Thu Bdn, thanh phd Da Ning (ving mat).

2. Ba Tréan Thi Nuong, sinh nim 1983. S6 CCCD: 049183006013. Dja chi:
Thon La Thap, xa Thu Bon, thanh phd Pa Ning (vang mat).



- Nguoi lam chimg: Ong Lé Phudc Sang, sinh nim 1988. S6 CCCD:
049088015674. Dia chi: Thon La Thap, xa Thu Bon, thanh phd Pa Néng (véang
mat).

-Nguwoi khang cdo: Ong Truong Duong Vuong va ba Lé Thi Man

NOI DUNG VU AN

Nguyén don éng Tran D trinh bay tai don khdéi kién, don siva déi bé sung
yéu cdu khéi kign, ban tw khai, phién hoa gidi va tai phién toa nhw sau:

Vao ngay 13/8/2022, tai quan cafe Phuong Thao ¢ x3 Thu Bon, Thanh pho
Pa Nang (nguyén la xa Duy Chdu, huyén Duy Xuyén, tinh Quang Nam), dng Tran
Dy va ba Tran Thi Nuong da thoa thuan ky két Hop dong dat coc vé viéc ong Tran
Du nhén chuyen nhuong quyén so hitu nha va quyén st dung dit tai thira dat s6
416, t& ban dd sb 17 voi dién tich 14 679 m2 thudc thén La Thap, xa Duy Chau
nay 1a xa Thu Bon; dugc nha nudc da cap gidy ching nhan quyén sir dung dét cho
6ng Truong Duong Vuong, ba Lé Thi Man. Gia chuyén nhuong 1a 1.850.000.000
df)ng Ong Tran Dy dit coc trude cho ba Tran Thi Nuong s tién 13 300.000.000
dong, trong thoi han 45 ngay ké tir ngay 13/8/2022 dén ngay 28/9/2022, cac bén
tién hanh lam thi tyc cong chung, chuyén nhuong tai tai co quan co tham quyen
Khi thu tuc cong ching chuyen nhuong hoan tat thi ong Tran Dy sé& giao du 6
tién con lai 1a 1.550.000.000 dong. Ong Du va ba Nuong thoa thuan bén ban thi
ban dén cong chimg, con bén mua thi chiu phi ra s6. Ngoai ra trong hop dong con
c6 thoa thuan 1a chon cot méc trude thoi diém cong chimg, néu tré ngay cong
chtng thi hai bén sé& thoa thuén lai. Ba Tran Thi Nuong la ngudi ky ¢ dai dién bén
A tire 12 bén ban. Hop ddng, con c¢6 ngudi 1am ching 1a ong Lé Phuéc Sang. Ong
Dy d3 chuyén cho ba Nuong sé tién 1a 110.000.000 ddng trong d6 100.000.000
dong 1a tién dat coc, con lai 10.000.000 ddng 14 tién hoa hong mdi gidi 6ng cho
ba Nuong va ong Sang. S tién dat coc con lai 1a 200.000.000 dong ba Nuong da
cung cap sb tai khoan cua ba L& Thi Mén, la chu cua thtra dat dé 6ng Tran Du tin
tuong va chuyén tién vao sb tai khoan cua ba Lé Thi Man.

Qua trinh ky két hop dong, 6ng Du chua chua timg lam viéc v6i cha dat; dén
ngay coéng chimg hop dong 6ng Du dén Vian phong cong ching Duy Xuyén nhung
ba Nuong, 6ng Vuong va ba Man déu khong dén. Ong Dy da lién hé voi ba
Nuong, ong Vuong va ba Man nhung cac bén khong thoa thuan duoc; do do, ong
Tran Du khoi kién (01/4/2025) yéu cau Toa an tuyén bd hop dong dit coc ngay
13/8/2022 gitra 6ng Tran Dy va ba Tran Thi Nuong 1a v6 hi€u; budc ba Tran Thi
Nuong phai tra lai cho 6ng s6 tién 378.666.666 dong (dit coc 1a 300.000.000
ddng, tién 1ai tur ngay 13/8/2022 dén ngay khoi kién 1a 78.666.666 dong) Ngay
23/8/2025, 6ng Tran Du c6 don stra ddi bd sung yéu cau khaoi kién; yéu cau Toa
an budc 6ng Truong Duong Vuong va ba Lé Thi Man c6 nghia vu lién dé1 tra lai
s6 tién 300.000.000 dong va rat yéu cau tinh 13i cling nhu khong yéu cau phat coc
do ban than 6ng Dy tu théy c6 mot phan 13i trong giao dich dit coc.

* Ngwoi bdo vé quyén lgi va lgi ich hop phdp ciia nguyén don la ong Phan
Ba Hgnh trinh bay: Thong nhat v6i toan bod yéu cau khoi kién cta ong Tran Duy;
yéu cau Toa an tuyén bd hop dong dat coc dé dam bao chuyén nhugng quyén so
hitu nha, quyén st dung dat gitra ong Tran Dy va ba Tran Thi Nuong ky ngay



13/8/2022 14 v6 hiéu. Budc vo chong ba Lé Thi Man, 6ng Truong Duong Vuong
phai c6 nghia vu lién d6i tra lai cho ong Tran Du s6 tién 300.000.000d, vi cac 1y
do:

Nguoi ding ra ky két hop dong dat coc khong phai 1a cha sé hiru cua thira
dat. Viéc ba Tran Thi Nuong dung ra ky két hop dong 1a trai véi quy dinh cua
phap luat, vi pham vé chu thé giao két hop dong dit coc. Hop dong quy dinh thoi
han 45 ngay sau ra cong chimg nhung qua ngay ra cong chimg bén phia chu dat
van chua giai quyét xong mit bang, bén ban chua tién hanh cdm céc tru mdc ranh
gidi dé 1am thu tyc ban giao mat bang. Ong Tran Dy di c6 lién hé véi ba Nuong,
ba Man, 6ng Vuong dé dén vian phong cong ching dé thuc hién cong chimg
chuyén nhuong nhung khong ai dén. Khi qua thoi han ky hop dong dit coc, doi
bén khong giao két dugc hop dong; ong Dy da dén nha cua ong Vuong & Tay
Giang dé lam viéc nhung phia 6ng Vuong tir chdi lam viéc nén ong Dy di nhiéu
lan khoi kién dén Toa an; cho dén nay, 6ng Vuong, ba Man d3 chuyén nhuong
thira dat cho nguoi khac vao thang 4/2025. Ong Tran Du khong hé ¢6 hanh vi nao
can tré 6ng Vuong, ba Man thuc hién quyén str dung dat ctia minh ddi véi thira
416; do vay yéu cau cua dng Du 1a c6 can cir,

* Bi don ba Trian Thi Nwong trinh bay tai cdc bin tw khai, bién ban ldy
loi khai, bién ban hoa gidi va tai phién toa nhw sau:

Ba Tran Thi Nuong va 6ng Lé Phudc Sang lam nghé dich vu mdi gii nha
dat. Ba Lé Thi Man c6 lién hé nhd ba Nuong dimg ra ban gitp thira dat s6 416, to
ban d6 sd 17, dién tich 679 m2 tai thén La Théap, xa Thu Bon, thanh phd Pa Néng
(nguyén la xa Duy Chdu, huyén Duy Xuyen) dimg tén chu dat 1a ong Truong
Duong Vuong va ba Lé Thi Man. Khi dugc biét 6ng Tran Du c6 nhu cau mua dat
nén ong L& Phudc Sang da gioi thidu, gidy chiing nhan quyen str dung dét 1a ban
gbc do 6ng Truong Anh Quan gilr va ong Dy déd xem nén dong y ky hop dong dat
coc. Ba Nuong va 6ng Sang di dan ong Dy dén thira dit, trén thira dat c6 nha tuy
nhién ngoi nha chi 1a nha tam, khong c6 gia tri nén céc bén chi thdéa thudn ky hop
dong dat coc vé viéc mua ban dat. Qua trao doi dién thoai, ba Man va 6ng Vuong
da ty quyén bang miéng cho ba Nuong dé ba Nuong truc tiép dimg ra ky hop
dong dat coc vé viéc mua ban dat noi trén véi ong Tran Dy vao ngay 13/8/2022,
ong Sang tham gia v&i tu cach nguoi lam ching. Ong Dy da chuyén khoan vai tai
khoan cua ba Nuong s tién 1a 110.000.000 dong trong d6 1a 100.000.000 dong
1a tién coc, con 10.000.000 ddng 14 tién hoa hong madi gidi cho ba Nuong va Sang.
Ong Truong Anh Quan 1a ngudi ky & dai dién bén ban (bén A) va ky nhan thay.
Sau khi nhan tién, ba Nuong da chuyén tién cho vo anh Quan la chi Thuong )
tién 1a 100.000.000 déng dé chi Thuong chuyén tién cho ba Man, ba Man da nhan
s6 tién nay. Hop dong thoa thuan: Bén ban 1a ong Truong Duong Vuong va ba
Tran Thi Man ban cho ong Tran Dy 01 thira dat tai thon La Thap, xa Duy Chau,
huyén Duy Xuyén, tinh Quang Nam tai thira 416, t& ban d6 sb 17, dién tich 679
m2 thoa thuan gia chuyén nhuong 1a 1.850.000.000 dong. Ong Tran Dy dit coc
trude 100.000.000 dong, s6 tién con lai 13 1.750.000.000 dong duoc 6ng Dy chong
du khi cac bén dén cong chimg ngay 28/9/2022. Cac bén thoa thuan bén ban, ban



t6i cong chimg, bén mua chiu phi ra so, c6 thoa thuin chon mdc trude khi cong
ching.

Pén ngay 08/9/2022, thi ong Tran Dy da dit coc thém sb tién 200.000.000
d@)ng nén ba Nuong da lap thém mot hop déng dit coc mua ban nha dat khac vé
viéc 6ng Truong Duong Vuong va ba Lé Thi Man dong y ban cho éng Tran Du
thira dat trén véi 1a 1.850.000.000 dong. Ong Tran Dy di dit coc trude sb tién 1a
300.000.000 ddng, sd tién coc con lai 14 1.550.000.000 déng s& chong tién du dén
ngay cong chimg chuyén nhuong; cac bén déu thong nhét ghi lai hop dong dit coc
1ap ngay 13/8/2022. Trong hop ddng, cic bén thoa thuan bén ban chi chiu trach
nhiém ban dén ‘cong chung, bén mua phai chiu phi ra s0; bén ban phai chiu trach
nhiém chén moc trude khi cong ching. Ba Nuong da cung cap s6 tai khoan cua
ba Lé Thi Man dé 6ng Tran Dy chuyén s6 tién coc thém 1a 200.000.000 dong vao
tai khoan cua ba L& Thi Man va da dugc ba Man, 6ng Vuong xac nhan da nhan
du s tién 300.000.000 dong.

Ba Nuong xac dinh hop dong dit coc sau ba Nuong tryc tiép ky o dai dién
bén ban véi ong Tran Dy 1a dé thay thé cho hop dong dit coc 1ap ngay 13/8/2022
ma 6ng Truong Anh Quén da ky & dai dién bén ban voi ong Tran Dy. Do vay, hop
ddng dat coc giira 6ng Truong Anh Quén va 6ng Tran Du da chdm dut ké tir ngay
ba Nuong va ong Dy ky lai hop dong dit coc véi sd tién dit coc 1a 300.000.000
déng. Pén gan ngay ra cong chimg, ong Du cho rang, ong chi mua dat, khong
mua nha va chua c6 tién dé ra cong chimg va xin gia han thém 10 ngay nén ba
Nuong di trao ddi lai v6i ba Man, 6ng Vuong. Vi véy, ba Nuong, 6ng Vuong va
ba Man d3 khong c6 ai dén vin phong cong ching dé ky két ‘hop dong vao ngay
28/9/2022. Do 6ng Tran Dy c6 yéu cau thao d& nha, san lap mat bang nén ba
Nuong d3 trao d6i va ba Man da chuyén khoan cho ba Nuong s6 tién 10.000.000
dong vao ngay 05/10/2022 dé dua cho 6ng Nguyén Van Lam (tirc 6ng Luc) 1a chu
cii ctia thira dat dé thao do nha ban giao mat bang Sau khi thao d& xong, ba Nuong
dd thong bao cho 6ng Dy dugc biét dé tién hanh cong chimg chuyen nhuong
nhung 6ng Du that hira nhiéu 1an vi chua c6 tién va dé nghi gia han, hét thoi han
gia han, ong Du ciing khong thuc hién ky két hop dong. Ba Nuong xac dinh viéc
gia han thoi han, xac dinh Van phong cong ching nao dé thyc hién ky két hop
ddng chi 1a trao doi bang miéng, khong duoc cac bén 1ap thanh vin ban cho dén
khi xay ra tranh chap. Ban than ba Nuong da duoc 6ng Vuong, ba Mén ty quyén
bang miéng dé giao dich nhan coc v6i 6ng Tran Dy; nay ong Tran Du khoi kién
ba yéu céu 6ng Vuong, ba Man phai c6 nghia vy tra lai cho 6ng Du s6 tién
300.000.000 dong.

Loi khai ciia 6ng Trwong Duwong Vwong, ba Lé Thi Man tai bién ban ldy
loi khai ngay 19/9/2025, tai phién toa va qua cdc tai liéu chung cwr Toa dan da
thu thip dwoc c6 trong ho so vu dn dwoc tém tit nhw sau:

Thira dat s6 416, t ban d6 s6 17, dién tich 679 m2 tai thén La Thap, xa Thu
Bon, thanh phé Pa Nﬁng (nguyén trucc ddy xd Duy Chdu, huyén Duy Xuyén, tinh
Qudng Nam) tai thoi diém ky két hop dong dit coc gilta ong Tran Dy va ba Tran
Thi Nuong 1ap vao ngay 13/8/2022 1a thudc quyén sir dung dat cta 6ng Truong
Duong Vuong va ba Lé Thi Méan. Vo chong ba d3 uy quyén bang miéng cho ba



Tran Thi Nuong 13 bén moéi gidi, chuyén nhuong 16 dat véi gia 1a 1.850.000.000
dong. Ngay 13/8/2022, 6ng Tran Du khong du tién nén 6ng Du di dit coc trude
100.000.000 dong va chuyén khoan qua tai khoan ctia ba Nuong. Sau d6 thi ba da
nhan du tién dit coc 1a 100.000.000 dong. Hop dong dit coc lap ngay 13/8/2022
do anh Truong Anh Quan (anh ruét cua ong Vuong) ky tén dai di€n bén ban thay
cho vo chdng 6ng ba, ba Nuong ky nguoi lam chimg. Toan bd giao dich vé viée
1ap hop d6ng dit coc mua ban dat 1a do ba Tran Thi Nuong tryc tiép lam viéc voi
ong Tran Du. Dén ngay 08/9/2022, ong Tran Du da tlep tuc chuyén khoan truc
tlep vao tai khoan cua ba Man s6 tién 2000.000.000 dong Ba Nuong cling trao
doi véi ba vé viée lap lai hop dong dat coc véi 6ng Tran Dy, nén ba Man d ¢ uy
quyén bang miéng cho ba Tran Thi Nuong tiép tuc 1ap hop dong dit coc véi dng
Du. Céc bén 13p lai hop déng dit coc vé viéc mua ban thira dat 416 vao ngay
13/8/2022 v6i ndi dung: Ong Tran Dy da dit coc cho ong Vuong, ba Man sb tién
300.000.000 dong, hen trong vong 45 ngay ké tir ngay 13/8/2022 dén ngay
28/9/2022 thi cac bén toan tat thu tuc cong chimg chuyén nhuong quyén st dung
dat tai co quan nha nudc c6 thim quyén. Ong Vuong, ba Man déu xac nhan hop
d@)ng dat coc chuyén nhuong dat ma ong Du, ba Nuong da ky két 1an sau 1a thay
thé cho hop dong dat coc ky két trude d6. Tai thoi diém 1ap hop ddng dit coc, hai
bén thda thuan chuyén nhuong dat, khong c6 thoa thuan mua ban nha nén vo
chdéng 6ng Vuong da dong y thao d& ngdi nha tam. Pén trude ngay cong ching
28/9/2022, 6ng Vuong va ba Man lién hé v6i ba Nuong dé ba Nuong thong bao
cho 6ng Tran Dy chuén bj tién dé hai bén ra cong chimg. Tuy nhién, dugc biét
ong Tran Du chua du tién dé chuyén nhuong nén 6ng Vuong va ba Man di khong
dén vian phong cong chung vao ngdy 28/9/2022 dé ky két hop ddng chuyén
nhuong. Sau do, ong Du ¢6 trao ddi véi ba Nuong, dé nghi cho thém mot thoi gian
dé co thé xoay tién, tuy nhién sau nhiéu 1an gia han nhung 6ng Dy van khong dén
dé ky ket hop dong chuyén nhuong. Nhiing su viéc trén ong ba khoéng trao do6i
tryc tiép v6i 6ng Tran Dy ma thong qua ba Tran Thi Nuong dé trao d6i, viéc gia
han thdi han cac bén chi 13 trao d6i va thoa thuan miéng. Tai Toa &n Tay Giang,
6ng Vuong va ba Man di dong y ban thira dat nay cho 6ng Du véi gid 1a
1.750.000.000 ddng cho dén ngay 30/4/2024. Néu qua ngay 30/4/2024, ong Du
khong c6 thién chi dé mua dat thi vo chong ba ban cho ngudi khac. Ong Du tiép
tuc khéi kién ¢ Toa an Duy Xuyén vao nam 2024 6ng Vuong va ba Man cling c6
thién chi chuyén nhuong thira dat 416 cho 6ng Tran Dy va giam tién mua. Tuy
nhién, ong Du khong thong nhat de ra cong chung chuyén nhuong hop dong, yéu
cau vo chong ong ba phai tra lai s6 tién da nhan coc la 300.000.000 dong.

Vo chong ong ba khong ddng v yéu cau khai kién cua ong Tran Dy, 6ng Du
vi khong du tién dé tiép tuc thuc hién ky két hop dong chuyen nhuong nén 16i
thudc vé ong Du, 6ng Dy phai mat coc. Hién nay thira dat 416 da duoc chuyen
nhuong cho nguoi khac, 6ng Vuong va ba Man chi dong ¥ tra lai cho 6ng Tran
Du s6 tién d3 nhan coc 1a 150.000.000 dong da dit coc.

Loi khai ciia ngwoi cé quyén lgi, nghia vu lién quan la 6ng Trwong Anh
Qudn nhw sau:



Ong Quan 1a anh trai 6ng Truong Duong Vuong. Vao ngay 13/8/2022, 6ng
Quan duogc su uy quyen bang miéng cua 6ng Truong Duong Vuong va ba Lé Thi
Man nén da ky két hop dong dat coc vé viéc chuyen nhugng dat nhu ba Nuong
trinh bay. Ong Quan hoan toan khong gip 6ng Tran Du nén hop dong dat coc ngay
13/8/2022 1a do ba Tran Thi Nuong 1ap véi 6ng Tran Dy. Ba Tran Thi Nuong va
ong Lé Phudc Sang ky ¢ nhan ching. Ong Tran Du ky ¢ dai dién bén mua (bén
B). Ong Quan ky vao chd bén A (ghi chir nhan thay). Trong hop ddng dit coc, cac
bén thoa thuan nhu sau: Bén ban la ong Truong Duong Vuong va ba Lé Thi Méan
ban cho 6ng Tran Du 01 thira dat tai thon La Thap, xa Duy Chau, huyén Duy
Xuyén, tinh Quang Nam tai thira 416, t& ban d6 s6 17, dién tich 679 m2 thoa thuan
gia chuyén nhuong la 1.850.000.000 dong. Ong Tran Dy dit coc trudc
100.000.000 dong, sb tién nay ong Tran Dy chuyén khoan qua cho ba Tran Thi
Nuong. Va ba Nuong chuyén khoan lai cho ba Lé Thi Thuong (12 vo 6ng Quan)
dé ba Thuong chuyén khoan 100.000.000 dong qua sb tai khoan ctia ba Lé Thi
Man. Khi lap hop dong, 6ng Quan xac dinh trén dat c6 01 ngdi nha nhung 1a nha
tam, khong c6 gia tri sir dung nén cac bén thoa thuan viéc mua ban dat ma khong
thoa thuan mua ban nha. Lic do, d6ng Quan dugc blet ng6inha la do 6ng Lam (Tén
khac: Luc) dang thué va sau d6 6ng Lam nhén tién cta ba Man dé thao d& nha,
giai phong mat bang theo yéu cau cua ong Tran Dy. Thoi diém xéac dinh cac bén
tién hanh cong chung 1a ngay 28/9/2022, nhung 6ng nghe noi vi 6ng Tran Dy
khong du tién nén cac bén da khong tién hanh cong ching. Ban than ong Truong
Anh Quan chi 1a nguoi duge 6ng Truong Duong Vuong va ba Tran Thi Mén uy
quyén dimg ra dé ky nhan coc giup cho 6ng Vuong, ba Man vao ngay 13/8/2022;
con moi giao dich véi dng Tran Dy 1a do ba Tran Thi Nwong lam viéc, ong Quan
khong con lién quan.

Nguwoilam chirng la 6ng Lé Phwoc Sang trinh bay tai cdc ban tu khai, bién
ban ldy 107 khai, bién ban hoa gidi va tai phién toa nhw sau: Ong Sang chi 13
nguoi moi giol, da ky vao nguoi lam chimg ¢ 02 hop dong dat coc dugc 1ap vao
ngay 13/8/2022 gitra 6ng Tran Dy va 6ng Truong Anh Quéan do ba Tran Thi
Nuong lap, tiép d6 1a ky vao 01 hop ddng dit coc vao ngay 08/9/2022 giita dng
Tran Dy va ba Tran Thi Nuong, ciing do ba Tran Thi Nuong lap nhung ghilaila
ngay 13/8/2022 cho phu hop voi thoi gian cua hop dong dat coc trudc. Ong Sang
xéac dinh hop ddng dit coc ong Dur ky két v6i ba Nuong 14an sau 13 d3 thay thé hoan
toan hop ddng dat coc trude d6 ma ong Dy di ky két v6i ong Truong Anh Quan.

Ong Sang thtra nhan 6ng da ky vao nguoi lam ching trong 02 hop dong 1a
dé chung kién su viéc 6ng Tran Dy dong ¥ mua nha va dat tai thira dat s6 416, to
ban d6 s6 17 véi dién tich 1a 679 m2 thudc thén La Théap, xd Duy Chau véi gia
chuyén nhuong la 1.850.000.000 dong. Ong Tran Dy dit coc trude so tién 1a
300.000.000 dong, trong thoi han 45 ngay ké tir ngay 13/8/2022 dén ngay
28/9/2022, cac bén lam thu tuc cong ching, chuyen nhuong tai co quan co tham
quyén, khi tha tuc cong ching hoan tit 6ng Tran Du chong du s6 tién con lai 1a
1.550.000.000 dong. Cac bén thoa thuan bén ban thi dén cong chung, con bén
mua thi chiu phi ra s6. Ban than ong chi 1a ngudi 1am ching, khong cé lién quan
gi dén tién bac mua ban dat giira cac bén.



Véi ndi dung trén, Ban 4an dan su so tham sé 451/2025/DS-ST ngay 30
thang 12 nam 2025 cta Toa 4n nhan dan Khu vuc 10 — Pa Nang, tuyén:

Cian ctr khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoéan 1 Diéu 39,
Diéu 147, Biéu 227; Piéu 271, DBiéu 273, Piéu 244 cta Bo luat t6 tung dan sy ndm
2015; Can ctt diém a khoan 1 Diéu 117, Diéu 122, Diéu 123, khoan 1 va khoan
2 Diéu 131, Diéu 292, khoan 2 va khoan 3 Diéu 293, Diéu 294, khoan 1 Diéu 328,
Diéu 407, Diéu 357, Diéu 468, Dicu 502, Dicu 562 B0 luat dan sy ndm 2015; Dicu
168 cua Luat dat dai ndm 2013; Can ctr diém b khoan 1 Piéu 13 Nghi quyét sb
01/2019/NQ-HDTP ngay 11/01/2019 ctia Hoi dong tham phan Toa an nhan dan
t6i cao; Dicu 27 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQHI4 ngay 30/12/2016 cua
UBTVQH quy dinh vé 4n phi 18 phi Toa an, tuyén xu:

1/ Chap nhén toan bo yéu cau khai kién ctia nguyén don 6ng Tran Du. Tuyén
bd Hop dong dit coc dé dam bao chuyén nhuong quyén sir dung dat 1ap ngay
13/8/2022 gitra 6ng’ Tran Dy va ba Tran Thi Nuong 1a vo hiéu.

- V& giai quyét hau qua cta hop ddng vo hiéu: Budc ong Truong Duong
Vuong va ba Lé Thi Man phai c6 nghia vu lién d6i tra cho 6ng Tran Dy sb tién
da nhan dat coc 1a 300.000.000 dong (Ba tram nam muoi triéu dong)

2/ Pinh chi xét xr mot phan ddi voi phan yéu cau khoi kién ciia ong Tran
Dy vé viéc yéu cau tién l4i tir ngdy nhan coc tir ngay 13/8/2022 dén ngay khai
kién 13 01/4/2025 (31 thang, 14 ngay) véi s6 tién 1a 78.666.666 dong.

Ké tir ngdy Ban an c6 hiéu luc phap luat (d6i voi cac trudng hop co quan thi
hanh an c6 quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh 4n) hodc ké tir ngay c6 don yéu
cau thi hanh 4n ctia nguoi duge thi hanh 4n (d6i véi cac khoan tién phai tra cho
ngudi duge thi hanh 4n) cho dén khi thi hanh 4n xong, tat ca cac khoan tién, hang
thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 14i cua s6 tién con phai thi
hanh an theo mrc 14i sut quy dinh tai Khoan 2 Diéu 357, 468 Bo luat dan sy nam
2015.

3/ Vé an phi dan sy so thAm: Ba Tran Thi Nuong phai chiu an phi dan su so
tham khong c6 gia ngach 1a 300.000 dong. Ong Truong Duong Vuong va ba Lé
Thi Mén phai c¢6 nghia vu lién doi chiu an phi dan sy so tham c6 gia ngach 1a
15.000.000 dong (Muoi 1am triéu dong) chia phan: 6ng Truong Duong Vuong
phai chiu s6 tién an phi la 7.500.000 dong (Bay triéu nim trim nghin dong), ba
Lé Thi Man phai chiu s6 tién an phi 13 7.500.000 ddng (Bdy triéu ndam tram nghin
dong)

Ngoai ra, ban 4n so thdm con quyét dinh quyén khang céo cua cac duong su.

*Sau khi xét xir so thAm, ngay 13/01/2026 éng Truong Duong Vuong va ba
L& Thi Man c6 don khang céo toan bd ban an so tham, tai phién toa phuc tham
éng ba gilt nguyén khang cdo va cho rang: Ban 4n so thim chua phu hop, 6ng ba
chap nhan tra lai s6 tién 300.000.000 dong nhung dé nghi tra dan mdi thang
5.000.000 dong cho dén khi hét no va dé nghi Toa an xem xét bao vé quyén va loi
ich hgp phap cua gia dinh 6ng ba.

_ * Dgi di¢gn Vién Kiém sdt nhin dén thanh phé Da Nang phdt biéu quan
diém:



Vé thii tuc t6 tung: Pon khang cdo ciia ong Truong Duong Vuong va ba Lé
Thi Man khang céo trong thoi han luat dinh, nén Toa an cap phuc tham thu 1y giai
quyét theo luat dinh.

Vé néi dung vu an: Bé nghi HDXX cin ctr khoan 1 Diéu 308 Bo luat T6 tung
dan su, khong chip nhan khang cdo cua 6ng Truong Duong Vuong, ba Lé Thi
Man; Gitr nguyén Ban an so tham tuyén bd hop ddng dat coc dé dam bao chuyen
nhuong quyén sé hiru nha, quyén sir dung dat gitra ong Tran Du va ba Tran Thi
Nuong ky ngay 13/8/2022 1a v6 hiéu. Budc vo chong ba Lé Thi Mén, 6ng Truong
Duong Vuong phai tra lai cho 6ng Tran Dy s6 tién 300.000.000 dong.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr tai li¢u, ching ctr co tai hd so vu 4n d3 dugce thAm tra xem xét tai
phién toa, cian ctr két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xir phic thAm nhan
dinh:

[1] V@ thi tuc t6 tung:

bon khang cao cua 6ng Man, ba Vuong trong thoi han luat dinh, nén Toa an
nhan dan thanh phé Pa Ning thy 1y xem xét giai quyét theo luat dinh.

Tai phién toa Véng mit ba Tran Thi Nuong, ong Truong Anh Quan, tuy nhién
cac duong sy da duogc téng dat hop 1€ 1an tha hai, can ct khoan 3 Piéu 296
BLTTDS nam 2015, HDXX xét xtr Véng mat cac duong su theo luat dinh.

C)ng Tran Dy khéi kién yéu cau tuyén bd hop df‘mg dat coc vo hi€u, can cur
vao yéu cau khoi kién cua nguyén don va chimg ctr kém theo xac dinh quan hé
phap luat 13 “Tranh chdp hop dong dit coc”.

[2] vé ndi dung vu an:

[2.1] Vao ngay 13/8/2022, gita 6ng Tran Du va 6ng Truong Anh Quan
(deoe sw ity quyén bang miéng ciia ong Virong, ba Mdn), ba Tran Thi Nuong, ong
Lé Phudc Sang da ky voi nhau 01 hop dong dat coc vé chuyén nhuong quyén st
dung dét tai thira 416, to ban d6 s6 17, dién tich 679 m2 thudc thén La Thap, xa
Thu Bon, thanh phd Pa Ning, chu sir dung dat duoc xac dinh 1a 6ng Truong
Duong Vuong, ba Lé Thi Man. Trong d6: Ba Tran Thi Nuong va 6ng Lé Phudc
Sang ky ¢ nhan ching, ong Tran Dy 13 bén mua (bén B). Ong Truong Anh Quén
ky vao bén A (ghi chir nhén thay). Tuy nhién, 6ng Truong Anh Quan hoan toan
khong gdp truc tiép voi 6ng Tran Dy dé ky két hop dong, nén hop dong dat coc
ngay 13/8/2022 dugc xac dinh la do ba Tran Thi Nuong 1ap voi ong Tran Dy. Hop
dong thoa thuan: Bén ban la 6ng Truong Duong Vuong va ba Tran Thi Man
chuyén nhuong cho ong Tran Dy 01 thira dat néu trén véi gia chuyen nhuong la
1.850.000.000 dong. Ong Tran Dy dit coc trude 100.000.000 dong va chuyén
khoan qua tai khoan ctia ba Tran Thi Nuong; ba Tran Thi Nuong di chuyén khoan
lai cho ba Lé Thi Thuong (13 vo 6ng Quan) dé ba Thuong chuyén khoan lai cho
ba Lé Thi Man. Pén ngay 08/9/2022, 6ng Tran Dy da lién hé voi ba Nuong va
tiép tuc coc thém sd tién 200.000.000 dong va di chuyén khoan vao tai khoan cua
ba Man do ba Nuong cung cap; sau do, gitta ba Nwong va ong Dy thoa thuan lap
lai 01 hop déng dat coc khac duoc ky gitra 6ng Du (dai dién bén mua) va ba
Nuong (dai dién bén ban) va lap lai vao ngay 13/8/2022 dé thay thé cho hop dong



dat coc trude day 6ng Truong Anh Quan da ky voi ong Tran Dy ngay 12/8/2022.
Noi dung hop dong dit coc ngay 13/8/2022 thoa thuan: Ong Truong Duong
Vuong va ba Lé Thi Méan chuyén nhuong quyén sé hiru nha va dit tai thia 416,
td ban dd sd 17, dién tich 679 m2 & thon La Thap, xa Duy Chau (nay la xd Thu
Boén, Thanh phé Pa Ndang) cho ong Tran Dy voi gia chuyén nhugng la
1.850.000.000 dong. Ong Tran Du di dit coc trude sb tién 1a 300.000.000 dong,
s6 tién coc con lai 1a 1.550.000.000 dong ong Tran Du s& thanh toan dua khi cac
bén dén cong ching dé ky hop dong chuyén nhuwong ngay 28/9/2022, bén ban,
ban d&én ~cong ching, bén mua phai chiu phi ra s, bén ban phai chiu trach nhiém
chén mdc trudce khi cong chimng.

Xét yéu cau khoi kién cia nguyén don, thay rang Hop ddng dit coc ngay
13/8/2022 gitra ba Tran Thi Nuong-Tran Du dé chuyén nhuong thira dat 416, to
ban d6 s6 17 dimg tén 6ng Vuong, ba Man; viéc ba Nuong duogc sy uy quyen bang
miéng cua 6ng Truong Duong Vuong, ba Lé Thi Man 1a de giao két hop dong dat
coc véi 6ng Tran Du; nhu vay thuc chat giao dich nay 1a mdi quan hé dit coc giita
hai bén 1a 6ng Dy véi 6ng Vuong, ba Man. Ong Vuong ba Man thira nhan c6 iy
quyén cho ba Nuong dé dimg ra giao dich, va thuc té ba Nuong véi tu cach 1a
ngudi moéi gidi da thuc hién dung nghia vu dugc uy quyén, sau khi nhan coc ba
Nuong di chuyén tra cling nhu cung cip thong tin tai khoan ctia ba Méan dé 6ng
Du chuyén khoan, ba Man thtra nhan da nhan da 300.000.000 déng dat coc, ong
Dy biét dat nay cua 6ng Vuong ba Man va déng y xac 1ap giao dich. Viéc ba
Nuong ky thay ong Vuong ba Man trong hop ddng dit coc 1a duogc su ty quyen
cia Vuong, M4n nén viéc giao két nay van phat sinh hiéu lyc. Do d6, thuc té cac
bén di thyuc hién hop dong dit coc nhu diing cam két thoa thuan, va giao dich déc
coc néu trén duoc xac 1ap gitta ong Dy-6ng Vuong, ba Man. Hop dong thé hién
dbi twong chuyén nhuong, thoi gian dit coc, so tién dat coc nén hop dong dit coc
ngay 13/8/2022 phat sinh hiéu lyc, do vy 6ng Du yéu cau tuyén bd hop dong vo
hiéu la khong c6 can cu.

[2.2] Pbi véi yéu cau tra lai 300.000.000 dong dit coc; xét qué trinh thuc
hién hop dong cac bén thoa thuan trong vong 45 ngay, ké tir ngdy 13/8/2022 dén
ngay 28/9/2022 cung lam thu tyc cong chung, chuyén nhuong tai co quan co tham
quyén, khi tha tuc céng chimg hoan tat, bén mua c6 nghia vu giao du tién cho bén
ban. Sau khi ky két, dén ngay 28/9/2022 vo chdng 6ng Vuong khong dén vin
phong cong chimg dé ky két hop dong chuyén nhuong. Nguyén nhan duoc xéc
dinh 1a do 6ng Tran D d3 lién hé v6i ba Nuong xin gia han thém thoi gian va yéu
cau bén ban phai thio d& nha trude khi ky két hgp dong chuyén nhuong, cho dén
sau ngay 05/10/2022 bén phia 6ng Vuong, ba Man mai thao do xong toan bd ngdi
nha. Tuy nhién, cac bén van khong dén van phong cong ching dé thoa thuan ky
hop dong chuyén nhuong dat. Tai thoi diém nay, dugc xac dinh da qué thoi han
cac bén thoa thuan ky két trong hop dong nhung khong c6 vin ban nio thoéa thuan
lai vé thoi han dé thuc hién hop dong. Do khéng truc tiép 1am viéc duoc véi ong
Vuong, ba Man nén ong Tran Dy da dén Tay Giang dé tim ong Vuong, ba Man
nhung cac bén van khong c6 vin ban thuong luong, thoa thuan va dan dén xay ra
tranh chap. Tai cac bién ban lay 10i khai va hoa giai & Toa an Tay Giang (trong



vu an trudc ddy), 6ng Vuong va ba Méan c¢6 dua ra ¥ kién 12 tiép tuc chuyén nhuong
thira dat 416 cho 6ng Du véi gid 1a 1.750.000.000 dong, han chét 1a cho dén ngay
30/4/2024 va néu dong Du khong dong v tiép tuc thuc hién hop dong thi sé chuyén
nhugng cho nguoi khac; tuy nhién 6ng Tran Dy khong thira nhéan c6 su thoa thuan
nay. Va hién nay, 6ng Vuong va ba Méan cling da chuyén nhugng thira dat cho
nguoi khac. Xet: Tai thoi diém khoi kién tai Toa an huyén Tay Giang (ct) thy ly
giai quyét cac bén di xay ra tranh chip, va theo thoa thuin dit coc thi dén ngay
28/9/2022 va sau ngay 05/10/2022 (da thao d& xong ng6i nha trén dat) cac bén
phai giao két hop d6ng chuyén nhuong; tuy nhién dén ngay cong chung khong co
chtng ctr nao thé hién hai bén di dén Vin phong cong chirng nhu thoa thuan. Va
ké tir sau thoi diém ba Vuong, Man da thao do phﬁn can nha trén dién tich dat
chuyén nhuong nhung ban than v chong ba Mén chi théng qua ba Nuong dé trao
doi giao dich ma khong cha dong truc tiép lién hé véi 6ng Du; nguoc lai ong Du
d4 biét Quyén st dung dat ndy thudc quyén quan 1y st dung ctia dng Vuong, ba
Man nhung ciing khong trao doi truc tiép (ma chi thong qua ba Nuong); dé cac
bén c6 thé dua ra mot phuong an, thoi gian dia diém cu thé dé giao két hop dong;
nhung ca hai bén di khong tién hanh, do d6 xét 18i lam cho cac bén khong thuc
hién dugc hop déng chuyén nhuong 1a 16i thudc vé ca doi bén. Hién tai dat da
chuyén nhuong cho nguoi khac, nén khong thé tiép tuc hop déng chuyén nhuong;
tai phién toa phuc tham ong Vuong ba Man dong v tra lai s6 tién 300.000.000
ddng cho 6ng Dy, nén can budc 6ng Vuong, ba Man phai tra lai 300.000.000 dong
cho 6ng Du 1a c6 can cir va dugc chap nhan.

Débi v6i yéu cau xin tra dan sb tién 300.000.000 dong (5.000.000 dong/1
thang), ong Du khong ddng ¥ nén khong co can cur chap nhan.

Do6i v6i yéu cau tinh 14i trong hop dong dit coc, ong Tran Dy rit yéu cdu nén
cap so tham dinh chi xét xur 1 dang luat dinh.

[3] Xét vé tu cach t6 tung:

Nhu da nhan dinh & trén, Hop dong dit coc trén 1a giao dich dugc xac lap
gilta 6ng Dy-6ng Vuong, ba Man va nghia vu lién quan dén viéc tra coc thudc vé
vo chong dng Vuong, ba Man. Tai don khai kién bo sung ngay 23/8/2025 dng Du
yéu cau vo chong ba Vuong, 6ng Man phai lién ddi tra lai coc; nhu vay 6ng Du
da thay déi dbi tuong khoi kién, 1€ ra sau khi ong Dy ¢6 don khoi kién b6 sung,
Tda an cép so tham phai xem xét de xac dinh lai tu cach t6 tung ciia cac duong su
trong vu an, nén day 1a thiéu sot can phai rit kinh nghiém. Tuy nhién, xet yéu cau
khéi kién bd sung cua nguyén don va can cu hop dong dat coc ngay 13/8/2022
ma gitra ong Du voi vo chong 6ng Vuong da ky két thong qua nguoi dugce uy
quyén la ba Nuong, va tai phién toa phuc tham 6ng Dy tiép tuc giltr nguyén yéu
cau ndy va dé nghi gitr nguyén Ban an so tham do d6 HDXX xét thiy, cin clr vao
ndi dung vu an can xac dinh lai tu cach t6 tung cua cac duong su ciing nhu xac
dinh vo chong dng Vuong, ba Man 1a bi don va ba Nuong la nguoi co quyén loi
nghia vu lién quan trong vu 4n. Viéc Toa an cp so tham xac dinh sai tu cach t6
tung la vi pham thu tuc tb tung, nhung xét ndi dung ban chit vu viéc thi nguoi phai
c6 nghia vu tra tién chinh 13 vo chong 6ng Vuong, ba Man ma cip so tham da



tuyén, nén HDXX cap phiic tham xét thdy can thiét phai diéu chinh tu cach tb tung
dé ¢am bao diing quyén va nghia vu ctia cic bén trong vu 4n, theo luat dinh.

[4] V& thidm quyén xét xu: B don éng Vuong, ba Mén c6 dia chi cu trd tai
Tay Giang, tuy nhién tai phién toa phtic thAm 6 ong Du tiép tuc yeu céu lya chon
Toa an nhan dan khu vuc10-Pa Ning 1a noi c6 tham quyén giai quyet vu an, xét
hop dong dit coc xac 1ap tai Duy Xuyén, nay 13 xd Thu Bon, thanh pho Da Nang,
thira dat chuyén nhuong 13 x4 Duy Chau nay 1 xd Thu Bon, thanh phd Pa Ning,
1a noi ky két va ciing 1a noi thuc hién hop dong nén cén ctr Diéu 40 BLTTDS nam
2015 x4c dinh Toa 4n nhan dan khu vuc 10-Da Ning thu 1y giai quyét 1a phu hop.

[5] Do yéu cau nguyén don duoc chip nhan nén 6ng Vuong ba Man phai
chiu an phi DSST theo luat dinh. Ba Nuong duoc xac dinh 1a nguoi ¢o quyén loi
nghia vu li€n quan trong vu an, do vay ba Nuong khong phai chiu &n phi DSST,
cap so tham di tuyén ba Nuong chiu an phi 1 chua phu hop, do vy can sira ban
an so tham vé phan an phi.

Nhu vay, tir nhitng nhan dinh trén, HDXX khong chip nhan khang co ctia
6ng Vuong, ba Man lién quan dén tranh chap hop ddng dit coc va sira mot phan
ban an so thAm vé phan an phi theo luat dinh.

[6] Cac phan khac ctia ban an khong bi khang céo khang nghi, ¢6 hiéu luc ké
tir thoi diém hét khang cdo, khang nghi.

[7] An phi dan su phiic thim: Do sira ban an so thim c6 lién quan dén noi
dung khang céo, nén 6ng Vuong ba Man khong phai chiu an phi dan sy phiic tham
theo luat dinh.

Vi cac lé trén,

QUYET DPINH:

1. Can ctr vao khoan 2 DPiéu 308 B luat dan sy;

Khong chap nhén khang cao cua bi don cua 6ng Truong Du’ong VU,’O’Ilg va
ba Lé Thi Mén d6i véi 6ng Tran Du Vé “Tranh chap hop déng dit coc”

Stra mot phan ban an so tham s6 451/2025/DS-ST ngay 30/12/2025 cua Toa
an nhan dan Khu vuc 10 - Pa Ning vé phan 4n phi.

2. Cén ctr khoan 3 Dicu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, Diéu 40, Diéu 147, Diéu
227; Dicu 271, Dicu 273, Dicu 244 clia B) luat t0 tung dan sy ndm 2015; Diéu
117 va Diéu 328 BO luat dan sy nim 2015 va Nghi quyet sO
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quédc hdi quy
dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va 1€ phi Toa én,
tuyén xur:

Chép nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don éng Tran Du ddi voi ong
Truong Duong Vuong va ba Lé Thi Man.

Budc 6ng Truong Duong Vuong va ba L& Thi Man phai c6 nghia vu lién déi
tra cho ong Tran Dy sb tién d3 nhan dat coc 1a 300.000.000 déng (Ba tram nam
muoi triéu dong).

Ké tir ngdy ban an c6 hiéu luc phép luat va 6ng Tran Dy c6 don yéu cau thi
hanh an, néu 6ng Truong Duong Vuong va ba Lé Thi Man khong thi hanh sé tién
néu thi con phai chiu thém mot khoan tién 13i theo mirc 13i suat quy dinh tai khoan



2 Piéu 357 Bo luat dan sy ndm 2015 tuong (mg vai s6 tién va thoi gian chua thi
hanh an.

3. Dinh chi xet xir mot phan ddi véi yéu cau khai kién ciia ong Tran Dy vé
viéc yéu cau tién 13i tir ngay nhan coc tur ngay 13/8/2022 dén ngay khoi kién 1a
01/4/2025 (31 thang, 14 ngay) véi sd tién 1a 78.666.666 dong.

4. V¢é an phi:

An phi DSST: Ong Truong Duong Vuong va ba Lé Thi Man phai chiu an la
15.000.000 ddng (Muoi lam triéu d‘ong)

Hoan lai cho 6ng Tran Dy sé tién tam Gng an phi dan su so thidm da ndp 1a
9.467.000 dong (1 Chin trieu bon trdam sdu muoi bay nghin dong) theo bién lai thu
tién tam tng an phi s6 0012633 ngay 11/04/2025 ctia Chi cuc thi hanh 4n dan su
huyén Duy Xuyén, nay la Phong Thi hanh an dan sy khu vuc 10 - Pa Nang.

Ong Truong Duong Vuong va ba Lé Thi Man khong phai chiu an phi dan su
phuc tham.

5. Trudong hop ban an duogc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh
an dan su thi nguoi duogc thi hanh 4n dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy co
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an
hozc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac diéu 6,7 va 9 Luat thi hanh an
dan sy; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat thi
hanh an dan su.

6. Ban an phtic tham c6 hiéu lyc phap luat, ké tir ngdy tuyén an (ngay
19/6/2026).

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND TP ba Nang; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- TAND khu vuc 10 — Pa Nang;

- THADS khu vuc 10 — Da Nang;

- Cac duong su;

- Luu hd so vu an;

- Luu an van.

Nguyén Thi Anh Nguy#ét



