TOA ANNHANDAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC 16 - THANH PHO HO CHi MINH Pic 1ap — Tu do — Hanh phic
THANH PHO HO CHI MINH

Ban 4n sb: 97/2026/DS-ST
Ngay: 05-03-2026
V/v tranh chap hop dong tin dung

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 16-THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phéan Hpi dong xét xir so thim gom co:

Thdm phdn - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Kim Hanh.

Cdc Hgi tham nhén dan:

1. Ong Lé Vin Cong;

2. Ba Nguyén Thi Tay Phuong.

- Thu ky phién toa: Ba Chu Tuong Vy - Thu ky Toa an nhan dan Khu vyce 16 —
Thanh phé H6 Chi Minh

- Dgi di¢n Vign kiém sdt nhan dan Khu vee 16 — Thanh phé Ho Chi Minh
tham gia phién toa: Ba Nguyén Thi Trang — kiém sat vién

~ Ngay 05 thang 3 ndm 2026, tai try so Toa an nhan dan Khu vyc 16 — Thanh phd

HO6 Chi Minh xét xur so thdm vy an Dén su so tham thy ly s6 657/2025/TLST-DS ngay
23 thang 10 nam 2025, v€ “Tranh chap hop dong tin dung”, theo Quyét dinh dua vy an
ra xét xu s6 37/2026/QDXXST-DS ngay 19 thang 01 nam 2026 va Quyét dinh hoan
phién toa s6 78/2026/QDST-DS ngay 05 thang 03 nam 2026, giira:

- Nguyén don: Ngan hang TMCP S; dia chi: 2 N, phuong X, thanh phé HO Chi
Minh.

Nguoi dai dién hop phdp: Ong Nguyén Quédc T, sinh nim 1979; dia chi: D D,
phuong T, thanh pho H6 Chi Minh, c6 mat.

- Bi don: Ba Nguyén Thi T1; thuong tra: xa H, huyén H, tinh Thanh Hoa (nay
la xa T, tinh Thanh Ho6a); tam tra: Nha tro C, khu phd B, phuong T, thanh pho HO Chi
Minh, vang mat.

NOI DUNG VU AN:
Theo don khéi kién, qud trinh t6 tung va tai phién toa, nguwoi dai dién hop phdp
cua nguyén don trinh bay:

Ngéan hang TMCP S - Chi nhanh H (goi tat 1a S1) cap tin dung ba Nguyén Thi T1
theo Hop dong tin dung cu thé nhu sau:



Hop dong tin dung so0: 202427983051 ngay 18/12/2024; Théa thun sira doi, bo
sung hop dong tin dung s6 202427983051/01 ngay 23/09/2025. (Gidy nhan ng so
LD2435300132 ngay 18/12/2024):

- S6 tién vay: 8.500.000.000 dong (Bang chit: Tam ty nim trim triéu dong).

- Li suat vay: 24 thang dau tién: 8%/nam. Lai suat nay chi ap dung cho lan giai
ngan dau tién, cac lan giai ngan sau (n€u cd), 1ai suat do S1 xac dinh tai thoi di€m giai
ngan va dugc ghi cu thé trén ting Gidy nhan n¢ (theo mau cua S1).

Tai thot dlem bt dau tir thang thir 25 dén hét thang thu 60 ké trr ngay Giai ngan
dau tién, 14i suat cta toan bo du ng vay dugc diéu chinh bang 13i suit co so tuong (g
theo ky han vay duoc S1 niém yét tai www.S1.com.vn thoi diém diéu chinh cong bién
d6 3%/nam va dugc S1 quyét dinh diéu chinh theo dinh ky 03 thang/lan va phu hop
v6i quy dinh ctia Ngan hang N vé 13i suat cho vay.

Tai thoi diém bat dau tir thang thir 61 tro di ké tir ngay Giai ngan dau tién, 1ai
suat ctia toan bo du no vay duoc diéu chinh bang i suat co sé twong tng theo ky han
vay duoc S1 niém yét tai www.S1.com.vn thoi diém diéu chinh cong bién do 4%/nim
va dugc S1 quyét dinh diéu chinh theo dinh ky 03 thang/lan va phu hop vdi quy dinh
ciia Ngan hang N vé i suat cho vay.

Lai suit dugc diéu chinh trong timg thoi ky duoc hiéu 1 khong bat budc.
- Thoi han cho vay: Tir ngay 18/12/2024 dén ngay 18/12/2054.

- Du no hién tai: 8.671.833.096 dong (Bang chir: Tam ty sau tram bay muoi mot
triéu tam tram ba muoi ba nghin khong tram chin muoi sdu dong)

- Muc dich vay: Chuyén nhuong bt dong san.

- Bién phap bao dam: Thé chap bat dong san tai thira dat sb 503, to ban do6 sd
190, phuong T, Thanh pho H6 Chi Minh (Theo Gidy ching nhén quyen sir dung dat,
quyén sé hitu tai san gan lién véi dat s6 AA03725134, sb vao sb cap gidy chung nhan:
CN8564) thuoc so hiru cua Ba Nguyén Thi T1 theo Hop ddng thé chip sb
137/HPTC/2055.HX s cong chimg 8609 ngay 23/09/2025 tai Phong C1 Thanh phd
Ho6 Chi Minh, giita Ngan hang TMCP S — Chi nhanh H va Ba Nguyén Thi T1.

Dé bao vé quyén va loi ich hop phap nén Ngan hang TMCP S dé nghi Toa an
nhan dan Khu vyc 16 — Thanh pho H6 Chi Minh thuy 1y vu dn va giai quyét cac yéu cau
sau:

- Budc ba Nguyén Thi T1 phai c6 nghia vu tra ng vay cho Ngan hang TMCP S
theo Hop dong tin dung so 202427983051 ngay 18/12/2024; Thoa thun sira ddi, bd
sung hop dong tin dung s6 202427983051/01 ngay 23/09/2025. Téng s6 tién tam tinh
dén ngay 05/03/2026 1a 8.671.833.096 dong (trong d6: No goc: 8.311.104.000 dong;
No 1ai trong han: 348.921.365 déng; Lai qua han: 3.974.579 dé)ng; lai phat qué han:
7.833.152 dong.

- Budc ba Nguyén Thi T1 ¢ nghia vu tiép tuc tra 13i phat sinh theo cac Hop dong
tin dung d3 ky két tir ngay 06/03/2026 cho dén khi tra xong toan bd nghia vu.

- Trudng hop ba Nguyen Thi T1 khong thuc hién nghia vu tra ng, Ngan hang
TMCP S dugc quyén yéu cau Co quan thi hanh an c6 tham quyén phat mai tai san thé

chap 14 Bat dong san tai thira dat sb 503, to' ban do sp 190, Phuong T, Thanh p’ho Ho
Chi Minh (Theo Giay chirng nhan quyén st dung dat, quyén so hiru tai san gan lién
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v6i dat s6 AA03725134, s0 vao s cap gidy chimg nhan: CN8564) thudc s¢ hitu clia ba
Nguyén Thi T1 dé thyc hién nghia vu trd ng theo hop dong da ky keét.

- Truong hop sau khi phat mi tai san thé chap khong du thuc hién nghia vu tra
no thi ba Nguyén Thi T1 co6 trach nhiém ti€p tuc thanh toan cho dén khi xong nghia
vu.

Tai liéu, chimg cir nguyén don cung cdp gom: Bang ké tinh vay 13 ngay
06/10/2025; Hop dong tin dung s6 202427983051 ngay 18/12/2024; Théa thuin sira
d6i bd sung hop dong tin dung s6 20247983051/01 ngay 23/09/2025; Hop dong thé
chap tai san s0 137/HDTC/2025.HX ngdy 23/09/2025; Phiéu yéu ciu ding ky bién
phap bao dam bang quyén st dung dat, tai san gan lién v6i dat ngay 24/09/2025; Gidy
chtng nhan quyén sir dung dat sé vao sb cip Gidy chirng nhan CN8564; Phap ly khach
hang; CCCD Nguyén Thi T1; Phap ly ngan hang; Gidy chung nhan ding ky doanh
nghiép; Piéu 1é Ngan hang TMCP S; Gidy chimg nhan dang ky hoat dong chi nhanh
Ngan hang TMCP S; Quyét dinh sé 36/2023/QD-HPQT; Quyét dinh s
3431/2025/QD-QTNNL; Quyét dinh sé 1184/2025/QD-PC; C2; Gidy ty quyén.

Bi ba Nguyé~n Thi Tl da dwoc Toa an téng dat hop Ié cac van ban 10 tung va cdc
gidy triéu tdp trong qud trinh gidi quyét vu an. Tuy nhién, ba Nguyén Thi T1 déu ving
mdt khong ré Iy do, khéng chdp hanh va khéng c6 phdn hoi gi vé yéu cdu khéi kién
cua nguyén don.

- Dai dién Vign kiém sdt nhin dan khu vwe 16 — Thanh phoé Ho Chi Minh
phat biéu y kien:

V& viéc tuan theo phap luat t6 tung: Toa an nhan dan khu vuc 16 — Thanh phd
Ho6 Chi Minh thy 1y vu 4n 1a dung tham quyén. Qua trinh giai quyét vu an, Tham phan
da tién hanh day du céc thu tuc t6 tung dung theo quy dinh ctia B luat to tung dan su.
Tai phién toa, Ho1 dong xét xir va Thu ky phién toa da thyc hi¢n ding quy dinh ctia BO
luat t6 tung dan sy vé phién toa so tham; nguyén don da thyc hién dung trinh tu, thu
tuc dugc phap luat quy dinh tai Bg luat to tung dan su. Bi don chua chap hanh day du
quy dinh phap luat.

Vé noi dung vu an: Cén cu vao hd so vu 4n, cac tai liéu, chiing ctr da dugc Hoi
dong xét xur xem xét va két qua tranh tung tai phién toa, nhan thay yéu cau khoi kién
cua nguyén don la c6 can ctr nén dé nghi Hoi dong xét xtr chap nhéan toan bd yéu cau
khéi kién cua nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu c6 trong hd so vu 4n di duoc thim tra tai phién
Toa, can cir vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] Vétd tung:

- Nguyén don khoi kién yéu cdu Toa an gidi quyét budc bi don thanh toan no
theo Hop dong tin dung, truong hop khong thanh todn dugc thi yéu cau xu 1y tai san
thé chap nén quan h¢ phap luat trong vu an nay duoc xac dinh 1a “tranh chap hop dong
tin dung” theo Di€u 26 cua B0 luat To tung dan su.

- Bi don ¢6 noi cu tra tai: C khu phd B, phuong T, thanh phd Ho Chi Minh nén
vu an thudc tham quyén giai quyét cia Toa an nhan dan Khu vyc 16 — Thanh phd Ho



Chi Minh theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 35 va khoan 1 Piéu 39 cta Bo luat té tung
dan su.

- Bi don di duoc Toa 4n triéu tap hop 18 nhung khong tham gia t6 tung. Do do,
Ho1 dong xét xur tien hanh xét xir vang mat theo quy dinh tai Diéu 227, Diéu 228 Bo
luat T6 tung dan su.

Theo quy dinh tai khoan 4 Piéu 91 cta Bo luat TH tung dan sy, duong su co
nghia vy dua ra ching ¢t chirng minh hoac khong dua ra du ching ct thi Toa an giai
quyét vu viéc dan sy theo nhimg ching cir da thu thap duoc co trong hd so vu viée. Bi
don da tir bo quyén duoce chimg minh ctia minh qua viéc khong dén toa 4n tham gia t6
tung nén bi don phai chiu hau qua cia viéc khong chirng minh theo quy dinh tai khoan
1 Piéu 91 cta Bo luat TH tung dén sy.

[2] Vé ndi dung vu an:

[2.1] Xét Hop dong tin dung so 202427983051 ngay 18/12/2024; Thoa thuan
sira d6i bo sung hop dong tin dung s6 20247983051/01 ngay 23/09/2025. Tai thoi
diém céc bén tham gia hop dong ¢ nang luc hanh vi dén sy, thé hién y chi ty nguyén
ctia cac bén; muc dich cua hop déng khong vi pham diéu cAm cua phap luat, khong trai
dao dtrc xa hoi phu hop voi quy dinh ctia phap luat tai Diéu 117 cua Bo luat Dan su
2015. V& hinh thtc cta hop dong phi hop véi quy dinh tai Diéu 119 ciia Bo luat D su
nim 2015. Can cr Thong tu s6 39/2016/TT-NHNN, ngay 30/12/2016 ctia Ngan hang
N quy dinh vé hoat dong cho vay cia to6 chtic tin dung, Nghi dinh 21/2021/ND-CP
ngay 19/3/2021 cta Chinh phu quy dinh thi hanh B0 luat Dan su vé bao dam thuc hién
nghia vu. Nhu vy cac hop dong néu trén 1a hop phap nén phat sinh quyén, nghia vu
cua céc bén.

Qua trinh thuc hién hop d@)ng bi don ba Nguyén Thi T1 da khong thuc hién
dung nghia vy thanh toan tién gdc va 1ai cho nguyén don theo thoa thuin tai cac hop
dong tin dung, vi pham nghia vu thanh toan nén nguyén don khoi kién yéu cau bi don
thanh toan sd tién gbc 1a c¢6 co sd chap nhan.

Vé tién 1ai: Theo quy dinh tai Diéu 100 va Diéu 107 Luét cac T6 chirc Tin dung
nam 2024, nguyén don 1a t6 chirc tin dung duoc quyén cap tin dung duéi hinh thic
cho vay, nguyén don va bi don dugc quyén thoa thuan 13i suat va phi cap tin dung theo
quy dinh phép luat. Nhu vay thoa thuan 13i suat giita ngan hang, bi don ba Nguyén Thi
T1 1a dang quy dinh phap luat. T ngay 10/10/2022, bi don vi pham nghia vu thanh
toan no nén ngan hang di chuyén khoan no sang no qué han. Nhu vay bi don phai co
trach nhiém cho ngan hang tién 13i qua han tir ngay 10/10/2022 dén khi thanh toan hét
khodn ng.

Do d6, nguyén don yéu cau bi don thanh toan toan bd khoan ng géc va lai (tam
tinh dén ngay ngdy 05/03/2026) la 8.671.833.096 dong trong dé: No gbc:
8.311.104.000 dong; No 1i trong han: 348.921.365 dong; Lii qua han: 3.974.579
ddng; 13i phat qua han: 7.833.152 dong 1a ¢6 cin ¢ chip nhén.

[3.2] D6i v6i yéu cau cua ngan hang vé xtr 1y tai san thé chap. Can ctr vao; Hop
dong thé chap tai san s 137/HDTC/2025.HX ngay 23 thang 9 niam 2025 sb cong
chting 61762, quyén s6 10/2025- SCT/BS ngay 06/10/2025; can ctr Phiéu yéu cau ding
ky bién phap biao dam bing quyen stt dung dat, tai san gin lién vOi dat ngay
23/09/2025 va Glay ching nhan quyén sur dung dat, quyén so hitu tai san gan lién véi
dat s6 vao so cip Gidy ching nhan CN8564, s6 cong ching 61763 quyén sé 10/2025
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ngay 06/10/2025. Co du can clr xac dinh bi don da dung tai san nay dé thé chap dam
bao cho khoan vay cua ba tai Ngan hang. Hoi dong xét xir xét thay, viéc ky két hop
dong thé chap tai san cua cac bén dé thuc hién dung theo quy dinh phap luat nén hop
dong thé chap phat sinh hiéu luc phap luat. Nhu vay yéu cau cua ngan hang trong
truong hop ba Nguyen Thi T1 khong tra dugc ng hodc tra ng chua day du thi Ngan
hang c6 quyén yéu cau co quan c6 thaim quyén 1am thu tuc phat mai tai san thé chap dé
thu hdi no 13 ¢6 ¢ can c& nén hoi dong xét xur chap nhan.

_[3.3] Tién 1ai, 1ai qua han tiép tuc dugc tinh tir ngay 06/3/2026 cho dén ba
Nguyén Thi T1 thanh toan xong toan bd khoan n¢ theo thoa thuan tai Hop dong tin
dung da ky.

Toan b s0 tién thu duge tir viée xir Iy tai san dam bao dugc dung dé thanh toan
nghia vy tra ng cho bén vay voi Ngan hang, truong hop néu so tién thu duoc tir viée
xu 1y tai san dam bao khong da dé thanh todn hét no thi bén vay von van phai c6 nghia
vu tra hét khodn ng con lai cho Ngén hang.

Tu nhiing phan tich trén c6 co s¢ chép nhan toan bd yéu cau khéi kién cua
nguyén don.

[4] Y kién cua Kiém sat vién tham gia phién toa vé ndi dung vu an 1a phu hop
nén dugc Ho1 dong xét xir chap nhan.

[5] An phi: Bi don phai chiu 4n phi dan sy so thaflm dbi v6i nghia vu phai thyce
hién. Nguyén don khong phai chiu an phi dan sy so tham, tra lai cho nguyén don so
tién tam Ung an phi da ndp.

[6] V& chi phi t6 tung: Chi phi t tung v& xem xét tham dinh tai chd bi don phai
chiu s6 tién 5.000.000 dong (Nam tri¢u dong) dé hoan tra cho nguyén don.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can ctr vao:

- Khoan 3 Diéu 26; cac diéu 35, 39, 147, 227, 228, 266, 271 va Diéu 273 B
luat T6 tung dan sy nam 2015.

- Diéu 318, Diéu 320; Diéu 466 ctia B luat Dan sy nam 2015;

- biéu 100, Piéu 107 cia Luat cac to chire tin dung nam 2024.

- Nghi quyet 5O 01/2019/NQ-HDTP ngay 11/01/2019 cua Hoi dong tham phén
Toa an nhan dan t6i cao hudng dan ap dung mot sé quy dinh cua phap luat vé 1ai, 1ai
suit, phat vi pham.

- Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu,
ndp, quan ly va str dung an phi va I¢ phi Toa an.

1. Chap nhén toan bo yéu cau khoi kién cua nguyén don Ngan hang Thuong
mai c6 phan S veé viéc tranh chap hop dong tin dung véi bi don ba Nguyeén Thi T1

. -Ba Nguyén Thi T1 c6 nghia vu tra cho Ngan hang Thuong mai o phan S s
tién tinh dén ngay xet xur so tham 05/03/2026 1a 8.671.833.096 dong (Bang chi: tam ty

sau tram bay muoi mot tri¢u tdm tram ba muoi ba nghin khong trdm chin muoi sau
dong), trong do: No goc: 8.311.104.000 dong (Bang chii: tdm ty ba tram mudi mot

5



triéu mot tram 1¢ boén nghin dong); No 13i trong han: 348.921.365 dong (Bang chir: ba
tram bon muoi tdm triéu chin trim hai muoi mot nghin ba trim sdu muoi lam); Lai
qua han: 3.974.579 ddng (Bing chir: ba triéu chin trim bay muoi tu nghin nim trim
bay muoi chin déng); 13i phat qua han: 7.833.152 dong (Bay triéu tam trim ba muoi
ba nghin mot trim nim muoi hai dong).

Ké tir ngdy 06/3/2026, ba Nguyén Thi T1 con phai tiép tuc tra 13i theo muc 14i
sudt do cac bén da thoa thuin tai cac Hop dong tin dung theo quy dinh dén khi thanh
todn xong toan bg khoan ng.

2. Truong hop ba Nguyén Thi T1 khong thyc hién hoac thue hién khong day du
nghia vu tra ng cho Ngan hang Thuong mai c6 phan S thi Ngan hang Thuong mai cb
phan S dugc quyén y€u céu co quan co tham quyén ké bién, phat mai tai san dam bao
la: Quyen stt dung dat va toan bo tai san gan lién véi dat d6i vé6i thira dat sd 503, to
ban do s6 190, dia chi: phudng T, Thanh phé H6 Chi Minh theo Hop dong thé chap tai
san s0 137/HDTC/2025.HX ngay 23 thang 9 nam 2025.

Toan bd s6 tién thu duge tir viée xur 1y tai san dam bao dugc dung dé thanh toan
nghia vu tra ng cho bén vay véi Ngan hang Thuong mai ¢6 phan S, truong hop néu sb
tién thu duge tir viée xir ly tai san dam bao khong du dé thanh toan hét no thi ba
Nguyén Thi T1 van phai c¢6 nghia vu tra hét khoan ng con lai cho Ngan hang Thuong
mai c¢o phan S.

3. Vé &n phi dan su so tham:

- Ba T1 phai chiu 116.671.833 dong (mdt trim muoi sau triéu sdu trim bay
muoi mot nghin tdm tram ba muoi ba dong).

- Tra lai cho Ngan hang TMCP S s tién 58.193.905 d¢ong (Nam muoi tim triéu
mot trim chin muoi ba nghin chin trim linh ndm déng) tam Gmg an phi da ndp theo
bién lai thu tam mg an phi, 1& phi Toa 4n s6 0029050 ngay 21/10/2025 cta phong Thi
hanh 4n dan su khu vuc 16 — Thanh phé H6 Chi Minh

4. Ve chi phi xem xét, thAm dinh tai chd: Bi don ba Nguyén Thi T1 phai chju
s0 tién 5.000.000 dong (Nam triéu dong) dé hoan tra cho Ngan hang TMCP S.

5.Vé quyen khang cao: Buong sy c6 mit co quyen khang cao ban an trong thoi
han 15 ngay ké tir ngay tuyén an so tham. Puong sy vang mit c6 quyén khang cao ban
an trong thoi han 15 ngay ké tir ngay nhan duoc ban an hoic ban an duoc niém yét.

Truong hop ban an nay duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luét Thi hanh
an dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy c6 quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh an hodc bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cic Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luét Thi hanh 4n
dan sy thot hiéu thi hanh 4n dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh
an dan sy (stra doi, bd sung nam 2014).

Noinhgn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
-TAND Thanh pho Ho Chi Minh; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND khu vyc 16 Thanh pho Ho Chi Minh;

- Phong THADS khu vuc 16 Thanh phd H6 Chi

Minh;

- Cac duong suy;



- Luu: VT, HS.
Nguyén Thi Kim Hanh



