TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHI MINH Péc 1ap — Tw do — Hanh phac

Ban an: 531/2022/DS-PT

Ngay 15-8-2022

Viv: “Tranh chap doi lai tai san la
quyén sir dung dat; Cong nhan quyen
st dung ddt va yéu cau huy gzay
chitng nhdn quyén sir dung dat”.

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHI MINH

Thanh phan Hai dong xét xi phic tham gom co:
Tham phan — Ch toa phién tda: Ong Lé Thanh Long
Céc Tham phan: Ba Huynh Thanh Duyén
Ong Nguyén Vin Ttu
~ Thu ky phién t,(‘)a:‘CA)ng Nguyén Tan Duy Minh - Thu ky Toa 4n nhan dan
cap cao tai Thanh pho H6 Chi Minh.

Dgi dign Vign kiém sat nhan dan cap cao tgi Thanh phé Hé Chi Minh
tham gia phién toa: Ong Nguyéen Khanh Toan - Kiém sat vién.

~ Ngay 15 thang 8 nam 2022 tai tru s¢ Toa an nhan dan cap cao tai Thanh

pho HO6 Chi Minh mo phién toa xet xir phlc tham cong khai vy an dan sy thu ly
s0 72/2022/TLPT-DS ngay 01 thang 3 ndm 2022 vé viéc “Tranh chap doi lai tai
san la quyén su dung dat; Cong nhan quyen st dung dat va yéu cau huy giay
chung nhan quyén st dung dat”.

Do Ban &n dén su so tham s6 03/2022/DS-ST ngay 17 théang 01 nam 2022
cua Toa an nhan dan tinh Bong Nai bi khang céo, khang nghi.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xur phlc tham sb 1572/2022/QDPT-DS
ngay 03 thang 8 nam 2022 gitra cac duong su:

- Nguyén don:

1. Ong Truong Cong T, sinh nam 1941 (c6 mat);

2. Ba V0 Thi H, sinh nam 1944 (c6 mat);

Cung dia chi: 45B, Khu phé 4, phuong T, thanh phé B, tinh Bong Nai.

Nguoi dai dién theo uy quyén cua nguyén don: Ong Nguyén Tan Phudéc V,
sinh nam 1985 (co mat);

Pia chi: 218 duong H, phuong Q, thanh phd B, tinh Bong Nai.



- Bi don:

1. Ong Truong Hung P, sinh ndm 1967 (c6 mit);

2. Ba bang Thi Kim A, sinh nim 1963 (ving mat);

Cung dia chi: 1566 duong B, Khu phé 1, phuong T, thanh phé B, tinh Bong
Nai.

Nguoi dai dién theo uy quyén caa bi don: Ong Ta Quéc L, sinh nam 1991
(c6 mat);

~ Diachi: Tang 1, toa nha 148, dudng s6 2, Khu do thi V, phuong H, thanh

pho T, thanh pho Ho Chi Minh.

- Nguoi €6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Uy ban nhan dan thanh phé B, tinh Png Nai.

Nguoi dai dién uy quyén: Ong Tran Thanh C - Chitc vu: Pho truong phong
Tai nguyén va Moi trueong thanh pho B (vang mat).

2. Ong Than Van D, sinh nam 1979 (ving mat);

Pia chi: 31/9, Khu phé 8, phuong L, thanh phd B, tinh Pong Nai.

Tam tra: Khu phd 4, phuong T, thanh phé B, tinh Bong Nai.

- Nguroi khéng cédo: Bi don la 6ng Truong Hung P va ba Bang Thi Kim A.

- Nguwroi khang ngh;: Vién truong Vién kiém sat nhan dan tinh Dong Nai.

NQI DUNG VU AN:

- Nguyén don ong Trwong Céng T, ba Vé Thi H do 6ng Nguyén Tin
Phudc V la ngwoi dai dién theo tiy quyén trinh bay:

Trudce day 6ng T, ba H sinh sbng tai Hoa Ky, do mong muén khi 16n tudi
s& tro vé Viét Nam sinh song nén vao nam 1996 va 1997 dng T, ba H guri tién vé
Viét Nam cho con trai tén Truong Hung P mot s6 tién 1a Do La Hoa Ky ¢6 gia tri
quy doi 13 14 luong vang dé dng P dai dién cho 6ng T, ba H nhan chuyén nhuong
quyén sir dung dat va dai dién dung tén trén giay ching nhan. Do vao thoi diém
nam 1996-1997 chua c6 dich vu chuyén tién qua buu dién va qua chuyén khoan
ngan hang nén éng T, ba H nho dich vu chuyén tién tir Hoa Ky vé Viét Nam do
nguoi Viét Nam sinh séng tai Hoa Ky lam dich vu dé thyc hién viéc chuyén tién
cua 6ng T, ba H tir Hoa Ky vé Viét Nam cho éng P.

Sau khi nhan duoc tién (14 luong vang) thi éng P dai dién cho 6ng T, ba H
nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat cé dién tich 5.660,8m? tir hai dng c6 biét
danh 12 “Tu C va Hai C1” cu ngu ap 1 x& T nay thudc thira dat s 92, to ban d6
s6 17 xa T, duoc Uy ban nhan dan thanh phb B cip giay ching nhan quyén su
dung dat va tai san khac gan lién véi dat sé BA 039667, ngay 15/7/2010 cho 6ng
Truong Hung P va ba bang Thi Kim A.

Niam 2007 6ng T, ba H trg vé Viét Nam sinh sng, dén thang 4/2008 da xay
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dung mot ngdi nha cap 4 trén thira dit s6 92 néu trén va sinh séng 6n dinh cho
dén thoi diém hién tai. Nam 2015 6ng T, ba H cho dng Phan Ba H thué mot phan
quyén sir dung dat thira dat sb 92 véi gia thué mot nam 1a 50.000.0004, viéc thué
dat do 6ng Truong Cong T va 6ng Phan Ba H thoa thuan véi nhau bang hop dong
viét tay, viéc giao nhan tién dng T va 6ng H c6 1am giay giao nhan tién, tir khi
6ng T, ba H vé sinh sbng tai thira dat ndy va viéc 6ng T, ba H cho dng H thué dit,
nhan tién thué dét tir 6ng H, dng P va ba A khong c6 bat ctr y kién gi.

Toan bo su viéc lién quan dén thira dét s6 92 nhu trinh bay trén, chu sir
dung dat 14 6ng Tu C, 6ng Hai C1, cu ngu: Ap 1, xa T va 6ng Trung cu ngu ap 1
x4 T 1a ngudi biét rat rd.

Tir ndm 1999 dén nam 2000 dng T, ba H tiép tuc giri cho 6ng P mot sb tién
D6 La Hoa Ky c6 gia tri quy doi 1a 19 luong vang dé 6ng P tiép tuc dai dién cho
ong T, ba H nhan chuyen nhuong quyén sir dung dat va dai dién dung trén gidy
chang nhan, viéc giao tién nay 6ng T, ba H cling nho dich vy chuyén tién tir Hoa
Ky vé Viét Nam do nguoi Viét Nam sinh séng tai Hoa Ky 1am dich vu dé thuc
hién viéc chuyén tién ciia 6ng T, ba H tir Hoa Ky vé Viét Nam cho 6ng P. Sau khi
nhan duoc tien (19 luong vang) éng P dai dién cho 6ng T, ba H nhan chuyen
nhuong quyén st dung dat co dién tich 9.040, C-’>m2 tor 6ng Mai Van Al, ngu tai:
Ap 1A, XaT, nay thugc thira dat s6 66, to ban do s617xa T, da dugc Uy ban nhan
dan thanh phé B cip gidy chang nhan quyén st dung dat s6 V680919 ngay
19/9/2002 cho 6ng Truong Hung P va ba Bang Thi Kim A.

Théang 7/2017 éng T, ba H thoa thuan chuyén nhuong thira dat s 66 néu
trén cho 6ng Hai cu ngu xa T nhung chau ndi 6ng T, ba H 1a Truong Vii Hoai Al
(con dng P) yéu cau 6ng T, ba H khéng chuyén nhuong cho 6ng Hai ma chuyén
nhuong cho anh A1, vi vay 6ng T, ba H dong y chuyén nhuong dién tich
9.040,3m? thira dat s6 66 cho anh Al véi gia tién 3.200.000.000d, anh Al giao
trude cho 6ng T, ba H 1.000.000.000d con lai 2.200.000.0004 s€ giao trong vong
MOt nam tinh tir thang 7/2017, viéc giao nhan s6 tien 1.000.000.000d éng T, ba H
viét glay tay “Glay Xac Nhan” ngay 1/7/2017. Tuy nhién sau khi giao cho dng T,
ba H s6 tién nay dén nay anh A1l khéng giao thém bat ky khoan tién nao khéc, VI
vay viéc chuyén nhuong thira dat nay gitra ong T, ba H va anh A1 dén nay van
chua thuc hién xong. Sy viéc ong T, ba H guri tién vé dé éng P dai dién cho ong
T, ba H nhan chuyén nhuong quyen st dung dat c6 dién tich 9.040,3m?, thira dét
$6 66 ¢6 6ng Mai Vian Al, cu ngu: Ap 1A, x& T (chu dat) va ngudi moi gidi mua
ban dat 12 dng Huynh Van T2, cu ngu: Ap 1A, x4 T |a nhiing ngudi biét rd.

Phia nguyén don dng T, ba H da duoc Toa an cung cap ban trich luc va do
vé& hién trang thtra dat ban d6 dia chinh cua thira dat s6 66 va 92, to ban d6 s6 17,
phuong T do Van phong dang ky dat dai tinh Dong Nai thyc hién. Nguyén don
dong y véi ban vé khong co tranh chap gi va dé nghi can clr vao céc giay ching
nhan quyén sir dung dat da cp dé giai quyét vu an. D6i voi ching thu tham dinh
gia s6 981/TPG-CT ngay 30/3/2021 cia Cong ty c6 phan tham dinh gia Pong
Nai. Phia nguyén don 6ng T, ba H dong y véi gia cua ching thu, dé nghi Toa an
cdn ct gia trong chimg thu dé giai quyét theo quy dinh phéap lut.
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V& y kién rat don khoi kién cua chau Truong Vil Hoai Al, nguyén don 0ng
T, ba H khong c6 y kién, néu chau An c6 yéu cau giai quyet gi thi s& giai quyét
tai gia dinh hoac tai Toa &n bang mot vu &n khac. Vé hop dong thué dét gitra 6ng
Phan Ba H v6i dng Truong Hung P, nguyén don 0ng T, ba H khong biét vi sao cO
hop dong nay vi dng H 1a ngudi truc tiép ky hop dong voi nguyen don va tra tién
thué cho nguyén don, tai liéu da duoc cung cip cho Toa &n. V& cac gidy xac nhan
ma phia bi don gui cho Toa an, nguyén don c6 y kién: noi dung trong cac gidy
xac nhan khong dung sy that.

Tir cac chieng cir trén dé nghi Toa an giai quyét:
1. Cong nhan cho 6ng T, ba H duoc quyén str dung: 5.660,8m? thudc thira

dét 6 92, to ban d6 s6 17 x& T; 9.040,3m? thudc thira dét s6 66, to ban do s6 17
phuong T, thanh pho B, tinh Bong Nai.

2. Huy gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyeén so hiru nha ¢ va tai san
khac gan lien vai dat so BA 039667 do Uy ban nhéan déan thanh pho B cap ngay
15/7/2010 cho 6ng Truong Hung P, ba Bang Thi Kim A,

3. Huy giay chang nhan quyén sir dung dat s6 V680919 do Uy ban nhén
dan thanh pho B cap ngay 19/9/2002 cho 6ng Truong Hung P, ba Bang Thi Kim
A.

- Bi don 6ng Truwong Hiing P, ba Ping Thi Kim A thong nhit trinh bay:

Ong ba 1a vo chong véi nhau, phia nguyén don 1a cha me rudt caa éng
Truong Hung P. Viéc cha me ong ba la 6ng Truong Cong T, ba VO Thi H khoi
Kién yéu cau Toa an:

+ Cong nhan cho ong T, ba H dugc quyen sir dung dat dién tich: 5.660,8m?
thuéc thira dat s6 92, to ban do $0 17; 9.04‘0,3m2 thudc thira dat so 66, to ban do
s0 17 cung phuong T, thanh pho B, tinh Bong Nai.

+ Huy giay chang nhan quyén sir dung dat, quyen so hitu nha ¢ va tai san
khac gan lien vai dat so BA 039667 do Uy ban nhéan déan thanh pho B cap ngay
15/7/2010 cho 6ng Truong Hung P, ba Bang Thi Kim A,

+ Huy gidy chimg nhan quyén su dung dat so V680919 do Uy ban nhan dén
thanh pho B cap ngay 19/9/2002 cho 6ng Truong Hung P, ba bang Thi Kim A.
Ong ba cé y kién nhu sau:

1. V& quyén st dung dat dién tich 5.660,8m? thudc thira dat s6 92, to ban
d6 s6 17, phuong T, thanh phé B, tinh Bong Nai. Ngudn goc phan dat nay do dng
Lé Van C2 va ba Bli Thi L2 sir dung tir nim 2000, dén ndm 2010 6ng C, ba L
dugc Uy ban nhan dan thanh phé B, tinh Bong Nai cap gidy chang nhan quyén
st dung dat BA 064197 ngay 08/4/2010. Sau d6 dén ngay 17/4/2010 6ng Lé Vian
C2 vaba Bui Thi L2 ky hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat cho vo chong
ong ba, hop dong chuyen nhuong da duoc uy ban nhan dan x& T chimg nhan so
66, quyén sd 01 ngay 17/4/2010. Sau khi hoan tat thu tuc chuyen nhuong quyen
st dung dat, 6ng ba duoc Uy ban nhan dan thanh phd B, tinh Bong Nai cap giay



ching nhan quyén str dung dat, quyén so hitu nha va tai san gan lién véi dat sb
BA 039677 ngay 15/7/2010. Thira dat nay trudc day vao nim 2000 vo chong 6ng
ba thué mudn cua 6ng L€ Van C2 va ba Bui Thi L2 (la nguoi chi ho cia 6ng ba)
dé 1am a0 nudi ca phét trién kinh té gia dinh. Mot thoi gian sau, vo chong ong ba
thué mudn cua dng Lé Vian C2, ba Bui Thi L2 méi ky hop dong chuyen nhuong
cho ong ba nhu trén. Ong ba 1a ngudi truc tiép quan Iy st dung thira dat nay tir
ngay thué mudn cho dén nay.

2. V& quyén str dung dat dién tich 9.040,3m? thugc thtra s6 66, to ban d6 sd
17 xa T, thanh phd B, tinh Bong Nai. Ngudn goc khu dat ndy do 6ng Mai Vian Al
va ba L& Thi N1 str dung do thira ké dat cua gia toc. Bén nam 1998 dng Mai Vian
Al va ba L& Thi N1 ban lai cho 6ng ba bang gidy tay. Theo Gidy sang nhugng ao
ho ngay 29/10/1998, dién tich 1a 7.350m? véi gia 14 20 lugng vang. Pén nam 1999
khi tién hanh tha tuc xin cap giay chang nhan quyén st dung dat, thi 6ng ba co
mua thém cua dng A, ba N1 phan dat dién tich 1.690m?. Sau d6 ong ba dugc Uy
ban nhan dan thanh phd B cap gidy chiang nhan quyén st dung dat s6 V680919
ngay 19/9/2002 vai dién tich 9.040,3m?. Tir d6 dén nay thira dat nay do vo chong
6ng ba truc tiép quan Iy, st dung va cai tao tu bo toan bo thira dat.

3. V@ céc can nha trén thira dat s6 92, to ban do s6 17 tai 4p 4 xa T, thanh
phd B nhu sau: Trong thdi gian thué mudn dat cia 6ng Lé Van C2 va ba Bui Thi
L2, 6ng ba c6 xay mot can nha dé & va co xay bd ke dé 1am dich vu cau ca giai tri
(khoang cudi ndm 2003). Sau d6 ong ba 1am thém mot cin nha choi 14 dé cho
nguoi trong coi khu dat caa 6ng ba ¢. Pén nam 2008 cha me 6ng ba 1a dng ba
Truong Cong T, V6 Thi H & Hoa Ky vé Viét Nam sinh sbng, thi vo chong éng ba
dé cho cha me sir dung cin nha nay dé & vi cha me chua c6 nha &, ma 6ng la con
duy nhat ciia cha me nén c6 bon phan véi cha me. Ciing trong nam 2008 thi cha
me 6ng ba dd bo can choi 14 va xdy mot cin nha nho trén nén can choi 1a va chuyén
ra d6 ¢. Mot thoi gian sau, thi cha me 6ng ba 1am thém mét cin nha nho nita dé
cho hai 6ng ba mdi ngudi & mot can. Viéc cha me xay nha trén dat 6ng ba dé &
cho tu do thoai mai, 6ng ba hoan toan ang hé theo nguyén vong cua cha me. Vi
6ng la con rudt duy nhat caa dng ba Truong Cong T, V& Thi H, thi dng ba c6 trach
nhiém bon phan lo cho cha me, nén cha me muén & dau trén dat 6ng ba c6 1a éng
ba sin sang, d6 ciing 1a su bao hiéu caa con céi va I thuong tinh cta cudc doi.

Viéc cha me dng ba 1a 6ng ba Truong Cong T, V& Thi H cho rang trudc
day cha me c6 gui tién cho ong ba dé mua cac thura dat trén, la khong c6 co s0.
Bai vi cé4c thira dat trén do dng ba truc tiép mua va tryuc tiép quan ly st dung tur
trude dén nay. Cha me 6ng ba cho rang da gui tién dé nho ding tén mua dat thi
phai cung cap bang ching vé viéc chuyén tién mua dat.

Ong ba da dugc Toa an cung cap ban trich luc va do v& hién trang thua dat
ban d6 dia chinh cua thira dat s6 66 va s6 92, to ban d6 s6 17, phuong T do Vin
phong dang ky dat dai tinh Béng Nai thuc hién. Ong ba dong y vai ban vé khong
c6 tranh chap gi va dé nghi Toa an cin cir vVao cac gidy chitng nhan quyén sir dung
dat da cap dé lam giai quyét vu an.



Ddi véi chimg thu tham dinh gid 6 981/TPG-CT ngay 30/3/2021 cua Cong
ty ¢ phan thim dinh gla DPdng Nai. Phia 6 ong ba dong Y V6i gia cta ching thu, dé
nghi Toa an cén cu gia trong chung thu dé giai quyét theo quy dinh phap luat. Tu
cac Y kién trinh bay trén, dé nghi Toa an bac toan bo yéu cau khai kién cua phia
nguyén don 6ng Truong Coéng T, ba Vo Thi H.

Tqi Ban an dan sy so tham s6 03/2022/DS-ST ngay 17 thang 01 nam 2022
cua Toa an nhan dan tinh Dong Nai, da quyet dinh:

_ Cén ctr Dicu 3, Piéu 5, biéu 26, khoan 3 Dicu 35, bieu 37, diem a khoan
1 Diéu 39, bicu 34, bicu 469, biéu 470 khoan 1 bieu 227, 228 B6 luat to tung
dan sy 2015;

Cin cir Dieu 163, 164, 165, 166, 201, 332 B¢ luat Dan sy 2015; Dicu 95,
106, 166, 202, 203 Luat dat dai 2013; Nghi quyét so 326/2016/NQ-UBTVQH14
ngay 30 thang 12 nam 2016 cia Uy ban Thuong vu Quoc hoi vé an phi va 1€ phi
Toa an;

Tuyén xu:

Chap nhan yéu Cau khoi kien veé viéc “Tranh chap Dol lgi tai san la quyen
sur dung dat; Huy gidy chizng nhdn quyén si dung ddt va Cong nhdn quyén si
dung ddt” giira nguyen don 6ng Truong Coéng T va ba V& Thi H d6i véi bi don
ong Truong Hung P va ba bang Thi Kim A.

1. Bugc ong Tru:ong Hung P va ba bang Thi Kim A phai tra cho ba Vo Thi
H quyen su dung d4t c6 dién tich 9.040,3m? tai thua dat s6 66, to ban do s6 17 va
quyén sir dung dat cd dién tich 5.660,8m? tai thira dat s6 92, to ban d6s6 17 x& T
(nay 1a phuong T), thanh phd B, tinh Bong Nai.

2. Huy giay ching nhan quyén sir dung dat s6 V680919 cap ngay 19/9/2002
d6i voi thira dat sb 66, to ban d6 s6 17 xa T (nay la phuong T) va Hay giay ching
nhan quyén sir dung dat sé6 BA 039677 cap ngay 15/7/2010 dbi voi thira dat s6 92,
to ban d6 s6 17 xa T (nay la phuong T) do Uy ban nhan dan thanh phd B cap cho
bang Thi Kim A va 6ng Truong Hung P.

3. Cong nhan quyeén st dung dat c6 dién tich 9.040,3m? tai thira dat s6 66,
to ban do s6 17 va quyen sir dung dat c6 di¢n tich 5.660,8(n2 tai thira dat so 92, to
ban d6 so0 17 x& T (nay la phuong T), thanh pho B, tinh Bong Nai) cho ba Vo Thi
H.

4. Ong Truong Cong T va ba VO Thi H c6 trach nhiém thanh toan lai gia tri
tai san trén dat cho ong Truong Hung P va ba Bang Thi Kim A so tien
397.045.900d (Ba tram chin bay triéu, khéng tram bon mwoi nam nghin chin tram
dong).

5. Ba Vo Thi H va dng Truong Cong T duoc toan quyén sé hitu va sir dung
01 cdnnha s6 3 ¢H dién tich 63m?, ¢ két cAu mong cot gach, tuong gach day 100,
t0 trat son nudc, xa g6, mai ton, tran thach cao khung noi, nén gach ceramic, ctra
di ctra s6 khung sat kinh; 01 mai tre cau ca co két cau cot sat tron, xa gé vi kéo



sat, mai ton, nén xi ming 1 vach tudng xay gach hing phia trén ludi B40. Bo ké
c6 két ciu méng da ché cao 2,5m; Kiéng giang da ké; San nén xi mang co dién
tich 430m? va méng hang rao cao khoang 0,5cm khong té trat dai 29,10m clng
céc cy trong trén dat gom: 12 cay Cau vua, 04 cdy Xoai, 01 cay Sa k&, 02 cay Oi,
01 cay Man, 06 cay Mai, 04 cay Van nlen tling, 08 cay St, 01 cay Nguyét qué, 01
cay Xanh. Toan bo tai san trén déu nam trén dién tich dat 5.660,8m? tai thira s6
92 td ban d6 s6 17 x& T (nay la phuong T), thanh phd B, tinh Bong Nai.

6. Ghi nhan viéc ng Truong Cong T va ba V3 Thi H ho trg cho ong Truong
Hung P va ba Bang Thi Kim A so tién 300.000.0004d (Ba tram triéu dong).

7.Ba V6 Thi H duoc quyeén lién hé véi co quan t6 chic c6 tham quyén dé
lam céc thu tuc lién quan dén viéc cap glay chtng nhan quyén st dung dat ddi véi
c4c thira dat duoc tda an cdng nhan quyén sir dung.

Ngoai ra bdn dn so tham con tuyén vé chi phi to tung, an phi va quyén
khang cdo theo quy dinh phap ludt.

Ngay 24/01/2022, bi don la dng Truong Hung P va ba bang Thi Kim A
khang cao ban an so tham. Yéu cau cap phic tham stra an so tham theo hudng bac
toan b yéu cau khai kién cta nguyén don.

Ngay 25/01/2022, Vién truong Vién kiém sat nhan dan tinh Dong Nai c6
Quyét dinh khang nghi s6 06/QD-VKS-DS d6i véi toan bo ban an dan sy so tham
s6 03/2022/DS-ST ngay 17 thang 01 nam 2022 cua Toa an nhan dan tinh Bong
Nai va d& nghi cap phtc tham hity ban an so tham néu trén theo quy dinh tai khoan
3 Piéu 308 cua Bo luat td tung dan su.

Tai phién toa phic tham:

Ong Truong Hung P va ngudi dai dién theo uy quyén cua ong Truong Hung
P va ba Pang Thi Kim A la 6ng Ta Quéc L Van gilt nguyén yéu cau khang cao vi
6ng Truong Cong T va ba V& Thi H cho rang trudc day co gui tién vé cho 6ng
Truong Hung P nhd mua dat va nho dang tén trén Giay ching nhan Quyén su
dung dat. Tuy nhién dng T, ba H khong chimg minh dugc su kién giri tién vé va
cling khong c6 vin ban thoa thuan, nén khong cé co so dé khai kién. S6 tién nhan
chuyén nhuong dat 1a ciia vo chong 6ng P. Ong P va ba Kim A 1a nguoi truc tiép
giao nhan tién véi nhitng nguoi chuyén nhuong dét va sau khi nhan dat 1a nhiing
ngudi tryc tiép quan ly va sir dung tir trude dén nay. Do d6, dé nghi Hoi dong xét
xt chap nhan khang co cua dng Truong Hung P, sira ban an dan su so tham theo
huéng khéng chap nhan toan bo yéu cau khai kién cua dng Truong Cong T va ba
VO Thi H.

Nguoi dai dién theo uy quyén cia dng Truong Cong T va ba V6 Thi H 1a
6ng Nguyén Tan Phudc V cho rang ban an dan sy so tham 03/2022/DS-ST ngay
17 thang 01 nam 2022 cua Toa an nhan dan tinh Bong Nai xét xtr 1a khach quan,
cong bang, dung thuc té. Vi thé dé nghi Hoi dong xét xtr, khdng chap nhan khéang
c4o cua dng Truong Hung P, giir nguyén ban an dan su so tham.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan cdp cao tai Thanh phé Hé Chi Minh phéat



biéu:

V& viéc tuan theo phap luat: Ké tir khi thu Iy vu an dén thoi diém xét xir
phtc tham, Tham phén va Hoi dong xét xu da tudn thu dung cac quy dinh cua Bo
luat t tung dan su. Nhitng ngudi tham gia té tung chap hanh dung cac quy dinh
cua Bo luat té tung dan su.

Vé noi dung: Kiém séat vién cho rang Toa &n cap so tham xét Xt 1a ¢6 can
ctr va dung phap luét, vi vay tai phién toa phic tham, Kiém sét vién rdt lai toan
bo khang nghi caa Vién truong Vién kiém sat nhan dan tinh Pong Nai va dé nghi
Hoi dong xét xir dinh chi xét xit phdic tham doi véi khang nghi ctia Vién truong
Vién kiém séat nhan dan tinh ddng Nai. Bong thoi tai phién toa phic tham nguoi
khang cdo la 6ng Truong Hung P, ba Bang Thi Kim A van giir nguyén yéu cau
khang cdo nhung duong sy khéng cung cap duoc chung cir ndo méi co gia tri
ching minh. Do d6, Kiém sat vién dé nghi Hoi dong xét xir khong chap nhan
khang céo ctia 6ng P, ba A va giit nguyén ban an dan su so tham s6 03/2022/DS-
ST ngay 17 thang 01 nam 2022 cua Tda an nhan dan tinh Bong Nai.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu cé trong hd so vu an duoc tham tra tai phién
toa va can cir vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] V& thu tuc t6 tung.

[1.1] Pon khang cao cta bi don 6ng Truong Hung P, ba Bang Thi Kim A
va khang nghi cua Vién truang Vién kiém sat nhan dan tinh Bong Nai trong thoi
han luat dinh, cé noi dung va hinh thic phu hop quy dinh cua phap luat nén du
diéu kién duoc xem xét theo trinh tu phdc tham.

Tai phién toa phic tham, dai dién Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Thanh
phd Ho Chi Minh rat toan b khang nghi cua Vién truéng Vién kiém séat nhan dan
tinh Pong Nai. Do d6 Hoi dong xét xir dinh chi xét xir phic tham doi véi khang
nghi caa Vién truong Vién kiém sat nhan dan tinh Bong Nai.

[1.2] Vé xac dinh quan hé tranh chap:

Ong Truong Cong T va ba V3 Thi H khai kién doi tai san géom quyén str
dung dat tai thira 92, to ban d6 s6 17 ¢6 dién tich 5.660,8m? va quyén sir dung dat
tai thira 66, to ban do s6 17 c6 dién tich 9.040,3m?. Yéu cau huy céc céac gidy
chting nhan quyén sir dung dat sé6 V680919 cap ngay 19/9/2002 di véi thira 66,
to ban dd s6 17 va hay gidy chiing nhan quyén su dung dat s6 BA039677 cap
ngay 15/7/2010 d6i voi thira 92, to ban db s6 17 toa lac tai x& T (nay la phuong
T, thanh phé B, tinh Pong Nai) cho 6ng Truong Hung P va ba Bang Thi Kim A,
Do d6, Toa 4n nhan dan tinh Dong Nai xac dinh quan hé¢ tranh chap cua vu an la:
“Tranh chap vé doi lai tai san 1a quyén su dung dat va yéu cau Huy gidy ching
nhan quyén sir dung dat, Cong nhan quyén sir dung dat” thuoc tham quyén giai
quyét cia Toa an nhan dan tinh 14 dung quy dinh tai Diéu 3 Diéu 5, Diéu 26, khoan
3 Didu 35, Didu 37, diém a khoan 1 Diéu 39, Didu 34, Didu 469, Didu 470, khoan



1 Biéu 227, 228 B6 luat t6 tung dan su 2015.
[2] V& noi dung:

Ong T va ba H 1a ngudi ¢ hai quéc tich My va Viét Nam, hién dang sinh
sbng lau dai tai Viét Nam tir ndm 2007 dén nay cting nguoi dai dién theo ay quyén
khoi kién doi tai san 1a quyén sir dung dat thudc cac thira dat sé 66, 92 to ban d6
s6 17 x& T va yéu cau hay cac Gidy chiing nhan quyén sir dung dat ddi voi cac
thira dat nay da duoc cp cho 6ng Truong Hung P, ba Dang Thi Kim A. Xét xu
so tham, Toa an nhan dan tinh Pong Nai chap nhan yéu cau khai kién caa dng
Truong Cong T va ba Vo Thi H.

[3] Xét yéu cau khang céo cuia 6ng Truong Hing P, ba Bang Thi Kim A,
Hoi dong xet xtr nhan thay:

[3.1] Bdi véi dién tich 5.660,8m? tai thira 92, tor ban d6 56 17 x& T (nay la
phudong T) co ngum géc 1a cua dng C va ba L, ngay 17/4/2010 6ng C va ba L lap
hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat cho dng Truong Hung P va ba bang
Thi Kim A, dén ngay 15/7/2010 6ng P va ba Kim A duoc Uy ban nhan dan thanh
phd B cép gidy chiing nhan quyén st dung dat s6 BA 039677 vai dién tich
5.660,8m?. Nhung thuc chat dién tich dat néi trén duoc dng P va ba Kim A nhan
chuyén nhuong cua 6ng C va ba L tir nam 2002.

Trong qua trinh thu thap chting ¢ tai cip so tham phia bi don 6ng P va dng
Liéu (dai dién theo uy quyén caa 6ng P ba A) déu cho rang dién tich ¢4t 5.660,8m?
tai thira s6 92, to ban d6 s6 17 do dng P va ba A thué cua 6ng C va ba L dé cai tao
lam ao cAu cé giai tri tir ndm 2000, dén nam 2002 dng P va ba A mai tién hanh
thuong lugng mua lai dién tich dat néi trén. Do khong co tién tra hét nén dén nam
2010 6ng P va ba A méi tra xong va hai bén tién hanh lap hop dong chuyén
nhuong 1am thu tuc ding tén quyén sir dung. Nguon tién dé nhan chuyén nhuong
do 6ng P, ba Kim A bo ra mua, qué trinh cha me 6ng sinh song tai My khéng lan
nao gui tién vé cho dng P.

Tuy nhién, Hoi dong xét xtr nhan thay, tai buoi hoa giai ngay 24/4/2019 do
Uy ban nhan dan x& T t6 chic, ba Pang Thi Kim A (vo 6ng P) xac dinh vao nim
1996 dén nam 1997, 6ng T va ba H 1a cha me ctia dng P ¢ gui tién vé dé ong P
nhan chuyén nhuong dat cho cha me. Nam 1998 6ng P str dung sb tién tuong
duong 19 cay Vang do6ng TvabaH gu:i vé dé nhan chuyén nhuong dién tich dat
hon 9.040,3m? cua 6ng Mai Van A1 va ba Lé Thi N1, sau khi nhén chuyen nhugng
dién tich dat trén, tir nam 1999 dén nam 2000 dng T ba H tiép tuc gui tién vé dé
6ng P mua thém dat cho 6ng T va ba H. Viéc ba A thira nhan tai budi hoa giai nay
pht hop véi 10i trinh bay cua 6ng T va ba H vé viéc 6ng ba cé giri tien ve dé ong
P nhan Chuyen nhuong quyen su dung dat tai thira 92, to ban d6 17 x& T vao nim
2002 nham muc dich dé sau nay vé Viét Nam sinh song lau dai.

Qua trinh nhan chuyén nhuong dét thi ngudi truc tiép thoa thuan, thuong
luong ky hop dong 1a éng P, do thoi diém d6 ong T va ba H dang sinh sbng tai
M¥ khéng du diéu kién dé diing tén quyén sir dung dat. Mac du dién tich dat tai
thira 92, t& ban d6 17 duoc 6ng P va ba Kim A nhan chuyén nhuong caa dng C
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va ba L tir ndm 2002 nhung dén nam 2010 cac bén méi thuc hién viéc ky két hop
ddng chuyén nhuong 12 do thoi diém nam 2002 ong Lé Vin C2, ba Bui Thi L2
chua dugc Nha nuéc cdng nhan quyén si dung dat. Nam 2010, 6ng C ba L duoc
Nha nudc cdng nhan quyén st dung dat, luc do gitra dng P, ba A va ba L, 6ng C
méi tién hanh ky hop dong chuyén nhuong dé hop thirc hda cap quyén sir dung
dat néi trén.

Niam 2007 6ng T ba H hdi huong vé Viét Nam thi ong P cho biét dién tich
dat tai thira 92, to ban d6 17 duoc 6ng P st dung ngudn tién tir 6ng T ba H dé
nhan chuyén nhuong tir 6ng C ba L. Nam 2008, 6ng T ba H tién hanh xay dung
01 can nha c4p 4 trén dién tich dat nay, nam 2010 dng T va ba H tiép tuc xay dung
thém mot can nha cap 4 (duoc céc 6ng L& Hai T, 6ng Huynh Thai P, ng V& Vin
C, ong Pham Van T va Huynh Van T2 la nhiing nguoi dugc ong T va ba H tryc
tiép thoa thuan thué xay dung 02 cin nha cép 4 néi trén) dé ong T va ba H ¢ va
sinh séng tir khi vé nudc cho dén nay. Viéc ong T va ba H xay dung 02 cian nha
va sinh séng tai do tir nam 2008 ban than éng P, ba A ciing nhu 6ng C va ba L 1a
nguoi cho ng P thué dat (nhu 6ng P trinh bay) ciing khong c¢6 ¥ kién phan doi
hay tranh chap khiéu nai gi vé viéc 6ng T va ba H sinh song va 1am nha trén dign
tich dat noi trén. Nam 2010 sau khi 6ng P va ba Kim A dugc cap giay chang nhan
quyén st dung dat 6ng P da giao cho 6ng T va ba H gidy chiing nhan quyén sir
dung dat ding tén 6ng P va ba A dé cha me quan Iy va gir.

Trong qua trinh sinh sdng trén dat, 6ng T 13 ngudi truc tiép ky hop dong
cho dng Phan B4 Hoa thué quyén sir dung dét noi trén tir thang 8 nam 2015 dén
2020 véi gia thué 1a 50.000.000d/1 nam va dng P chinh 1a nguoi viét hop dong
cho 6ng T va ong Hoa ky.

Do d6 tda an so tham xac dinh dién tich 5.660,8m? dat tai thua 92, to ban
d6 s6 17 duoc 6ng P va ba A nhan chuyén nhuong tir dng C va ba L bang nguon
tién do ong T va ba H gui tir My vé dé 6ng P nhan chuyén nhugng cho 6ng T va
ba H 1a ¢6 can cr.

[3.2] Pi vai dién tich 9.040,3m? dét tai thira 66, to ban d6 17 x& T (nay 1a
phuong T).

Nguon gdc dién tich dat néu trén dugc 6ng P nhan chuyén nhuong tir 6ng
Mai Van Al va ba Lé Thi N1 vao nam 1998. Mac du éng T, ba ba H khéng co
chang ctr vé viéc chuyén tién do vao thoi diém nam 1996-1997 chua c6 dich vu
chuyén tién qua buu dién va qua chuyén khoan tai ngan hang nén éng T, ba H nho
dich vu chuyén tién tir Hoa Ky vé Viét Nam do ngudi Viét Nam sinh séng tai Hoa
Ky lam dich vu dé thuc hién. Tuy nhién theo xac nhan tir 6ng Mai Van Al la
ngudi duoc ong P dé nghi Toa an dua vao tham gia véi tu cach 1a ngudi 1am ching
cling chinh 1a ngudi chuyén nhwong dién tich dat ndi trén cho dng P; 6ng Anh xac
dinh trong qua trinh 6ng va 6ng P thoa thuan chuyén nhuong quyén sir dung dat
tai thira 66, to ban d6 17 ke tir 1Gc ng P dat coc cho tai lGc 6ng P tra tién day du,
6ng P déu noi vai 6ng nguon tién nhan chuyén nhugng dat phai cho cha me 1a ng
Truong Cong T va ba V& Thi H tir My gui vé dé 6ng P mua dat va 6ng P sé 1a
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nguoi dung tén quyén sir dung dat. Loi trinh bay cua 6ng Anh phi hop véi 10i
trinh bay cua ong Huynh Trung Thién 1a ngudi mi gidi viec mua ban dat gitra
6ng P va ong Anh, dong thoi cling l1a nguoi truc tlep xay dyung hai cin nha cap 4
cho dng T va ba H trén thira dat s6 92, to ban d6 s6 17 va 1am bo ke tai thia dat
s6 66, to ban d6 s6 17 do 6ng T va ba H thué. Pong thoi anh Truong Vit Hoang
An 1a con 6ng P biét dugc dién tich dat tai thua 66, to ban d6 17 thudc quyén st
dung dat cua 6ng T ba H nén anh Al chinh 13 nguoi truc tiép thoa thuan véi dng
T va ba H dé nhan chuyén nhuong quyén st dung dét tai thira dat nay vao nam
2017.

Do d6 Toa an nhan déan tinh Pdng Nai xac dinh dién tich 9.040,3m? dat tai
thira 66, to ban dd 17 dugc dng P nhan chuyén nhuong tir 6ng Anh va ba N1 bang
ngudn tién do 6ng T va ba H gui vé tir My 14 ¢6 can ci.

Nhu vay, mac du phia nguyén don khong cung cap duoc bién ban thoa
thuan véi ong P Ve viéc guri tién vé dé ong P nhan chuyen nhuong quyen su dung
dat, khong cung cap dugc chiing cir chang minh ngudn tién chuyén vé tir cach
nao cho 6ng P theo y kién cia bi don, nhung cian ctr vao cac chung ca néu trén,
Tda an so tham chap nhan yéu cau khai kién cua dng T, ba H 13 hoan toan c6 co
SO.

Tir &6, Toa an nhan dan tinh d6ng Nai cong nhan quyén st dung dét co dién
tich 9.040,3m? tai thira dat s 66, to ban d6 s6 17 va quyén sir dung dét c6 dién
tich 5.660,8m? tai thura dat s6 92, to ban db s6 17 x& T (nay la phuong T), thanh
phd B, tinh Bong Nai cho ba V6 Thi H 1a c6 can ctr. Nhung, cap so tham cho ring
do bi don khong yéu cau vé cong suc trong viéc bao quan, gitr gin, ton tao lam
tang gia tri dat nén khong giai quyét 1a thleu s6t, vi yéu cau cua bi don phan béac
khi cho rang 02 thira dat noi trén thuoc quyén sir dung cia minh 1a bao tram va
|6n hon yéu cau vé cong stc trong viéc bao quan, gitt gin, ton tao 1am ting gia tri
dat. L& ra can phai giai quyét luén trong vu an nay. Tuy nhién, do cap so tham
chua xem xét va dé dam bao nguyén tac 02 cap xét xir, cling nhu nguyén tac quyén
thoa thuén, dinh doat va quyén khang cao cua cac bén duong su, Hoi dong xét xir
danh quyén khai kién cho bi don vé cong stc trong viéc bao quan, gitr gin, tén
tao lam ting gia tri dat thanh mot vu kién dan sy khac khi ¢ yéu cau.

Do d6 khang céo cua bi don khong duoc Hoi dong xét xi chap nhan.

~ [4] Quan diém cta Dai di¢n Vién kiem sét nhan dan cap cao tai Thanh phd
Ho6 Chi Minh phu hgp véi nhan dinh cua Hoi dong xét xir nén dugc chap nhan.

[5] VVé an phi dan su phic tham: Do khang céo khong dugc chap nhan, nén
ong P va ba Kim A phai chiu theo luat dinh.

Vi céc lé trén:
QUYET PINH:

Can ctr khoan 1, khoan 5 Biéu 308 cua Bo luat T tung dan su.
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~ [1] Binh chi xét xu phic tham ddi véi khang nghi cua Vién truong Vién
kiém sat nhan dan tinh dong Nai.

[2] Khong chap nhan khang cao cua 0ng Truong Hung P, ba bang Thi Kim
A. Gitr nguyén Ban an dan sy so tham so 03/2022/DS-ST ngay 17 thang 01 ndm
2022 cua Toa an nhan dan tinh Bong Nai.

_ Cén ctr Dicu 3, Piéu 5, biéu 26, khoan 3 Dicu 35, bieu 37, diem a khoan
1 Diéu 39, bicu 34, Dicu 469, biéu 470 khoan 1 bieu 227, 228 B6 luat to tung
dan su 2015;

Cin cir Dieu 163, 164, 165, 166, 201, 332 B¢ luat Dan su 2015; Diéu 95,
106, 166, 202, 203 Luat dat dai 2013; Nghi quyet so 326/2016/NQ-UBTVQH14
ngay 30 thang 12 nam 2016 cia Uy ban Thuong vu Quoc hoi vé an phi va 1€ phi
Toa an.

Tuyén xu:

Chap nhan yéu Cau khoi kien ve viéc “Tranh chap Dol lgi tai san la quyen
sur dung dat; Huy gidy chieng nhdn quyén sir dung dat va Céng nhdn quyén si
dung ddt” gitra nguyén don ong Truong Cong T va ba V6 Thi H doi voi bi don
ong Truong Hung P va ba bang Thi Kim A.

[2.1] Buoc 6ng Truong Hung P va ba Bang Thi Kim A phai tra cho ba Vo
Thi H quyén sir dung dat c6 dién tich 9.040,3m? tai thira dat s6 66, to ban d6 s6
17 va quyén st dung dat c6 dién tich 5.660,8m? tai thira dat s6 92, to ban do 6 17
x& T (nay 1a phuong T), thanh phé B, tinh Bong Nai.

[2.2] Huy gidy chiing nhan quyén st dung dat s6 V680919 cap ngay
19/9/2002 d6i véi thira dat s6 66, to ban do s6 17 x& T (nay la phuong T) va Hay
gidy ching nhan quyén str dung dat s6 BA 039677 cap ngay 15/7/2010 dbi véi
thira dat s6 92, to ban d6 s6 17 xa T (nay la phuong T) do Uy ban nhan dan thanh
phd B cap cho Bang Thi Kim A va éng Truong Hung P.

[2.3] Cdng nhan quyen st dung dat co dién tich 9.040,3m? tai thira dat 50
66, to ban d6 So 17 va quyén st dung dat c6 dién tich 5.660,8m? tai thira dét s6
92, to ban d6 s6 17 xa T (nay la phuong T), thanh phé B, tinh Bong Nai) cho ba
Vo Thi H.

[2.4] Ong Truong Cong T va ba V6 Thi H co trach nhi¢m thanh toan lai gia
tri tai san trén dat cho 6ng Truong Hung P va ba Pang Thi Kim A sé tién
397.045.900d (Ba tram chin bay tri¢u, khong tram bon mwoi nam nghin chin tram
dong).

[2.5] Ba Vo ThiH va 6ng Truong Cong T dugc toan quyén so hitu va su
dung 01 cin nha sé 3 c6 dién tich 63m?, c6 két cau mong cot gach, tuong gach
day 100, t6 trat son nudc, xa go maéi ton, tran thach cao khung noi, nén gach
ceramic, cua di cua ) khung sat kinh; 01 mai tre cau ca co két cau cot sat tron,
xa go Vi keo sat, mai ton, nén xi ming 1 vach tuong xay gach lung phia trén ludi
B40. Bo ké ¢ két cau mong da ché cao 2,5m; Kiéng giang da ke; San nén xi ming
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c6 dién tich 430m? va méng hang rao cao khoang 0,5cm khéng té trat dai 29,10m
cling cac cdy trong trén dat gom: 12 cdy Cau vua, 04 cay Xoai, 01 cly Sa k&, 02
cay Oi, 01 cay Man, 06 cay Mai, 04 cay Van nién tung, 08 cay Sir, 01 cay Nguyét
qué, 01 cay Xanh. Toan b tai san trén déu nam trén dién tich dat 5.660,8m? tai
thira s6 92 to ban d6 s6 17 x& T (nay 1a phuong T), thanh phé B, tinh Png Nai.

[2.6] Ghi nhan vigc 6ng Truong Cong T va ba V6 Thi H ho tro cho 6ng
Truong Hung P va ba Bang Thi Kim A s6 tién 300.000.000d (Ba tram triéu dong).

[2.7] Ba V6 Thi H dugc quyén lién hé voi co quan to chic ¢ tham quyen
dé 1am céc tha tuc lién quan dén viéc cap glay chting nhan quyén su dung dat doi
véi cac thira dat dugc toa &n cdng nhan quyén sir dung.

[3] Ong Truong Hing P va ba Bang Thi Kim A duoc quyen khai kign vé
cong st trong viéc bao quan, gitr gin, ton tao lam tang gia tri dat thanh mot vu
kién dan su khac khi co yéu cau.

[4] An phi dan sy phc tham: Ong Truong Hung P va ba bang Thi Kim A
phai chiu 300.000 d6ng, nhung duoc khau trir vao tién tam &ng an phi phic tham
da nop theo bién lai thu s6 0000175 ngay 24/02/2022 ciia Cuc Thi hanh an dan su
tinh Bong Nai.

[5] Céc phan quyét dinh khac cua ban 4n so tham khong c6 khang céo,
khang nghi da c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang
nghi.

[6] Ban an dan su phic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Tda &n nhan dan tdi cao; @) THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSNDCC tai TP H6 Chi Minh; (1)

- TAND tinh Bdng Nai; @

- VKSND tinh Bong Nai; @

- Cuc THADS tinh Bdng Nai; @

- Nguyén don,; )

- B don; )

-NLQ; @ Lé Thanh Long

- Luu VT (6), HS (2) T.19 (BA 36).
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