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va hop dong thué nha”

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO CA MAU, TINH CA MAU

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:
Tham phan — Chu toa phién toa: Ba Trinh Xuan Truc
Céac Hoi tham nhan dan: Ong Ha Trong TAm
Ong V& Si Hung
- Thu ky phién toa: Ba Ng6 Thi Tham — La Thu ky Toa an nhan dan thanh
phd Ca Mau, tinh Ca Mau.

- Pai di¢n Vién Kiém sdt nhan dan thanh phé Ca Mau tham gia phién toa:
Ba Tiét Anh Hong - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 15 va 21 thang 9 ndm 2023 tai try s¢ Toa an nhan dan thanh
phd Ca Mau xét xir so tham cong khai vu 4n dan su thu 1y sé: 559/2022/TLST-DS
ngay 31 thang 10 nam 2022 vé viéc tranh chap “Hop dong mua ban nha va hop
dong thué nha” theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xtr sd: 152/2023/QDXXST-DS
ngay 05 thang 9 nam 2023 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong N H M, sinh nam 1951(Co mat).

Noi cu tri: S6 C, ap A, xa T, thanh phd C, tinh C.

- Bi don: BAH T N H, sinh nam 1973 (C6 mat).

Noi cu tri; S6 208/8, duong Ly Thuong Kiét, khom 1, phudng 6, thanh phd
Ca Mau, tinh Ca Mau.

- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

I/BaNT M L, sinh nam 1996.

Noi cu tra: S6 C, T B T, khom A, phuong C, thanh phé C, tinh C (C6 mat).

2/ Ong Pi N Q, sinh nam 1968 (Chét).

3/ Chi D DY, sinh nam 1992 (C6 mat).

4/ Chi B D H, sinh nam 1999 (C6 mat).

5/ Chi B D N, sinh nam 2005 (C6 mat).

6/ Anh Kim T, sinh nam 1998 (C6 mat).

Cung noi cu tra: S6 2, dudng L, khém A, phuong B, thanh phé C, tinh C.

NOI DUNG VU AN:



™ Tai don khot kién, don khoi kién b6 sung, cac 101 khai trong qud trinh gidi
quyeét vu an duoc bo sung tai phién toa, ong N H M la nguyén don trinh bay:

Vao ngay 07/6/2021, 6ng c6 nhan chuyén nhuong cia ba N T M L mot cin
nha trong chg phu’(‘)‘ng 6, thanh phd Ca Mau, chiéu ngang 3,2m, chiéu dai 06m,
tong dién tich 19,20m? véi gia 110.000.000 ddng, khi chuyén nhuong khong c6
lam hop dong mua ban theo qui dinh nhung c6 thtra phat lai lap Vi bang vé viéc
chtng kién chuyén nhuong va thanh toan tién. Sau khi chuyen nhuong ba L co
dua 6ng dén gap ba H 1a ngudi dang thué nha ctia ba L dé ban giao lai nghia vu tra
tién gitra ba H voi 6ng va c6 thoa thuan ong sé& tiép tuc cho ba H thué véi gia mdi
thang 1a 2.500.000 dong, ké tir ngdy 10/6/2021. Trong qua trinh thué ba H chi tra
dugc mot thang tién thué 1a 2.500.000 ddng, trong thoi gian dich bénh Covid bung
phat 6ng khong lay tién thué khi hét dich bénh 6ng dén yéu cau ba H thanh toan
tién thué nhung ba H khong thanh toan. Nén 6ng khoi kién yéu cau Toa an giai
quyét budc ba H tra lai nha co dién tich ngang 3,2m, dai 06m, tong dién tich
19,20m? va tién thué nha 10 thang 1a 25.000.000 doéng. Néu ba H yéu cau hiy hop
dong chuyén nhuong nha thi 6ng van théng nhat nhung budc ba H phai tra lai cho
ong gia tri nha theo thi truong 1a 170.000.000 dong nhung 6ng giam mot phan cho
ba H chi yéu cau thanh toan s tién 1a 150.000.0004.

* Qud trinh hoa gidi va cdc loi khai trong qud trinh gidi quyét vu an ba HT N
H la bi don trinh bay:

Vao nam 2021, ba c6 thé chap gidy mua ban nha cho ba L dé vay sd tién
70.000.000 ddng, thoa thuan dong 1ai mdi thang 2.800.000 dong. Khi vay co viét
bién nhan vay, ba dong 13i dugc khoang 06, 07 thang thi ngung khong dong 13i tiép
ba thira nhan chit ky va chit viét tai hop ddng mua ban do ba ky nhung ba xac dinh
khéng c6 giao dich mua ban nha nén khong ddng ¥ viéc ba L chuyén nhuong nha
lai cho dng Mai. Ba chi ¢ vay cta ba L s tién 70.000.000 ddng chir khong lién
quan gi dén ong Mai. Ngoai ra, ba xac dinh ddy 1a can nha cia ba va 6ng Pi N Q
da nhan chuyén nhuong lai ctua ba Vi Thi X va ong Vi Tién T tir nam 2003, dén
nam 2020 ba H ly hon véi1 6ng Quan nhung chua phan chia tai sdn chung, can nha
dobavacicconbalaP DY, PDH, PDN vaong Kim T 1a ré cing cac chau
dang quan 1y, str dung. Pén ngay 20/7/2023 6ng Quan da chét. Ba H xac dinh ba
khong co6 thué nha ong Mai va ciing khong c6 chuyén nhuong nha cho ba L nén
hién ba dé co don khoi kién phan t6 yéu cau Toa 4n xem xét yéu cau hity hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dit gitta ba Hva N T M L véi ly do ba cho rang ba
chi vay tién ba L nén khong dong ¥ giao nha va yéu cau huy hop dong chuyén
nhuong gitta ba L voi 6ng Mai, ba H chi dong ¥ tra cho ba L sb tién vay 1a
70.000.0004 va i suat theo quy dinh phép lut.

* Ba N T M L la nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan trong vu dn trinh
bay:

Ngay 7/11/2019, ba dugc gidi thiéu mua cua ba H can nha ¢ s6 208/8,
duong Ly Thuong Kiét, khom 1, phuong 6, thanh phé Ca Mau véi gia 70.000.000
dong. khi mua c6 lam giay sang nhuong, ba H c6 ky tén vao gidy. Sau khi lam

2



gidy sang nhugng mua ban ba c6 cho ba H thué lai véi gia 3.000.000 dong/thang.
Thang dau ba H nhén tién ban da tra da 3.000.000 dong tién thué, thang tiép theo
ba H tra nhiéu 1an méi du, sau d6 ba H xin giam tién thué xudng con 2.500.000
dong va tra tiép dugc 02 thang. Tir d6 ba H khong tra tién thué tiép. Sau d6 ba c6
lién hé v&i ba H, ba kéu ban lai cho ba H gia 110.000.000d ba H chi ddng ¥ mua
lai v6i gia 100.000.000d nén ba méi ban lai cho éng Mai gia 110.000.000 dong.
Khi mua giira ba va 6ng Mai khong c6 1am hop déng mua ban nhung c6 lap Vi
bang va di giao nhan tién xong. Sau khi mua ban ba c6 dan 6ng Mai dén xem nha
va c6 gap con ba H dé ban giao nha. Hién ba di chuyén nhuong lai nha cho 6ng
Mai nén ong Mai khai kién yéu cau ba H tra lai nha va tién thué nha 13 ding. Hién
ba L ciing c¢6 don yéu cau doc 1ap budc ba H thuc hién hop dong chuyén nhuong
truong hop khong giao nha thi ba H ¢ trach nhiém thanh toan tién giao lai cho
6ng Mai s6 tién 150.000.000d.

* Nhitng nguoi ¢é quyén loi nghia vu lién quan, 6ng KimT,PDY, P D H,
D D N trinh bay:

Ong Pi N Q chét cac con ong Quan gom cochi PDY, P D H, P D N xéc
dinh nha 1a tai san ba H, ong Quén va cic con nhung khi ba H vay tién ctia ba L
khong co sy théng nhat ciia moi nguoi la khong ding nén yéu cau huy hop dbng
chuyén giita ba H, ba L va hop dong giita ba L vo1 6ng Mai. Ong Kim T 13 con ré
cua ba H T N H trinh bay hién ong dang sinh song trong can nha dang tranh chap toa
lac tai s6 208/8, duong Ly Thuong Kiét, khom 1, phuong 6, thanh phé Ca Mau.
Pbi voi yéu cdu ctia 6ng Mai budc gia dinh ba H phai giao tra lai cin nha tat ca
khong dong y 1y do ba H khong c6 chuyén nhuong nha va cin nha nay thudc tai
san chung cua cac thanh vién trong nha.

Tai phién toa, Dai dién vién kiém sat nhan dan thanh phé Ca Mau, tinh Ca Mau
phat biéu ¥ kién vé viéc tuan theo phép luat to tung cua Tham phan, Hoi dong xet xu,
Thu ky phién toa va cta nhiig nguoi tham gia t6 tung trong qua trinh giai quyét vu
an ké tir khi thu 1y cho dén trude thoi diém Hoi dong xét xtr nghi 4n 13 ding quy dinh
cua phap luat, khong vi pham.

Vé ndi dung vu an: Khong chap nhan yéu cau khoi kién ciia 6ng Mai, ba L vé
viéc budc ba H tra tién thué nha 10 thang 1a 25.000.000 dong va khong chap nhan
budc ba H va nhing nguoi song chung ba H co trach nhiém di doi tra lai nha toa
lac tai s6 208/8, duong Ly Thuong Kiét, khom 1, phuong 6, thanh pho Ca Mau,
tinh Ca Mau. Chip nhan yéu cau khai kién ba H vé viéc huy hop dong chuyén
nhuong cua ba H va ba L va hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat ctia ba
L va 6ng Mai. Bugc ba H co6 trach nhiém tra lai cho ba L nhung dng Mai nhan
thay s tién 120.000.000d trong d6 tra lai sé tién 70.000.000d va bodi thudng thiét
hai s6 tién 50.000.000d.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li¢u c6 trong ho so vu an dugc tham tra tai phién toa,
can ctr vao két qua tranh tung tai phién toa. Ho1 dong xét xir nhan dinh:

3



[1] Vé quan hé tranh chdp va tham quyén cta vu an: Tranh chéap giita cac
duong su duoc x4c dinh 13 tranh chip hop dong mua ban nha va tranh chap hop dong
thué nha. Can ctr vao khoan 9 Piéu 26, diém a, khoan 1 Piéu 35; diém c, khoan 1
Diéu 39 cta Bo luat td ‘tung dan sy vu an thuge thAm quyen giai quyét ctia Toa 4n.

[2] Vé thu tuc t6 tung: Qua trinh Toa an giai quyét vu 4n 6ng Pi N Q chét cac
con 6ng Quan gdm co6chi PDY, PD H, P D N 1a nguoi ké thira quyén va nghia
vu cua 6ng Quan. Dm v6i 6ng Kim T 1a nguoi c6 quyen loi nghia vu lién quan c6
don yéu cau xet xu vang mat. Can ctr Didu 227, 228 B6 luat to tung dan su. Toa an
tién hanh xét xtr vang mat dbi v6i ong Thuan theo quy dinh.

[3] Xét yéu cau cua ong N H M vé viéc yéu cau ba H T N H tra lai cho 6ng
can nha c6 dién tich chiéu ngang 3,2m, chiéu dai 06m, tong dién tich 19,20m? toa
lac tai s6 208/8, duong Ly Thuong Kiét, khom 1, phuong 6, thanh phé Ca Mau va
yéu cau ctia bA H T N H vé viéc yéu cau hiy van ban thoa thuan ngay 07/6/2021
gitta ong N H M vaba N T M L thay rang:

Vé ngudn goc ddi véi can nha dang tranh chap do ba H T N H va 6ng Pi N
Q chuyén nhuong lai tir 6ng Vii Tién Thin va ba Vi Thi Xuan. Pén ngay
17/11/2019 ba H T N H 1am to sang nhuong ddi véi can nha trén cho ba N T M L
v6i gia 70.000.000 dong, hai bén c6 ky vao gidy sang nhuong 1a thuc té c6 dién ra
mit du ba H khong thira nhan c6 thoa thuan sang nhuong nha va cho rang chi la
thoa thuan vay tién c6 thé chap nha nhung ba H van thira nhan chit ky trong gidy
sang nhugng 1a ctuia ba va cac duong su thtra nhan sau khi sang nhugng ba H va
nhimng ngudi trong gia dinh va van ¢ trong cin nha niy cho dén nay. Ban than ba
H khéng co tai liéu, chimg ¢ nao chimg minh cho rang déy 1a hop dong vay gia tao
dudi hinh thie sang nhuong nha. Do d6, Hoi dong xét xir khong chap nhan 10i trinh
bay ctia ba H va chap nhan viéc chuyén nhuong nha 1a ¢6 dién ra trong thuc té. Pén
ngay 07/6/2021, ba N T M L lam van ban thoa thuan véi 6ng N H M ba L ban lai
cin nha trén cho ong Mai véi gia 110.000.000 dong nhu nguyén don trinh bay 1a
dang.

Tuy nhién viéc chuyén nhuong cin nha 208/8, duong Ly Thuong Kiét,
khom 1, phuong 6, thanh phd Ca Mau khong duge thuc hién dung qui dinh phap
ludt boi 1€:

1/ Can nha s6 208/8, dudng Ly Thuong Kiét, khém 1, phudng 6, thanh phd Ca
Mau céc duong su chuyén nhuong thudc khu dat cho do Uy ban nhén thanh phé Ca
Mau quan ly, ba H chi co gidy thoa thuan sang nhuong viét tay tir ba Vil Thi Xuan va
ong Vil T1en Thin va dugc dia chinh Uy ban phuong 6 xac nhan, ba H chua dugc
cong nhan cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat va quyén so hiru nha theo quy dinh
phép luat. Hai bén thuc hién viéc mua ban cdn nha nhung khong tuén thu quy dinh
phép luat, khong thuc hién thu tuc cong chimg theo quy dinh phéap luat 1a vi pham
phap luat vé mat hinh thc.

_ Hon nira, Theo quy dinh phap luét viéc chuyén nhuong, mua ban dbi véi
quyén su dung dat va nha ¢ phai dugc lap thanh véan ban va phai dugc cong chimg
theo quy dinh phap luat. Tuy nhién d6i vd1 hgp dong mua ban can nha trén gitra ba
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H voi ba L va gitra ba L vo1 6ng Mai déu vi pham Ve hinh thire. Cac bén déu biét
rd can nha va dat chua duoc co ' quan co thim quyén cap gidy va viéc chuyén nhuong
phai qua coéng chimg nhung van tién hanh chuyén nhuong chi cin ctr vao td sang
nhuong nha ngay 17/11/20219. Do do, giao dich gitra cac duong su 1a trai voi quy
dinh cua phap luat.

2/ Xét ndi dung to sang nhuong nha ngay 17/11/2019 gitaba H T N H va ba
NTML théy rang ngdy 20/9/2003, ba H chuyén nhuong cin nha ndy cho ba L
khong c6 ¥ kién ctia 6ng Quan 1a khong dung quy dinh phap luat. Mat khac, can nha
ma cac bén thyc hi¢n viéc mua ban hién nay dang nam trong phan dat cta nha
nuéc quan 1y, khong duoc chuyén nhuong, sang ban voi moi hinh thire.

Tir nhitng cn cr trén, Hoi ddng xét xtr ¢6 co so xac dinh hop dong mua ban
nha gitta 6ng Mai va ba L dué1 hinh thirc Van ban thoa thuan ngay 07/6/2021 1a vo
hiéu do vi pham diéu cdm cta phéap luat. Hau qua cta viéc hop ddng vo hiéu céac
bén c6 nghia vu trao trd cho nhau nhiing gi da nhan nén trach nhiém tra lai cho
nhau thi 1& ra ba L c¢6 nghia vu phai tra lai cho 6ng Mai s6 tién 110.000.000 dong,
ba H c6 nghia vu tra lai cho ba L s6 tién da nhan 1a 70.000.0004d nhung ba L da cé
don khai kién doc 1ap budc ba H phai c6 trach nhiém giao tra lai truc tiép cho 6ng
Mai va ba L xac dinh néu Toa an giai quyét budc ba H tra lai khong dam bao ong
Mai van c6 quyén kién ba, xét thdy thoa thuan giita ba L va 6ng Mai 1a phu hop
nén chap nhan.

Xét vé 161 hop ddng vo hiéu: Cac duong su déu biét rd cin nha trén khong
thé thyc hién viéc mua ban theo quy dinh phap luat nén da thoa thuin chuyén
nhuong bang hinh thirc gidy tay. Do d6, 16i cta hai bén 12 nhu nhau nén ca hai phai
cung ganh trach nhiém va chiu thiét hai chung mdi ngudi ¥ trach nhiém. Hién ong
Mai c6 don yéu cau dinh gia dé xac dinh thiét hai nhung ba H tir chbi khong cho
dinh gid nén Toa an 4p dung gid do Oong Mai xac dinh la 170.000.0004 —
70.000.000d ba H c6 trach nhiém tra con lai 1a 100.000.000d 1a gid tri thiét hai : 2 =
50.000.000d nén c6 co sé bude ba H thanh toan lai s tién 1a 120.000.000d

Dbi véi yéu cau ctia 6ng Mai vé viéc yéu cau ba H tra lai cin nha va tra tién
thué nha 1a 25.000.000 dong. Hoi dong xét xr thdy rang, ong Mai chua nhan dugc
nha tir ba L, 6ng chua quan 1y cin nha va ciing khong dua ra dugc cin clr nao thé
hién viéc ong da cho ba H thué lai cin nha trén véi gia 2.500.000 dong/thang
ngoai 101 trinh bay cta 6ng. Trong khi ba H khong thira nhan viéc tra tién thué nha
cho 6ng va khong thira nhén viéc thué lai can nha trén nhu 161 trinh bay cua ong
Mai. Vi vay, Hoi dong xét xur khong co co so dé chap nhan yéu cau khoi kién cua
ong Mai vé viéc yéu cau tién thué nha.

[4] V& chi phi t6 tung: Dbi vé6i chi phi 1a thém dinh tai ch6 1a 400.000 dong.
Nguyén don du ndp do nguyén don khoéng dugc chap nhan yéu cau nén nguyén don
phai chiu chi phi nay. Pa du nop xong nén khong xem xét nop ti€p.

[5] V& 4n phi dan sy so tham cac duong sy phai chiu theo quy dinh. Ong N H

M 13 ngudi cao tudi cd don xin mién an phi nén dugc mién an phi so tham theo quy
dinh.



Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH :

Can ctr Diéu 26, 35, 39, 147, 192, 217 va 227 cta Bo luat té tung dan su; Cac
biéu 122, 123, 131 Bo luat dan su; Didu 168 Luat dat dai; Nghi quyét sé:
326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 ciia Uy ban Thuong vu Qudc
hoi vé& muc thu, mién, giam, thu, nop, quan 1y va st dung an phi va 1¢ phi toa an.

Tuyén xur:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cia ong N H M budc baH T N H
thanh toan cho 6ng Mai sb tién 120.000.000d trong do 70.000.000 dbng 1a tién
chuyén nhuong quyén st dung dat va 50.000.000 dong la tién thiét hai hop dong

Khong chap nhan yéu cau khoi kién cua 6ng N H M vé Viée yéu cau ba
Nguyén Thi Ngoc Hanh tra sé tién thué nha 25.000.000 dong va s tién con lai.

2. Chap nhan yéu cau caaba H T N H:

- Tuyén bd hop dong mua ban nha dudi hinh thirc Vin ban thoa thuan ngay
07/6/2021 gittaong N H M vaba N T M L 1a v6 hiéu.

- Tuyén bé hop ddng mua ban nha duéi hinh thirc t& sang nhuong nha ngay
17/11/2019 gitabaH TN HvabaN T M L 1a vo hiéu.

3. Chap nhan mot phan yéu cau cta ba L vé viéc buoc ba H tra lai cho ong
Mai s tién 120.000.000 dong khong chap sé tién 30.000.000 dong.

4. V& chi phi t6 tung: Chi phi xem xét tham dinh tai chd 400.000 déng. Ong N
H M phai chiu, da nop xong.

5. Vé an phi dan sy so tham: Ong N H M dugc mién. BaH T N H phai chiu
3.500.000 dong. Ngay 09/5/2023 ba H da du nop tam mg &n phi s6 tien 300.000
ddng theo lai thu so 0003338 dugc ddi trir ba H tiép tuc nop so tién con lai. Ba N
T M L phai nop sé tién 300.000 dong Ngay 09/6/2023 ba L da dy nop tam tng an
phi s6 tién 300.000d theo lai thu sé6 0003546 duoc chuyén thu.

Trieong hop bdn dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt
thi hanh an dan sy thi nguoi dwoc thi hanh an dan su, nguoi phdi thi hanh dn dan
sw ¢6 quyén thoa thudn thi hanh dan, quyén yéu cau thi hanh an, ti nguyén thi hanh
dn hodc bi cuéng ché thi hanh dn theo quy dinh tai cdc Piéu 6, 7 va 9 Ludt thi
hanh an dan sie, thoi hiéu thi hanh dn dwoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30
Luat thi hanh an dan su.

An xir so tham, cac duong sy c6 mat tai phién toa co quyén khang cdo ban an
trong thoi han 15 ngay, ké tir ngay tuyén an. Cac duong su ving mit tai phién toa
co quyen khang cdo ban an trong thoi han 15 ngay, ké tir ngay nhan duoc hoic
niém yét ban an theo quy dinh phap luat.



Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- Téa 4n nhan dan tinh Ca Mau; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND Tp. Ca Mau;

- Chi cuc THADS Tp. Ca Mau;

- C4c duong su;

- Luu: HO SO,

- Luu: Van thu.
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