TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH Poc 1ap - Tu do - Hanh phiic

Ban an s6: 567/2023/DS-PT

Ngay: 16/5/2023

V/v “Tranh chap hop dong thué
nha”.

, _NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:

Théam phan - Chii toa phién toa: Ong Pham Hong Giang

Cdc Tham phan: Ba Huynh Thi Nhu Ha

Ba Nguyén Thi Lan Huong.

Thur ky phién toa: Ba Truong Nguyén Thu Trang — Thu ky Toa 4n nhan dan
Thanh pho H6 Chi Minh.

Dai di?n Vién kiém Sdt, nhan qddn Thanh phé Hé6 Chi Minh tham gia
phién toa: Ong Pham Duy Tuan — Kiém sat vién.

Trong cac ngay 09 va 16 thang 5 ndm 2023, tai try s¢ Toa an nhan dan
Thanh phé HO6 Chi Minh, xét xtr phﬁq tham cong kha,i vu an gién su thu 1y so
55/DSPT ngay 03 thang 02 nam 2023 vé vi¢c “Tranh chap hop dong thué nha”.

Do Ban an dan su so thém s0 368/2022/DS-ST ngay 21/9/2022 ciia Toa 4n
nhan dan Quan 1, Thanh pho H6 Chi Minh bi khang c4o.

Theo Quyét dinh dua vy an ra xét xtr sé 1149/QDXXPT-DS ngay 07 thang
03 ndm 2023, gilta cdc duong suy:

Nguyén don: Ngudi ké thira quyén, nghia vu t6 tung ctia ba Truong Thi
Thanh Th, sinh nam 1969 (chét nam 2021):

1. Ong Tran Chi D, sinh ndm 1993. (c6 mat)
~ Dia chi thuong tri: 101 Nguyén Cu T, Phudng Nguyén Cu T, Quén A, Thanh

pho H6 Chi Minh.

Dia chi lién lac: 46/2 Tran Quang D, Phuong H, Quan G, Thanh phd Ho
Chi Minh.

2. Ba Tran Ngoc A, sinh nim 1999.

bia chi: Tokyo to Kamone Haitsu.

Pai dién hop phap cta ba Tran Ngoc A: Ong Tran Chi B, sinh nim 1993.
(c6 mat)

Dia chi lién lac: 46/2 ‘Trﬁn Quang D, Phuong H, Quan G, Thanh phé Ho
Chi Minh. (Van ban uy quyén ngay 05/01/2022).



Bi don: Ong Nguyén Dtic V, sinh nam 1976. (c6 mat)

Dia chi: 101 Nguyén Cu T, phuong Nguyén Cu T, Quan A, Thanh phd HO Chi
Minh.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Nguoi ké thira quyén, nghia vu t6 tung cta ong Tran Chi D (sinh nim
1965, chét nam 2021).

1.1. Ong Tran Chi B, sinh nim 1993; (c6 mat)
_ bia chi thuong tra: 101 Nguyén Cu T, phuong Nguyén Cu T, Quén A, Thanh

pho H6 Chi Minh.

Dia chi lién lac: 46/2 Tran Quang D, Phuong H, Quan G, Thanh phé HO
Chi Minh.

1.2. Ba Tran Ngoc A, sinh nam 1999;

bia chi: Tokyo to Kamone Haitsu.

Pai dién hop phap ciia ba Tran Ngoc Anh: Ong Tran Chi P, sinh nim 1993.
(c6 mat)

Dia chi lién lac: 46/2 ‘Trén Quang D, Phuong H, Quan G, Thanh phé HO
Chi Minh. (Van ban uy quyén ngay 05/01/2022).

2. Ba Lé Thi H, sinh ndm 1985; (c6 mat)

Dia chi: 101 Nguyén Cu T, phuong Nguyén Cu T, Quan A, Thanh phé H6 Chi
Minh.

3. Ngan hang TMCP Ngoai thuong Vi¢t Nam;

Tru so: 198H Tran Quang K, Phuong T, quan H, Thanh phd Ha Noi.

~Dai dién hop phap theo uy quyén: Ong Chau Bui Thanh T va 6ng Pham

Khac H. (c6 mat)

Dia chi lién‘ hé: Toa nha F, sb 5C, phuong B, Quan A, Tp. HO Chi Minh
(Van ban uy quyén ngay 03/4/2023).

NOI DUNG VU AN:

Theo Don khoi kién ngay 07/5/2020; Don siua doi, bé sung don khéi kién
ngay 15/12/2020 va trong qua trinh giai quyét vu dn, nguyén don va nguoi ké thira
quyén, nghia vu t6 tung ciia nguyén don la éng Tran Chi D trinh bay:

Me rudt 6ng Tran Chi D 14 ba Truong Thi Thanh Th (chét thang 8/2021 do
dich COVID) 1a chii s¢ hitu cin nha s6 101 Nguyén Cu T, phuong Nguyén Cu T,
Quan A (gém 1 trét, 1 lung, 1 léu), cac 1au con lai thudc sé hitu cua nguoi khac,
theo Hop déng mua ban nha sé 4923/HD-MBN ngay 15/7/1999 chimg nhan tai
Phong Cong chiig B Thanh phé Ho Chi Minh, s6 cong ching: 50266, quyén sd
09.

Ngay 11/3/2019, ba Th ky Hop dong cho 6ng Nguyén Dtrc V thué cin nha
néu trén v6i nhitng ndéi dung nhu sau: Thoi han thué 05 nam, bat dau tir ngay
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27/11/2018 dén hét ngay 26/11/2023. Gia thué tir ngay 27/11/2018 dén hét ngay
11/01/2019: Chua tinh tién thué dé hd tro cho bi don sira chita nha; Gia thué tir
ngay 11/01/2019 dén hét ngay 11/01/2021 1 65.000.000 dong/thang; Gia thué tir
ngay 11/01/2021 dén ngay 11/01/2023: 71.500.000 dong/thang; Gia thué tir ngay
11/01/2023 dén hét ngay 11/01/2024: 78.000.000 dong/thang. Ong V dit coc cho
ba Th sd tién 1a 195.000.000 dong.

Thyc té, hai bén giao nhan nha tir ngay 11/3/2019 va tién thué éng V thanh
toan bat dau tur ngay 11/3/2019.

Tién thué dugc thanh toan 02 thang mot 1an va duoc thanh toan tir ngay 01
dén ngay 05 cua thang dau ki thanh toan. Tuy nhién, sau lan thanh to4n cua 02
thang dau tién 6ng V da dé nghi thanh toan hang thang 65.000.000 déng vao ngay
11 duong lich hang thang va ba Th da dong y. Mic du d3 tao diéu kién cho 6ng V
duogc thanh toan tién nha hang thang nhung 6ng V van thudng xuyén tré han.

Ngay 12/3/2020, ba Th goi cho éng V nhic vé qua thoi han thanh toan tién
thué nha thi 6ng V néu ly do khé khan hen lai té1 ngay 17/3/2020 s€ trd. Nhung
dén trua ngay 17/3/2020, dng V goi dién thoai bao rang chi dbng y tra trudc
20.000.000 déng gdm tién thué thang 02/2020 1a 10.000.000 dong va thang
3/2020 1 10.000.000 dong nén ba khong dong y. Ba Th dé nghi 6ng V tra du tién
thué nha theo gia thué trong hop dong nhung 6ng V khong thanh toan ma con
dung 16i 18 thiéu lich su tuyén bd khéng thué nha nita va tra lai nha cho ba Th
nhung tir 46 dén nay 6ng V khong tra nha va ciing khong tra tién. Do d6, ba Th
da khaoi kién 6ng V ra Toa an nhan dan Quan A.

Qua trinh giai quyét vu an, thang 8/2021 vg chong ba Truong Thi Thanh Th
va ong Tran Chi D chét do bénh COVID, cha 6ng Tran Chi D 1a 6ng Tran Vin H
(43 chét), me ong Tran Chi D 1a ba Lé Thi T (da chét), cha cta ba Truong Thi
Thanh Th 14 6ng Truong Quang Q (di chét), me ctia ba Th 1a ba Dodn Kim H (da
chét), 6ng D va ba Th c6 02 ngudi con tén 1a Tran Chi D (sinh nim 1993) va
Tran Ngoc A (sinh nim 1999).

Vi vay 6ng va ba Tran Ngoc A 1 ngudi ke thira quyén va nghia vy t6 tung
cua 6ng D, ba Th. Ba Ngoc A ciing da uy quyén cho 6ng P tham gia té tung dé
giai quyet VU an nay.

Nay, voi tu cach la ngudi ké thira quyén va  nghia vu t6 tung cua nguyén don,
ong P va ba Ngoc A van giit nguyén cac yéu cdu ma trude day me 6ng 1a ba Th
da khoi kién tai Toa an, yéu cau:

- Cham diit Hop dong thué nha ngay 11/3/2019 giita ba Truong Thi Thanh
Th va 6ng Nguyén Buc V ;

- Yéu cau 6ng Nguyén Duc V, ba Lé Thi H va nhimg nguoi dang cu tra
khac (néu c0) phai ban giao lai can nha s6 101 Nguyen Cu T (gom 1 trét, 1 lung,
1 lau), phuong Nguyen Cu T, Quén A, Thanh phé H6 Chi Minh cho 6ng Tran
Chi b va ba Tran Ngoc A;

- Yéu cau 6ng Nguyén Duc V thanh toan cho 6ng Tran Chi D va ba Tran
Ngoc A tién thué nha con lai cua thang 02/2020 1a 10.000.000 dong, ti€én thué nha
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tir thang 3/2020 cho dén khi ban giao lai nha, tam tinh dén hét thang 9/2022 1a 31
thang x 65.000.000 déng = 2.015.000.000 dong. Ong V con phai tlep tuc thanh
toan cho 6ng Tran Chi b va ba Tran Ngoc A 13 nguoi ké thira quyén va nghia vu
t6 tung ctia Nguyén don tién thué nha theo gia thué 65.000.000 déng/thang tinh
tir thang 10/2022 cho dén ngay ban giao cin nha.

_ Viba Th chiky hop dong thué nha voi 6ng V nén 6ng B, ba Ngoc A chi yéu
cau 6ng V co6 nghia vu thanh toan tién thué nha, khong yéu cau ba H thanh toan.
Ngoai ra, chi tinh tién thué theo gia 65.000.000 dong/thang.

Vé khoan tién 195.000.000 dong éng V da dat coc cho ba Th, ong P va ba A
khong dong y tra lai s6 tién nay cho 6ng V vi 6ng V dé vi pham thoi han thanh
toan tien thué nha nén 6ng V duong nhién bi mat tién coc.

Tai phién toa, 6ng P trinh bay rang sau khi truc tiép tham gia t6 tung dé giai
quyét vu an thi 6ng duoc phia Ngan hang Ngoai thwong cho biét 1a khi cho 6ng V
thué nha, me 6ng 1a ba Th khong thong bdo cho Ngéan hang cling nhu chua dugc
su dong ¥ ciia Ngan hang ma di cho 6ng V thué 1a vi pham diéu khoan di thoa
thudn tai hop dong thé chip ma cac bén da ky két. Vi vy, ong xin dugc thay doi
mot phan yéu cau khoi kién 13 yéu cau Tda an tuyén bé Hop dong thué nha ngay
11/3/2019 giita ba Trwong Thi Thanh Th va ng Nguyén Pirc V 13 v6 hiéu, dong
y tra lai tién coc 195.000.000 ddng cho 6ng V, cac yéu cau khai kién con lai thi
ong van gilt nguyén vi ong V da st dung nha tur khi ky hop d6ng thué nha cho
dén nay nhung khong tra tién thué nha.

Tai cdc ban khai, don phdn t6 va qud trinh t6 tung, Bi don la éng Nguyén
Duc V trinh bay:

Ong xac nhan c6 ky Hop dong thué nha ngay 11/3/2019 véi ba Th, dong ¥
v6i 101 trinh by ctia nguyén don vé nhitng ndi dung da thoa thuan trong hop
dong vé thoi han thué, gia thué, phuong thirc thanh toan, tién dit coc va cac diéu
khoan khac trong hop ddng ma hai bén di ky két. Khi ban giao nha cac bén
khong ky phu luc hop dong hay bién ban ban giao. Sau khi ky hop dong, 6ng di
dit coc cho ba Th sb tién twong duong 03 thang tién nha 1a 195.000.000 dong,
giao truc tiép bang tién mat.

Vao khoang thang 3/2020, khi tinh hinh dich Covid giy anh huéng nhiéu
dén hoat dong kinh doanh va c6 nhiéu chii no tim ba Th dé doi no nén 6ng khong
mudn tiép tuc kinh doanh & ddy nita. Vi vy, ong c6 goi dién thoai, nhan tin cho
ba Th dé yéu cau tra nha, cham dat hop dong thué va 1y lai tién coc nhung ba Th
khong vé gip ong.

Nay 6ng D va ba Ngoc A 1a ngudi ké thira quyén va nghia vu t6 tung cta ba
Th yéu cau 6ng tra nha cho ong P, ba A, ong dong ¥ tra lai nhung voi diéu kién
nguyén don phai tra lai cho 6ng s tién coc thué nha 13 195.000.000 dong va sb
tién 350.000.000 dong 14 tién dng da bo ra dé sira chita cin nha.

Khi thué lai can nha tir ba Th do can nha da cii nén 6ng da bé ra chi phi véi
téng s tién 350.000.000 ddng dé sira chira lai cin nha voi nhiéu hang muc nhu:
Lam m&i toan bd cau thang, lam ma&1 nha vé sinh, 1at lai nén gach, lép ctra cudn,
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lam lai toan bg hé thong cdng thoat nudc, thay duong day dién... Do do 6ng V
1am don phan t6 yéu cau nguyén don phai thanh toan cho éng sé tién 350.000.000
dong.

Ong da thanh toan tién thué nha cho ba Th dén thang 02/2020 va con no lai
10.000.000 ddng tién thué cua thang 02/2020. V& s tién thué nha hang thang
(65.000.000 ddng/thang) tir thang 3/2020 cho dén nay va 10.000.000 dong con
thiéu cua thang 2/2020, 6ng khéng dong ¥ thanh toan cho ba Th vi éng da dé nghi
v6i ba Th 1a tra nha tir thang 3/2020 nhung ba Th khong vé nhan nha 13 15i cta ba
Th nén 6ng khong con trach nhiém phai tra tién thué nha.

Tién dat coc 195.000. 000 ddng 1 tai san chung cua vo chong ong va ba Lé
Thi H. Hién vo chong 6ng van dang cu tra tai can nha nay dé sir dung cin nha
kinh doanh quan an.

Tai ban khai, qud trinh t6 tung, nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan ba
Lé Thi H trinh bay:

Ba la vo cua ong Nguyén Puc V va cling cu tra tai Can nha sd 101 Nguyén
Cu T (gom 1 trét, 1 lang, 1 lau), phuong Nguyen Cu T, Quan A, Tp. Ho Chi
Minh, thdng nhat vai 10 trinh bay cua 6ng V vé viéc ky hop d6ng thué nha, vé sd
tién dat coc va nhirng ndi dung yéu cau phan to nhu ong V trinh bay.

Tai cdc bdn khai, qud trinh t6 tung, Nguoi c¢é quyén loi, nghia vu lién quan
Ngdn hang TMCP Ngoai thuong Viét Nam va dai dién hop phap trinh bay:

Cian nha s6 101 Nguyén Cu T (gom 1 trét, 1 ling, 1 lau), phudng Nguyén
Cu T, Quan A, Tp. H5 Chi Minh 13 tai san thé chap bao dam cho khoan ng cia
Cong ty TNHH Dich vu Thuong mai Chi D tai Ngan hang TMCP Ngoai thuong
Viét Nam — Chi nhanh Thanh phd Ho Chi Minh theo Hop ddng thé chap quyén
str dung dat va tai san gan lién voi dat s 0528/NHNT ngay 10/11/2009 chimg
nhin tai Phong Cong ching Sai Gon, sd cong ching 008907, quyén sb
11/TP/CC-SCC/HDGD, dang ky giao dich bao ddm ngay 11/11/2009 tai Phong
Tai nguyén va Mbi truong Quén 1 ngay 11/11/2009, quyén s 20, s6 dang ky Q1-
2009-04225, s ghi s6 000199.

Do Céng ty Chi P vi pham cam két tra ng, ngay 02/10/2013 Ngéan hang da
khéi ki¢n Cong ty Chi D tai Toa an nhan dan Quan 1, vu an duoc thu 1y tir thang
11/2013 dén nay van chua giai quyét xong, khoan no ctia Cong ty Chi P tinh dén
ngay 31/8/2022 tong cong 39.488.717.880 Viét Nam dong va 240.088,37 USD.

Viéc ba Trwong Thi Thanh Th cho 6ng Nguyén Pic V thué cin nha 101
Nguyén Cu T (gém 1 trét, 1 lang, 1 13u) 13 tai san dam bao cia Ngan hang Ngoai
thuong nhung khong thong bao cho Ngan hang va ciing khong duoc sy chip
thuin nao cua Ngan hang.

Nay, d6i véi yéu cau khai kién cua Nguyén don thi Ngan hang dong y, dé
nghi Toa an giai quyét theo huéng chap nhan yéu cau khoi kién cua Nguyén don,
cham dut hop dong thué nha gitra ba Th va 6ng V, budc Bi don va nhirng nguoi
dang cu tru tai tai san thé chap néu trén giao tra can nha cho nguoi ké thira quyén
nghia vu t6 tung ctia ba Th dé Ngan hang Ngoai thuong lam thu tuc xt 1y tai san
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thé chap néu trén.

Tai phién toa so tham, nguyén don co thay d6i mot phan yéu cau khoi kién,
yéu cau Tda an tuyén b Hop dong thué nha ngay 11/3/2019 giita ba Truong Thi
Thanh Th va 6ng Nguyén Dirc V 1a v hiéu, Ngén hang Ngoai thuong thdng nhat
v6i yéu cau nay, khong c6 ¥ kién hay tranh chap gi.

Ban 4n dan sy so tham go 368/2022/DS-ST ngay: 21/9/2022 cua Toa an
nhan dan Quéan 1, Thanh phd H6 Chi Minh quyét dinh:

Can ctr vao:

- Khodn 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém a, ¢ khoan 1 Diéu 39;

Piéu 147; diém b, ¢ khoan 2 Diéu 227; Diéu 228; Piéu 271; PBiéu 273 B6 luat T
tung dan sy nam 2015;

- Piéu 117; 122; 123; 131; khoan 6 Diéu 321; khoan 2 DPiéu 468 Bo luat Dan
sunam 2015;

- Piéu 13 Nghi quyét sb 01/2019/NQ-HDTP ngay 11/01/2019 ctua Hoi dong
Tham phan Toa an nhén dan Téi cao hudng dan ap dung mot s6 quy dinh cua
phap luat vé 1ai, 1ai suét, phat vi pham va Thong bao s 15/TB-HDTP cua Hoi
déng Tham phan Toa an nhan dan Tdi cao vé viéc dinh chinh Nghi quyét sb
01/2019/NQ-HDTP ngay 11/01/2019;

- Luat Thi hanh an dan su nam 2014;
- Luat phi va 1€ phi nam 2015;

- Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thuong vu Quoc hdi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va su
dung an phi va 1€ phi Toa an.

Xu :
1. Chip nhan yéu cau khoi kién ciia Nguyén don:

- Tuyén béNHQp d6ng thué nha ngay 11/3/2019 giira ba Truong Thi Thanh
Th va 6ng Nguyén Duc V 1a vo hiéu.

- Ong Tran Chi P va ba Tran Ngoc A 13 nguoi ké thira quy%n va nghia vu ‘tcA’)
tung cua nguyén don c6 trach nhiém hoan tra lai cho 6ng Nguyén Duc V s6 tién
coc 195.000.000 dong.

- Budc ong Nguyen buc V phai thanh toan cho ong Tran Chi D va ba Tran
Ngoc Anh 13 nguoi ké thira quyén va nghia vu td tung cua nguyén don tién thué
nha con thiéu cua thang 02/2020 1a 10.000.000 dong va tién thué nha tir thang
3/2020 cho dén khi ban giao lai nha, tam tinh dén thoi diém xét xtr thang 9/2022
13 2.015.000.000 dong; Téng cong: 2.025.000.000 dong.

Ong V con phai tiép tuc thanh toan cho 6ng Tran Chi B vaba Tran Ngoc A
13 nguoi ké thira quyén va nghia vy t6 tung ctia nguyén don tién thué nha theo gia
thué 65.000.000 dong/thang tinh tir thang 10/2022 cho dén ngay ban giao can nha
101 Nguyén Cu Trinh (gdm 1 trét, 1limg, 1 1au), phuong Nguyén Cu Trinh, Quan
1, Tp. HO Chi Minh.



Ké tir ngdy ngudi duge thi hanh 4n c¢6 don yéu cau thi hanh an cho dén khi
thi hanh xong tit ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai
chiu khoan tién 13i ctia s6 tién con phai thi hanh an theo murc 13i suit quy dinh tai
khodn 2 Diéu 468 clia Bo luat Dan sy nam 2015.

- Budc 6ng Nguyén Puc V, ba Lé Thi H va nhitng ngudi dang cu trd tai cin
nha s6 101 Nguyén Cu T (gom 1 trét, 1 limg, 1 1au), phuong Nguyén Cu T, Quan
1, Tp. H6 Chi Minh phai c6 trach nhiém ban giao lai cin nha cho chi s hitu 1a
6ng Tran Chi D va ba Truong Thi Thanh Th c¢6 6ng Tran Chi P va ba Tran Ngoc
A 13 nguoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung dong thoi 13 nguoi thira ké theo
phép luat cua 6ng Diing, ba Th ngay sau khi 4n c6 hi¢u luc phap luat.

Céc bén thi hanh tai co quan thi hanh tai co quan thi hanh an dan sy co tham
quyén.

2. Dinh chi xét xtr d6i véi yéu cau phan t cia bi don vé yéu ciu nguyén
don phai tra cho bi don s tién stra chira cin nha 13 350.000.000 dong. Bi don ¢
quyén khai kién lai di voi yéu cau phan td d6 theo quy dinh cta phap luat.

3 V& chi phi xem xet, thAm dinh tai ché: Hoan tra cho 6ng Nguyén Buc V
sO tién 1€ phi xem x¢&t tham dinh tai cho 1a 2.000.000 dong.

4. Vé an phi dan sy so thAm:

- Nguyén don phai chiu an phi dan sy khong c6 gia ngach la 300.000 dong.
Nguyén don da np du an phi theo Bién lai thu s6 AA/2019/0029356 ngay
29/6/2020 cta Chi cuc Thi hanh 4n dan sy Quén 1, Tp. H6 Chi Minh.

- Nguyén don phai chiu an phi dan sy c6 gia ngach la 9.750.000 dong, can
trr vao so tlen tam ng an phi ma nguyén don di ndp 1a 5.125.000 ddng theo
Bién lai thu s6 AA/2019/0029355 ngay 29/6/2020 ctia Chi cyc Thi hanh an dan
su Quan 1, Tp. H5 Chi Minh. Nguyén don con phai ndp thém sé tién an phi la
4.625.000 dong.

- Ong Nguyén DPtic V phai chiu 4n phi dan sy so thdm co gid ngach 13
72.500.000 dong.

- Sung cong quy Nha nudc s tién tam ung an phi ma ong Nguyén Ptc V
déd nop la 8.750.000 dong theo Bién lai thu s6 AA/2021/0005953 ngay 10/6/2022
cua Chi cuc Thi hanh an dan sy Quéan 1, Tp. H6 Chi Minh.

Ban 4n so tham con tuyén vé phan khang cdo va thi tuc thi hanh khi ban 4n
c6 hi¢u luc phap luat.

Ngay 09/11/2022, bi don 6ng Nguyén buc V c6 don khang cdo v6i ndi dung:
Khang co toan bd Ban an dan sy so tham sd 368/2022/DS- ST ngay 21/9/2022
cia Toa an nhan dan Quén 1, Thanh ph6 Hb Chi Minh. Yéu cau tda 4n cép phuc
tham: Khong chap nhan yéu cau khai kién coa nguyen don, chap nhan yéu cau
phan t6 cua bj don. Ly do khang cdo: Ban an so tham khong xem xét khach quan,
toan dién tai liéu, chung cu; Toa so tham vi pham nghiém trong thu tuc td tung,
anh hudng quyén va loi ich cta bi don.



Tai phién toa phuc tham, nguyén don khong rat yéu cau khoi kién, ngudi
khéng cdo khong rat khang cao, cac duong su khong hoa giai duoc.

Pai dién Vién kiém sat sau khi phat biéu y kién vé viéc chip hanh phap luat
t0 tung trong qua trinh gidi quy€t vu an, phan tich nhan dinh vé ndi dung khéng
cdo, da nhan xét va dé nghi nhu sau:

- Vétd tung: Giai doan phuc tham, Hoi dong xét xtr thuc hién ding quy dinh
ctia BO luat T tung dan sy. Cac duong sy duoc dam bao dé thyuc hién cac quyén,
nghia vu theo quy dinh cua phép luét.

- V& noi dung: Hop dong thué nha duoc hai bén ky ngay 11/3/2019, bén
thué da nhan nha thué va sir dung cho dén nay. Nha cho thué dang thé chap tai
ngan hang, bén cho thué khong thong bao cho bén nhan thé chép 13 c6 vi pham
hop dong thé chap. Nay nguyén don khai kién yéu cau cham dut hop dong thué
do bén thué khong tra tién thué nha 13 ¢ cin ctr chap nhan. Ban 4n so tham giai
quyét vé cac khoan ma hai bén phai hoan tra cho nhau 13 c¢6 co so. Viéc so tham
dinh chi ddi v6i yéu cau phan t6 cua bi don 1a ding phéap luat. Ban an so thém
tuyén hop dong vo hiéu 13 khong ding va ciing khong phu hop vdi viée giai quyét
hau qué ctia hop dong vo hiéu. Khéng c6 can cu dé chap nhén yéu cau khang cao
ctia bi don. Do d6, cin cir Khoan 2 Diéu 308 Bo luat T tung dan su, dé nghi stra
mot phan ban 4n so thim, tuyén chdm dit hop dong thué giita nguyén don va
bi don.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctru céc tai li€u ching cur ¢6 trong ho so vu an dugc tham
tra tai phi€n toa va can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xu
nhan dinh:

[1] Pon khang cdo cua bi don dugc thuc hién dam bao ding quy dinh vé
thoi han va thu tuc khang cdo. Tham quyén giai quyét vu an so tham da xac dinh
dung, dé dua du va xac dinh dung tu cach nguoi tham gia t6 tung. Viéc thuc hién
téng dat cac vin ban t tung trong qua trinh giai quyét vu an dam bao ding quy
dinh cua B luat TS tung dan su.

[2] Nguyén don khoi kién yéu ciu Chim dit Hop ddng thué nha ngay
11/3/2019 gitra bén cho thué la ba Truong Thi Thanh Th va bén thué la 6ng
Nguyén Puc V, yéu cau bj don thanh toan sb tién thué chua tra. Bi don khong
chap nhan va c6 yéu ciu phan té doi nguyén don hoan tra phan gia tri sira chita
nha thué 1a 350 triéu dong.

[3] Xét can nha thoi diém cho thué dang thé chép tai Ngan hang TMCP
Ngoai thuong Viét Nam — Chi nhanh Thanh phé H6 Chi Minh. Cén ct Piéu 321
Bo ludt Dan su nam 2015 quy dinh bén thé chap duoc quyén cho thué tai san thé
chap nhung phai thong bao cho bén thué va bén nhan thé chap biét.

Viéc nguyén don 13 chu s¢ hitu dem nha dang thé chdp cho thué nhung
khong thyuc hién thong bao cho Ngan hang, 1a dd vi pham cam két tai hop dong
thé chap v6i ngan hang. Tuy nhién, xét y chi cia Ngan hang TMCP Ngoai
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thuong Viét Nam tai vu an, thé hién tai cac Ban khai, xac dinh dong ¥ véi yéu
cau khoi kién cua nguyén don vé viéc cham dat hop dong thué nha va Ngén hang
khong c6 yéu cau doc 14p tai vu 4n, cu thé Ngan hang khong c6 yéu cau tuyén bd
hop dong thué nha vo hiéu.

Viéc nguyén don 1a cht s& hitu dem nha cho thué nhung khong thyc hién
thong bao véi bén thué vé viéc nha dang thé chap, 1a da vi pham quy dinh tai
khoan 6 Piéu 321 Bo luat Dan sy ndm 2015. Tuy nhién, cho dén thoi diém mo
phién toa so thim, khong co yéu cau giai quyét vé tuyén bd hop dong vo hiéu.
Tda an thy 1y vu 4n theo don khoi kién ctia nguyén don véi yéu cau cham dit hop
d6ng thué nha do bén thué vi pham nghia vu hop dong. An so thim giai quyét
tuyén bd hop ddng thué nha bi v6 hiéu do vi pham diéu cAm cua phap luat, 13
khong ding. Boi 18, viéc bén thé chap khai thac tai san thé chip bang viéc cho
thué thi khéng vi pham diéu cAm cta phép lut. Truong hop cu thé tai vu an nay,
bén cho thué chi c6 16i khong thuc hién viéc thong bao cho bén thué va bén nhan
thé chap biét chir khong vi pham diéu cAm cta phép luat.

[4] Xét Hop dong thué nha ngay 11/3/2019 giita ba Truong Thi Thanh Th
va ong Nguyén Dirc V , hai bén thoa thuan phuong thire thanh toan theo ky va tai
Diéu 6 cua hop dong quy dinh “Sau 30 ngay ké tir thoi han thanh toan ma bén B
khéng thanh todn, thi bén A c6 quyén don phwong cham dirt hop dong...

Thuc té thuc hién hop dong, bi don con no tién thué cua ky thang 02 nam
2020 va sau d6 tir thang 3 nam 2020 khong tra tién thué. Nguyén don khoi kién
yéu cau chdm dit hop dong do bén thué vi pham nghiém trong nghia vu hop
déng, da dugc thoa thuan quy dinh tai hop déng, la ¢6 can cu phap luat dugc quy
dinh tai Diéu 428 B6 luat Dan sy nam 2015.

[5] Bi don cho ring do dich Covid va do nguyén don bj nhiéu cha ng tim doi
ng qudy roi nén bi don da khéng mudn thué tiép, di nhan tin cho nguyén don dé
tra lai nha tir thang 3 nam 2020. Do d6 phai x4c dinh hop dong thué chim dit tir
thang 3 nam 2020 va tir thoi diém nay bi don khong phai tra tién thué.

Xét trinh bay 1y do bi don néu nhung khong c6 chung ctr va cling khong
ching minh dugc viéc mot bén da don phuwong chdm dut thue hién hop dong, boi
1& tir khi nhan nha thué, bi don van st dung nha thué dé & va kinh doanh quan in
cho dén nay, ding nhu muc dich thué xac 1ap tai hop dong.

[6] V& yéu cau cua bi don ddi véi sd tién sira chita nha, giai doan so tham
Tda an di nhiéu lan thong bao yéu cau bi don cung cap tai liéu, ching cir ching
minh viéc stra chita nhung cho dén phién toa phic tham, bi don ciing xac dinh
khéng co tai liéu ching cir gi dé chimg minh, dong thoi bi don ciing khéng ching
minh dugc viée stra chita nay (néu co) di duoc bén cho thué dong y. Toa an giai
quyét so thAm md phién toa lan tht hai, bi don bo vé trude khi phién toa khai
mac, so thAm nhan dinh bi don Véng mat tai phién toa 1an thir hai nén dinh chi xét
xtr d6i voi yéu cau phan t6 cua bi don 1a c6 co s, dung phap luat theo quy dinh
tai diém c khoan 2 Diéu 227 B6 luat TS tung dan sy nam 2015.

[7] D6i voi y kién trinh bay tranh ludn cta bi don vé viéc khi ky hop dong
thué, bi don khong duoc bén cho thué thong bao vé viéc can nha cho thué dang
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thé chp tai ngan hang, do d6 13i 1a ctia nguyén don. Xét thdy, bi don khong thyc
hién tra tién thué, 1a bén vi pham hop dong nén day 1a can ctr dé bén cho thué yéu
cau chAm dat hop dong. Nhu vay, cin cir dé cham dut hop dong 1a vi 11 ctia bén
thué vi pham nghia vu thanh todn chi khong phai vi 1y do bén cho thué khong
thue hién thong bao. Thuc té qud trinh thuc hién hop ddng, quyén loi bén thué
van dugc bao dam va khong bi anh huong gi vi Iy do bén cho thué khong thyuc
hién thong bao. Chinh bén nhan thé chip 1a ngudi cé quyen cing xac dinh cho
dén thoi diém xét xir vy an, Ngén hang khong c6 yéu cau giai quyét tuyén bd hop
d6ng thué vo hiéu. Do vay, quyén su dung nha thué cua bén thué van dugc dam
bao va khong c6 thiét hai thuc té ndo da xdy ra voi bén thué.

[8] Nhu vay, viée giai quyét vu an duoc Toa an thu 1y, thu thap ching cu,
tlen hanh cac tha tuc t6 tung theo don khai kién cua nguyén don néi dung yéu
cau cham dat hop dong Quyét dinh ctia ban an so tham c6 ndi dung cua viéc giai
quyét chdm dut hop dong, 1a phu hop nhung ban an tuyén hop dong vo hiéu la
khong dung va ciing khong phi hop véi viée giai quyét hau qua cta hop dong
vO hiéu.

_ [9] Tai giai doan giai quyét S0 tham va tai phién toa phiic tham, nguyén don
dong y hoan trd cho bi don s6 tién coc 195.000.000 dong. Xét day 1a v chi tu
nguyén nén ghi nhan.

[10] Tur nhan dinh trén, xet khong co6 can cir chap nhan khang cao cua bi don,
nhu y kién cua f?ai dién Vién ki€m sat nhan dan Thanh pho H6 Chi Minh tai
phién toa phuc tham.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

Cin cr khoan 2 Diéu 308 Bo luat T6 tung dan sy nam 2015;

Ap dung diém ¢ khoan 2 Diéu 227 B6 luat T tung dan sy nam 2015; khoan
6 Diéu 321, khoan 4 Diéu 422, Diéu 428, 481 B luat Dan su nim 2015; Nghi
quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban Thuong vu Qudc
hoi quy dinh vé an phi va 1é phi Toa an.

Khong chép nhan khang cdo cua bi don; Stta Ban an dan su so tham s6
368/2022/DS-ST ngay 21/9/2022 cua Toa an nhan dan Quén 1, Thanh phd Ho
Chi Minh.

Tuyén xu:
1. Chap nhan yéu cau khoi kién ciia Nguyén don:

- Cham dirt Hop dong thué nha ngay 11/3/2019 giita ba Truong Thi Thanh
Th va 6ng Nguyén Puc V.

- Ghi nhan viéc 6ng Tran Chi D va ba Tran Ngoc A 1a nguoi ké thtra ‘quyén
va nghia vu t0 tung ctia nguyén don tra lai cho dng Nguyén Durc V s tién coc
195.000.000 dong.
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- Budc ong Nguyen burc V phai thanh toan cho 6ng Tran Chi D va ba Tran
Ngoc Anh 1a nguoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung cua nguyén don tién thué
nha con thiéu cua thang 02/2020 1a 10.000.000 dong va tién thué nha tir thang
3/2020 cho dén khi ban giao lai nha, tam tinh dén thoi diém xét xtr thang 9/2022
14 2.015.000.000 dong; Tong cong: 2.025.000.000 dong.

Ong V con phai tiép tuc thanh toan cho 6ng Tran Chi P va ba Tran Ngoc A
1a nguoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung ctia nguyén don tién thué nha theo gia
thué 65.000.000 dong/thang tinh tir thang 10/2022 cho dén ngay ban giao cin nha
101 Nguyén Cu T (gom 1 trét, 1 ling, 1 1au), phuong Nguyén Cu T, Quén 1, Tp.
H6 Chi Minh.

Ké tir ngdy nguoi dugc thi hanh an c6 don yéu cau thi hanh an cho dén khi
thi hanh xong tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai
chiu khoan tién 1i ctia s6 tién con phai thi hanh an theo murc 13i suit quy dinh tai
khodn 2 Diéu 468 ctia Bo luat Dan sy nam 2015.

- Budc ong Nguyén Puc V, ba Lé Thi H va nhitng ngudi dang cu trd tai cin
nha s6 101 Nguyén Cu T (gom 1 trét, 1 limg, 1 1au), phuong Nguyén Cu T, Quan
A, Tp. H6 Chi Minh phai ¢6 trach nhiém ban giao lai cin nha cho chu s¢ hitu 13
6ng Tran Chi D va ba Truong Thi Thanh Th c¢6 6ng Tran Chi P va ba Tran Ngoc
A 13 nguoi ké thira quyén va nghia vy t6 tung dong thoi 13 nguoi thira ké theo
phap luat cia 6ng D, ba Th ngay sau khi an ¢6 hi¢u luc phép luat.

2. Pinh chi xét xu dfﬁi voi yéu cau phan td cua bi don vé yéu cdu nguyén
don phai tra cho bi don s0 tién sura chira can nha la 350.000.000 dong. Bi don c6
quyén khai kién lai déi voi yéu cau phan to do theo quy dinh ctia phap luat.

-3 Vé chi phi xem Xet, tham dinh tai chd: Hoan tra cho 6ng Nguyén Ptc V
sO tién 1¢ phi xem x¢ét tham dinh tai choé 1a 2.000.000 dong (Do Toa an nhan dan
Quan 1 thu tam Ung).

4. Vé an phi dan sy so thAm:

- Nguyén don phai chiu an phi dan sy khong c6 gia ngach la 300.000 dong.
Nguyén don da ndp du an phi (theo Bién lai thu s6 AA/2019/0029356 ngay
29/6/2020 cua Chi cuc Thi hanh 4n dan sy Quan 1, Tp. H6 Chi Minh).

- Nguyén don phai chiu an phi dan sy c6 gia ngach la 9.750.000 dong, trir
vao sb tlen tam (mg an phi ma nguyén don da ndp 13 5.125.000 dong (theo Bién
lai thu s6 AA/2019/0029355 ngay 29/6/2020 ctia Chi cuc Thi hanh an dan su
Quan A, Tp. Ho Chi Minh). Nguyén don con phai ndp thém sb tién an phi la
4.625.000 dong.

- Ong Nguyén Ptic V phai chiu 4n phi dan su so tham cé gia ngach 13
72.500.000 dong.

- Sung cong quy Nha nudc s6 tién tam ung an phi ma 6ng Nguyén Puc V
da nop la 8.750.000 dong (theo Bién lai thu s6 AA/2021/0005953 ngay 10/6/2022
cua Chi cuc Thi hanh an dan sy Quan 1, Tp. H6 Chi Minh).
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An phi phic tham: Cac duong sw khong phai chiu. Tra lai cho 6ng Nguyén
buc V s6 tién tam ung 300.000 dong (Bién lai thu AA/2021/0004962 ngay
16/11/2022 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy Quan 1, Tp. H6 Chi Minh).

Truong hop ban an duge thi hanh theo Diéu 2 Luat Thi hanh an dan su thi
nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy c6 quyén thoa
thudn thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh 4n hoic cudng
ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va Diéu 9 Luat Thi hanh an
dan sy; thoi hi€u thi hanh an duoc thuc hi¢n theo quy dinh tai Piéu 30 Luét Thi
hanh 4n dan su (d4 stra doi, bd sung nim 2014).

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HOI DQNG XE:I‘ XU PHI’J(; TH@M
- TAND t4i cao: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND cap cao tai TP.HCM;

- VKSND TP.HCM;

- TAND Quén [; .y

- THADS Quén 1; (Pa ky)

- Cac dqong su;
- Luu ho so, van phong (T.20).
Pham Hong Giang
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