TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HA NOI Poc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban én s6: 289/2019/DS-PT
Ngay: 04/10/2019
VIV: Tranh chdp quyén sir dung dit

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HA NOI

Thanh phan Héi dong xét xi phic tham gom co:
Tham phan - Chui toa phién tda: Ba Pang Manh Cam Yén
Céac Tham phan: Ong Pé Minh Hoang
Ong Pinh Nhw Lim
Thu ky phién toa: Ba Vwong Thiy Dwong
Dgi dién Vién kiem sat nhan dan thanh pho Ha Ngi: Ba Nguyén Thi
Thuy Ha - Kiém sat vién.
Ngay 04/10/2019, tai tru s¢ Toa an nhan dan thanh pho Ha Noi xét xu

phlc tham céng khai vu an thu ly so 169/2019/TLPT-DS ngay 09/5/2019 cua
Tda 4n nhan dan thanh phé Ha Noi vé viée: “Tranh chap quyén st dung dat”

Do ban 4n dan sy so tham s6 02/2019/DSST ngay 21/02/2019 cta Toa an
nhan dan huyén Thanh Tri, thanh phd Ha Noi bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét XUr phtic tham sb 172/2019/QD-PT ngay
28/5/2019 ctia Toda an nhan dan thanh phd Ha Noi, giita:

- Nguyén don: Ong P Vin Hinh, sinh nim 1944
Ba Lé Thi Thoa, sinh ndm 1953

Cung tra tai: X6m 8, thon Yén Nguu, xa Tam Hi€p, huyén Thanh Tri,
thanh phd Ha Noi

- Bi don: Ba Nghiém Thanh Thuy, sinh nam 1966
Ong Tran Vin Thé, sinh nam 1958

Cung tru tai: S6 14A Tan Phu, phuong Khuong Trung, quan Thanh Xuan,
thanh phd Ha Noi

- Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Anh Nghiém Xuan Hung, sinh ndm 1980, hién tru tai: Phong 313A,
ngd 3, phd Tho Lio, phuong Pong Nhan, quan Hai Ba Trung, thanh phd Ha Noi

2. Anh Nguyén Hong Minh, sinh nam 1987

3. Chi Truong Thi Hué Tri, sinh ndm 1991



Cung tra tai: X6m 8, thon Yén Nguu, xa Tam Hi€p, huyén Thanh Tri,
thanh phd Ha Noi

4. Anh Hoang Viét Trung, sinh nam 1986
5. Chi Hoang Thi Kim Oanh, sinh nam 1988

Cung tra tai: X6m 8, thon Yén Nguu, xa Tam Hi€p, huyén Thanh Tri,
thanh phd Ha Nbi

6. Uy ban nhan dan xa Tam Hi¢p, huyén Thanh Tri, thanh phé Ha Noi.
(Ba Thuy, 6ng Thé, anh Hung c6 mit tai phién tod)

NOI DUNG VU AN

Do gia dinh ba Thuy ¢é nhu cau mua dat dé str dung, nén nam 2001 gia
dinh ba Thoa, ong Hinh da dong y ban cho ba Thay mot phan dat co dién tich
230 m? ¢ céc goc canh cu thé: mot canh chiéu ngang 1a 8m, mét canh chiéu
ngang la 7,5 m, canh doc phia giap nha ba Luu khoang 30m, canh doc phia giap
nha la 29m. Hai bén c6 1ap Giay mua ban V|et tay (hién nay gia dinh da bi that
lac gidy to nay) va tién hanh do dac ban giao dat cho nhau (o su ching kién cua
can bo dia chinh xa Tam Hiép). Hai bén chi do dat trén thuc dia, khéng lap bién

ban cling nhu so dd hién trang ban giao dat.

Nam 2001 ba Thuy da tién hanh xay dung tuong ngan mdc gidi giira thua
dat ba Thiy mua cta gia dinh 6ng ba va thira dat cua gia dinh ong ba dang st
dung.

Ngay 16/01/2004, UBND huyen Thanh Tri da cap giay Chung nhan quyen
sir dung cho 6ng P4 Vin Hinh c6 dién tich 1a 433 m? (Trong d6 co ca phan dat
da ban cho gia dinh ba Thuy).

Ngay 08/4/2009, 6ng ba da 1ap Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat cho ba Thay va 6ng Thé dién tich 233 m2 dat thon Yén Nguu, xa Tam Hiép,
Thanh Tri, Ha N6i tai Van phong cong ching Hoang Mai (s6 cong ching
831/HDCN /2009, quyén So 01/TP/CC-SCC/HDGD) va c6 Hb so k§ thuat thura
dat kém theo. Dén thoi diém nao ba Thay duoc Cap Gidy chiing nhan quyén st
dung dét thi 6ng ba khong biét.

Khi gia dinh ba Thiy lam thu tyc tach thua va cap Giay chiing nhan
quyén st dung dat d6i v&i phan dat mua cua gia dinh ba Thoa dng Hinh, can b
dia chinh xa da dén do dac hién trang thuc té thi gia dinh 6ng ba moi phat hién
ra phan dién tich 11,5 m2 da glao thira cho gia dinh ba Thay. Nén gia dinh 6ng
ba di c¢6 y kién voi Chlnh quyén tir nam 2009 cho dén nay.

Nam 2017, 6ng ba c6 don yeu cau vo chong ba Thay, 6ng Thé tra lai cho
6ng ba dién tich 11,5 m2 d4t da giao thira. Cac bén di tién hanh do dac lai hién
trang thira dat c6 su tham gia cua UBND xa Tam Higp; cong ty do dac Thanh
Tri, vo chong 6ng ba va vo chdng ba Thay. Theo ban db do dac hién trang thi
dlen tich dat nha ba Thay la 233m2, tuy nhién hién trang st dung dat sai so voi
madc gioi trong s6 d6 da duoc UBND huyén Thanh Tri cap da 1an sang nha 6ng
ba 12 0,5m giap mat duong, chay dai theo toan bo thira dat.

Nay ong ba khang dinh: phan dat gia dinh ba Thuy ong Thé dang st dung
vuot qua dién tich dat ma ong ba di thoa thuan ban cho ba Thiy 1a 11,5m2; cu
thé: canh giap duong 1a 0,6 m; canh giap nha ba Ngan 14 0,3 m; c6 chleu dai hai



canh trén toan bo thira dat la 28,04m. Pé nghi gia dinh ba Thiy, 6ng Thé tra lai
cho gia dinh 6ng ba phan dat nay.

Phia bi don 6 ong Thé, ba Thuy thdng nhat trinh bay: 6ng ba xac nhan nam
2001, gitra 6ng ba va vo chdng 6ng Hinh ba Thoa c6 thoa thuan mua béan dit tai
dia chi: thon Yén Nguu, xa Tam Hlep, Thanh Tri, Ha Noi con dién tich va cac
canh cuy thé 1a bao nhiéu 'khong r6. Hai bén co lap Glay mua ban viét tay va tién
hanh do dac ban giao dét cho nhau (co6 su chung kién cua can bo dia chinh xa
Tam Hiép). Hai bén chi do dat trén thuc dia, khong 1ap bién ban ciing nhu so dd
hién trang ban giao dat.

Cung nam 2001, cic bén da tién hanh xac dinh ranh gioi cung nhu viéc
tuong rao xay dung Ia cta gia dinh ai. Cy thé: butc tuong duoc xay dung trén
phan dat va thuéc quyén s hitu cua ba Thuy, chi phi xay dung bire twong la cia
ba Thuy Khi xay dung buc tuong nay da co sy théa thuan cu thé va tryc tiép vo
chong ong Hinh, ba Thoa chi vi tri birc tuong dé xay. Tu khi xay dung btrc
tuong cac bén da st dung 6n dinh va khong co tranh chap gi ddi véi hang xom
xung quanh.

Ngay 08/4/2009, 6ng ba va gia dinh vg chdng ba Thoa, 6ng Hinh c6 tién
hanh 1ap Hop dong Chuyen nerO'ng quyén sir dung dat dugc Iap tai Van phong
cong chung Hoang Mai (s6 cong chimg 831/HBCN/2009, quyén s6 01/TP/CC-
SCC/HDGD) va co Hb so k§y thuat thura dat kém theo. Dén ngay 16/4/2009 6ng
ba duogc cap glay chu:ng nhan quyén st dung dat theo quy dinh cua phap luat.
Puoc cap doi vao ngay 03/5/2017. Céc canh (canh giap duong c6 chiéu dai la
8,13m, canh glap nha ba Ngan 1a 7,45, chiéu dai giap nha 6ng Hinh ba Thoa la
27,90m, canh con lai la 30,12m).

Nay ong Hinh, ba Thoa khai kién yéu 6ng ba tra lai 11,5 m?® dat do giao
thtra, ong ba khong ddng y vi: Tur khi mua d4t dén nam 2017, hai bén g1a dinh
nhiéu lan do dac va sir dung 6n dinh, khong co tranh chap gi, nam 2001 ong ba
da xay burc tuong lam ranh gigi gitra nha éng ba véi nha ong Hinh ba Thoa,
phan ranh glol giap ngo la birc tu’ong cii ong Hinh va ba Thoa xay trudc d6. Dén
nam 2017, 6ng Hinh, ba Thoa c6 don ra UBND xa Tam Higp, Thanh Tri, Ha
Noi dé yéu cau dng ba tra lai 11,5 m2 dat giao thira thi UBND xa Tam Hlep da
thué cong ty dia chinh dén do dac, cO sy Chung Kién cua cac bén duong su va
UBND xa Tam Hiép thi phan dat gia dinh 0ng ba su dung la 233 m2 ding nhu
trong Hop dong chuyén nhuong quyen sur dung dat duoc Vian phong cong Chung
Hoang Mai cong chiing ngay 08/4/2009 gifta vo chong ong Hinh, ba Thoa va
6ng ba (sé cong ching 831/HDCN/2009, quyén s0 01/TP/CC- SCC/HBGD) Vi
vay, 6ng Hinh, ba Thoa yéu cau tra lai 11,5 m2 dat giao thira 1a khong c6 can ct.

Poi Voi s6 tién tam rng gia dinh ba Thoa va ong Hinh di ndp dé tién hanh
xem xét tham dinh tai chd, dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh caa phép
luat.

Nguwoi co quyén lgi nghia vu lién quan:

Anh Nghlem Xuan Hung trinh bay: Anh la £m trai rudt cua ba Nghiém

Thanh Thay va la nguoi nhan chuyén nhuwong 50m® d¢at ma ba Thay di mua cua
ong D6 Vin Hinh, ba Lé Thi Thoa.

Khoang thang 04/2009 ba Thiy d3 mua cta vo chong éng DS Vian Hinh,
ba L& Thi Thoa 233m?* dat ¢ tai thén Yén Ngu‘u x4 Tam Hiép, huyén Thanh Tri,
Ha Noi. Viéc mua ban da duoc cong chimg va lam day du tha tuc quy, dinh, sau
d6 ba Thiy da dugc cip Giay ching nhan QSD dat toan bo 233m? dat di mua.
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Ngay sau khi mua xong, ba Thuy da xay tuong ngin voi cac ho lién ké va tuong
ngan v6i phan dat con lai cua nha ba Thoa, ong Hinh (nhu’ hi¢n nay). Khi do,
ong Hinh, ba Thoa hoan toan nhat tri, khong cd y kién gi; gia dmh ba Thuy su
dung va dong thue day du cho nha nudce toan bo dién tICh 233m d6. Nam 2015,
ba Thay da chuyén nhu’O’ng cho anh sir dung riéng 50m* dét & (phia trong cung)
va st dung chung 54m? ngd di chung Hai bén d3 lam day du thua tuc phap ly va
lap ho so trich do nén anh da dugc cap Glay chitng nhan QSD. dat mang tén anh
(Nghiém Xuén Hung). Sau khi nhan chuyén nhu’ong thi anh van dé nguyén hién
trang |a nha cap 4 nhu hién nay va st dung 6n dinh toan bo dién tich s dung
riéng cung nhu ngd di chung. Cac g1a dinh cung st dung ngd di chung ciling
khong c6 tranh chap, khiéu kién gi va sir dung on dinh ding nhu trich do va dién
tich 6ng Hinh, ba Thoa da chuyen nhuong cho ba Thuy. Nay co viéc ong Hinh,
ba Thoa khoi klen doi 11,5m” dat o phan ngo di chung 1a khong c6 co s¢ Vi dign
tich 6ng ba ban cho ba Thuy dén nay van la 233m? diing nhu Hop dong Chuyen
nhuong ma hai bén tu nguyén ky két tai Phong cong chimg va ding véi Giay
chirng nhéan QSD dat do co quan c6 tham quyén da duoc cap cho chi Thay. Anh
dé nghi Toa an bac don khai kién cua 6ng Hinh, ba Thoa.

- Chi Hoang Thi Kim Oanh va anh Hoang Viét Trung théng nhét trinh bay:

Vo chdng anh chi 1a ngu woi nhan chuyén nhuong 30m? dét str dung riéng va
54 m® sir dung chung 54 m dat ngd di chung ma ba Thiy va ong Thé da mua
ctia 6ng PO Vin Hinh, ba Lé Thi Thoa.

Khoang thang 04/2009, ba la Nghlem Thanh Thuy da mua cua vo chéng
ong D6 Vin Hinh, ba Lé Th1 Thoa 233m? dit & tai thon Yén Ngu’u xa Tam
Hiép, huyén Thanh Tri, Ha Noi. Viéc mua ban da duoc cong chimg va lam day
da tha tuc quy dinh, sau d6 ba Thuy d3 duoc cap Gidy Chu:ng nhan QSD dét toan
bo 233m* di mua. Ngay sau khi mua xong, ba Thay da xay tu’ong ngan vai Cac
ho lién ké va tu’ong ngan v6i phan dat con lai cua nha ba Thoa, ong Hinh (nhu:
hién nay). Khi do, ong Hinh ba Thoa hoan toan nhét tri, khéng co y kién gi; gia
dinh ba Thuy st dung va dong thué ddy du cho nha nudc toan b dién tich
233m” d6. Ngay 21 thang 4 nam 2017, ba Thuy da chuyen nhuong cho vo Chong
anh chi sir dung riéng 30m? dat & (phia gitra thira dat) va su dung chung 54m
ngd di chung. Hai bén da lam day du thi tuc phap ly va lap ho so trich do nén
anh chi da duoc cap Gidy chirng nhan QSD dat mang tén vo chong ba Hoang
Thi kim Oanh va Ong Hoang Viét Trung. Sau khi nhan chuyén nhuong thi anh
chi da xay dyng thanh nha 02 tang 01 tum nhu hién nay. Chi ph| xay dung la cua
Vo Chong anh chi, d6i vai dién tich si dung riéng cling nhu ngd di chung anh chi
str dung on dinh. Cac gia dinh cung st dung ngd di chung cung khong co tranh
chap, khiéu kién gl va sir dung on dinh diing nhu trich do va dién tich dng Hinh,
ba Thoa d chuyén nhugng cho ba Thuy.

Nay cé viéc ong Hinh, ba Thoa khoi kién doi 11,5m? dat o phan ngo di
chung2 1a khong c6 co s¢ Vi dién tich ong ba ban cho ba Thiy dén nay van la
233m dung nhu Hop dong chuyen nhuong ma hai bén tu nguyén ky két tai
Phong cong chung va ding Giay chirng nhan QSD dat do co quan c6 tham
quyén da duoc cap cho ba Thay. Anh chi dé nghi Toa an bac don khai kién cua
ong Hinh, ba Thoa.

- Anh Nguyén Hdng Minh va chi Truong Thi Hué Tri trinh bay:
V0’ chdng anh chi 1a ngudi nhan chuyen nhuong 30m? dét str dung riéng va

54 m? sir dung chung ma ba Thiy va 6ng Thé di mua cia 6ng DS Van Hinh, ba

Lé Thi Thoa.
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Khoang thang 04/2009, ba la Nghlem Thanh Thuy da mua cta vo chdng
ong P6 Vin Hinh, ba Lé Th1 Thoa 233m? dit & tai thén Yén Ngu’u xa Tam
Hiép, huyén Thanh Tri, Ha Noi. Viéc mua ban da duoc cong chimg va lam day
da tha tuc quy dinh, sau d6 ba Thuy da dugc cap Gidy Chu’ng nhan QSD dit toan
bo 233m da mua. Ngay sau khi mua xong, ba Thuy da xay tu:0’ng ngan voi Cac
ho lién ké va tu’ong ngan v6i phan dat con lai cua nha ba Thoa, ong Hinh (nhu’
hién nay). Khi do, dng Hinh ba Thoa hoan toan nhét tri, khong co y kién gi: gia
dinh ba Thuy st dung va dong thué ddy du cho nha nudc toan bo dién tich
233m” d6. Ngay 21 thang 4 nam 2017, ba Thuy da chuyen nhuong cho vo Chon%
anh chi str dung riéng 30m? dat & (phla gitra thira dat) va sir dung chung 54m
ngd di chung. Hai bén da lam day du tha tuc phap ly va lap ho so trich do nén
anh chi da duoc cap Glay chang nhan QSD dat mang tén vo chong anh chi (Ong
Nguyén Hong Minh va ba Truong Thi Hu¢ Tri). Sau khi nhan chuyén nhuong
thi anh chi da xay dung thanh nha 03 tang 01 tum nhu hién nay, chi phi xay
dung nha cua anh chi, d6i véi dién tich su dung riéng ciing nhu ngo di chung
Chung t6i str dung o on dmh Cac gia dinh cung str dung ngd di chung cung khong
c6 tranh chap, khiéu kién gl va str dung on dinh dang nhu trich do va dién tich
o6ng Hinh, ba Thoa da chu glen nhuong cho ba Thuy. Nay co viéc 6ng Hinh, ba
Thoa kh0’| kién doi 11,5m* dat & phan ngd di chung 1a khong c6 co sa vi dign
tich 6ng ba ban cho ba Thay dén nay van la 233m? dting nhu Hop dong chuyén
nhuong ma hai bén tu nguyen Ky két tai Phong cong ching va ding Giay chirng
nhan QSD dat do co quan co tham quyén da duoc cip cho baThiy, dé nghi Toa
an bac don khai kién cua 6ng Hinh, ba Thoa.

- Pai dién theo ay quyén cua UBND x& Tam Hiép trinh bay:

* Can ct ho so dia chinh luu trit thé hién:

- Theo hé ban d6 Iap nam 1994, thira dat dang co tranh chap gitta cac
duong su tren mang tén ong P6 Vin Hmh 1a thira s6 25, to ban dd s6 17, dién
tich 433m?, loai dat: dat o. Sau khi lap hd so ké khai, cong khai ding quy trinh
va quy dmh d4 duoc UBND huyén Thanh Tri cap Glay chirng nhan QSD dat so
Q810787 ngay 16/01/2004 mang tén chu su dung la 6ng D6 Vin Hinh. So do6

thira @t trén Gidy chirng nhan QSD dat nay hoan toan tring khép véi ban db dia
chinh 1ap nam 1994.

Sau khi cap Glay Chu’ng nhan, gia dinh 6ng Hinh st dung 6n dinh, khéng
c6 tranh chap ranh gidi g| véi cac hg lién ké. Chinh quyén dia phuong cting
chua thuc hién bat ctr dy an thu hoi dat nao lién quan dén thira dat néu trén cua
gia dinh 6ng Hinh, ba Thoa.

Niam 2001, vo chong 06ng Hinh ba Thoa co chuyén ‘nhuong mot phan dién
tich thira dat tren cho vg chong ba Nghiém Thanh Thuy, ong Tran Van Thé. Hai
bén c6 do dac hién trang va lap hop dong chuyen nhuong c6 cong chimg, sau do
hoan thi¢n thu tuc va gia dinh ba Thuy, 6ng Thé da duoc cap Giay chang nhan
QSD dét dbi véi dién tich chuyén nhuong 1a 233m? dat &, tai dia chi: thon Yén
Nguu, xa Tam Higp, huyén Thanh Tri, Ha Noi. Sau do, gia dinh ba Thuy va 6ng
Thé da chuyen nhuong mot phan dién tich cho nhiing nguoi mua khac. Tuy
nhién, tat ca nhitng lan chuyen nhu’orng va sau khi duoc cap Giay chirng nhan
QSD dét thi ca ngudi ban va ngudi mua déu khong dang ky bién dong tai
UBND xa Tam Hi¢p. Chi khi xay ra tranh chap moc gidi gitia cac ho gia dinh thi
cac bén mai guri don dé nghi UBND x& hoa giai va giai quyét.



Sau khi c¢6 don yéu cau giai quyet tranh chap méc gIO’I gitra gia dinh ba
Thoa, 6ng Hinh vai gia dinh ba Thuy, ong Thé thi UBND xa Tam Hi¢p da tién
hanh 1am viéc, hoa giai nhiéu lan nhung khong ¢ két qua.

Qua trinh Toa an nhan dan huyén Thanh Tri thu ly giai quyét vu an,
UBND xa Tam Hlep c6 tham gia cing do dac, tham dinh hién trang toan bo thira
dat co tranh chap va xac dinh: theo ban d6 dia chinh nim 1994 va so d6 thira dat
tai Gidy chung nhan QSD dat sb Q310787 ngay 16/01/2004 mang tén chu su
dung 1a 6ng D6 Van Hinh thi thyc té gia dinh ong Hinh xay dyng lui vao trong
ranh giéi phia gidp dudng Iang khoang 0.6m (phan glap ranh vei dién tich
chuyén nhuong cho gia dinh Ong Thé, ba Thay). Nhu vay, cin ctr theo so do
hién trang thuc té do Cong ty TNHH dia chinh cong trinh Ha Noi lap ngay
07/09/2018 thi ngoai phan dién tich thuc té gia dinh 6ng Hinh, ba Thoa va gia
dinh ong Thé, ba Thuy dang sir dung (theo trong rao) con mot phan dién tich
trén phan du:0’ng lang. Tuy nhién, vi¢c cac gia dinh s dung, xay dung trén phan
dat da duoc cap Giay chiing nhan QSD dat la theo nhu cau va quyen cua ho
duoc phép luat ghi nhan, UBND x& khong can thiép khi ho khdng lan chiém dat
cong hoac vi pham quy dinh trat tu xay dung.

UBND xa Tam Hi¢p khang dinh: viéc Cap Glay chirng nhan quyen su
dung dat cho ong P& Vin Hinh st dyng thia dat 0 25, to ban dd sb 17, dién
tich 433m? 1a dung theo trinh tu, quy dinh tai Quyét dinh $6 65/QD-UBND ngay
29/8/2001 cua UBND thanh phd Ha Noi quy dinh vé viéc cap Gidy chiing nhan
quyen st dung dat & va ao vuon lién ké khu dan cu nong thon trén dia ban thanh
phd Ha Noi.

Pén nay, c6 viéc kién “Poi quyen su dung dat” gitra cac bén, Toa an da
dua UBND x4 Tam Hiép vao tham gia t6 tung Voi tu cach nguol c6 quyen loi
nghia vu lién quan. Quan diém cua chung t61 la dé nghi Toa an can clr quy dinh
phap luat va ho so tai liéu cac bén cung cap dé giai quyet vu an dam bao loi ich
hop phap cua cac bén. UBND xa Tam Hi¢p khong co yéu cau doc |ap va dé nghi
gi khac. Do ban cong tac nén toi dé nghi Toa an giai quyét vu an ving mat
ching t6i va gui ban an cho chung t6i dé ching toi thuc hién quyén, nghia vu
caa minh.

Vi ndi dung nhu trén, tai ban an s6 02/2019/DSST ngay 21/02/2019 cua
Toa an nhan dan huyén Thanh Tri, thanh phb Ha Noi da quyét dinh:

1/ Chap nhan yéu Cau khoi kién ciia 6ng Pd Vian Hinh va ba Lé Thi Thoa
(Do cong ty TNHH tu van bang gia Viét Nam — dai dién theo phap luat 6ng
Nguyén Vin Mio dai dlen) dbi véi vo chong 6ng Tran Van Thé va ba ba
Nghiém Thanh Thay (Do 6ng Poan Van Trang dai dién).

Buoc vo chong 6ng Tran Vin Thé va ba ba Nghiém Thanh Thady (Do éng
boan Vin Trang dai dién) phai tra lai 6ng D6 Vin Hinh va ba Lé Thi Thoa (Do
cong ty TNHH tu van Dang gia Viét Nam dai dién theo phép luat 6ng Nguyén
Vin Mio dai dién) dién tich dat 9.6m” tai thon Yén Nguu, xa Tam Hiép, huyen
Thanh Tri, thanh phd Ha Noi ¢6 canh Cu thé nhu sau: Canh gidp duong lang co
chiéu dai 0, 52m, canh giap nha ba Ngan 0,3m, chiéu dai 1a 29,39m.(duoc Xxac
dinh theo cac diém a,b,c,d cua so d6 kém theo).

Trudng hop ban &n, quyet dinh duogc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phal thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh &n hoic bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9

6



cua Luat Thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh 4n duoc thuc hién theo quy dinh
tai Biéu 30 Luat Thi hanh an dén su.

2/ V& chi phi tham dinh: 6ng Tran Van Thé va ba ba Nghiém Thanh Thay
(Do 6ng Doan Van Trang dai dién) pha1 thanh toan cho 6ng D6 Vian Hinh va ba
Lé Thi Thoa (Do cong ty TNHH tu van Dang gia Viét Nam — dai dién theo phap
luat ong Nguyén Vin Mio dai dién) s tién 5.000.000 dong chi phi xem xét
tham dinh.

3/ Vé an phi: Hoan tra 6ng D6 Vin Hinh va ba Lé Thi Thoa (Do cong ty
TNHH tu van Ding gia Viét Nam — dai di¢n theo phap luat ong Nguyen Vin
Mao dai di¢n) so tién tam tng an phi 1a 300.000 dong (ba tram nghzndong) theo
bién lai so AA/2012/08817 ngay 06/03/2018 cua Chi cuc thi hanh an dan su
huyén Thanh Tri.

- Ong Tran Van Thé va ba ba Nghiém Thanh Thuy (Do ong Poan Van
Trang dai di¢n) phai chiu 300.000 dong (ba tram nghin dong) an phi dan su so
tham.

Ngoai ra ban an so tham con quyét dinh vé an phi, quyén yéu cau thi hanh
an va quyén khang cao cia cac bén duong su.

Sau khi xét xir so tham, anh Poan Vin Trang (la nguoi dai dién theo ty
quyén cua bi don) khang céo toan bd ban an so tham.

Tai phién tda phuc tham: Nguyén don giit nguyén yéu cau khoi kién; bi
don gift nguyén ndi dung khang cao. Cac bén duong su khong thoa thuin dugc
dé giai quyét vu an.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan thanh ph6 Ha Noi phat biéu quan diém:

Vé t6 tung: Nguoi tham gia t6 tung va nguoi tlen hanh t6 tung da thuc hién
dung quy dinh ctua B6 luat T tung dan su tai Toa an cap phuc tham.

Vé noi [dung: Sau khi phan tich noi dung, Kiém sat vién dé nghi sua 1 phan
ban an so tham: dé& nghi chap nhan yéu cau khai kién Cua nguyén don (lay s6 do
cua cap phuc tham nhung khéng dung phuong phap 16ng ghép Giay chitng nhan
va hién trang dé xem xét giai quyét vu an).

Sau khi nghlen cuu cac tai lieu c6 trong hoé so vu 4n da duoc tham tra tai
phién toa va can ctr vao két qua tranh luén tai phién toa, y€u cau cua cac bén
duong su ; quan diém cta Pai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phd Ha Noi.

NHAN DINH CUA TOA AN:

[1]. Ve thu tuc t6 tung: Pon khang cio cta bi don ndp trong han luat dinh
nén duoc chap nhan xem xét.

Tai phlen toa phuc thim ba Thoa, 6ng Hinh ving mit. Ngay 03/10/2019
ba Thoa c6 giri dén Toa 4n nhan dan thanh pho Ha Noi Don d€ nghi xin tam
hoan phlen toa voi ly do : Hién nay ba da lam viéc voi 1 sO luat su, do céc bén
cling can sap Xep thoi glan dé nhan 101 nén phlen toa du kién ngay 04/ 10/2019
ba chua kip co luat su giap do tai phlen toa, do vay ba dé nghi hoan phién toa dé
ba co diéu kién moi ludt su bao ve quyén, loi ich hop phap cho ba. Phia bi don
dé nghi giai quyét theo quy dinh phap luat. Pai dién Vién kiém sat dé nghi hodn
phién toa.

Xet, ngay 04/9/2019 ba Thoa da c6 don xin hoan phlen tod dé moi luat su,
Toa 4n di hoan phién toa trong thoi han 30 ngay tir ngay 04/9/2019 dén ngay
04/10/2019 dé ba Thoa c6 du thoi gian moi ngudi bao vé quyén va lgi ich hop
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phap cho ba, nhu:ng den phién toa hom nay ba Thoa van khong thuc hién quyén
moi luat su va van tiép tyc vang mat tai phién toa cho thiy ba Thoa da tu tir bo
quyén loi cua minh. Su Vang mat cua ba Thoa tai phlen toa hdm nay khong co ly
do chinh dang, khong vi su kién bat kha khang, nén khong c6 céin ctr chap nhan
don xin hoanphlen toa ciia ba Thoa. Quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan
dan thanh phé Ha Noi dé nghi hodn phién toa 1a khong phu hop.

[2]. V& noi dung vu an:

Thira dat tranh chap c6 HQUOn g6c 1a cua 6ng DS Van Hinh va ba Lé Thi
Thoa. Nam 2001, gia dinh ba Thoa, 6ng Hinh thoa thuan Chuyen nhuong cho gia
dinh ba Nghiém Thl Thay mot phan dat co dién tich la 230 m?. Hai bén co lap
Gidy mua ban viét tay (hién nay da bi that lac glay td ndy) va tién hanh do dac
ban giao dat cho nhau (co su chirng kién cua can bo dia chinh x& Tam Hiép),
viéc giao dat chi do dat trén thuc dia, khong lap bién ban cling nhu so do hién
trang ban giao dat. Sau d6 ba Thuy da tien hanh xay dung tu’o*ng ngin moc gioi
gitra thira dat ba Thdy mua véi phan dat gia dinh ba Thoa, 6ng Hinh dang sir
dung.

Ngay 16/01/2004 UBND huyen Thanh Tri da cap glay chting nhan quyén
str dung so Q 810787 di¢n tich 433 m® dét ¢ dimg tén ong D6 Vin Hinh tai thira
s6 25 to ban d6 So 17, dia chi: Xém 8, thon Yén Nguu, xa Tam Hiép, Thanh Tri,
trong do bao gom ca phan dat da thoa thuan Chuyen nhuong cho gia dinh ba
Thuy Theo ban do dia chinh ndm 1994 do UBND x& Tam Hlep cung cip cho
Toa an va theo glay chtng nhan quyén st dung ban dau Cap cho 6ng Hinh ngay
16/01/2004 déu thé hién dién tich thira dat so 25 to ban d6 s6 17 tai xom 8, thon
Yén Nguu, x4 Tam Hiép, Thanh Tri c6 dién tich 433m?°,

Ngay 08/4/2009, vo chong ba Thoa, 6ng Hinh da lap Hop dong chuyen
nhuong quyén SlI dung dat cho ba Nghlem Thanh Thiy va 6ng Tran Vian Thé
dién tich 233 m* dat ¢ thon Yén Nguu, xa Tam Hi¢p, Thanh Tri, Ha Noi tai Van
phong cong chirng Hoang Mai, co hd so ki thuat thira dat kém theo. Xét noi
dung va hinh thirc cua hop dong chuyen nhu’ong nay phu hop Vvéi quy dinh phap
luat, cac duong su khong tranh chap va khong c6 y kién gi vé hop ddng nén hop
dong chuyén nhuong ngay 08/4/2009 c6 hiéu lyc phap luat.

Sau khi 1ap hop dong chuyén nhuong tai Van phong cong chitng Hoang
Mai, gia dinh ba Thuy da lam thu tyc sang tén va dugc Uy ban nhan dan huyén
Thanh Tri cap giay chuang nhan quyén str dung véi dién tich 233 m? dat tai thira
s6 25a to ban d6 s6 17, dia chi: Xom 8, thon Yén Nguu, xa Tam Hiép, Thanh
Tri, thanh pho Ha Noi. Sau dé gia dinh ba Thuy d 1an luot chuyén nhuong cho
cac gia dinh gom:

- Gia dinh anh Minh, chij Tri: dién tich 30 m?

- Gia dinh anh Trung, chi Oanh: dién tich 30 m?

- Anh Nghiém Xuén Hung: dién tich 50 m®
Dién tich con lai ba Thuy, 6ng Thé da duoc Cap ddi GCN s6 CH 599422
ngay 03/5/2017, dién tich sir dung chung la 54 m?, sir dung riéng 69 m?.

Xét yéu cau khang céo cua bi don, nhan thay:

So d6 thira dit duoc ghi nhan trén gidy chang nhén quyén str dung dat cap
nam 2004 cho 6ng Hinh, ba Thoa trung khép véi ban o dia chinh Iap nam 1994
vé hinh thé thira dat.



Tuy nhién, theo Hb so k¥ thuat thira dat ban ghép giira glay chung nhan
cap nam 2004 va hién trang sur dung do Cong ty c6 phan phat trién cong nghé do
dac va ban d6 Ha Noi do vé ngay 16/7/2019 thé hién noi dung: Tong dlen tich
thira s6 25 (khi chua tach thu’a) = 417,5 m? 1a it hon dién tich 433 m® dit tai
gidy chang nhan ban dau di cip cho 6ng Hinh, ba Thoa nim 2004.

- Thtra s6 25a theo hién trang sir dung do dac duoc 12 231,0 m?.
Dién tich trong gidy ching nhan nhung hién tai khong st dung 12 2,0 m*
- Thira s6 25 theo hién trang st dung do dac duoc 1a 186,5 m>.
Dién tich trong gidy chung nhan nhung hién tai khéng st dung 12 9,3 m?.
Nhu: vay, tong dién tich theo hién trang cua thia s6 25 va thira sb 25a la

231,0 m? + 186,5 m? = 417,5 m® ciing it hon so v&i dién tich dit ban dau cép
gidy chang nhan cho éng H|nh ba Thoa.

Xét, tai thoi diém nam 2004, dién tich thuc té 6ng Hinh, ba Thoa con
duogc Su’ dung say khi chuyén nhu:ong cho gia dinh ba Thuy la : 417,5 m° —
233m? = 184,5 m? dlen tich cua ba Thuy thuc té sir dung sau khi nhan chuyén
nhugng = 231,0 m déu thiéu so véi dién tich ghi nhan trong giay chiing nhan
quyén sir dung dat cua 2 g1a dinh.

An so tham cho rang Iy do gia dinh ba Thuy su dung bi thiéu dat sau khi
nhan Chuyen nhuong 14 do gia dinh ba Thuy da tu y xay dung cac cdng trinh lui
Va0 so Véi ranh gidi ghi nhan tai giay ching nhan quyen su dung dat cAp nam
2009 cho gia dinh ba Thuy. Tuy nhién theo két qua do dac ngay 16/7/2019, dién
tich trong glay ching nhan nhung hién tai khong str dung cua gia dinh ba Thuy
la 2, O m°, nen tong dlen tich str dung theo hién trang cta ba Thuy chi bang
231m* + 2 m? = 233 m® la tring khdp véi dién tich nhan chuyén nhuong cua ba
Thoa, 6ng Hinh.

Ciing theo két qua do dac ngay 16/7/2019 cua TANDTP Ha Noi thé hién
dién tlch thuc té cua ba Thoa, 6ng Hinh st dung = 186,5 m? 1a da thura ra so voi
184,6 m® dat con lai cua ba Thoa, 6ng Hinh sau khi chuyén nhugng nam 2004
cho ba Thuy.

Ong Hinh, ba Thoa cho rang gia dinh ba Thuy di xay dung lan chiém
sang phan dat caa Ong ba nhung khong dua ra duogc tai ligu ching minh nén
khong ¢ can cu dé chap nhan yéu cau cua ong Hinh, ba Thoa. Do vay can sta
ban an so tham, khdng chap nhan yéu cau khai kién cia nguyén don.

Vé s6 tién tham dinh tai chd: Do khong duoc Chap nhan yéu cau khai kien
nén 6ng Db Vian Hinh va ba Lé Thi Thoa phai chiu so tién 5.000.000 dong chi
phi xem xét tham dinh.

Vé an phi:
An phi so tham: Nguyén don phai chiu 300.000 dong an phi dan su so

tham. Tuy nhién 6 6ng Hinh, ba Thoa déu la nguoi cao tudi nén theo quy dinh phap
luat duoc mién nop an phi so tham.

An phi phic tham: Do stra ban an so tham nén bi don khong phai chiu an
phi phudc tham.

Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:



Can ctr khoan 2 Piéu 308 ctia BLTTDS: Sira ban an dan sy so thim sb
02/2019/DSST ngay 21/02/2019 ctia Toa 4n nhan dan huyén Thanh Tri, thanh
phd Ha Nbi. Cu thé:

Ap dung:
~ +Khodan 2 Diéu 26, Diéu 147, Diéu 155, biéu 157, Dieu 273 cua Bo luat

To tung dan su;

+ Diéu 117, Bidu 223 B luat Dan sy

+ Diéu 97, 179 Luat dat dai 2013

+ Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH 14 quy dinh vé mac thu, mién,
giam, thu, nop, quan ly va sir dung an phi va I¢é phi toa an

Xir:

1/ Khong chap nhan yéu cau khoi kién cua ong D6 Vian Hinh va ba Lé Thi
Thoa dbi v&i 6ng Tran Vian Thé va ba Nghiém Thanh Thuy.

Gia dinh 6ng Do Vin Hinh va ba Lé Thi Thoa va gia dinh 0ng Tran Vin
Thé va ba ba Nghiém Thanh Thuy tiép tuc sir dung dat theo hién trang ghi nhan
tai so do kém theo ban an nay.

2/ Vé chi phi tham dinh: Ong B Van Hinh va ba Lé Thi Thoa phai chiu
s6 tién 5.000.000 dong chi phi xem xét tham dinh (da nop).

3/ Vé an phi :

+ An phi so tham:

Ong D6 Vian Hinh va ba Lé Thi Thoa dugc mlen nop an phi so tham,
Hoan tra ong D Van Hinh va ba Lé Thi Thoa 300.000 dong tam ¢ng an phi da
nop theo bién lai s6 AA/2012/08817 ngay 06/03/2018 cua Chi cuc thi hanh an
dan sy huyén Thanh Tri.

+ An phi phic tham Ba Thuy, 6ng Thé khong phai chiu an phi phuc tham,
duoc hoan lai 300.000 dong dy phi khang cao da nop (do anh Doan Vin Trang

nop thay) theo Bién lai thu sé6 0008616 ngay 15/3/2019 tai Chi cyc thi hanh &n
dan su huyén Thanh Tri.

Ke tue khi ban dan co hiéu lyc phap ludt. Cac du’ong sy duoC quyen chu
dong dén co quan Nha nudc cO tham quyén dang ky va xin cap lai Gidy Chwng
nhdn quyén sir dung dat; quyén sé hiru tai san theo quyér dinh cua ban &n va
theo phéap ludt.

Ban an dan su phtc tham c6 hiéu luc phap luat dé thi hanh ké tur ngay

tuyén an.
Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND thanh pho Ha Noi THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- Toa an nhan dan huyén Thanh Tri
- Chi cuc THADS huyén Thanh Tri
- Cac duong su;

- Luu HS, VP.

Ping Manh Cim Yén
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TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

Ping Manh Cim Yén

So d6 do vé kém theo ban an din su phiic thim s6 289/2019/DSPT
ngay 04/10/2019 ciia Toa an nhin dan thanh phé Ha Noi
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CAC THAM PHAN THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
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