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TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm gom c6

Thdam phén - Chii toa phién toa:  Ong Nguyén B4 Thinh

Cdc Tham phén: Ba Chau Thi biép

Ba Vo Thi Kim Thuong

- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Long Son — Thu ky Toa 4n nhan dan
Thanh ph6 H6 Chi Minh.

- Dgi di¢n Vign kiém sit nhan din Thanh phé Ho Chi Minh tham gia

phién toa: Ong Huynh Duy Diing — Kiém sat vién.

Vao ngay 15 thang 01 nam 2021, tai Try sé Toa an nhan dan Thanh phd
H6 Chi Minh xét xir phic thim cong khai vu an thu 1y sb 652/DSPT ngay 01
thang 12 ndm 2020 vé viéc “Tranh chip hop dong mua ban cin hd nha ¢ xa
hoi”.

Do ban 4n dan sy so tham s 483/2020/DSST ngay 28/9/2020 cua Toa an
nhan dan quin Binh T, Thanh phé Hd Chi Minh bi khang c4o.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phuc tham sb 6533/2020/QDXX-PT
ngay 23/12/2020 cta Toa an nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh, gitta cac duong
su:

Nguyén don: Ong Nguyén Tan D, sinh nam 1974

bia chi thuong tra: 30/19/5 Puong 100 Binh Th, Phuong 14, Quéan 11,
Thanh phé H6 Chi Minh.

Dia chi lién lac: 35 Hd Hoc L, phuong An L, quan Binh T, Thanh phé Ho
Chi Minh (can ho C14.13.06).

1. Bidon:

2.1. Quy phat trién nha & Thanh phd HO6 Chi Minh. Dia chi: S6 121 dudng
Ba Huyén Thanh Qu, Phuong 9, Quan 3, Thanh phé H6 Chi Minh.

Pai dién theo phap luat: Ong Nguyén Ngoc Th, chtrc vu Giam ddc.



2.2. Cong ty cd phén tw van thuong mai dich vu dia b Hoang Quan.

Pia chi: S6 286-288 duong Huynh Vian B, Phuong 11, quan Pha Nh,
Thanh phd H6 Chi Minh.

DPai dién theo phap luat: Ong Truong Anh Tuén, chttc vu: Chu tich Hoi
dong quan tri.

Pai dién theo iy quyén: Ong Nguyén Qudc V, sinh nam 1988.

bia chi lién h¢: 373 Huynh Van B, Phuong 11, quan Phu Nhu, Thanh
phd H Chi Minh.

Ngueoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan: Ba Pang Thi Bich Ng, sinh nim
1979; dia chi lién lac: 35 H5 Hoc L, phuong An L, quan Binh T, Thanh phé Ho
Chi Minh (can ho C14.13.06).

Nguyén don c¢6 mat, con lai tat ca co don xin xét xr Véng mat.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién, ban tw khai va bién ban hoa giai thi nguyén don
Nguyé~n Tan Dirc trinh bay: Dy an nha & xa hoi tai 35 HO Hoc L, phuong An L,
quan Binh T, Thanh phé Ho Chi Minh do Quy Phét trién nha & Thanh ph Ho
Chi Minh (goi tat 1a HOF) 1am chu dau tu va Cong ty C6 phan Tu van Thuong
mai Dich vu dia 6c Hoang Quan (goi tat 1a HQC) 1a don vi hop tac dau tu xay
dung. Ngay 24/11/2016, ong Pic va HOF ¢6 ky hop déng mua ban cian hd nha
& x4 hoi s6 299/2016/HD-QPTNO-HHL.HQC (goi tat 1a hgp dong), ky hiéu can
ho s6 L2 tang 14 khéi C; dién tich san xay dung cin ho 13 70,0m’, dién tich sir
dung can ho 1a 64.08m” (duoc tinh theo kich thudc thong thiy). Cac dic diém
khac cia can ho dugc néu tai Phu luc 2, bang chung loai vat tu dugc dinh kém
theo hop dong; Tong gié tri can ho da bao gdom thué 1 941.976.000 dong.

Theo thoa thuén tai khoan 3.1 Diéu 3 cua hop déng, tho1 han giao nhan can
ho 1a Quy II nam 2017. Ong Purc di thyc hién ding cac nghia vu trong hop
dong, cu thé ong da thanh toan cho HOF 3 dot twong tmg 70% tri gia can ho véi
téng s tién 14 659.383.200 dong. Tuy nhién, dén hét Quy 11/2017 chu dau tu
khong thue hién ban giao nha cho éng din dén viéc gia dinh 6ng gip rit nhiéu
kho khin vi phai tra 13i tién muon mua nha va phai tra tién thué nha hang thang.

Tai cudc hop ngay 27/11/2018, HOF va HQC théa thuan véi cu dan cam
két thoi han ban giao nha 1a ngay 31/3/2019, néu dén ngiy nay ma khong giao
nha thi s€ bi phat 5% gia tri can ho.

Ngay 19/02/2019 HOF va HQC t6 chirc lam viéc thoa thuan voi cu dan di
dén thoa thuan ba bén vé phuong thirc thanh toan 5% tién phat nhung sau d6
HOF va HQC khong chap nhan tién phat 5% do cham giao nha va tu doi ngay
giao nha dén ngay 30/9/2019.



Pén ngay 20/12/2019 HOF va HQC da thuc hién ban giao can ho cho ong,
d6ng thoi ciing da thuc hién xong khoan tién phat 13 13i suat do cham ban giao
can ho theo hop dong, tién hd tro thué nha tir thang 4 dén thang 9 nam 2018,
nhung tir thang 10/2018 khong tiép tuc hd tro tién thué nha.

Theo nghi dinh 139/2017/NB-CP ctia Chinh phii quy dinh, néu cha dau tu
trién khai xay dung dy an cham tién do da duoc co quan nha nudc cod tham
quyén phé duyét, cha dau tu budc phai khic phuc hau qua, bdi thuong thiét hai
cho nguo1 mua nha.

Vi vay, ong khéi kién yéu cau HOF va HQC phai tra cho 6ng cac khoan
nhu sau:

- Phat 5% gia tri cin ho sau khi giam gia (theo Phu luc hop dong s
254/2019/HD-QPTNO7-HHL.HQC ngay 18/01/2019) do khong giao nha dung
thoi han ngay 31/03/2019 véi s6 tién 1a 847.778.400 x 5% = 42.388.920 dong.

- HO trg tién thué nha 3.000.000 dong/thang tinh tir thang 10/2018 cho dén
khi 6ng nhan nha (thang 12/2019) voi sb tién 3.000.000 déng x 14 thang =
42.000.000 ddng. Tong sb tién yéu cau thanh toan 13 84.388.920 ddng, thanh
toan mot 1an ngay sau khi ban an c6 hiéu luc phap luat.

Tai phién toa so thim, Nguyén don gitt nguyén yéu cau khoi kién vé phat
5% theo bién ban ngay 27/11/2018 v&i s6 tién 1a 42.388.920 dong. Thay do6i
mirc hd tro tién thué nha tir 3.000.000 dong xudng con 2.000.000 déng/thang x
14 thang = 28.000.000 ddng, tong cong 1a 70.388.920 ddng. Yéu cau HOF va
HQC tra mot 1an sb tién trén ngay sau khi ban an c6 hiéu lyc phép luat, khong
b6 sung yéu cau gi khac. Pdi véi cac ndi dung khéc trong hop dong, nguyén don
khéng c6 ¥ kién hay yéu cau gi ngoai hai yéu cau khoi kién néu trén.

Bi don:

Quy Phat trién nha ¢ Thanh phé Hé Chi Minh (HOF) do éng Nguyén Ngoc
Thach lam dai dién trinh bay: Quy phat trién nha ¢ Thanh phd H6 Chi Minh
dugc Uy ban nhan dan Thanh phé HO6 Chi Minh giao lam chu dau tu dy 4n Nha
& x4 hoi sé 35 H6 Hoc Lam, phuong An Lac, quan Binh Téan c6 dién tich
12.382,5m’ gém 06 don nguyén chung cu 15 tang, gdm céac khéi A, B, C, D, E,
F chung khdi dé. Dy an ¢6 718 cin ho.

Quy phat trién nha ¢ dugc Uy ban nhan dan Thanh phd chip thuin chu
trwong hop tac véi Cong ty C6 phan Tu van Thuong mai Dich vu dia 6c Hoang
Quén (goi tit 13 Cong ty Hoang Quan) dé dau tu dy an Nha & x4 hoi tai s6 35 Ho
Hoc Lam, phuong An Lac, quan Binh Tan tai Cong van 3332/UBND-DTMT
ngay 16/6/2015. Phuong thirc phan chia san pham cta du 4n nhu sau:

Quy Phat trién nha & nhan toan bd 02 block A, B bao gdm céc cin ho nha ¢
x hoi, dién tich thuong mai — dich vy, chd dé xe va cac tién ich cong cong khac



tuong tng co lién quan va to chirc quan 1y, khai thac, sir dung theo chi dao cua
Uy ban nhan dan Thanh phé.

Cong ty Hoang Quan nhan 04 block C, D, E, F bao gém cac can ho nha &
xa ho1, di¢n tich thuwong mai — dich vu, chd dé xe va céc tién ich cong cong khac
tuong ung c6 lién quan; dugc ban, cho thué, cho thué mua can ho nha ¢ xa hoi
va kinh doanh phﬁn dién tich thuwong mai — dich vu theo quy dinh hién hanh.

Ong Nguyén Tan D 1a khach hang mua cin ho thudc khéi chung cu phan
Cong ty Hoang Quan khai thac, kinh doanh.

Quy Phat trién nha ¢ da ky hop dong v6i ong Nguyén Tan P va da thuc
hién dﬁy du céc thoa thuan theo hop déng mua ban cin ho thudc du an. Dén nay,
Quy Phat trién nha & di ban giao can hd cho khach hang vao &. Pong thoi, Quy
Phat trién nha & ciing da thuc hién bdi thudng theo quy dinh cia hop déng cho
khach hang do cham ban giao can ho. Do d6, Quy Phat trién nha ¢ khong dong y
thue hién cac yéu cau khoi kién cua nguyén don do ddy 1a cic yéu cau ngoai
thoa thuan cta hop dong mua ban can ho.

Céng ty C6 phan Tw van Thuwong mai Dich vu dia éc Hoang Qudn (HOC)
do éng Nguyén Quéc V lam dai dién theo iy quyén trinh bay:

Cong ty Hoang Quan 1a don vi hop tac v6i Quy phat trién nha ¢ Thanh phd 1a
Chu dAu tu dé thyc hién du an Nha & x3 hdi tai s6 35 HO Hoc Lam, phuong An Lac,
quan Binh Tén, Thanh phd H Chi Minh. Ngay 24/11/2016 Quy phat trién nha & ky
hop déng mua ban cin ho nha & xa hdi sb 299/2016/HD-QPTNO-HHL.HQC voi
nguyén don, thoi gian ban giao can ho du kién 1a Quy 11/2017, trudng hop Quy phat
trién nha & vi pham nghia vu ban giao cin ho thi Quy phat trién nha ¢ s& chiu 1ai phat
cham ban giao can hg cho nguyén don. Tuy nhién, can cur theo Théa thuan ba bén
gitta Cong ty Hoang Quan, Quy phat trién nha & va nguyén don thi Céng ty Hoang
Quén sé& thay mdt Quy phat trién nha & chiu trach nhiém thanh toén tién 13i chdm ban
giao cin ho theo Hop ddng mua ban cho nguyén don, viéc thanh toan khoan tién 1i
cham ban giao can hd nay dugc Cong ty Hoang Quan thuc hién tir thang 01/2018.
Bén canh d6 Cong ty Hoang Quén ciing di hd tro tién thué nha cho nguyén don tir
thang 04/2018 dén thang 6/2018 véi sb tién 1.000.000 dong/thang va tir thang 7/2018
dén thang 9/2018 véi s6 tién 2.000.000 ddng/thang.

Ngoai ra, do qua thoi han 30/9/2018 chua ban giao dugce can ho cho nguyén
don nén Cong ty Hoang Quan ciing da chiu phat bdi thudng cho nguyén don 10%
trén tong gia tri can ho theo Hop déng mua ban. Viéc chi tra khoan tién ndy cho
nguyén don bang hinh thirc: Quy phét trién nha & ky Phu luc Hop ddng diéu chinh
giam 10% gi4 ban can ho cho nguyén don. Ngay 20/12/2019 Coéng ty Hoang Quéan
cung Quy pht trién nha & da ban giao can ho cho nguyén don va da hoan tat nghia
vu thanh toan cho nguyén don tién phat chdm ban giao cin ho theo hop dong mua



ban dén thoi diém ban giao can hd va tién hd trog thué nha tir thang 04/2018 dén
thang 09/2018 v&i so tién 1a 85.955.209 dong.

Vé yéu cau phat 5% gia tri can ho do khong ban giao nha dung han 31/3/2019
v6i s6 tién 42.388.920 dong. Dé théng nhat va thuc hién ndi dung nay thi cic bén
phai ciing ky bién ban thoa thuan véi timg khach hang cu thé, khi d6 thoa thuan méi
c6 gia tri va tai cac budi lam viéc ngdy ngay 27/11/2018 va ngay 19/02/2019 déu
khong co su tham gia cua nguyén don. Do d6, Cong ty Hoang Quan khong dong ¥
v6i cac yéu cau phat 5% cta nguyén don vi khong ¢6 co so.

Nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan Ba Pang Thi Bich Ng trinh bay: Ba
14 vo ctia 6ng Pric, ba thong nhat véi ¥ kién ctia chong ba, khong bd sung gi thém.
Do bén cong viée, ba xin duoc viang mit trong sudt qué trinh Toa an giai quyét vu
an. D& nghi Toa an giai quyét theo quy dinh phép luét.

Tai ban dn dan su so tham sé 483/2020/DSST ngay 28/9/2020 ciia Toa dn
nhdn déan qudn Binh Tan quyét dinh:

Khong chap nhan toan bo yéu cau khoi kién cta nguyén don Nguyén Tan
Dic vé viée budc bi don Quy phat trién nha & Thanh phd H6 Chi Minh va Cong
ty C6 phan Tu van Thuong mai Dich vu dia 6c Hoang Quan phai thanh toan sd tién
70.388.920 (bay muoi tri¢u ba tram tam muoi tdm nghin chin trdm hai muoi)
dong, trong d6: phat 5% gia tri can ho sau khi giam gia véi so tién 42.388.920
(bén muoi hai triéu ba trim tAm muoi tdm nghin chin trim hai muoi) ddng; hd
tro tién thué nha tir thang 10/2018 dén thang 12/2019 véi s tién 1a 28.000.000d
(hai muoi tam triéu dong).

Ngoai ra ban 4n so thdm con tuyén vé an phi, quyén khing cdo cia cac
duong su.

- Ngay 09/10/2020, nguyén don éng Nguyén Tan D c6 don khang céo
toan bd ban an so tham.

Tai phién toa phtc tham, nguyén don khong rat yéu cau khoi kién, khong
rit yéu cau khang cdo. Cac duong su khong thoa thuan dugc v6i nhau vé viée
giai quyét vu an.

- Nguyén don 6ng Nguyén Tan D trinh bay: Ban an so tham xir 13 thiéu
can ctr, khong phu hop véi cac chimg cir ¢6 trong hd so vu an. Ong Pirc dé nghi
Hoi ddng xét xir stra ban an so tham theo hudng chip nhan toan bo yéu cau cua
nguyén don.

Bi don va nguoi co quyén lgi, nghia vu lién quan Ba Dang Thi Bich Ngoc
C6 ban tu khai trong hd so va don xin vang mit trong sudt qua trinh Toa an giai
quyét vu an va dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh phap luat.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh tham gia phién
tda phat biéu y kién:



Vé hinh thire: Pon khang céo ctia dwong su 1am trong han luét dinh nén hop
16, dé nghi Toa an chap nhan. Hoi dong xét xir va nhitng ngudi tham gia phién toa
chap hanh ding quy dinh cta phap ludt trong qua trinh giai quyét vu an ¢ giai doan
phtc tham.

Vé ndi dung: Yéu cau cua nguyén don khong ¢ co sé chap nhan. Pé nghi
giit nguyén quyét dinh cia ban 4n so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru tai liéu chimg ctr c6 trong hd so vu an duoc tham tra
tai phién toa, cin ctr vao két qua tranh luan va sau khi nghe y kién phat biéu cua
dai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé HO Chi Minh tai phién toa, Hoi
déng xét xur nhan dinh:

[1.] V& hinh thtrc va thdi han khang cdo: Ngay 28/9/2020 Toa an nhan dan
quan Binh Tan dua vy an ra xét xir va ban hanh ban an s6 483/2020/DSST;
nguyén don 6ng Nguyén Tan P c6 mit tai phién toa. Ngay 09/10/2020, dng
Nguyén Tan D c¢6 don khang cdo giri dén Toa 4n nhan dan quin Binh Tan khang
c4o toan b ban an so tham. Can c quy dinh tai khoan 1 biéu 273 B Luét tb
tung dan sy 2015, xac dinh khang céo cua C)ng Nguyén Tén D con trong han
luat dinh nén hop 1€.

[2.] V& quan hé tranh chip va thim quyén giai quyét vu an: Tranh chap
phat sinh gitra ong Nguyén Tan P va Quy phat trién nha & Thanh phd HO Chi
Minh cing Céng ty Co phan Tu van thuong mai Dich vu dia ¢ Hoang Quan 1a
tranh chdp phat sinh tir hop dong mua ban cin ho nha & xi hoi. Nguyén don
khai kién tai Toa an nhan dan quan Binh Téan 1a noi hop dong duoc thuc hién va
noi c6 bat dong san. Do d6 vu kién thudc tham giai quyét cua Toa an nhan dan
quan Binh Tan theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 diéu 35, diém
¢ khoan 1 Piéu 39, diém g khoan 1 diéu 40 Bo luat t6 tung dan sy 2015 13 ding
tham quyén.

[3.] Vé su vang mit cua cac duong su: Bi don 1a Quy phat trién nha &
Thanh phé Ho Chi Minh va Cong ty C6 phan Tu van thuong mai Dich vu dia 6c
Hoang Quan vang mit nhung c6 don dé nghi xét xtr vang mit, ngudi c6 quyén loi
nghia vu lién quan ba Ding Thi Bich Ngoc c6 don xin xét xir vang mit; can ct quy
dinh tai Piéu 227, Piéu 228 Bo luat to tung dan sy 2015 Toa 4n van tién hanh
x&t XUr vu an.

[4] V& ap dung phap luat: “Hop ddng mua ban can hd nha ¢ x3 hoi” gitta
ong Nguyén Tan D v6i Quy phat trién nha ¢ Thanh phd HO Chi Minh va Cong ty
Co phﬁn Tu van thuong mai Dich vu dia b Hoang Quan la tranh chép phat sinh tir
thoi diém xac lap giao dich vao nam 2016, do d6 Toa an cap so tham ap dung



B6 luat dan sy nam 2005, Luat Nha & nam 2014, Luét Kinh doanh bat dong san
nam 2014 dé giai quyét vu an 13 c6 cin ctr, dung quy dinh phap luat.

[5] V& noi dung tranh chép:

[5.1] Xét “Hop dong mua ban cin ho nha ¢ xa hoi” sé 299/2016/HD-
QPTNO-HHL.HQC ngay 24/11/2016 ky két gitta 6ng Nguyén Tan P va Quy
Phat trién nha ¢ Thanh phd HO6 Chi Minh duoc ky két giita phap nhan véi ca
nhan c6 ddy du ning lyc hanh vi dan su theo quy dinh phap luat; ndi dung, hinh
thire hop dong phu hop véi quy dinh cua Bo luat dan s 2005, Luat Nha ¢ ndm
2014, Luat Kinh doanh bat dong san 2014. Do d6 cép so tham xac dinh hop
ddng néu trén c6 gia tri phap 1y 1a ¢6 can ci. Qua trinh thuc hién hop dong cac
duong su c6 xac 1ap cac van ban ghi nhan sy thda thuan ctia cac bén va xét cac
nodi dung thda thuan l1a phu hop vd1 quy dinh tai Piéu 4 B luat Dan su 2005 va
Diéu 3 Bo luat Dan sy 2015 - Do d6 dugc xem xét 1am can ctr dé giai quyét cac
yéu cau tranh chip cta cac bén trong vu an.

[5.2] Xét yéu cau budc bi don thanh toan 5% gia tri cin hd do khéng giao
nha ding thoi han 31/3/2019 véi sb tién 42.388.920 dong va boi thuong tién
thué nha do chdm giao nha tir thang 10/2018 dén thang 12/2019 1a 28.000.000
ddng cua nguyén don, nhin thiy:

- Theo Hop dong mua ban cin ho giira cic bén thé hién gia mua ban cac
bén théa thuan la 14.000.000 d(k)ng/m2 va thoi han ban giao can hg theo thoa
thuan tat hop déng 1a quy I nim 2017. Nhu vdy dén thang 12 nim 2019 bj don
maoi1 ban giao can ho cho ngudi mua. Va nguyén don véi bi don da ky “Ban tinh
chi tiét cac khoan phai thanh toan va cin trir cong ng” ngay 06/12/2019 va “Bién
ban ban giao cin ho” ngay 14/12/2019. Tuy nhién, nguyén don cho rang bang
tinh chi tiét cac khoan phai thanh toan va can trir cong no néu trén 1a chi tat toan
cac khoan trong hop déng mua ban cin ho, con cac khoan nguyén don yéu cau
trong vu an nay 1 cac thoa thuan trong cic bién ban ma cac bén da giao két voi
nhau. Nhung xét tai khoan 7.1 Diéu 7 cua “Hop dong mua ban cin ho nha & x4
hoi” sé 299/2016/HD-QPTNO-HHL.HQC ngay 24/11/2016 duoc ky két giira
ong Nguyén Tan D v6i Quy Phat trién nha ¢ Thanh phé H6 Chi Minh c6 quy
dinh vé trach nhiém do vi pham thoi han ban giao can hd hoan thién qua 06
thang ké tir ngdy dén han Quy Phat trién nha & chua ban giao cin ho va phia 6ng
Nguyén Tan P da thuc hién ding va ddy du cac nghia vu cia minh theo Hop
d6ng, Quy Phat trién nha & phai chiu phat theo 13i suat cho vay mua nha ¢ xa hoi
(do Ngan hang nha nudc cong bd) tai thoi diém cham ban giao trén tong s tién
bén khach hang di thanh toan cho bén Quy Phat trién nha ¢ (Thoi diém chiu
phat duoc tinh tir ngay 01/01/2018). Ngoai ra giita cac bén con ky két ¢ cac
bién ban 1am viéc, bién ban thoa thuin vé nghia vu do chdm ban giao can ho.
Tai Thoa thuan ba bén vao nam 2018, giita 6ng Nguyén Tan P véi Quy Phat
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trién nha & Thanh phd H6 Chi Minh va Cong ty Hoang Quén ¢ thé ndi dung:
Bén C (Cong ty Hoang Quan) thay mat Bén A (Quy phaét trién nha ¢ Thanh ph
Hd Chi Minh) thyc hién trach nhiém do vi pham hop dong (chdm thuc hién viéc
ban giao can hd hoan thién) dugc quy dinh tai khoan 7.1 Diéu 7 cta “Hop dong
mua ban cin hd nha ¢ xd hoi” s 299/2016/HP-QPTNCO-HHL.HQC ngay
24/11/2016¢6 nodi dung: HO trg tién thué nha tir thang 04/2018 dén thang
06/2018 1a 1.000.000 ddng/thang/can ho; qua thoi han 30/6/2018 13 2.000.000
ddng/thang/can ho; thoi han giao nha 1a ngay 30/9/2018, qua thdi han nay thi
Bén C phai chiu phat 10% trén tong gia tri cin ho theo Hop dong mua ban.

Xét tai phién toa phic tham, nguyén don thira nhan da nhan tién hd tro thué
nha tir thang 4 dén thang 6 nam 2018 1a 1.000.000 dong/thang/can hd va tir
thang 7 dén thang 9 nam 2018 1a 2.000.000 dong/thang/can ho va tién phat 1ai
suat nhu quy dinh tai Diéu 7.1 ctia hop dong 13 da duoc giam gia 10% gia tri can
ho nhu théa thuan. Nhu vay, dbi voi cac ndi dung théa thuan néu trén phia
nguyén don xac dinh da dugc bi don thuc hi¢n dﬁy da. Trong ndi dung thoa
thuan da néu ro nghia vu cia bi don vé viéc hd tro tién thué nha va chiju phat
10% gié tr1 can hQ va phia bi don da thuc hién diing thdéa thuén nay. Nguyén don
yéu cau bi don bodi thuong tién thué nha do cham giao nha tir thang 10/2018 dén
thang 12/2019 1a 28.000.000 dong nhung khong ¢ tai liéu, chimg cir ndo ching
minh giita nguyén don va bi don c6 thoa thuan vé ndi dung nay. Trong khi tai
thoa thuén nay da néu rd néu qua thdi han 30/9/2018 ma bi don van chua giao
nha cho nguyén don thi phai chiu phat 10% gié tri can hd va ndi dung nay bi don
cling da thuc hién xong. Do dé, nguyén don yéu cau bi don tiép tuc hd tro tién
thué nha tir thang 10/2018 dén thang 12/2019 1a 28.000.000 dong nhung khong
duoc phia bi don dong ¥ nén Hoi dong xét xtr khéng c6 can cir dé chip nhan.

[5.3] DPdi véi yéu cau budc bi don thanh toan phat 5% gié tri can hg do
khong giao nha ding thdi han 31/3/2019 véi sb tién 42.388.920 dong - xét thiy:
Trén thuc té bi don d3 chdm ban giao cin ho theo thoa thuan, nhung dong thoi
giita bi don va mot s cu dan da c6 cac thoa thuan thong qua nhiéu Bién ban lam
viéc va Thoa thuan ba bén. Va tai cac Bién ban lam viéc ngay 19/02/2019 va
ngay 27/11/2018 13 cac bién ban ky két véi dai dién cac ho dan, déu ghi nhan
viéc thoa thuan nay s& duoc bi don ky két voi timg khach hang; tuy nhién
nguyén don da khong xuat trinh dugc vin ban thoa thuan duogc ky két truc tiép
giita nguyén don voi bi don vé ndi dung nay va nguyén don ciing khong ching
minh duogc viée bi don tir choi ky két nhu d3 thoa thuén trén. Vi vay nghia vu
chiu phat 5% theo thoa thuan 1a chua phat sinh nhu nguyén don trinh bay va yéu
cau. Hon nira, ngay 06/12/2019 giira nguyén don va bi don di c6 ky “Bang tinh
chi tiét cac khoan phai thanh todn va can trir cong no” va ky “Bién ban ban giao
can h§” vao ngay 20/12/2019 va phia nguyén don da nhan nha va tai hai van ban



nay khong c6 ndi dung ve bi don s€ ho trg ti€p tién thué nha va s€ chiu phat tiép
5% do giao nha cham nhu nguyén don khdi kién va khang cido yéu cau Toa an
xem Xeét.

[6] Tur nhiing phan tich néu trén, xét thdy yéu cau khang cdo cta nguyén
don vé viéc yéu cau bi don thanh toan 5% gia tri cin ho do khong giao nha ding
thoi han 31/3/2019 voi sd tién 1a 42.388.920 dong va ho trg tiép tién thué nha do
chdm giao nha tir thang 10/2018 dén thang 12/2019 véi sb tién 1a 28.000.000
dong 1a khong co can cir dé Hoi dong xét xir xem xét chap nhan.

Xét dé nghi cda vi dai di¢n Vién kiém sat tai phién toa la phu hop véi
nhan dinh trén nén co6 can cu chép nhan.

[7] An phi dan su so thdm 6ng Nguyén Tan D phai chiu an phi d6i voi yéu
cau khong duoc chap nhan theo quy dinh phap luat.

[8] An phi dan sy phiic tham: 6ng Nguyén Tan D phai chiu 4n phi dan su
phuc thdm dbi v6i yéu cau khang cdo khong dugc chip nhan theo quy dinh phap

luat.
Vi cac lé trén,
QUYET PINH:
- Can ct khoan 1 Diéu 308 Bo luat td tung dan sy nam 2015;
- Can cu cac biéu 26, 35, 39, 227, 229, 273 Bo luat T tung dan sy nim
2015;

- Can ctr Didu 424, 426 B9 luat dan su 2005;

- Cian ctr Nghi dinh 100/2015/ND-CP ngay 20/10/2016 vé phat trién va
quan ly nha & xa hoi

- Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thudng vu Qubc Hoi vé mire thu, mién giam, thu, ndp va quan 1y va sir dung an
phi, 1€ phi Toa an

1. Khong chip nhan khang céo cta nguyén don — Ong Nguyén Tan D, gt
nguyén ban 4n dan sy so tham sé 483/2020/DSST ngay 28/9/2020 ciia Toa 4n
nhan dan quén Binh Tan.
Khéng chdp nhan yéu cau khéi kién ciia 6ng Nguyén Tan D ddi v6i Quy phat
trién nha & Thanh phd HO Chi Minh va Cong ty C6 phan Tu van thuong mai Dich
vu dia bc¢ Hoang Quan vé viéc:

- Phat 5% gia tri can ho sau khi giam gia (do khong ban giao cin ho dén
han ngay 19/02/2019), s6 tién 847.778.400 dong x 5% = 42.388.920 dong

- Tra tién thué nha do chdm giao nha tir thang 10/2018 dén thang 12/2019
vé6i s6 tién 2.000.000 dong x 14 thang = 28.000.000 dong.

Tong sb tién 1a 70.388.920 dong (Bay muoi triéu ba trim tdm muoi tdm
nghin chin trim hai muoi déng).



2. V& an phi dan sy so thim: 6ng Nguyén Tan P chiu an phi dan su so
tham c6 gia ngach 1a 3.519.446 dong (Ba triéu nam trim mudi chin nghin bon
tram bdn muoi sau déng), duoc can trir vao sd tién 1.959.723d (mot triéu chin
trdm nidm muoi chin nghin bay trim hai muoi ba dong) tién tam tmg an phi ma
ong Nguyén Tan D da ndp theo bién lai thu sé 0018888 ngay 22/8/2019 cuia Chi
cuc Thi hanh 4n dan su quan Binh Tan. Ong Nguyén Tan P phai tiép tuc ndp
1.559.723 (mdt tri¢u nam tram nam muoi chin nghin bady trdm hai muoi ba)
ddng an phi dan su so tham.

Quy phat trién nha & Thanh phé HO Chi Minh va Cong ty C6 phan Tu van
thuong mai Dich vy dia de Hoang Quan khong phai chiu éan phi dan su so tham.

3. An phi dan sy phtc thim: Ong Nguyén Tan P phai chiu an phi phuc
tham 300.000 dong (Ba trdim ngan dong) duoc trir vao sd tién tam tng an phi da
nop theo Bién lai s6 0062125 ngay 09/10/2020 cta Chi cuc Thi hanh an dan su
quan Binh Tan, Ong Nguyén Tan P d3 ndp du.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh
an dan su (stra d6i bd sung nim 2014) thi nguoi duoc thi hanh 4n dan sy, ngudi
phai thi hanh an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh
an, tu nguyén thi hanh 4n hodc cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu
6, 7, 7a, 7b va 9 Luat Thi hanh an dan su (stra ddi bd sung nam 2014); thoi hiéu
thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai diéu 30 Luét Thi hanh 4n dan su
(stra d6i bd sung nam 2014).

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND Téi cao: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- TAND Cép cao tai TP. HCM;

- VKSND Cép cao tai TP. HCM;

- VKSND TP. HCM;

- Chi cuc THADS Quén Binh T;

- TAND Quan Binh T;

- Cac duong sy (dé thi hanh); .

- Luu (20). Nguyen Ba Thinh
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