TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH NINH BINH Doc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban an sb: 38/2023/DS-PT
Ngay 29 - 9 - 2023

VIV “Tranh chip quyén st dung
dat”

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH NINH BINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir phuc tham gom co:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ba Tran Thi Sam

Cac Tham phdan: Ong Binh Huy Ludng

Ong Nguyén Tir Luong

- Thee ky phién toa: Ba Nguyén Thi Ngoc Lién - Thu ky Toa an nhan dan
tinh Ninh Binh.

- Pai dién Vign kiém sdat nhan din tinh Ninh Binh tham gia phién toa:
ba Pham Minh Ngoc - Kiém st vién.

Trong cac ngay 21/9/2023 va ngay 29/9/2023 tai tru s¢ Toa an nhan dan
tinh Ninh Binh xét xtr phuc tham cong khai vu 4n thu 1y s6 24/2023/TLPT- DS
ngay 14 thang 7 nam 2023 vé viéc “Tranh chdp quyén sir dung ddt”.

Do ban an dan sy so tham s6 10/2023/DS-ST ngay 01 thang 6 nam 2023
cua Toa an nhan dan huyén Nho Quan, tinh Ninh Binh bi khang cao va khang
nghi.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr s6 37/2023/QP-PT ngay 05 thang 9
nam 2023, Quyét dinh ngimg phién toa sb 09/2023/QD-PT ngay 21/9/2023 va
Thong bao md lai phién toa sb 04/TB-TA ngay 25/9/2023, giita cac duong su:

1. Nguyén don: 0ng Bui Van A, sinh nam 1970.
Dia chi: thon LB, x&@ TB, huyén Nho Quan, tinh Ninh Binh. (c6 mat).

2. Bi dom: anh Pham Van H, sinh ndm 1996.
Dia chi: Thon LB, x& TB, huyén Nho Quan, tinh Ninh Binh. (c6 mat).

Nguwoi dai dién hop phdp ciia anh Pham Vin H: ba Nguyén Thi L, sinh
nam 1966 (me¢ anh H); dia chi: thon 4, Xa PS, huyén Nho Quan, tinh Ninh Binh;
1a nguoi dai dién theo Gy quyén (van ban ty quyén ngay 22/8/2023). (c6 mat).
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3. Nguoi c6 quyén L, nghia vu lién quan:

- Ba Bui Thi T, sinh nam 1966; Dia chi: Théon LB, x& TB, huyén Nho
Quan, tinh Ninh Binh (c6 mat).

Nguwoi dai dién hop phap cua ba Bui Thi T: 6ng Bui Van A, sinh nam
1970 (chdng ba T); dia chi: thén LB, x4 TB, huyén Nho Quan, tinh Ninh Binh;
1 nguoi dai dién theo uy quyén (van ban ty quyén ngay 07/02/2023) (c6 mit).

- Chi PBao Thi B, sinh nam 1991; Pia chi: Thon LB, xa TB, huyén Nho
Quan, tinh Ninh Binh (c6 mat).

Nguwoi dai dién hop phdp ciia chi Dao Thi B: ba Nguyén Thi L, sinh nim
1966 (me anh H); dia chi: thon 4, xa PS, huyén Nho Quan, tinh Ninh Binh; Ia
ngudi dai dién theo iy quyén (vin ban oy quyén ngay 22/8/2023). (c6 mat).

4. Ngwoi khang cao: nguyén don ong Bui Van A; bi don anh Pham Vian
H.

5. Vién kiém sat khang nghi: Vién truong Vién kiém sat nhan dan tinh
Ninh Binh.

NOI DUNG VU AN:

Tai don khéi kién dé ngay 28/7/2022 va trong qud trinh gidi quyét vu dn
va tai phién toa nguyén don la éng Bui Van A trinh bay:

Nguodn gbc thira dit tranh chap éng Bui Vin A yéu cau vo chong anh
Pham Vin H phai tra lai do 1an chiém |2 cta 6ng cha dé lai cho bd dé éng A 1a
cu Bui Van V. Nam 2012 cu V chét; khi con séng, cu V 1a nguoi truc tiép sur
dung dat di cho cu Quach Thi Uy (ba ndi anh H) muon mot phan dat cua gia
dinh c6 dién tich khoang 400m? dé canh tac; viée cac cu cho nhau muon chi noi
miéng, khong co6 bién ban, gidy to gi vé& viéc cho muon dat. Nam 1997, cu V cho
6ng Bui Vin A thira dat trén. Ngay 28/7/1997 Uy ban nhan dan huyén Nho
Quan, tinh Ninh Binh cip Gidy chting nhan quyén st dung dat mang tén éng
Bui Vin A tai thira dat s6 277, to ban do s6 20, ban d6 dia chinh xa TB nim
1997 (nay la thira s6 22, to ban do sb 63), ban do dia chinh xa TB nam 2018. Ong
A duogc cap Gidy chung nhan va st dung thira dat trén tir nam 1997 6n dinh,
khong tranh chip voi cac ho giap ranh, lién ké. BPén nam 2001, dng A chuyén
chd & khac nén khdng truc tiép sir dung. Qua trinh sinh séng, ranh gidi thira dat
chi c6 hang rao 1a cay cdi, khong cé tudng bao.

Pau nam 2022, ong A phat hién vg chéng anh Pham Van H (1a chau cua
cu U) di x4y dung nha va sir dung toan bd phan dién tich dat gia dinh 6ng A da
cho cu U mugn dé canh tac trudc d6. Thoi diém anh H xay nha, 6ng A di 1am an
xa nén khong biét, anh H ciing khong béo céo chinh quyén dia phuong. Khi biét
su viéc, ong A di bao cao chinh quyén dia phuong va dé& nghi hoa giai nhung
khong thanh. Gidy chimg nhan quyén sir dung dat mang tén Bui Van A. Vi vay,
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ong A khoi kién dé nghi Toa an giai quyét buodc vo chéng anh Pham Van H, chi
Dao Thi B phai tra lai cho dng A dién tich d4t da l4n chiém tai thtra s6 277, to ban
dd sb 20, ban dd dia chinh xa TB, ¢6 cac chiéu canh: phia Pong 14,8m, phia Tay
10,7m, phia Nam 34,6m, phia Béc 33,4m.

Theo két qua xem Xét, thim dinh tai chd ngay 30/12/2022 thi dién tich dat
vo chong anh H dang st dung 423,7m? 13 ctia gia dinh 6ng A. Ong A dé nghi Toa
an giai quyét budc vo chong anh Pham Vin H va chi Pao Thi B phai tra lai cho
6ng A dién tich dat da 14n chiém 1a 423,7m? tai thira s6 277, to ban d6 s6 20 (nay
1 thira 22, t& ban d6 63) ban d6 dia chinh xa TB.

Tai ban ti khai va trong qué trinh gidi quyét vu an va tai phién tda bi don
anh Pham Vin H va nguoi dai dién theo uy quyén cua anh H trinh bay:

Cu Quéch Thi Uy la ba ndi anh H. Ngay 28/7/1997, Uy B nhan dan huyén
Nho Quan di cap Gidy chimg nhan quyén sir dung dat cho cu Quach Thi U dién
tich 450m? dat vuon, tai thira 276, t& ban do s6 20, ban d6 dia chinh xa TB nim
1997 (nay la thtra s6 20, to ban d6 sé 63, ban dd dia chinh x3 TB nam 2018). Khi
con séng, dng L (bd anh H) va cu U sinh sbng, canh tac trén dién tich dat ma anh
H, chi B Iam nha ¢. Hién nay mbc gidi cii cua thira dat cu U voi cac thira dat xung
quanh 13 bo rao van con. Do vay, anh H khong chap nhan yéu cau khoi kién cua
6ng A, budc vo chong anh H tra lai dién tich dat dang sir dung 1a 423,7m?. D&
nghi Toa an l1am rd dién tich dat anh H, chi B dang str dung thudc thira 276 hay
thtra 277, t& ban d6 s6 20, ban dd dia chinh xa TB ndm 1997 va cin clr vao cic
ban do trude day dé giai quyét vu an theo quy dinh phap lut.

Y kién ciia chi Biii Thi T: dong y v6i y kién ciia ong A,

Y kién ciia chi Pao Thi B: dong ¥ véi y kién ctia anh H va ba L.

Tai bién ban lam viéc ngay 23/3/2023, Uy B nhan dan x& TB cung cdp:
Ngay 28/7/1997 6ng Bui Vin A dugc Uy ban nhan dan huyén Nho Quan cip
Gidy chimg nhan quyén st dung dat dién tich 1.815m? dat (trong d6 360m? dat &,
1.455m? dat vuon) tai thira 277, to ban d6 sb 20, nay 14 thira s6 22, to ban dd so
63, ban do dia chinh x& TB. Ngudn goc thira dat trén 1a caa cu Bui Van V (bo dé
6ng A) dé lai. Qua trinh sir dung dat, 6ng A cho cac ho giap ranh mot phan dat
dé 1am 16i di chung c6 dién tich 12 111,8m?2. Theo két qua xem xét tham dinh tai
chd ngay 30/12/2022, thira dat sd 277, t& ban dd sb 20, ban do dia chinh nim
1997 ctia gia dinh 6ng A (sau khi trir di phan dién tich di cat cho cac ho lam 16i
di chung) c6 dién tich 1.943,6m? (gdm 360m? dat & va 1.583,6m? dat vuon) ting
128,6m? so véi dién tich ghi trong Gidy chimg nhan quyén sir dung dat 6ng A
duge cap nam 1997. Uy ban nhan dan xa khong luu trit tai liéu, chimg cir nao
thé hién tir sau khi duoc cap Gidy ching nhan quyén sir dung dat, gia dinh 6ng
A nhan chuyén nhugng hay dugc ting cho dé 1am tang dién tich dat nay. Do
vay, UBND x& TB xac dinh phan dién tich dat ting nay 1a do sai sb giita do dac
thil cong va do bang may.
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Phan dién tich dat gia dinh anh Pham Vian H dang str dung c6 dién tich la
423,7m? (trong d6 dat & 1a 46,35m? va 377,35m? dat vuon). Theo ban d6 dia
chinh ndm 1988, nim 1997 va ban d6 dia chinh nim 2018 thi dién tich dat gia
dinh anh H dang st dung thudc thira s6 277, t& ban dd sb 20, nay la thira s6 22,
td ban d6 s6 63, ban d6 dia chinh x3 TB mang tén 6ng Bui Van A.

Trudc day trén phan dién tich dat ndy, tai vi tri gitra khu dat hién nay anh
H dang & c6 mot ngdi nha tranh vach dat duge dung do 6ng Pham Vin L (bd
anh H) str dung dén khi chét. Hién nay ngdi nha d6 khong con, do 1au ngay
khong ai sir dung nén muyc nat d6. Nam 2021 vo chéng anh H chuyén vé thon
LB sinh séng. Thoi gian dau, vo chong anh H ¢ nho gia dinh ba Tran Thi Chién.
Sau d6 Cha dao & gido xir LB kéu goi ba con Gi4o dan quyén gop, hd tro vo
chéng anh H 1am nha cip 4 trén phan dién tich dat c6 ngdi nha cii bd anh H da
st dung va sinh séng. Khi vo chong anh H lam nha, gia dinh 6ng A khong biét.
Khi phat hién thi ong A d3 bao cdo Uy ban nhan dan xi va dé nghi hoa giai 2
bén nhung khong thanh. Hién nay, ngoai chd ¢ hién tai, vo chdng anh H khéng
con chd & nao khac. Viée cac gia dinh cho nhau muon dat, chinh quyén dia
phuong khong ndm duoc vi khong co ai bao cio.

Ngay 28/7/1997, cu Quach Thi Uy dugc Uy ban nhan dan huyén Nho
Quan cap Gidy chting nhan quyén st dung 02 thira dat d6 1a: thira 276 dién tich
450m? dat vuon, tai to ban d6 sb 20, ban d6 x4 TB nim 1988, 1997, nay 1a thira
s6 20, to ban d6 s 63, ban d6 dia chinh xa TB nam 2018 va thtra 503 dién tich
1.050m? (trong d6 c6 350m? dat & va 700m? dat vuon) to ban d6 so6 20, ban do6
x& TB nam 1987, 1997, nay |4 thira s6 24, to ban d6 sd 63, ban d6 dia chinh x3
TB niam 2018. Theo ban d6 dia chinh qua céac thoi ky thi chi ¢6 thira dat s 276
ctia cu U giap voi thira s 277 cta ong A tai to ban d6 s6 20, ban d6 dia chinh x4
TB. Cu Quach Thi U c6 chéng 1a cu Pham Vian Tr (chét nim 1981), cu U va cu
Tr c6 mdt nguoi con dé 1a ba Pham Thi G (chét ngay 20/10/1997) va mot ngudi
con nudi la 6ng Pham Vin L 13 bo dé anh H (chét ngay 05/8/1997), cu Quéch Thi
U (chét ngay 07/6/1997). Sau khi ba G chét, chong ba G 13 ong Bui Van T két hon
v6i ba Tran Thi Ch. Thira dat 276 va thira dat 503, t& ban d6 s6 20, ban do dia
chinh nam 1997 mang tén cu Quach Thi U hién nay do 6ng T, ba Ch va céac chau
ctia cu U dang 1a nguoi truc tiép sir dung.

Tai bién ban xem xét, tham dinh tai cho ngay 30/12/2022 thé hién:

- Thira dat s6 277 (nay la thira 22) c6 két qua do dac dién tich thuc té 1a
1.943,6 m? (bao gébm phan nha va cong trinh khac gia dinh anh H xay dung va
dang sir dung, da trir phan dat 6ng A cho cac ho giap ranh lam 15i di). Dién tich
dat thuc té ting so v6i Gidy chuing nhan quyén sir dung dat 1a 128,6 m?. Céac
canh cu thé nhu sau: canh phia Bic gidp thira 21 dai 55,61m; canh phia Nam
giap duong di dai 27,13m + 34,64m; canh phia Tay giap thira 89 dai 34,27m;
canh phia Pong giap thira 19 va thira 20 dai 31,98m.
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Dbi v6i dién tich dat tranh chip: Tong dién tich dat gia dinh anh H dang
st dung tai thira sb 277 (nay la thira 22) c6 dién tich & 423,7m? (trong d6 c6
46,35m? dat 1am nha & va 377,35 m? dat vuon) c6 kich thudce cac chiéu, canh
nhu sau: phia Bic dai 33,16 m; phia Nam giap duong dai 34,64 m; phia Tay dai
11,9 m; phia Pong giap phan dat 1a duong di chung dai 13,97 m.

Trén dat c6 cac tai san gdm: 01 nha hai mai xay gach bi ¢6 dién tich
46,35 m?, 1an ban mai cot sit khong xdy tudng 13,05 m?, nha kho va cong trinh
phu 4,5 m?, bép xay tudng gach bi lop ngodi proximang cé dién tich 4,5 m?, san
trat bé tong, giéng, gian hoa gidy, 22 cdy chudi, 01 cdy tao, 01 cay di, 01 cay
budi, mia 5m?, ngd 50m?% Toan bd cic tai san ndy la cua gia dinh anh H xay
dung, trong cay trén dién tich 423,7m? .

Thira dat s6 276 (nay la thira 20) c6 két qua do dac dién tich thuc té 1a
749,1m? dat vuon, hién do con, chau cu U dang st dung.

Tai Ban dd dia chinh nam 1997 thé hién thira s6 276 va thira s6 277 giap
ranh nhau. Két qua xem xét tham dinh tai chd va Ban d6 dia chinh nim 2018 thé
hién giita 2 thira dat nay 1a mot con duong di chung c¢6 dién tich 111,8 m?, chiéu
canh cu thé con duong nhu sau: canh giap dat nha cu U dai 31,98m, canh giap
dat nha ong A dai 13,97m + 18,13m, canh giap dudng rong 3,87m, canh giap
thtra 21 rong 3,65 m.

Tai Bién bdn dinh gid tai san ngay 30/12/2022 thé hién: tri gia quyén st
dung dat dién tich 423,7m? 14 141.624.500 dong (trong dé 46,35m? dat & x
2.160.000d/m? va 377.35 m? dat vuon x 110.000d/m?); tri gia tai san cong trinh
xdy dung trén dat va cdy cbi hoa mau cua vo chong anh H co gia tri 1a
97.702.806 dong.

Tai Bién ban lam viéc ngay 25/5/2023, Chi nhanh Van phong dang ky
dat dai huyén Nho Quan va Uy B nhan dan xa TB ¢6 y kién nhw sau: V/é sai s0
dién tich cta thura dat sé 277 (nay la thtra 22) trén Gidy chimg nhan va ban do6
dia chinh nam 1997 c6 dién tich 1.815m? so véi ban d6 dia chinh nam 2018 va
két qua do dac thuc té dién tich 1a 1.943,6m? (ting 128.6m? dat vuon) 1a do qua
trinh do dac trudc ddy do thu cong va nay do bang may. Dién tich dat tang 1én
van nam trong Khudn vién sir dung cua gia dinh 6ng A, vi cac hd xung quanh d
su dung 6n dinh 1au dai khong c6 tranh chép, giap ranh véi cac hg 6n dinh. Néu
sau nay gia dinh 6ng A c6 yéu cau, ndp cac nghia vu tai chinh véi Nha nudc thi
s& lam thu tuc ddi v6i phan dat tang sau. Theo quy dinh tai khoan 5 Piéu 98
Luat dat dai nim 2013 thi: “T; ruong hop co sy chénh léch dién tich giita s6 liéu
do dac thuc té véi sé liéu ghi tren gidy to quy dinh tai Piéu 100 cia Ludt nay
hoac Gzay chung nhan da duoc cap ma ranh gioi thu"a ddt dang su" dung khong
thay déi so véi ranh gidi thira dat tai thoi diém cé gzay 10 vé quyén sw dung dat,
khéng cé tranh chdp voi nhitng nguoi sir dung dat lién ké thi khi cap doi Gidy
ching nhdn quyén sir ddt, quyén s¢ hitu nha ¢ va tdi san khdc gan lién véi dat
dién tich dat dwoc xdc dinh theo sé liéu do dac thuc té...”



Tai ban 4n so tham sé 10/2023/DSST ngay 01/6/2023 ctia Toa an nhan
dan huyén Nho Quan, tinh Ninh Binh da quyét dinh:

Can ct Diéu 5, Diéu 147, Diéu 155, Diéu 158, Diéu 266, Diéu 271 va
khoan 1 diéu 273 B6 ludt T tung dan sy nam 2015; khoan 2 Diéu 8, Piéu 12,
Diéu 166, Diéu 170, Diéu 203 Luat dat dai nim 2013; cic Dicu 163, 166, 169, 175,
176, 211, 212, 288, 357, 468 B luat dan sy ndm 2015; Nghi quyét s6 326/2016/
UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thudng vu Qudc hoi vé an phi, 18 phi
Toa an.

1. Chip nhan yéu cau khai kién ciia nguyén don 6ng Bui Van A vé viée
tranh chap quyén sir dung dat voi bi don anh Pham Vin H.

- Bugc anh Pham Van H va chi Pao Thi B ¢6 nghia vu lién dé1 hoan tra
cho 6ng Bui Van A va ba Bui Thi T 1/2 gia tri phan dat co dién tich 423,7m?
(bao gdm 46,35m? dat & va 377,35m? dat vuon) véi sb tién 1a 70.808.250 dong.

Ké tir ngay c6 don yéu cdu thi hanh dan cho dén khi thi hanh dn xong, néu
nguoi phdi thi hanh an khong thi hanh an, hang thang nguoi phdi thi hanh dan
con phdi chiu khoan tién 1di ciia sé tién con phdi thi hanh dn theo mirc 1di sudt
quy dinh tai Piéu 357, Diéu 468 Bo ludt Dén su.

- Anh Pham Vin H va chi Pao Thi B dugc tiép tuc quan 1y, st dung
phan dat va cac tai san trén dat c6 tong dién tich 1a 423,7m? (bao gém 46,35m?
dat & va 377,35 m? dat vuon). Hinh thé cu thé: Phia Bac 1a 33,16m; Phia Nam
(gidp duong) la 34,64m; Phia Tay la 11,9m; Phia Bic giap phan dat 1a duong di
chung 1a 13,97m thudc thira dat s6 277, to ban do s6 20, ban d6 dia chinh xa TB
(nay 1a thira s6 22, to ban d6 s6 63, ban do dia chinh x& TB nam 2018); dia chi
thira dat: thén LB, xd TB, huyén Nho Quan, tinh Ninh Binh.

Puong sw dwoc quyén lién hé véi co quan cé tham quyén dé dwoc diéu
chinh va cdp gidy chitng nhdn quyén sir dung dat ding theo quy dinh cia phdp
Iudt. Kién nghi co quan cé tham quyén diéu chinh lai gidy chirng nhdn quyén sit
dung ddt cho phit hop véi quyét dinh ciia ban dn da tuyén.

2. V& an phi dan sy so tham:

- Anh Pham Vin H va chi Pao Thi B phai ndp 1a 300.000 dong (Ba trim
nghin dong) 4n phi dan sy khdng gia ngach.

- Hoan tra lai cho 6ng Bui Van A s6 tién 1.130.000 déng (Mot triéu, mot
tram ba muoi nghin dong) tam mg 4n phi dan su da ndp theo Bién lai thu sd
AA/2021/0003706 ngay 31/10/2022 tai Chi cuc Thi hanh an Dan sy huyén Nho
Quan, tinh Ninh Binh.

Ngoai ra, ban an con tuyén quyén, nghia vu thi hanh an va quyén khang
cao cua cac duong su theo quy dinh cua phap luat.

Ngay 14/6/2023, nguyén don 6ng Bui Vin A c¢6 don khang cao mot phan
ctia Ban an so tham voi Iy do: khong ddng ¥ véi phan Quyét dinh ctia Ban 4n so
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tham cit cho anh H, chi B dién tich dat 423,7m? (bao gdm 46,35m? dat ¢ va
377,35m? dat vuon) thudc thira dat sb 277, to ban do s6 20, (nay 1a thua dat s6
22, to ban do sb 63), ban dd dia chinh x4 TB nam 2018; dia chi thira dat: thon
LB, xd TB, huyén Nho Quan, tinh Ninh Binh. Ong A ddng y cit lai cho anh H,
chi B sir dung dién tich 180m? dit phia Pong cia thira dat va thanh toan gia tri
dat theo quy dinh ctia Nha nudc.

Ngay 15/6/2023, bi don anh Pham Van H ¢6 don khang cao toan bo ban
an so thim voéi 1y do Quyét dinh cuia Ban 4n so tham khong dam bao quyén, loi
ich hop phép cta vo chong anh H va chi B; dé nghi Toa an cap phiic thim bac
toan bo yéu cau khoi kién cua ong Bui Van A vi dién tich dat 423,7m? ma vo
chdéng anh H, chi B dang str dung 13 cua ba ndi anh H, 12 ba Quach Thj U tai
thira 276, to ban d0 s6 20, ban d6 dja chinh xa TB ndm 1997.

Ngay 26/6/2023, Vién truong Vién kiém sat nhan dan tinh Ninh Binh
khang nghi Ban 4n dan su so tham s 10/2023/DS-ST ngay 01/6/2023 cta Toa
an nhan dan huyén Nho Quan véi 1y do: Ban an so thim xéac dinh ong A c6 15i
trong viéc lo 13, quan 1y dién tich dat cia minh va phai chiu trach nhiém 1/2 gia
tri dién tich dat 14n chiém la khong c6 can ctr; vi dién tich dét tranh chép nam
trong dién tich dat gia dinh dng A dugc Nha nudc giao va da duoc cip Gidy
chtng nhan, 6ng A c6 quyén doi lai toan b phan dat bi 1an chiém hoic toan bo
gia tri phan dat d6. P& nghi Toa 4n nhan dan tinh Ninh Binh stra Ban 4n so
tham, x4c dinh lai gia tri tai san ma anh Pham Vian H va chi Pao Thi B ¢ nghia
vu lién d6i hoan tra gia tri phan dat 1an chiém cho 6ng Bui Van A va ba Bui Thi
T.

Tai phién toa phac tham nguyén don trinh bay: do gia dinh anh H ¢
hoan canh kho6 khan, ng6i nha hién tai gia dinh anh H, chi B dang & dugc Cha
dao va ba con gido dan quyén gép ngdy cong, tién hd tro dé lam. Ong A tur
nguyén cat cho vo chong anh H, chi B chiéu ngang 13 mét bam mit dudng kéo
thang doc hét phan dit hién nay vo chong anh H, chi B dang st dung phia Pong
thira dat, trén dat co nha va cac cong trinh anh H chi B dang str dung; dién tich
con lai vo chong anh H phai tra lai cho ong A.

Bi don anh Pham Vin H van giir nguyén ndi dung yéu cau khang céo
ctia minh. Vién kiém séat nhan dan tinh Ninh Binh giit nguyén quyét dinh khang
nghi.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Ninh Binh tham gia phién toa phéat
biéu quan diém vé viéc giai quyét vu an nhu sau: Viéc tudn theo phap luat t6
tung ciia Tham phan, Hoi dong xét xtr, Thu ky phién toa va cua nhiing nguoi
tham gia t6 tung trong qua trinh giai quyét vu an ¢ giai doan xét xa phic tham
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da thyc hién day du, dang quy dinh cta Bo luat T4 tung dan su; Vé noi dung vu
an: sau khi phan tich cac tinh tiét vu an, Kiém sat vién tham gia phién toa dé
nghi Hoi ddng xét xu: cin cit khoan 2 Piéu 308, khoan 2 Piéu 148 Bo luat TS
tung dan sy va Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 cta Uy
ban Thuong vu Qudc hoi, xu:

- Chép nhan khang cdo ctia nguyén don 6ng Bui Vin A; Khong chip
nhan khang céo ctia bi don anh Pham Vin H; chdp nhan khang nghi cua Vién
kiém st nhan dan tinh Ninh Binh. Sira ban an so thdm sé 10/2023/DS-ST ngay
01/6/2023 cta Toa an nhan dan huyén Nho Quan, tinh Ninh Binh theo hudng:

+ Chap nhan yéu cau khoi kién ctia 6ng Bui Van A vé viéc tranh chap
dat dai voi anh Pham Vin H.

+ Ghi nhan su tu nguyén cua 6ng ong A, ba T tang cho anh H, chi B
quyén sir dung dién tich dat co canh phia Nam gidp duong thon dai 13m kéo
thang dén mép phia Bic nha cip bén va nha kho ctia anh H thudc thira s6 22, to
ban d6 sd 63 ban d6 dia chinh xa TB, ¢6 dia chi tai thon LB, x& TB, huyén Nho
Quan, tinh Ninh Binh.

+ Bugc anh H, chi B phai tr4 lai dién tich dat con lai nim trong dién tich
423,7m? thudc thira dt trén cho dng A, ba T.

Déi v6i cac tai san trén dat do vo chdng anh H tao 1ap néu khong nam
trong phan dat giao cho anh H, chi B thi anh H, chi B phai thao d&, di doi dé tra
lai mat bang cho éng A, ba T.

+ V& an phi DSST: 6ng A khong phai chiu an phi DSST, tra lai tién tam
g an phi so tham da ndp cho 6ng A. Anh H, chi B duoc mién an phi DSST do
c6 hoan canh kho khan.

- V& 4n phi DSPT: 6ng A, anh H khong phai chiu 4n phi dan sy phiic
tham, tra lai tién tam ing an phi d nop cho ong A, anh H.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu, chung cr ¢6 trong hd so vu 4n di duoc
tham tra tai phién toa, cin clr vao két qua tranh tung tai phién toa, ¥ kién phat
biéu ctia Kiém sat vién vé quan diém giai quyét vu an, Hoi dong xét xar phuc
tham nhan dinh nhu sau;

[1] Vé t6 tung:

[1.1] Toa 4n nhan dan huyén Nho Quan, tinh Ninh Binh thy 1y giai quyét
vu 4n theo yéu cau khoi kién cta 6ng Bui Vin A 1a ding quy dinh tai Piéu 26,
khoan 1 Diéu 35, diém c khoan 1 Diéu 39 B luat TH tung dan su; da xac dinh
dung, day du nhitng ngudi tham gia td tung.
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[1.2] Pon khang céo cua nguyén don, bi don va Quyét dinh khang nghi
cua VKSND tinh Ninh Binh dugc lam trong thoi han luat dinh; hinh thac, noi
dung don khang cao, khang nghi dlng theo quy dinh tai Diéu 272, biéu 273, Biéu
276, biéu 278, biéu 279 va Diéu 280 cua Bo luat T6 tung dan su. Vi vay don
khang céo cua cac duong su, Quyét dinh khang nghi caa Vién kiém sat hop 18,
nén dugc xét xir theo trinh tu, thu tuc phdc tham.

[1.3] Vé pham vi xét xir phic tham: Nguyén don 6ng A khang cdo mot
phan ban an so tham, bi don anh H khang c4o toan bo ban an so tham. Vién kiém
sat nhan dan tinh Ninh Binh khang nghi ban an so tham. Do dé, cin ctr vao Biéu
293 Bo luat T6 tung dan s, Hoi dong xét xir phic tham xem xét lai toan bo ban
an so tham theo noi dung don khang céo ciia nhimg nguoi khang cao va khang
nghi cua Vién kiém séat nhan dan tinh Ninh Binh.

[2]. Vé ndi dung vu an va yéu cau khang céo cua cac duong su, khang
nghi cua Vién kiém sat:

[2.1]. V& tai san tranh chap:

Céc tai li€u co trong hd so vu an di xac dinh duoc tai san tranh chép la
dién tich dit 423,7m? thudc thira 277, nay la thira s6 22 t& ban d6 sé 63, ban dd
dia chinh xd TB nam 2018 (trén dién tich dat 423,7m? c6 ngdi nha cap 4 dién
tich 46,35m? va 377,35m? dat vudn cling cac cong trinh do gia dinh anh H, chi B
dang sur dung).

Ong A cho rang dién tich 423,7m? dét gia dinh anh H dang sir dung thudc
thtra 277 nay 1a thira 22 cua gia dinh ong A.

Anh H cho rang dién tich 423,7m? dit ma gia dinh anh H dang st dung 13
thira 276 la ctia cu Quach Thi Uy (ba ndi anh H).

[2.2] Vé ngudn gdc thira dat:

Tai ban dd dia chinh qua cac thoi ky nam 1988, nam 1997 thi: thira dat
s6 277, t& ban do s6 20 (nay 1a thtra s6 22, to ban dd sd 63) ban do dia chinh x3
TB nam 2018 c6 dién tich 1a 1.815m?, trong d6 360m? dat & va 1.455m? dat vuon,
chu str dung trude day 12 V (b6 dé 6ng Bui Vin A). Ngay 28/7/1997 dng A da
dugec UBND huyén Nho Quan cip Gidy chimg nhan quyén sir dung dat mang tén
Bui Vin A. Theo két qua xem xét tham dinh tai chd, do dac thuc té thi thira dat
277 ¢6 dién tich 1a 1.943,6m? ting so v6i Gidy chimg nhan quyén sir dung dat 12
128,6 m? . Gia dinh 6ng A dang sir dung 13 1.519,9m? (gom 314 m? dat & va
1.205,0 m? dt vuon); Phan dién tich gia dinh anh H dang st dung 1a 423,7 m?
(g6m 46,35m? dat & va 377,35 m? dat vuon).

Cin ct vao so dd hién trang str dung dét thi phan dién tich dat dang tranh
chap c6 dién tich 423,7m?, trén dat ¢6 ngdi nha cap 4 va cac tai san cong trinh ma
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vo chdng anh H, chi B dang quan 1y sir dung, nim trén thia dat s6 277 (nay 1a
thira 22) mang tén Bui Van A, thudc quyén st dung ciia gia dinh 6ng A.

Ban an cap so tham d xac dinh dién tich dat dang tranh chap 1a 423,7m?
(trong d6 dat & 46,35m? va 377,35m? dat vuon) nam trén thira dat s6 277 (nay 1a
thira 22, t& ban dd s6 63) thudc quyén st dung cua 6ng Bui Van A va budc vo
chong anh H, chi B phai tra lai d4t cho 6ng A va ba T 13 ¢6 co sé.

Bi don khang cdo cho rang dién tich dat hién nay gia dinh bi don dang sir
dung 1a thira 276 1a cta cu Quach Thi Uy (ba ndi anh H).

Cin clr vao ban d6 dia chinh X4 TB thé hi¢n: Thira dat s 276, t& ban do
56 20 (nay 1a thtra s6 20, to ban do s 63) mang tén Quach Thi U. Ngay 28/7/1997
UBND huyén Nho Quan cap Gidy chimg nhan quyén sir dung dat dién tich 450
m? dat vuon mang tén Quéach Thi U. Theo két qua xem xét tham dinh tai chd, do
dac thyc té thi thira dat s6 276 mang tén Quach Thi U c6 dién tich 1a 749,1m? dat
vuon (tang so voi Gidy ching nhan quyén st dung dat 12 299,1m?). Hién nay thira
dat s6 276 (nay 1a thira 20) mang tén cu Quach Thi U do dng T, ba Ch va cac chau
ctia cu U dang tryc tiép st dung.

Tai ban dd dia chinh nim 1997 thé hién thtra s6 276 va thia s 277 gidp
nhau, nhung thuc té va trén ban dd dia chinh nim 2018 thé hién gifta hai thira
dat c6 mot con duong di chung c6 dién tich 111,8m? c6 céc chiéu canh, con
duong nay c6 ngudn gdc tir thira s 277 cia gia dinh ong A cho cac hd lam
duong di chung vao xém, ¢d tir trudce thoi diém anh H xay dung cong trinh trén
dat. Hai thira dat s6 276 va thira 277 (tire 1a thira 20 va thira 22) 1a hai thira riéng
biét, c6 ranh gidi rd rang, khong bi cip chong lan; thuc té ca hai thira 276 va
thira 277 déu c6 dién tich ting so voi Gidy chimg nhan quyén st dung dat duoc
cap. (Viéc tang 1a do sai s6 do dac gitta thii cong va do bang may).

Anh Pham Vin H khang céo dé nghi Toa cap phtc tham bac toan bo yéu
cau khai kién cta ong Bui Vin A, vi cho rang dién tich dat 423,7m? ma gia dinh
anh H dang sr dung 1a thira dat s6 276 thudc quyén sir dung ctia ba Quéach Thi U
(12 ba noi anh H) 1a khong c6 cin ct, nén khong duoc chap nhan.

Tuy nhién, ban an so thim xac dinh dng A c6 15i trong viéc lo 1a quan 1y
dién tich dat ctia minh va phai chiu trach nhiém 1/2 gia tri dién tich dét lan
chiém 1a chua chinh x4c. Vi vay, khang céo clia nguyén don va khang nghi ciia
Vién kiém sat vé ndi dung nay c6 cin ctr dugc chap nhan.

[2.3] Tai phién toa phtic thdm 6ng A dong ¥, tu nguyén cit mot phan dat
cho vo chdng anh H, chi B chiéu ngang 1a 13 mét bam mit dudng kéo thang doc
hét phan dat hién nay vo chong anh H, chi B dang str dung, thudc phia Pong
thira dét. (trén dién tich dat hién c6 ngdi nha cép 4 va cac cong trinh gia dinh anh
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H, chi B dang str dung). Viéc tu nguyén ctia 6ng A cho vo chong anh H, chi B
mdt phan dat thudc quyén s¢ hitu ciia minh 14 hoan toan phu hop véi quy dinh
phap luat, nén can duoc ghi nhan. Vi vay can stra ban an so thim theo dé nghi
ctia nguyén don cu thé nhu sau:

Ghi nhan sy ty nguyén ctia 6ng Bui Van A ty nguyén cho vo chong anh
Pham Vin H, chi Pao Thi B dién tich dat 174,1 m?, thudc phia Pong thira dit,
c6 kich thuée cac chiéu canh cu thé nhu sau:

Phia Nam giap mat duong DGT la 13 m;

Phia Pong gidp dudong x6m dai hét phan dat hién gia dinh anh H dang six
dung 1a 13,97 m;

Phia Tay giap 6ng A dai hét phan dat anh H dang st dung 12,87m;

Phia Bic giap dat ong A 1a 13m.
Trén dién tich dat c6 ngdi nha cap 4 va cac cong trinh hién nay gia dinh anh H,
chi B dang sir dung, tai thira s6 277 (nay 14 thira 22, to ban d6 63).

[2.4]. V& chi phi t6 tung: Chi phi xem xét tham dinh tai chd va dinh gia
tai san: 6ng A tu nguyén ndp, khong yéu cau bi don phai hoan tra. Do vay khong
xem xét giai quyét.

[2.5]. V& an phi dan sy so thim: Anh H phai chiu an phi dan sy so tham.
Tuy nhién, gia dinh anh H, chi B thudc diéu kién hoan canh kinh té khé khan, c6
don dé nghi xin mién an phi. Can ct theo quy dinh tai diém & khoan 1 Diéu 12
Nghi quyét 326/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 cua Uy b Thudng vu Quéc hoi,
nén anh H duoc mién an phi dan su so tham.

[2.6]. Vé 4n phi dan sy phuc tham: ban an dan su so tham bi stra, nén cac
duong su khang céo khong phai ndp an phi dan sy phuc tham theo quy dinh tai
khoan 2 Diéu 148 Bo luat T6 tung dan su.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

Can cu: Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém c khoan 1 Diéu 39,
khoan 1 Piéu 147, khoan 2 Diéu 148, khoan 2 Diéu 308, Diéu 309 Bo luat TH
tung dan su; Diéu 166, Piéu 175, Diéu 176, Diéu 288 cua Bo luat Dan su; Diéu
166, Piéu 170, Piéu 203 Luat Dat dai; diém d khoan 1 Diéu 12, khoan 1 Diéu
26, khoan 2 Piéu 29 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 cia
Uy B thuong vu Quéc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va
st dung an phi, I¢ phi Toa an; X1r:

Khéng chip nhan yéu cau khang céo cua bi don anh Pham Vin H.

Chép nhén khang cdo ciia nguyén don 6ng Bui Vin A.
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Chﬁp nhan Quyét dinh khang nghi ctia Vién trudng Vién kiém sat nhan
dan tinh Ninh Binh.

Stra ban 4n dan su so tham s6 10/2023/DS-ST ngay 01/6/2023 cua Toa
an nhan dan huyén Nho Quan, tinh Ninh Binh.

1. Chap nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don 6ng Bui Vin A.

2. Ghi nhan sy tu nguyén cua 6ng Bui Van A tu nguyén cho vo ché)ng
anh Pham Vin H, chi Pao Thi B dién tich dat 174,1 m?, trén dién tich dat c6
ngdi nha cdp 4 va cac cong trinh hién nay gia dinh anh H, chi B dang sir dung,
tai thira s6 277 (nay 1a thira 22, to ban do 63), thudc phia Dong thua dat, ¢d kich
thudce cac chiéu canh nhu sau:

Phia Nam giap mat duong DGT la 13 m;

Phia Pong giap duong xém dai hét phan dat hién gia dinh anh H dang sir
dung la 13,97 m;
Phia Tay giap 6ng A dai hét phan dat anh H dang st dung 12,87m;
Phia Bac giap dat ong A 1a 13m.
(c6 so d6 kém theo).

3. Budc vo chong anh Pham Vian H va chi Pao Thi B phai tra lai cho 6ng
Bui Vin A dién tich dat con lai 249,6 m2. (Néu céc tai san cay c6i hoa mau nam
trén phan dat tra lai cho ong A, thi v chong anh H, chi B phai di doi, thu hoach
dé tra lai mat bang dién tich trén cho 6ng A).

Co céc chiéu canh nhu sau:

Phia Nam giap mat duong DGT la 21,65 m;

Phia Pong giap dat ong A cho anh H dang st dung 1 12,87 m;

Phia Tay giap dat ong A 11,09 m;

Phia Bac giap dat ong A 12 20,16 m. (c6 so d6 kém theo).

4. Vé chi phi t6 tung: Chi phi xem xét tham dinh tai chd va dinh gia tai
san: 6ng Bui Van A ty nguyén nop so tién chi phi té tung, nén khéng xem xét
giai quyét.

5. V& &n phi dan sy so tham: mién toan bo &n phi dan sy so tham cho anh
Pham Van H.

6. V& an phi dan su phuc tham: Ong Bui Vian A, anh Pham Vian H khdng
phai chiu an phi dan su phuc tham.

- Hoan tra lai cho ong Bui Van A so tién 300.000 dong (ba trim nghin
ddng) tién tam tng an phi phuc tham, 6ng A di ndp theo Bién lai thu tién tam
mg an phi s6 AA/2023/0000258 ngay 14/6/2023 ctia Chi cuc thi hanh an dan su
huyén Nho Quan, tinh Ninh Binh.
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- Hoan tra lai cho anh Pham Vin H s tién 300.000 dong (ba tram nghin
ddng) tién tam umg an phi phuc tham, anh H d3 ndp theo Bién lai thu tién tam
g an phi s6 AA/2023/0000265 ngay 20/6/2023 ctia Chi cuc thi hanh 4n dan su
huyén Nho Quan, tinh Ninh Binh.

7. Ban 4n dan su phac thidm c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an,
ngay 29 thang 9 nam 2023.

Trueong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Ludt Thi hanh an ddan suw thi nguoi dwoc thi hanh dn dan sy, nguoi phdi thi hanh
dn ddn sw ¢é quyén thod thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tu
nguyén thi hanh an hodc bi cueong ché thi hanh dn theo quy dinh cia cdc Piéu 6,
7, 7a, 7b va 9 Ludat Thi hanh an dan sw; thoi hiéu thi hanh an dwoc thwc hién tai
Piéu 30 Ludt thi hanh dan dan su.l.

Noi nhan: TM/HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND cép cao tai Ha Noi; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Ninh Binh; ( di ky)

- TAND huyén Nho Quan;

- Chi cuc THADS huyén Nho Quan,;
- Phong KTNV-THA,;

- Céac duong su;

- Luu hd so vu an;

- Luvu Toa Dan su;

- Luu phong HCTP. Tran Thi SAm



