TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH PINH DPéc l1ap - Tu do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 30/2021/DSPT
Ngay: 09/12/2021 7
VIV tranh chap hop dongchuyén
nhwong quyén sir dung dat”

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH PINH

Thanh phan Hgi dong xét xir phic tham gom co:

- Thdam phan - Chii toa phién toa: Ba Ho Tuan Anh.

- Cdc Théam phdn: Ba DS Thi Tham

Ba Nguyén Thi Hoai Xuan

- Thuw ky phién toa: Ong Nguyén Hung Cuong 1a Thu ky Toa an nhan
dan tinh Binh Dinh.

- Dgi dién Vien kiém sdt nhdn déan tinh Binh Dinh: Ba Lit Thi Xuan
Duong- Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 09 thang 12 nam 2021, tai tru s6 Toa an nhan dan tinh Binh DPinh
xét xir phuc tham céng khai vu él’} dan su thu 1y s§)15/2021/TLPT-DS ngay
04thang 10 nam 2021 vé “Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyen su dung
dat”

Do Ban an dan su so tham sé 12/2021/DS-ST ngay 06 thang 7 nam 2021
ctia Toa an nhan dan huyén P bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phuc tham s 09/2021/QD-PT ngay
05 thang 10 nam 2021, gitta cac duong su:

- Nguyén don: Ong Nguyén Ng (chét ngay 13/3/2021)

Nhitng nguwoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung ciia nguyén don:

1. Ba Nguyén Thi H; cu trt tai: Thon Trung A, xa Cat M, huyén P, tinh
Binh Pinh.

2. Chi Nguyén Thi X; cu trt tai: Thon Trinh Long K, x3 My C, huyén Ph,
tinh Binh Dinh.

3. Anh Nguyén Tan Th; cu tra tai: Thén Gia T, xa Cat M, huyén P, tinh
Binh Pinh.

4. Anh NQUyén Tan A; cu tra tai: Thon 4m xa EaPh, huyén Krong Pak,
tinh Bak Lak

5. Anh Nguyén Tan Tr; cu tra tai: Thon Gia T, xa Cat M, huyén P, tinh
Binh Dinh.



6. Chi Nguyén Thi C; cu tra tai: T6 dan phd 7, thi tran Puc A, huyén ik
S, tinh PBak Nong.

7. Anh Nguyén Tan T; cu tra tai: Thon Trung A, xd Cat M, huyén P, tinh
Binh Dinh.

8. Anh Nguyén Téan Gi; cu trt tai: Thon Trung C, xa Cat M, huy¢n P, tinh
Binh Dinh.

Nguoi dai dién hop phap cua ba H, chi X, anh Th, anh A, anh Tr, chi C va
anh T: Anh Nguyén Tan Gi (theo Vin ban uy quyén ngdy 16/6/2020 va
13/3/2021)

- Bi don: Ba Nguyén Thi Nh; cu trd tai: Thon Trung C, xd Cat M, huyén
P, tinh Binh Dinh.

Dai dién hop phap cua ba Nguyén Thi Nh: Anh Nguyén Thanh B (vin
ban uy quyén ngay 23/4/2021)

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Chi B Thi Hoa K; cu trd tai: Thon Trung C, xd Cat M, huyén P, tinh
Binh Dinh.

2. Chi Nguyén Thi Ph

3. Anh Nguyén Thanh B

Cung cu trt tai: Thon Trung C, xa Cat M, huyén P, tinh Binh Dinh.

4. Chi Vo Thi Bich N; cu tra tai: Thon Héa L, xa Cat T, huyén P, tinh
Binh Dinh.

5. Anh V06 Van L; cu trt tai: Thon Trung C, xa Cat M, huyén P, tinh Binh
Pinh.

6. Anh V3 Ché L1; cu trG tai: Thon Trung C, xa Cat M, huyén P, tinh
Binh Dinh.

7. Chi V& Thi Tra M; cu tra tai: Thon Tan T, xa Cat H, huyén P, tinh Binh
Dinh.

8. Anh V6 Van Thl; cu tra tai: Thon Trung C, xa Cat M, huyén P, tinh
Binh Dinh.

- Nguoi khang cdo: Ba Nguyén Thi Nh - Bi don.

Chi Nguyén Thi Hoa K, anh Nguyén Thanh B c6 mit.

NOI DUNG VU AN:
_ Nguyén don anh Nguyén Tan Gi dong thoi la nguwoi dai dién theo iy
quyén cua cdc dong nguyén don trinh bay:

Ngay 10/12/1996, ong Nguyén M1 va vo la ba Nguyén Thi Nh chuyén
nhuong cho cha me anh 1a dng Nguyén Ng,ba Nguyen Thi H 16 dat dién tich
100m? (rong 5m, dai 20 m) trong d6 c6 50m” déat ¢ va 50m’ dét vuon thude mot
phan thira dat s6 02, t& ban d6 05 tai thon Trung C, xa Cat M, huyén Phu C, tinh



Binh Pinh voi gia 10.000.000d0ng. Cha me anh di giao du tién cho vo chdng
ong M1.

Sau khi nhan chuyén nhuong dat, nam 1997 cha me anh xay nha 01 tang
va cho vo chong anh 6. Sau d6 cha me anh xay thém 01 ting nita. Viéc xay
dung nha & cta cha me anh, gia dinh ba Nh khong phan ddi. Vo chong anh sir
dung dién tich d4t ma cha me anh d3 nhan Chuyén nhuong clia vo chéng ong M1
tir ndm 1996 dén nay khong ai tranh chip. Sau d6 6ng M1 chét. Cha me anh
nhiéu 1an yéu cau ba Nh dua gidy ching nhan quyén str dung dit (GCNQSDD)
dé 1am thu tuc tach thira nhung ba Nh va anh Nguyén Thanh B (con ba Nh)
khong chiu.

Ngay 13/3/2021, cha anh chét. Anh dai dién cho me va cac anh chi em 1a
nguyén don yéu cau cong nhian Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
giita cha me anh véi vo chong 6ng M1, ba Nh duogc xac 1ap ngay 10/12/1996 ¢o
hiéu luc. Yéu ciu Toa cong nhan phan dat tranh chap noi trén thudc quyén sir
dung hop phap cua cha me anh.

Bi don ba Nguyén Thi Nh iy quyén cho anh Nguyén Thanh B trinh bay:

Anh 13 con ba Nguyén Thi Nh va 6ng Nguyén M1. Dién tich dat ma vo va
cac con Ong Nguyén Ng tranh chap v6i me anh 1a mot phan thira dat s6 02, to
ban d6 s6 5 tai thon Trung C, xa Cat M, huyén P, tinh Binh Pinh da duoc
UBND huyén P cdp GCNQSDD cho ho gia dinh do cha anh ding tén. Anh va
me anh thira nhan truéc ndm 1996 cha anh co vay tién cta vo chong ong
Nguyen Ng nhung do khong c6 tién tra no nén nim 1996 cha anh viét gidy
chuyén nhuong cho vo chong 6ng Ng phan dat ma hién nay vg chdng con trai
ong Ng 1a anh Nguyén Tan Gi dang quan ly str dung dé can trir no. Cu thé
chuyen nhuong dién tich dat bao nhiéu, loai dat gi me con anh khong biét. Hop
ddéng chuyén nhuong quyén st dung dat cho vo chong dng Nguyén Ng chi cé
cha anh ky con me anh luc d6 khong ¢ nha nén khong ky. Tuy nhién, me con
anh vin coéng nhan viéc cha anh chuyén nhuong quyen st dung dat cho vo
chong ong Nguyén Ng nén khong ai tranh chip phan dat ndi trén va cong nhén
phan dét néi trén thudc quyén sir dung hop phap ctia vo chong 6ng Nguyén Ng.

Néu nguyén don rat don kién thi me con anh khéng tranh chip phan dat
da chuyén nhuong, gia dinh 6ng Ngo ct sir dung nhung néu nguyén don khong
rit yéu cau khai kién anh yéu cau Toa an _trung cau giam dinh chir ky ctia me
anh trong Hop dong chuyen nhuong quyen sir dung dat gitta cha anh voi vo
chdng 6ng Nguyen Ng dong thoi yéu cau Toa an tuyén bd Hop ddng chuyén
nhuong QSD dat glua cha anh véi vo chong 6ng Ng vo hiéu.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

- Anh V3 Van Thl trinh bay: Anh 1a con ré cua 6ng Nguyén M1, ba
Nguyén Thi Nh va 1a chdng chi Nguyén Thi D. Anh khong tranh chép phan dat
ma cha vg da ban cho vo chong ong Nguyen Ng. Theo anh phan dit d6 nay
thudc quyén sir dung cua vo chong ong Nguyén Ng.

- Chi V0 Thi Bich N, chi V6 Thi Tra M trinh bay:



Céc chi N, M la con ciia 6ng Vo Van Thl, ba Nguyén Thi D.Céc chi
khong tranh chap phan dat ma 6ng Nguyen M1 da chuyén nhugng cho vo chong
ong Nguyén Ng.

Ban dn sé6 12/2021/DS-ST ngay 06/7/2021 ciia Toa dn nhdn déan huyén P
da xu.
- Chép nhan toan bd yéu cau khoi kién cua nguyén don 6ng Nguyén Ng.

Cong nhan Hop dong chuyén nhuong quyen st dung dat giita vo chong
ong Nguyén M1, ba Nguyén Thi Nh véi vo chong 6 ong Nguyén Ng, Nguyen Thi
H duoc xac 1ap ngay 10/12/1996 véi dién tich chuyén nhuong 100 m2 gdm 50
m2 dat &, 50 m2 dat vuon 1a c¢6 hiéu luc phap luat. Trong trudng hop ndy céac
bén khong phai thuc hién cong chirng, chiing thuec.

Cong nhan 110,7 m* dat gdm 50 m® dit &, 60,7 m* dit vuon hién vo
chong anh Nguyén Tan Gi, chi Nguyén Thi Hoa K dang st dung, theo Ban d6
Vlap 1a thira 480,t0 ban do sb 19, tai thon Trung C, xa Cat M, huyén P, tinh
Binh Pinh thuéc mot phan thira dat sé 02, to ban do sé 05 duoc Uy ban nhan
dan huyén P cép Giay ching nhan quyén st dung dat cho hd 6ng Nguyén Ml1,
s6 vao s6: 0860/QSDB/E6 ngay 30/8/1996 14 thudc quyén sir dung hop phap cia
vo chong ong Nguyén Ng, Nguyén Thi H.

Cac co quan c6 tham quyen cap gidy chung nhan quyén sir dung dat cho
vo chong dng Nguyén Ng, Nguyén Thi H duoc quyén sir dung phan dat noi trén.

‘ Buoc ba Nguyén Thi H c6 trach nhiém thanh todn gia tri 10,7 m 2 dat vuon
(phan di¢n tich vuot so voi dién tich nhan chuyén nhuong) theo gia thi trudong
v6i s0 tién 1.187.700 dong.

Ngoai ra, ban 4n so thim con quyét dinh vé an phi dan sy so tham, chi phi
t0 tung va quyén khang cdo cua cac bén duong su.

Ngay 16/7/2021, bi don ba Nguyén Thi Nh khang céo yéu cau hay Hop
dong chuyen nhuong quyén sur dung dat gitra 6ng Nguyén M1 Véi vo chong ong
Nguyen Ng, Nguyén Thi H dugc xac 1ap ngay 10/12/1996 vi ba khong ky trong
hop ddng nay. Yéu cau tra lai hién trang ban dau, trudong hop khong thue hién

dugc thi phéi tra bang tién gia tri mot ntra 10 dat theo gia hién nay. Yéu cau gia
dinh ba H tra lai dién tich dat da 14n chiém 1a 17,7 m? (3,54 m x 5m)

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Dinh phat biéu ¥ kién vé viéc
giai quyet vu an d€ nghi: Khong chap nhan khang cao cua ba Nguyen Thi Nh;
gilt nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Xét khang co ctia ba Nguyén Thi Nh, Hoi dong xét xir thy rang:

[1] Ngay 10/12/1996, ong Nguyen M1 vavg laba Nguyen Thi Nh chuyen
nhuong cho vo chdéng 6ng Nguyén Ng, Nguyen Th1 H 16 dat dién tich 100m?
(rong 5m, dai 20 m) trong d6 c6 50m® dat & va 50m? dat vuon thudec mot phan

thira dat sé 02, to ban d(k)‘ 05 tai thén Trung C, x,é Cat M, huyén P, tinh Binh
DPinh vo1 gia 10.000.000d6ng. Hop dong 1a ban viét tay, chua dugc cong chung,
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chtng thuc ma méi chi dwoc UBND xi Cat M xac nhan bén chuyén nhuong va
bén nhan chuyén nhuong l1a cong dan ctiia xa. Bén nhan chuyén nhuong da giao
du tién, bén chuyén nhugng da giao dat.

Nam 1997, vo ehong ong Ng xay nha 01 tang trén dién tich dat nhan
chuyén nhuong cta vo chéng 6 ong M1 va cho vo chong con trai la Nguyen Tan
Gi 6. Sau d6 vo chdng 6ng Ng tiép tuc xay thém 01 ting nita nhung gia dinh ong
M1, ba Nh déu khongcan tré hay tranh chap. Piéu nay ba Nh, anh Nguyén
Thanh B va cic con cua ba Nh, 6ng Ml déu thira nhan. Mic du Hop dong
chuyén nhuong quyén str dung dat gitta vo chong 6ng M1 vé6i vo chong Ong Ng
chi co6 chir ky cua 6ng M1 nhung ba Nh, anh B va cac con cua éng M van cong
nhan vi¢c 6ng M da chuyen nhuong quyén st dung dat cho vo chdng 6ng Ng
nén khong ai tranh chap phan dat néi trén va cong nhan phan dt noi trén thudc
quyén st dung hop phap cia vo chong éng Ng. Cin ct theo An 1& sb
04/2016/AL dugc HO1 deng tham phan Toa an nhan dan t6i cao thong qua ngay
06/4/2016 va duoc cong bd theo Quyét dinh sb 220/Qb-CA ngay 06/4/2016 cua
Chénh 4n Toa 4n nhan dan tdi cao thi ¢6 co so dé xac dinh rang ba Nguyen Thi
Nh va cac con cua ba Nh, ong M1 dong y véi viee ehuyen nhuong quyén su
dung dat néi trén. Toa an cap so tham cin ci khoan 2 Diéu 129 B luat Dan su
nam 2015, dé cong nhan hop dong chuyen nhuong quyén str dung dét gitra vo
chong 6ng Nguyén Ng véi ong Nguyén M1 c¢6 hiéu luc 1a ding phap luat, nén
viéc ba Nh khang cao yéu cau huy Hop dong chuyen nhuong quyén str dung dat
giita 6ng Nguyén M1 véi vo chong ong Nguyen Ng, Nguyen Thi H xac 1ap vao
ngay 10/12/1996 vi ba khong ky trong hop dong nay; yéu céu tra lai hién trang
ban dau, truong hop khong thue hién dugc thi phai tra bang tién gia tri mot nura
16 dat theo gia hién nay. Yéu cau gia dinh ba H tra lai dién tich dat d 1an chiém
1a 17,7 m? (3,54 m x 5m) khong dugc Hoi dong xét xir chip nhan.

2] Vé an phi dan su phtic thdm: Theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 29 Nghi
quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quoc hoi
(Nghi quy€t 326), ba Nh phai chiu, tuy nhién ba Nh la nguoi cao tudi nén theo
quy dinh tai di€ém d khoan 1 Diéu 12 Nghi quyét 326, ba Nh dugc mién toan bo
an phi.

[3] Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Dinh phat bicu ¥ kién vé
viéc giai quyet vu an dé nghi khong chap nhén khang cao cua ba Nguyén Thi
Nh; gitt nguyén ban an so tham la phu hop véi nhan dinh cua Toa.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Can cu khoan 1 Diéu 308 Bo luat TH tung dan su; diém d khoan 1 Piéu

12 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu

Qudc hdi; khoan 2 Diéu 129 Bo luat Dan sy nam 2015,An 18sd 04/2016/AL.
Khéng chap nhin khang cdo ciia ba Nguyén Thi Nh;Giir nguyén ban an so tham.

1. Cong nhan Hop dong chuyen nhuong quyen stt dung dat gitta ong
Nguyén M1 véi vo chong 6ng Nguyén Ng, ba Nguyén Thi H xac lap ngay
10/12/1996 c6 hi€u luc phap luat.



2. Cong nhan dién tich dat 110,7 m® ( trong d6 dat ¢: 50 m?; dat vuon:
60,7 m?), thira s6 480, t& ban d6 s6 19 tai thon Trung C, xa Cat M, huyén P, tinh
Binh Pinh (ban d6 VLAP) hién do vo chdng anh Nguyén Tan Gi, chi Nguyén
Thi Hoa K dang quéan 1y, st dung 1a thuéc quyén st dung hop phap cua vo
chdng 6ng Nguyén Ng, ba Nguyén Thi H.

3. Budc ba Nguyén Thi H co trach nhiém thanh toan gia tri 10,7 m* dat
vuon (phan dién tich vuot so véi dién tich nhan chuyen nhuong) cho ba Nguyén
Thi Nh va cac con cta ba Nh va ong Nguyén M1 sé tién 1.187.700 dong.

4. An phi dan su phtic thAm: Ba Nguyén Thi Nh dugc mién toan bo. Hoan
lai cho ba Nh 300.000 dong tam g an phi phtic tham theo Bién lai s6 0011158
ngay 19/7/2021 ctua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyé¢n P.

Cac quyét dinh khac cua ban an so tham khong c6 khang cao, khang nghi
Hoi dong xét xtr khong giai quyét c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay hét han
khang c4o, khang nghi.

5. V& nghia vu thi hanh an:

5.1 Ké tir ngdy ban an quyét dinh c6 hiéu luc phap luat (d6i vdi cac
truong hop co quan thi hanh 4n ¢6 quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh an)
hodc ké tir ngdy c6 don yéu cau cua ngudi duge thi hanh an (dbi voi cac khoan
tién phai tra cho nguoi duoc thi hanh an) cho dén khi thi hanh xong tat ca céac
khoan tién, hang thang bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 13i cta s6
tién con phai thi hanh 4n theo muc 1ai suét quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 B
luat Dan su.

5.2 Trudng hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9
Luat Thi hanh an dan sy; thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Luat Thi hanh an dan su.

An xtr phtc tham c¢6 hiéu luc phap luét.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Binh Dinh; Tham phan - Chii toa phién toa

- TAND huyén P;

- Chi cuc THADS huyén P;

- Cac duong su;
- Luu ho so vu an.

Ho Tuéan Anh



