TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PONG NAI Poc lap - Tu do - Hanh phiic
Ban 4n sb: 25/2020/HNGD-PT
Ngay: 08 — 6 -2020
VIN: “Tranh chdp vé tai san sau khi ly
hén,tranh chdp no va yéu cau hiy

hop dong chuyén nhirong quyén so
hitu nha & va quyén sir dung dat ¢,

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH DPONG NAI

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Phan Thi Thu Huong

Cdc Tham phan: Ba Nguyén Thi Lé Trang

Ong Tran Thanh Tung

- Thu ky phién toa:Ba Tran Thi My Thuan— Thu ky Toa an, T0a an nhan
dan tinh Pong Nai.

- Pai di¢n Vién Kiém sdt nhin dan tinh Pong Nai tham gia phién toa:
Ong Nguyén Pinh Thing - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 27, 28, 29 thang 5 va cac ngay 01, 02, 03, 04, 05, 08
thang 6 nam 2020 tai try s& TOa an nhan dan tinh Pong Nai xét xir phiic tham
cong khai vu an hon nhan gia dinh thu 1y s622/2020/TLPT-HNGD ngay 14
thang 02 nam 2020 vé viéc “Tranh chdp chia tdi san sau khi ly hén, tranh chdp
ng va yéu cau hity hop dong chuyén nhwong quyén sé hitu nha ¢ va quyén sir
dung dat &

Do ban an hon nhan gia dinh so thdm sé 345/2019/HNGD-STngay
28/11/2019ctia Toa 4n nhan dan thanh phd Bién Hoa, tinh Pong Nai bi khang
cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phtc tham s6 11/2020/QD-PT ngay
18 thang 02 nam 2020 gitta cac duong su:

1.Nguyén don: Ong Pham Thanh T, sinh nim 1959.

Dja chi: Z 16 C, Cao 6c B, s6 Y, dudng C, phuong M, quan B, thanh phd
Hb Chi Minh.

Ngueoi dai dién theo 1y quyén ciia 6ng T: Ba Nguyén Thi N, sinh nim
1955 (Theo vian ban ty quyén ngay 23/5/2014).

Pia chi: S6 F, khu phé S, phuong T, thanh phé B, tinh Pong Nai.
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2. Bi don: Ba Dwong Xuan H, sinh nam 1964.

Pia chi: S6 G, khu phé H, phuong T, thanh phd B, tinh Pong Nai.

Nguoi dai dién theo uy quyén ctia ba H: B Tran Thi Minh K, sinh nim
1958(Van ban ty quyén ngay 22/01/2018).

Pia chi: S6 E, duong H, phuong Q, thanh phd B, tinh Pong Nai.

3. Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

-Ong Dwong Viin X, sinh nam 1971.

-Ba Dwong Thi Ta A.

Cung dia chi: S6 Y, khu phd N, phuong T, thanh phé B, tinh Pong Nai.

- Ong Lwong Ngoc T1, sinh nim 1961.

Pia chi: S6 X, khu phé H, phuong T, thanh phd B, tinh Pong Nai.

-Cong ty TNHH X

Dia chi: S6 363/35, duong Binh Loi, phudng 13, quan Binh Thanh, thanh
phd Hb Chi Minh.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Ping Viét H1- Chirc vu: Giam ddc
Cong ty TNHH X

-Van phong cong ching T

Pia chi: S6 242E, duong Pham Van Thuan, khu phd 2, phuong Théng
Nhét, thanh pho Bién Hoa, tinh Pong Nai.

4. Nguoi khang cao: Ong Pham Thanh T— Nguyén don.

(Ba N, ba K cé mat; dng X, ba A, 6ng T1, Cong ty TNHH X, Van phong
cong chimg T vangmdt)

NOI DUNG VU AN:

Theo &n so tham:

Nguyén don éng Pham Thanh T trinh bay:

Ong va ba Duong Xuan H 1a vo chong tir nam 1988. Pén nam 2007 thi
ong ba ly hon theo Quyét dinh céng nhan thuan tinh ly hon s 109/QDST-
HNGDP ngay 14/02/2007 cia Toa an nhan dan thanh phd Bién Hoa. Giira ong ba
da thoa thuin vé tai san chung tai bién ban ngay 05/02/2007 trudc khi giri don
dén Toa an yéu cau giai quyét ly hon. Tuy nhién sau khi c6 quyét dinh ly hon, ba
H khong thuc hién bién ban ngay 05/02/2007. Sau d6 gilta 6ng va ba H nhiéu
lan thay d6i su théa thuan nhung khong 1an nao ba H thuc hién. Do d6 6ng yéu
cau Toa an giai quyét chia tai san chung sau ly hon nhu sau:

1. Nha va dat & tai s6 194A, khu phd 2, phuong Thong Nhat, thanh phd
Bién Hoa, tinh Dong Nai thudc thira dat sb 20, to ban dd sé 02, phuong Thong
Nhét. Nha dat da duoc cdp gidy ching nhan quyén so hiru nha ¢ va quyén s
dung dat & s6 4701061528 ngay 30/10/2002 do Uy ban nhan dan tinh Dong Nai
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cap cho 6ng T, ba H dung tén. Yéu ciu chia d6i nha dat nay bang hién vat.

2. Tién cho thué nha va dat & tai s6 194A, khu phé 2, phuong Thong
Nhét, thanh phd Bién Hoa, tinh Dong Nai s tién 107.000.000d do ba H dang
giit, yéu cau ba H chia doi va thanh toan lai cho 6ng 53.000.0004.

3. Nha va dit ¢ tai dia chi s6 66/6A, khu phd 2, phuong Théng Nhat,
thanh phé Bién Hoa, tinh Pong Nai thudc thira dat sd 36, to ban do sb 02,
phuong Théng Nhat. Nha dat da duoc cap gidy ching nhan quyén so hitu nha ¢
va quyén str dung dat & s6 4701060329 ngay 13/6/2002 do Uy ban nhan dan tinh
Pong Nai cap cho ba Nguyén Thi Hai H1, cap nhat chi s¢ hitu méi 13 ba Duong
Xuan H ngay 28/10/2009.Yéu cau chia bang hién vat.

Yéu cau huy hop déng chuyén nhuong quyén so hiru nha ¢ va quyén sir
dung dat ngay 03/7/2014 giita 6ng T1 va ba H ddi voi nha dat tai dia chi sb
66/6A, khu phd 2, phuong Théng Nhat, thanh phd Bién Hoa, tinh Pong Nai
thudc thira dit s6 36, to ban d6 s6 02, phuong Théng Nhat, vi dy 13 tai san
chung chua chia, ba H ty ¥ chuyén nhugng cho 6ng T1 ma khong ¢ su dong ¥
cua ong.

4. SO tién ban nha dat tai phuong Tan Hiép do ong dang gilt 1a
460.000.000d, ba H dang giir 40.000.000d. Yéu cau chia dbi sb tién trén mdi
nguoi 250.000.0004.

5. S6 tién ban nha chung cu mua tra goép do ong dang gilr 1a
746.457.0004, khi ban co6 su déng y ctia ba H. Yéu cau chia dbi sd tién nay.

6. SO tién ban 16 dat & Long Binh thudc t6 16, khu phd 7, phuong Long
Binh 1a 572.400.000d. S tién nay hién ba H dang giit, yéu cau chia doi sd tién
trén mdi ngudi nhan %5 1a 286.200.000d.

7. S6 tién ba L tra 60.000.000d hién ba H giir, yéu cau chia d6i mdi nguoi
30.000.000d.

8. S6 tién duoc thi hanh an tir quyét dinh s6 207/2012 1a 480.000.000d. S6
tién nay hién ba H dang gitt. Yéu cau chia doi mdi ngudi 240.000.0004.

9. S tién ban than can cau 250.000.000d do ong dang giit, ong dong ¥
thanh toan lai cho ba H %4 1a 125.000.0004.

10. 01 ha dat trong tram tai phuong Long Binh: Déi véi dién tich dat nay,
ong da rat mot phan yéu cau khoi kién dbi voi yéu cau chia 01 ha dat trong tram
trén. Toa an da ban hanh quyét dinh dinh chi giai quyét mot phan yéu cau khoi
kién cua nguyén don bang Quyét dinh sé 91/2019/QDST-HNGD ngay
22/4/2019 va Quyét dinh s6 164/2019/QDST-HNGD ngay 14/6/2019.
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Vé phan no: Nam 2008 khi 1am Pho Giam ddc Cong ty X ong da vay ho
cho ba H tai Ngan hang BIDV sb tién 200.000.000d thong qua Cong ty X. Sau
nay khi nghi viéc & Cong ty X dng da tra cho Cong ty X sd tién 200.000.000d va
298.083.3344 tién 1di cho ba H. Do d6, dé nghi ba H tra lai cho 6ng s tién
498.083.334d.

Bi don - bA Dwong Xudn H (do b Tran Thi Minh K dgi di¢n theo iiy
quyén) trinh bay:

Vao ngay 05/02/2007, 6ng T va ba H c6 bién ban ghi nhan toan bg tai san
chung cta vo chong gdom:

01 xe cau trj gia 250.000.0004.

01 ha dét trong tram tai phuong Long Binh dang chd dén bu giai toa.

01 16 dat tai phuong Tan Hiép.

01 nha dat tai s 194A, quéc 10 15 phuong Thong Nhat, thanh phb Bién
Hoa.

01 cdn nha phia sau can nha 194A.

01 can chung cu s6 B3 lau 10, duong Ung Van Khiém, phuong 25 quén
Binh Thanh, thanh phé H6 Chi Minh.

- Sau ly hon Ong T gilr va nhitng tai san sau:

Can nha chung cu 6ng T ban 746.457.0004.

L6 dat & Tan Hiép 6ng T ban 500.000.000d.

Mot than can cau tri gia 250.000.000d.

- Phan ba H giit cac tai san sau:

Nha dit tai s6 66/6A thudc thira 36, t ban d6 s6 02, phudng Thong Nhat,
ba H da ban gia 250.000.000d cho 6ng Luong Ngoc T1.

Nha dat tai s6 194A dudng Pham Van Thuén, phuong Théng Nhat.

6.000m” rimg tram ba H di ban gia 300.000.000d, con lai 4.000m” 1a cua
em ba H. Phan nay 6ng T d4 rit yéu cau nén ba H khong c6 ¥ kién gi thém.

Con lai khoan vay 200.000.000d ba H khoéng c6 vay cua 6ng T, ba H
khong giir 40.000.0004 tién ban dat. S6 tién 480.000.000d ba H cho ba H1 vay
1a tién cua ba H2 vay cua ban bé, 1a tién riéng cua ba H, khong phai tai san
chung. Bién ban ngay 05/02/2007 6ng T ciing khong cé dua khoan tién nay vao
tai san chung. S6 tién cho ba L vay 60.000.000d 1a khong c6. S6 tién thué nha
6ng T yéu cau chia d6i 1a khong co.

- Nguwoi c6 quyén lgi va nghia vu lién quan trinh bay:

Ong Luong Ngoc T1 trinh bay:



Ngay 03/7/2014, 6ng va ba H ky hop dong mua ban cin nha sb 66/6A
phuong Thong Nhat, Bién Hoa, Pong Nai véi gia 250.000.000d. Nha ong da
nhan va sir dung, dén thang 03/2018 6ng cho ba H thué lai dé & cho dén nay.
Hién 6ng chua lam thu tuc sang tén. Nay ddi voi yéu cau ctia 6ng T vé viéc huy
hop ddng chuyén nhuong thi 6ng khéng dong y. Ong dong ¥ két qua tham dinh
gia d6i v6i thira dat trén.

Van phong cong chung T trinh bay:

Ngay 03/7/2014, Van phong cong ching T da thuc hién cong ching hop
ddng chuyén nhuong quyén sé hitu nha ¢ va quyén sir dung dét giira ba Duong
Xuan H va 6ng Luong Ngoc T1 ddi voi nha dét toa lac tai s 66/6A, duong
Quéc 16 15, phuong Thong Nhat, Bién Hoa, Pong Nai, theo gidy chimg nhan
quyén sé hitu nha ¢ va quyén st dung dat & s6 4701060329 do Uy ban nhan dan
tinh Pong Nai cip ngdy 13/6/2002, cip thay doi ngay 28/10/2009. Viéc cong
chtng hop ddng chuyén nhuong trén 13 dung quy dinh phap luat.

Ong Duwong Vin X, b Duong Thi Tii A trinh bay:

Viée 6ng T cho riang 4.000m’ dét tai khu phd 7, phuong Long Binh 14 tai
san cua 6ng va ba H trong thoi ky hon nhéan 1a khong dang. Nguon gbe dat nay
la do dng ba mua ctia 6ng Nguyén Vin L1. Viéc mua ban bang giay tay, ong L1
da ky ngay 02/3/2001. Viéc ong T rat yéu cau khoi kién d6i véi dién tich dat
trén ong ba khong c6 ¥ kién gi.

Tai ban dn hodn nhan gia dinh so tham sé 345/2019/HNGP-ST ngay
28/11/2019 ciia Toa dn nhdn ddn thanh phé Bién Hoa, tinh Pong Nai tuyén xik:

Chép nhin mot phan yéu cau khoi kién ctia 6ng Pham Thanh T.

Huy hop dong chuyén nhuong quyén sé hitu nha & va quyén sir dung dat
ngay 03/7/2014 giita 6ng Luong Ngoc T1 va ba Duong Xuan H ddi véi nha dat
tai dia chi 66/6A, khu phé 2, phuong Théng Nhét, thanh phé Bién Hoa, tinh
Pong Nai thudc thira dat s6 36 to ban do s6 02 phuong Théng Nhat.

Gianh quyén khéi kién cho 6ng T1, ba H ddi voi viée giai quyét hiu qua
ctia viéc hity hop dong chuyén nhuong quyén s hitu nha & va quyén st dung
dat ngay 03/7/2014 gitta 6ng Luong Ngoc T1 va ba Duong Xuéan H.

Giao cho 6ng Pham Thanh T dugc quyén sé hitu nha & va quyén st dung
dat o tai dia chi s6 66/6A, khu ph 2, phuong Théng Nhat, thanh phd Bién Hoa,
tinh Pong Nai thudc thira dat s6 36 to ban d6 s6 02 phuong Thong Nhat va toan
bd cong trinh xay dung trén dat (Nha dat da dugc cap gidy ching nhan quyén so
hitu nha & va quyén sir dung dit & sb 47010603829 do Uy ban nhan dan tinh
DPdng Nai cip ngay 13/6/2002 cho ba Nguyén Thi Hai H1 dung tén, cap nhat
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chu s¢ hitu méi 1a ba Duong Xuan H ngay 28/10/2009). Budc 6ng Luong Ngoc
T1, ba Duwong Xuan H co trach nhiém ban giao toan bo nha dat trén cho ong
Pham Thanh T.

Giao cho ba Duong Xuan H dugc quyén s& hiru nha & va quyén sir dung
dat ¢ tai dia chi 194A, duong Qudc 16 15, khu phd 2, phuong Théng Nhat, thanh
phd Bién Hoa, tinh Pong Nai thudc thira dat sd 20 to ban d6 sé 02 phuong
Théng Nhit va toan bo cong trinh xay dung trén dat. Nha dat da duoc cap gidy
chting nhan quyén s¢ hitu nha & va quyén st dung dat & s 4701061528 do Uy
ban nhan dan tinh Péng Nai cap ngay 30/10/2002 cho ba Duong Xuan H, 6ng
Pham Thanh T dung tén.

Céac duong sy co trach nhiém lién hé co quan nha nude c6 thim quyén dé
tién hanh cac thu tuc sang tén d6i v4i nha dat da dugc chia theo quy dinh phap
luat

Ba Duong Xuan H c6 trach nhiém thanh toan lai cho 6ng Pham Thanh T
s6 tién 1.356.600.000 dong (Mot ty ba trim nim muoi sau triéu, sau trim ngan
dong).

Ngoai ra, an con tuyén vé chi phi t6 tung, an phi va quyén khang céo cia
cac duong su theo luat dinh.

Ngay 10/12/2019,nguyén don ong Pham Thanh T c6 don khang céo dbi
v6i ban an hon nhan gia dinh so tham s6 345/2019/HNGD-ST ngay 28/11/2019
ctia Toa 4n nhan dan thanh phd Bién Hoa va yéu cau Toa an cap phidc tham giai
quyét:

- Khong chdp nhan vé cong sttc quan 1y duy tri tai san 02 cin nha (sd
1471 va 66/6 tai phuong Thong Nhat, thanh phd Bién Hoa, tinh Pong Nai).
Khong chap nhan ty 1¢ chia hai cin nha trén véi ty 16 6/4.

- Khong chip nhan viéc phai nhan cin nha sd 66/6 vi cin nha nay mic du
d4 bi hiy hop dong nhung con ric rdi phap luat voi bén mua nha. Giao cin nha
s6 66/6 cho ba H dé ba H con xem xét vé hiu qua phap 1y cua ba dbi véi giao
dich bat hop phap véi 6ng Luong Ngoc T1 do ba H di khai bao gian dbi vé co
sO& phap ly cua can nha 66/6.

- Bé nghi giao cho 6ng T cin nha 1471 Pham Van Thuan vi thyc té ba H
hién khong c6 nhu cau sir dung cin nha do.

- Pé nghi Toa phuc tham ngan chdn viéc cho thué can nha 1471 Pham
Vin Thuan, phudng Théng Nhat, thanh phd Bién Hoa, tinh Pong Nai vi day la
tai san dang tranh chap.

Tai phién toa, dai dién Vién kiém sdat nhdn dan tinh Pong Nai phat biéu y
kién:

Vé viée chép hanh phap luat tb tung, tir khi thu 1y vu an dén khi xét xur tai
phién toa, Tham phan chi toa va Hoi dong xét xur thyc hién dung quy dinh cua
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phap luat. Cac duong su tham gia phién toa dam bao ding thu tuc, quyén, nghia
vu theo quy dinh.

Vé duong 16i giai quyét vu an: Toa an cdp so thim giai quyét vé viée
“chia tai san sau ly hon va tranh chdp no”la phu hop, ding quy dinh. Do do,
khang c4o cua nguyén don 6ng Pham Thanh T 13 khdng ¢6 ¢6 co sé chap nhan.
Tuy nhién, vé xac dinh quan hé phéap luat, cip so thim xac dinh thiéu quan hé
phap luat ddi v6i yéu cau khoi kién cia nguyén don vé viéc huy hop dong
chuyén nhuong ddi voi cin nha sé 66/6 qubc 10 15 phuong Thong Nhat giita ba
Duong Xuan H va 6ng Luong Ngoc T1. Yéu cau hiy hop dong chuyén nhuong
nay cap so tham da thy 1y va giai quyét nhung lai xac dinh thiéu nén can phai bo
sung cho day du.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu, ching ctr c6 trong hd so vu 4n di duoc
xem xét tai phién toa va két qua tranh tung tai phién toa, Hoi ddng xét xir nhan
dinh:

[1] V& t6 tung:

[1.1] Pon khang céo cua nguyén don 6ng Pham Thanh T lam trong han
luat dinh, dong tam Ung an phi dung quy dinh nén dugc xem xét theo thu tuc
phuc tham.

[1.2] Theo trinh bay cta ngudi dai dién theo Gy quyén cta nguyén don la
ba Nguyén Thi N thi ba H cho thué tiém cit toc nhung cap so thim khong dua
nguoi thué nha tai sb 194A, qudc 16 15, khu phd 2, phudong Théng Nhat vao
tham gia t6 tung voi tu cach 13 ngudi c6 quyén loi va nghia vu lién quan nhung
tai cap phuc tham, sau khi T0a an di xudng truc tiép xac minh thi duoc biét hién
ba H khong cho thué nita va thuc t& nha dong ctra khong ¢ ai thué nén khong
can thiét phai dua ngudi thué vao tham gia to tung véi tu cach 12 nguoi co quyén
lgi va nghia vu lién quan.

[1.3] V& quan hé tranh chap: Toa an cip so tham da thu 1y va giai quyét
yéu cau khai kién cua nguyén don 6ng Pham Thanh T vé viéc hiy hop dong
chuyén nhuong quyén so hitu nha ¢ va quyén st dung dat & ngay 03/7/2014 ddi
v6i can nha sb 66/6A, khu phé 2, phuong Thong Nhét giita ba Duong Xuén H
va 6ng Luong Ngoc T1 nhung lai xac dinh thiéu quan hé tranh chap trén nén can
phai bo sung cho day du 1a “Tranh chdp chia tai san sau khi ly hén, tranh chdp
ng va yéu cau hity hop dong chuyén nhwong quyén sé hitu nha ¢ va quyén sir
dung dat &

[2] V& noi dung khang céo cua 6ng Pham Thanh T, xét thay:

[2.1] Ddi véi khang cdo khong chip nhan cong strc quan 1y, duy tri tai san
12 02 can nha 194 A (sb cii) (sb méi 1a 1471) va sb 66/6A tai phudong Thong
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Nhét; Dé nghi giao cin nha 194A, vi thuc té ba H khong c6 nhu cau sir dung cin
nha do:

Dbi voi nha va dit o tai s6 194A, khu phd 2, phudng Thong Nhat, thanh
phd Bién Hoa, tinh Pong Nai thudc thira dat sd 20, td ban do sé 02, phudng
Thong Nhat. Nha dit da dugc cdp Gidy chimg nhin quyén so hitu nha o va
quyén st dung dat & s6 4701061528 ngay 30/10/2002 do Uy ban nhan dan tinh
Pdng Nai cip cho 6ng T, ba H dimg tén. Ong T va ba H déu thdng nhét day 1a
tai san chung ctia vo chdéng chua chia. Theo chung thu tham dinh gia ngay
13/9/2018 ctia Cong ty cb phan tham dinh gia Pong Nai thi quyén sir dung dat
c6 gia tri 12 5.168.400.000d, gia tri nha 1a 235.662.000d, tong cong gia tri nha
dat 13 5.404.062.000d. Cap so tham cho rang ba H dang quan 1y, sit dung nén
giao cho ba H quyén so hitu va sir dung can nha trén. Phia 6ng T khong dong y
giao can nha nay cho ba H vi cho rang ba H khong ¢6 nhu cau st dung va ba H
da tu y cho thué khong trao d6i voi ong T.

Tai cap phuc thim,nguoi dai dién theo Gy quyén ctia ba H khai 6ng T da
dua vo sau va hai con cua ong sang My sinh séng. Qua trinh 1am viéc tai cap
phuc tham, ba N 1a ngudi dai dién theo iy quyén cho dng T xac dinh ong T di
lam an, di di vé ve, khong & lai tai Viét Nam va khong biét ong T di nudc nao
nhung tai phién toa phtc tham ba N thira nhan 6ng T di sang My nhung di di vé
vé va hién vin con ding ky ho khau tai thanh phd H6 Chi Minh. Toa an cap
phtc tham ciing d& x4c minh tai Cuc quan 1y xuat nhap canh thanh phdé Ho Chi
Minh dugc biét 6ng T di nudc ngoai va vé rat nhiéu lan, 1an gn nhat xuét canh
ngay 27/5/2018, chua c6 thong tin nhdp canh (di sau ngay ndp don khoi kién
chia tai san tai TOa an nhan dan thanh phé Bién Hoa). Tai phién tda, ba K Ia
nguoi dai dién theo y quyén cho bi don ¢6 cung cap hinh anh gia dinh ong T
bén My, ba N ciing thira nhan.Hon nita, ké tir sau khi ly hon tir ndm 2007, ba H
1a nguoi truc tiép quan 1y va sinh song trong cin nha nay, ba H khong con chd &
nao khac. Vi vay, cip so thdm giao cin nha sé 194A cho ba H Ia hoan toan c6
can cu.

Do giao nha dat cho ba H quan 1y, sir dung nén ba H phai thanh toan cho
6ng T gia tri nha dt tai s6 194A. L& ra ba H, ong T mdi nguoi hudng % gia tri
nha dat trén, tic 5.404.062.000d/2 = 2.702.031.000d, nhung do ba H 13 ngudi
quan 1y, bao quéan ton tao lam tang gia tri nha dat trén tir nam 2007 dén nay nén
sau khi trir mot phan gia tri cong stc cho ba H, phan gia tri con lai ba H phai
thanh toan lai cho 6ng T 12 2.300.000.000d. Cap so tham chi xem xét budc ba H
thanh toan cho 6ng T 1.800.000.000d 13 c6 phan thiét thoi cho dng T nén Hoi
ddng xét xir phuc tham sira mot phan vé cach chia.

Dbi v6i nha va dat ¢ tai dia chi sb 66/6A, khu phd 2, phuong Thong Nhat,
thanh phé Bién Hoa, tinh Pong Nai thudc thira dat sd 36, to ban do sb 02,
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phudng Thong Nhat: Ca 6ng T va ba H déu xac nhan day 14 tai san chung ciia vo
chéng chua chia. Tai cac gidy thoa thuan phan chia tai san sau ly hon ngay
15/01/2014, ngay 14/3/2014 va ngay 03/4/2014 6ng T va ba H déu xac dinh day
1a tai san chung cua vo chong. Cap so thim giao nha dat tai dia chi s 66/6A cho
6ng T, tai cip phuc tham, Toa 4n dd x4c minh tai Cyc quan Iy xuat nhip canh
thanh phé H6 Chi Minh thi dugc biét 6ng T di nudc ngoai va khong c6 thong tin
nhap canh tir ngay 27/5/2018, day la tinh tiét moi phat sinh tai cdp phuc tham.
Mic du viéc 6ng T di nudc ngoai trén 02 nam khong phai 13 cian cir dé khong
giao nha dat cho dng T, nhung vi theo ndi dung don khang cdo ciing nhu tai
phién toa phuc tham dai dién theo Gy quyén cua 6ng T xac dinh mudn dugc giao
can nha 194A cho 6ng T, con cin nha 66/6A, ba H da chuyén nhuong cho ngudi
khac thi giao cho ba H quan 1y. Nhu trén da phan tich, ké tir khi ly hon ba H 1a
nguoi truc tiép sinh séng tai can nha 194A nén tiép tuc giao cho ba H 13 hop 1y,
con can nha s 66/6A, do phia nguyén don khéng c6 nhu cau st dung nén da
khang c&o v&i noi dung “Khéng chdp nhdn viéc phdi nhdn can nha soé 66/6 vi
can nha nay mdc di da bi hity hop dong nhung con réc roi phdp ludt véi bén
mua nha. Giao can nha sé 66/6 cho ba H dé ba H con xem xét vé hdu qud phdp
Iy ctia ba doi véi giao dich bat hop phdp véi 6ng Lwong Ngoc TI do ba H da
khai bdo gian doi vé co sé phdp Iy ciia can nha 66/6”. Vi vay, Hoi dong xét xur
giao ludn cian nha sé 66/6A cho ba H quan 1y, st dung va ba H phai c¢é trach
nhiém thanh toan ' gia tri can nha gin lién dién tich dat trén cho 6ng T.

Theo két qua chimg thu tham dinh gia ngay 13/9/2018 ctia COng ty cb
phan tham dinh gia Pong Nai thi quyén sir dung dat co gia tri 1a 710.520.000d,
gia tri nha 1a 390.852.000d, tong cong gia tri nha dat 1a 1.101.372.000d. Ba H,
6ng T mdi ngudi duge Y4 gia tri nha dat, ba H dugc quan 1y sir dung nha dat nén
phai cé trach nhiém thanh toan cho 6ng T 1a 550.686.000d.

[2.2]D6i v6i yéu cau ctia 6ng T vé so6 tién duoc thi hanh an tir quyét dinh
s6 207/2012 1a 480.000.000d. Tai phién toa, dai dién nguyén don yéu cau dugc
chia s tién duogc thi hanh 4n twong Gng véi ty 1é phan tai san chung cua vo
chdng cho vay trong thoi ky hon nhan. Xét thiy, cac duong sy déu xac dinh day
1a s6 tién duogc thi hanh an d6i véi khoan vay tir nam 2004 dén nam 2010 véi
tong sd tién ba H2 vay cta ba H 1a 2.300.000.000d, trong d6 khoan cho vay
trong thoi ky hon nhan gitra 6ng T va ba H 1a 1.016.000.000d. Theo quyét dinh
s6 207/2012/QDST-DS ngay 14/9/2012 thi ba H2 c6 trach nhiém thanh toan cho
ba H 1.900.000.000d, nhung ba H2 chi thi hanh dugc 557.460.000d do ba H2
khong con tai san nao khac dé thi hanh an. Do d6, cp so thdm chi tinh tuong
{rmg phan duoc thi hanh 4n v6i phan tai san chung ba H cho ba H2 vay trong thoi
ky hon nhan 1a 246.230.0824 la hoan toan c6 co sd, budc ba H c6 trach nhiém
thanh todn lai cho 6ng T 1a 123.115.0414.
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Tai phién toa phiic tham, ngudi dai dién theo Gy quyén cia nguyén don
thong nhét véi viée chia cac tai san 1a sb tién cho thué nha va dat & tai s6 194A,
khu phd 2, phuong Théng Nhat 107.800.000d, sb tién ban nha dit tai phuong
Tan Hiép 500.000.000d, sb tién 746.457.000d 1a khoan tién dng T ban nha
chung cu s6 B3 1au 10, dwong Ung Van Khiém, phuong 25, quan Binh Thanh,
thanh phé HO Chi Minh, s tién ban 16 dit & Long Binh thudc t6 16, khu phd 7
phuong Long Binh do 6ng T béan 13 572.400.0004, so tién ba L tra 60.000.000d
hién ba H gif, s6 tién ban than can cau 250.000.000d, sb tién cho thué nha va
dat ¢ tai s 194A 1a 107.000.000d do ba H dang giir, hai bén duong sy khdng
thiac mic va dong ¥ véi cach chia ciia cac khoan trén nén cip phuc tham khong
xem x¢ét lai.

[2.3] B6i véi yéu cau cta 6ng T vé so tién di vay cho ba H tai Ngan hang
BIDV sb tién 200.000.000d thong qua Cong ty X. Sau nay khi nghi viéc & Cong
ty X ong da tra cho Cong ty X sd tién 200.000.000d va 298.083.334d tién 14i cho
ba H. Do d6, dé nghi ba H tra lai cho ong sb tién 498.083.334d. Xét thiy tai
bang phan chia tai san chung sau ly hon, ba H thira nhan khoan vay nay. Theo
bang tat todn cong ng ngdy 08/7/2015 thé hién dng T da thanh toan sé tién
391.750.000d cho Cong ty X dé tat toan khoan ng 6ng T vay giim ba H. Do d6
cap so tham budc ba H phai thanh toan lai cho 6ng T 391.750.000d 1 ¢6 can c.

Nhu vay, tong cong ba H phai ¢ trach nhiém thanh toan cho ong T a
3.700.301.041d (Ba ty bay tram triéu ba trim 1¢ mot ngan khong tram bén muoi
mot dong), 6ng T phai co trach nhiém thanh toan lai cho ba H 1a 717.228.5004
(Bay tram mudi bay triéu hai trim hai muoi tim ngan nam traim ddng). Sau khi
can trir, b H con phai thanh toan cho dng T 1a 2.983.072.541d (Hai ty chin trim
tam muoi ba triéu khong trim bay muoi ngan nim traim bén muoi mbt dong).

[3]. Vé chi phi t6 tung: Tong sé tién chi phi do vé&, tham dinh gia la
42.192.500d (Bon muoi hai triéu mot traim chin muoi ngan nam traim déng), ong
T, ba H mdi nguoi phai chiu ¥ 1a 21.096.250d (Hai muoi mét triéu khong tram
chin muoi sau ngan hai trim nim muoi déng). Do nguyén don di ndp xong sb
tién chi phi do dac va tham dinh gia nén bi don ba H c6 nghia vu thanh toan lai
cho nguyén don chi phi do dac va tham dinh gia 1 21.096.250d (Hai muoi mét
triéu khong tram chin muoi sdu ngan hai trim nim muoi déng).

[4] V& an phi:

[4.1]. V& 4n phi dan sy so tham:

Tai cdp phlc tham, nguyén don 6ng Pham Thanh T c¢6 don xin mién &n
phi do d3 cao tudi. Can cir Diéu 2 Luat ngudi cao tudi sé 39 ngay 23/11/2009 va
diém @ khoan 1 diéu 12 Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
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caa Uy ban thuong vu Qudc hoi quy dinh vé mac thu, mién, giam, thu, nop, quan
ly va sir dung an phi va 18 phi Toa an, mién an phi dan sy so thAm cho nguyén
don 6ng Pham Thanh T. Hoan tra lai cho 6ng Pham Thanh T s tién tam ng &n
phi di nop 1a 51.000.000d (Nam muoi mét triéu ddng) theo bién lai s6 003486
ngdy 22/11/2017 cua Chi cuc Thi hanh 4n dan su thanh phd Bién Hoa, tinh
Péng Nai.

Ba Duong Xuan H phai chiu 112.869.000d (M6t tram mudi hai triéu tdm
tram sau muoi chin ngan dong) &n phi dan sy so tham doi véi yéu cau chia tai
san, 19.587.500d (Muoi chin triéu nam tram tdm muoi bay ngan nam tram
dong) an phi dan sy so tham ddi véi yéu cau thanh todn no ciia nguyén don duoc
Toa an chap nhan va 300.000d (Ba trim ngan d6ng) an phi ddi véi yéu cau hiy
hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat caa nguyén don duoc Toa an chap
nhan. Tong cong ba H phai chiu 132.756.500d (M6t trim ba muoi hai triéu bay
trdm nim muoi sdu ngan nam traim dong) an phi dan su so tham.

[4.2]. V& 4n phi dan su phtic thim: Ong Pham Thanh T khong phai chiu
an phi dan sy phuc tham. Hoan tra lai cho nguyén don 6ng Pham Thanh T s6
tién 300.000d (Ba trim ngan dong) da nop theo bién lai s6 0001466 ngay
12/12/2019 tai Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh phé Bién Hoa, tinh Bong Nai.

Quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Déng Nai vé co ban
phu hop nhan dinh Héi déng xét xur nén duoc chép nhan.

Vi nhiing 1€ trén;

Can ctr vao khoan 2 Diéu 308, Diéu 309 cta B luat t6 tung dén su,

QUYET PINH:

Chép nhan mot phan khang céo cua nguyén don.

Stra mot phan ban an hon nhan gia dinh so tham s6 345/2019/HNGD-ST
ngay 28/11/2019 cta Toa an nhan dan thanh phé Bién Hoa, tinh Pong Nai.

Ap dung Diéu 27, biéu 28, Piéu 95, Piéu 97 Luat Hon nhan gia dinh nam
2000; Diéu 33, Piéu 59, Diéu 62, Diéu 131 Luat Hon nhan gia dinh nim 2014;
Diéu 692 Bo luat Dan sy nim 2005; Diéu 188 Luat Dat dai nim 2013;Nghi
quyét s6 326/2016/NQ-UBTVQH ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thudng vu
Qubc hoi;

Tuyén xu:

Chép nhan mot phan yéu cau khoi kién ctia 6ng Pham Thanh T.

Huy hop dong chuyén nhuong quyén s& hitu nha ¢ va quyén st dung dat
ngay 03/7/2014 giira 6ng Luong Ngoc T1 va ba Duong Xuan H dbi v6i nha dat
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tai dia chi 66/6A, khu phé 2, phudng Thong Nhat, thanh phé Bién Hoa, tinh
Pong Nai thudc thira dat s6 36 to ban dd s6 02 phuong Théng Nhit.

Gianh quyén khoi kién cho 6ng T1, ba H d6i véi viéc giai quyét hau qua
ctia viéc huy hop ddng chuyén nhuong quyén s hitu nha & va quyén st dung
dat ngay 03/7/2014 giita 6ng Luong Ngoc T1 va ba Duong Xuéan H.

Giao cho ba Duong Xuan H duoc quyén so hiru nha ¢ va quyén sir dung
dat o tai dia chi s6 66/6A, khu ph 2, phuong Théng Nhat, thanh phd Bién Hoa,
tinh Pong Nai thudc thira dat s6 36 to ban d6 s6 02 phuong Thong Nhat va toan
bo cong trinh x4y dung trén dat (Nha dat da duoc cip gidy ching nhan quyén so
hitu nha & va quyén str dung dat & sb 47010603829 do Uy ban nhan dan tinh
Pong Nai cap ngay 13/6/2002 cho ba Nguyén Thi Hai H1 dung tén, cip nhat
chu s¢ hitu mai 1la ba Duong Xuan H ngay 28/10/2009).

Giao cho ba Duong Xuan H duoc quyén so hiru nha & va quyén sir dung
dat & tai dia chi sb 194A, duong Qudc 16 15, khu phd 2, phuong Thong Nhat,
thanh phé Bién Hoa, tinh Pong Nai thudc thira dat sé 20, to ban dd sb 02,
phuong Théng Nhat va toan bo cong trinh xdy dung trén dat. Nha dat da duoc
cap gidy chimg nhan quyén sé hitu nha & va quyén sir dung dat & s6 4701061528
do Uy ban nhan dan tinh Pong Nai cap ngay 30/10/2002 cho ba Duong Xuan H,
ong Pham Thanh T dung tén.

Cac duong su c6 trach nhiém lién hé co quan nha nudc cod tham quyén dé
tién hanh cac thi tuc sang tén d6i v4i nha dat da dugc chia theo quy dinh phép
luat.

Ba Duong Xuan H c6 trach nhiém thanh toan lai cho 6ng Pham Thanh T
s6 tién 2.983.072.541d (Hai ty chin trim tdm muoi ba triéu khong trim bay
muoi ngan nim trim bén muoi mét dong).

Ké tir ngay ban an c6 hiéu lyc phap luat (di véi trudng hop co quan thi
hanh 4n c6 quyén cha dong ra quyét dinh thi hanh 4n), hoic ké tir ngay c6 don
yéu cau thi hanh 4n cta nguoi duoc thi hanh 4n (d6i véi cac khoan tién phai tra
cho ngudi dugc thi hanh 4n) cho dén khi thi hanh xong cac khoan tién, hang
thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 13i cua s tién con lai phai
thi hanh 4n theo muc 13i suét quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat Dan sy nam
2015.

- V& chi phi do v&, tham dinh gia: Ba H phai thanh toan lai cho 6ng T
21.096.250 dong (Hai muoi mét triéu khong tram chin muoi sdu ngan hai tram
nim muoi dong).

- V& an phi dan sy so tham:

Mién an phi dan su so thim cho nguyén don 6ng Pham Thanh T. Hoan tra
lai cho 6ng Pham Thanh T s6 tién tam tng an phi d nop 1 51.000.000d (Nam
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muoi mét triéu dong) theo bién lai sé 003486 ngay 22/11/2017 cua Chi cuc Thi
hanh &n dan sy thanh phé Bién Hoa, tinh Bong Nai.

Ba Duong Xuan H phai chiu 112.869.000d (M6t tram mudi hai triéu tdm
trdm siu muoi chin ngan dong) &n phi dan sy so tham doi véi yéu cau chia tai
san, 19.587.500¢ (Muoi chin triéu nam tram tdm muoi bay ngan nam tram
ddng) &n phi dan sy so tham ddi véi yéu cau thanh todn no cia nguyén don duoc
Toa &n chap nhan va 300.000d (Ba trim ngan ddng) an phi ddi véi yéu cau hay
hop d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dat ciia nguyén don dugc Toa an chap
nhan. Tong cong ba H phai chiu 132.756.500d (M6t trim ba muoi hai triéu bay
tram nim muoi sdu ngan nam traim dong) an phi dan su so tham.

- V& 4n phi dan su phic thim: Nguyén don 6ng Pham Thanh T khdng
phai chiu an phi dan sy phac thim. Hoan tra lai cho nguyén don 6ng Pham
Thanh T s6 tién 300.000d (Ba traim ngan dong) da nop theo bién lai s6 0001466
ngay 12/12/2019 tai Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh phé Bién Hoa, tinh Bong
Nai.

Trong truong hop quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai diéu 2 Luat
Thi hanh &n dan sy thi ngudi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an
dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7,7a va 9
Luat thi hanh &n dan su; thoi hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai
diéu 30 Luat thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh Dong Nai; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND TP. Bién Hoa;

- Chi cuc THADS TP. Bién Hoa;
- Cac duong su;
- Luu: VT, hd so Vvu an.

Phan Thi Thu Hwong
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