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TOA AN NHAN DAN TINH THAI BINH
- Thanh phéin Hpi dong xét xi phiic thim gom cé:
Thim phan - Chit toa phién toa: Ong Luu Toan Nghia.
Cac Tham phan: Ba Nguyén Thi Lan Anh, ba D5 Thi Ha.
- Thuw ky phién toa: Ba Vii Thi Hué - Thu ky To6a an ND tinh Thai Binh
- Pai dién Vién Kiém sdt nhin dan tinh Théi Binh tham gia phién toa:
Ba Nham Thi Thanh Huyén - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 03 thang 6 va 02 thang 7 nam 2021 tai tru s& T0a an nhan
dan tinh Thai Binh xét xtr phuc thim cong khai vy 4n thu 1y s6 10/2021/TLPT-
DS ngay 12 thang 3 nam 2021 vé viéc “Tranh chdp hop dong chuyén nhwong
quyén sir dung dat”

Do ban an déan sy so tham s6 01/2021/DS-ST ngay 22 thang 01 nam 2021
ctia Toa an nhan dan thanh phd T bi khang cio.
Theo Quyét dinh dua vy an ra xét xtr phiic tham sb: 28/2021/QP-PT ngay
07/5/2021 gitta cac duong su:
- Nguyén don: Ong Bui Duong H, sinh ndm 1956;
Ba Nguyén Thi Kim O, sinh nim 1960

Péu tra tai: S6 189, duong P, t6 17, phuong K, thanh phd T, tinh Thai
Binh.

- Bi don: Ba Luong Thi N, sinh nam 1953;

Noi cu tri: S6 192, duong N, t6 19, phuong K, thanh phé T, tinh Thai Binh.

- Ngwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan: Ong Giang Quédc U, sinh nim
1954; Noi cu tra: S6 02, to 6, phudng P, thi xa N, tinh Yén Bai.

- Ngwoi lam chung:
Chi Giang Thi Hang N1, sinh ndam 1979.
Noi cu tra: Ngd 75, X, X, Bac T, thanh phd Ha Noi.
Anh Giang Nam S, sinh nam 1981.
Noi cu tra: S6 nha 192, duong N, t6 19 phuong K, thanh phd T, tinh Thai
Binh.
- Nguoi khang cdo: Ong Bui Duong H va ba Nguyén Thi Kim O - la



nguyén don. Ba Luong Thi N - 1a bi don.
(Ong H, ba O, ba N ¢c6 mdt, 6ng U xin vang mdt).

NOI DUNG VU AN:

Theo cac tai liéu c6 trong hd so va dién bién tai phién toa, ndi dung vu an
dugc tom tit nhu sau:

* Nguyén don - ba Nguyén Thi Kim O va 6ng Bui Duong H trinh bay:

Ngay 28/12/2004 ba O va vo chong ong U, ba N da thoa thuan va tu
nguyén ky Gidy chuyen nhirong ddt Va Ban cam két trach nhzem voi ndi dung:
Ong U, ba N chuyen nhuong cho ¢6 Nguyén Thi Kim O 108m?* dét, chiéu rong
6m, dai 18m. bat khong co tranh chap, khong 14n chiém. Ng& di chung rong 2m,
dai 25m khong thudc vao phan dat 108m?, ban dut voi gia 162 triéu dong, da
nhan 100 tri¢u dong Trong vong 2 thang ke tur ngay 29/12/2004 gia dinh ba N ¢6
trach nhlem hoan tat gidy td trudc ba hop phéap cho gia dinh ¢6 O, dong thoi ban
giao 1‘08m dat cing ngd di Chung cho gia dinh ,CO O str dung. Bén nao pha vo
hop dong thi phai chiu phat 50% so tién mua. Néu 0ng U ba N khong thuc hién
dung cam két thi gia ban 108 m® dét trén 1a 100 triéu dong, (co so dd phan dat
chuyén nhuong kém theo).

Sau d6 6ng U va ba N khong thyc hién hop dong. Pén nim 2006 ba N noi
v6i ong ba 1a dat dang co tranh chap véi 6ng T. Ong ba di nhiéu 1an yéu cau 6ng
U va ba N tra lai 100 triéu dong nhung 6ng U va ba N khong tra. Dén thang 8
nam 2009, ba N ban giao 108m? dat nhu di thoa thuan, sau d6 6ng ba di xay 1
nha cip 4 dé cho thugé, dién tich dat con lai dé 1am san. Cudi nam 2017, ba N giai
quyét xong viéc tranh chdp dat voi 6ng T, ba N da duogc cip gidy chimg nhan
quyén sir dung 370,9m?* dit, thira s6 233, to ban d6 s 32 tai t6 41B (nay 1a t6
19), phuong K, thanh phd T, trong d6 c6 108m? dit da chuyén nhuong cho 6ng
ba. Nam 2018 Uy ban nhan dan phuong K da hoa giai, ba N dé nghi tra tién,
nhung 6ng ba khong dong ¥.

Hop d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dat trén ¢ hiéu luc vi hop dong
chuyén nhuong va ban cam két ciia 6ng U va ba N rat chit ché va day du. Ong U
va ba N d3 ban giao dat cho ong ba, ong ba di xay dung cin nha tro trén dién
tich dat da nay tir nam 2009 va di st dung 6n dinh tir d6 dén nay. Viéc ban giao
dat va xay dung nha, hai bén hoan toan ty nguyén, khong bi ép budc hay de doa
gi. Ong ba da tra 2/3 sb tién mua dat. Ong ba khong chap nhin don phan tb cua
ba N vé viéc yéu cau ong ba hoan tra tién khai thac 2 gian phong tro tir nim 2009
cho dén nay vi ba N da ban giao dat cho ong ba theo hop dong chuyén nhugng
thi ong ba co quyén sir dung va khai thac dién tich dat di ban giao.

Nay 6ng ba yéu cau ba N phai hoan thién moi thu tuc chuyén nhuong
108m? dét theo quy dinh cua phap luat va ban giao gidy chting nhan quyén sir
dung dat mang tén 6ng ba, ong ba khong phai tra s tién 62 triéu dong nhu di
cam keét.



Ong H, ba O yéu cau ba N phai bdi thuong thiét hai do ba N cat dién nude
khda cira khong cho 6ng ba sir dung nha tir thang 6 nam 2020 dén khi xét xir so
tham véi s tién 13 11.200.000d0ng.

* Bi don - ba Luvong Thi N trinh bay:

Ngay 28/12/2004, vo chong ba ¢ ky “Gidy chuyén nhuong dat” va “Ban
cam két trach nhiém” chuyén nhuwong 108m? dat cho ba Nguyén Thi Kim O song
ba khong duoc 6ng U ban bac hay thong nhat gi vé viéc nay. Thoi diém d6 toan
bo dién tich dat gia dinh ba dang sir dung thudc quyén quan Iy cta gia dinh ba
Nhan. Nam 2013 gia dinh ba d3 giai quyét xong tranh chap, gia dinh ba Nhan da
giao gidy tO, ba da 1am gidy chting nhan quyén sir dung dat mang tén ba. Pau
nam 2018, Uy ban nhan dan phuong K hoa giai, ba da dé xuét tra lai 6ng H va ba
O s tién 100 triéu ddng cong thém tién 13i nhung 6ng H va ba O khong dong .
Ba khong dong ¥ véi yéu cau khai kién cta nguyén don vi:

- Khi ky véao gidy chuyén nhuong dat va ban cam két trach nhiém, toan bo
dién tich dat gia dinh ba dang quan 1y, str dung 1a ctia ba Lwong Thi Nhan da thé
chap tai Ngan hang nén giao dich ndy bi vo hiéu theo quy dinh tai diéu 128 Bo luat
dan sy ndm 2005, ba khong yéu cau giai quyét hau qua cia hop ddng vo hiéu.

- Theo quy dinh tai diéu 184; diéu 185 Bo luat to tung dan su nam 2015;
diéu 429 B6 ludt dan sy nam 2015 thi thoi diém phat sinh quyén khoi kién cua
6ng H va ba O tinh tir ndm 2006 14 thoi diém ba N thira nhan khong thé lam thu
tuc sang tén phan dat chuyén nhuong, thoi hiéu ndy 1a 3 nam va da hét theo quy
dinh tai diéu 429 Bo luat dan su. Ké ca trong truong hop thoi hiéu duoc tinh lai
tir thang 8 nam 2009 khi 6ng H va ba O dén xay dung 2 gian phong tro theo quy
dinh tai diém a khoan 1 diéu 157 Bo luat dan su 2015 thi quyén khéi kién ciing
da hét. Can ctr diéu 150; diéu 429 Bo luat dan sy nam 2015; diéu 184; diém e
khoan 1 diéu 217, khoan 1 diéu 219 Bo luat t6 tung dan su va huéng dan sb
01/GD-TANDTC ngay 25/7/2016 cia Toa 4n nhan dan Tdi cao dé nghi Toa dinh
chi giai quyét vu an do di hét thoi hiéu khoi kién.

- Thang 11/2018 nguyén don da khai kién tai Toa an sau do rut don, ngay
20/3/2020 Toda an nhan dan thanh phé T di dinh chi giai quyét vu an. Can ¢ quy
dinh tai Diéu 192, diém g khoan 1 Piéu 217, khoan 1 Diéu 219 cua Bo luit t6
tung dan sy nim 2015. Huéng dan tai Nghi quyét s6 04/2017/NQ-HDTP ngay
05/5/2017 ctia Hoi ddng Tham phan, Toa 4n nhan dan Téi Cao, dé nghi Toa dinh
chi giai quyét vu an do nguyén don khong c6 quyén khai kién lai.

Ong H va ba O thu tién cho thué 2 phong tro 1.400.000 ddng/thang tir
thang 8 nam 2009 dén khi Toa an giai quyét vu an la 182 triéu dong. Yéu cau
6ng H, ba O phai thanh toan cho ba 182 triéu dong.

* Ngwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan - 6ng Giang Quéc U trinh bay:



Ngay 28/12/2004, 6ng cung vo 1a ba Luwong Thi N (ndm 2010 6ng va ba N
d3 ly hon) co lap vin ban chuyén nhuong 108m? dat & cho ba Nguyén Thi Kim
O, dién tich dit nay nam trong dién tich hon 300m* dat mang tén ba Nhan. Trudc
d6 vao nam 1996-1997, 6ng T (con ba Nhan) co6 no tién gia dinh ong nén 6ng T
da gan ' nha dat cho gia dinh ong, sau d6 khoang 1 thang thi 6ng T ban ndt '
nha dat con lai cho gia dinh 6ng, toan bo dién tich dat hién nay mang tén ba N.

Khi chuyén nhuong dit cho ba O thi ong 1a ngudi viét vin ban chuyén
nhuong, trude khi chuyén nhuong, 6ng khong ban bac gi véi ba N va céc con,
khi 1ap xong vin ban éng dua cho ba N va cac con ky. Sau khi chuyén nhuong
dat, 6ng khong thé lam thu tuc sang tén cho 6ng H va ba O vi ng T gitr gidy to
thira dat d6 va bo di khong lién lac duoc. Khi ly hon véi ba N, 6ng va ba N chwa
giai quyét vé tai san. Khi Toa an giai quyét viéc tranh chip dat giira ba N véi dng
T thi 6ng da nhudng toan bo quyén sir dung dat va so hitu tai san ctia 6ng cho ba
N. Ong d& nghi Toa 4n giai quyét vu kién niy theo quy dinh ctia phép luat.

Bidn dn dan sw so tham s6 01/DS-ST ngay 22/01/2021 cta Toa &4n nhan
dan thanh phé T da quyét dinh:

Ap dung cac Diéu 15; 106 Luat dat dai nam 2003; cac Diéu 137, 133, 146
B luat Dan sy nam 1995; cac Diéu 26, 35, 147 Bo luat TH tung dan su; Diéu 12
Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thuong vu
Quéc Hoi quy dinh vé an phi va 1& phi Toa an; diéu 30 Luat thi hanh an dén sy:

1. Khong chap nhan yéu cau khoi kién cia 6ng Bui Duong H va ba
Nguyén Thi Kim O: V& viéc yéu ciu ba Luong Thi N tiép tuc thuc hién hop
ddng chuyén nhuong quyén st dung dit ngay 28/12/2004 va viéc yéu cau ba
Luong Thi N phai boi thuong thiét hai tir thang 6 nam 2020 cho dén nay la
11.200.000 dong.

2. Tuyén bb hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat giita 6ng BUi
Duong H va ba Nguyén Thi Kim O véi 6ng Giang Qubc U va ba Lwong Thi N
ngay 28/12/2004 1a v6 hiéu.

3. Xu budc ba Luong Thi N phai thanh toan cho 6ng Bui Duong H va ba
Nguyén Thi Kim O téng sd tién 574.312.200 ddng (Nam tram bdy tw triéu ba
trdam muwoi hai nghin hai tram dong).

4. X1 giao cho ba Luong Thi N dugc sé hitu 02 gian phong tro phia tay thira
dat, xay tuong 10cm, lop ton, chiéu dai 7,8m, chiéu rong 4,8m, quay huéng Nam do
6ng Bui Duong H va ba Nguyén Thi Kim O x4y nim 20009.

5. Khong chap nhén yéu cau phan té ctia ba Luong Thi N d6i v6i ong Bui
Duong H va ba Nguyén Thi Kim O vé viéc: Yéu cau 6ng H va ba O phai thanh
toan cho ba N sb tién 6ng H va ba O da khai thac 2 phong tro 1a 182.000.000
dong.

Ngoai ra ban an con tuyén vé an phi, quyén thi hanh an, quyén khang céo



cho cac duong su.

Ngay 03/02/2021 ba N c¢6 don khang céo toan bo ban an, yéu cau toa phiic
tham xem xét viéc toa an cap so thim giai quyét vu an khi thoi hiéu khoi kién da
hét va huy bo phan giai quyét hau qua ctia hop ddng vo hiéu vi ba khong yéu cu
giai quyét.

Ngay 04/02/2021 6ng H, ba O c6 don khang co toan bd phan quyét dinh
ctia ban an. Yéu cau Toa phic thim cong nhan hgp dong chuyén nhugng quyén
str dung dat va budc ba N phai thuc hién hop ddng da ky ngay 28/12/2004.

Tai phién toa phiic tham:

Nguyén don van gitt nguyén yéu cau khoi kién, yéu cau khang céo va trinh
bay: D¢ nghi Toa giao cho nguyén don phan dat da tham dinh do dac 1a 101,7
m?, ¢6 ngd di rong 2m nhu trong hop dong va nguyén don khong phai tra khoan
tién nao khac cho bi don; Yéu cau ba N boi thudng thiét hai 11.200.000d; Khong
chap nhan khoan tién 182 triéu dong bi don yéu cau. Nguyén don xin chiu tién 18
phi xem xét tham dinh.

Bi don van giit nguyén yéu cau khang céo Va trinh bay: Dé nghi Toa phuic
tham huy bo ban 4n so thAm vi thoi hiéu khoi kién vu an da hét va nguyén don
khong c6 quyén khoi kién lai; Yéu cdu nguyén don tra 182 triéu dong tién cho
thué nha; Khong chp nhan 11.200.000d nguyén don yéu cau.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Thai Binh tham gia phién toa trinh
bay quan diém:

Vé thu tuc t6 tung: Trong qué trinh thu 1y va giai quyét vu 4n & cip phuc
tham, nguoi tién hanh té tung va duong sy di chdp hanh dung cac quy dinh cua
Bo luat TS tung dan su.

V& noi dung: Khang co ctiia 6ng H, ba O 1a c¢6 can ctr. P& nghi HDXX
can ctr vao khoan 2 diéu 308, diéu 309 B6 luat tb tung dan su; Xir chdp nhan yéu
cau khang céo cta 6ng H ba O; sira ban 4n so tham theo huéng tuyén hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 28/12/2004 giit ba N éng U voi ba O ¢6
hiéu luc phap luat, budc ba N phai giao dién tich dit 101,7 m® cho ba O 6ng H.
Ba O dng H phai thanh toan tién con thiéu theo ty 1¢ gia dat hién nay va ty 18 15i
ctia mdi bén. Khong chap nhan yéu cau doi bdi thuong 11.200.000d ctia nguyén
don va yéu cau phan t6 cua bi don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li¢u da thu thap co6 trong hd so vu 4n duoc thim
tra tai phién toa, can ctr vao két qua tranh tung tai phién toa. Hoi dong xét xir
nhan dinh:

[1] Vé thi tuc khang céo:



Pon khang co ctia nguyén don, bi don giri dén Toa 4n trong thoi han luat
dinh va c6 don xin mién ndp tién tam wng an phi phic tham, vi vay khang cao 1a
hop 18, duoc xem xet giai quyét theo trinh tu phuc tham.

[2] Vé yéu cau khang cdo ciia cac bén:

1. V& hop dong chuyén nhuong: Ngay 28/12/2004, cac bén ky két hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat déu cé du nang lyc hanh vi dan su va hoan
toan ty nguyén.

Noi dung va muc dich ctia hop déng khong trai phap luat, khong trai dao durc
xa hoi va ghi rit cu thé gém: Ho tén, dia chi ctia cic bén, dién tich dat chuyén
nhuong (108 m?), cac chiéu do (dai 18m, rong 6m), kich thudc ngd di vao thira
dat chuyén nhuong (rong 2m dai 25m) gia chuyén nhuong (162 triéu dong), cac
budc thuc hién hop dong, thoi han thuc hién hop déng (giao ngay 100 triéu
déng, sau 2 thang hoan tat thu tuc trude ba va nhéan sd tién con lai), trach nhiém
néu vi pham hop ddng (phat 50% sb tién mua). Kém theo hop ddng 1a so dd phan
dat chuyén nhuong c6 cac chiéu do dong, tiy, nam, bac. Hop dong niy con cé
xac nhan cta ngudi 1am chimg 6ng Nguyén Duy K va td truéng to dan phd - ba
Nguyén Thi N2.

Bén chuyén nhuong c6 du diéu kién chuyén nhuong va bén nhin chuyén
nhuong c6 du diéu kién nhan chuyén nhuong.

Riéng dit chuyén nhuong thi chua duoc cip gidy chimg nhan quyén st
dung dat va Hop ddng chuyén nhuong chua dugc cong chimg, ching thuc.

Song ba O da giao cho ba N 100 triéu dong ngay khi ky hop dong, dén
thang 9/2009 ba N di giao cho ba O phan dit chuyén nhuong, ba O di sir dung.
Dén ngay 26/9/2017 toan bo dién tich cua thira dat s6 233 ctia ba N da duoc cap
gidy ching nhan quyén str dung dat, trong d6 co phan dat chuyén nhuong cho ba
0.

Theo quy dinh tai diém b.2 muc 2.3 phan II Tranh chdp lién quan dén
quyén sir dung dat ciia Nghi quyét sé 02/2004/NQ-HDPTP ngay 10/8/2004 cua
Ho6i dong tham phan Toa an nhan dan Téi cao thi: Déi véi hop dong chuyén
nhieong quyén sir dung ddt ma tai thoi diém giao két, dat chuyén nhwong chua
dwoc cdp gidy chitng nhdn quyén sie dung va hop dong chuyén nhwong chua
dwoc cong chitng, chitng thwe, nhung sau dé da dwoc Uy ban nhdn déan cdp c6
tham quyén cdp gidy chirng nhdn quyén sir dung ddt ma c6 phdt sinh tranh chdp
thi khéng coi la vé hiéu do vi pham diéu kién nay. Do d6 hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat ngay 28/12/2004 gitta ba N 6ng U véi ba O c6 hiéu
luc phap luat. Vi vay ba N khang céo cho rang hop dong chuyén nhuong quyén
str dung dét giita vo chong ba va ba O vo hiéu 1a khong dung quy dinh cta phap
luat.



Ba N cho rang thoi hiéu khoi kién vu an da hét, song ngay 01/6/2018 Uy
ban nhan dan phuong K tién hanh hoa giai, ba N con dé nghi thanh toan cho ba
O tong sb tién 1a 270 triéu dong. Vi vay theo quy dinh tai diéu 157 Bo luat dan
su thi thoi hiéu khoi kién duoc tinh lai tir ngay 02/6/2018 va tinh dén ngay
14/5/2020 la ngay ba O éng H khoi kién 1an tht 2 van chua qua 3 nim. Vi vay
ong H, ba O khai kién la dung quy dinh cta phap luat.

Ba N cho rang nim 2019 nguyén don khoi kién yéu cau Toa 4n giai quyét
vu an nay, sau d6 rat don khai kién. Toa 4n nhan dan thanh phd T di dinh chi
giai quyét vu an thi nguyén don khong co6 quyén khoi kién lai, song khoan 1
Diéu 218 cua Bo luét t6 tung dan sy quy dinh: Khi ¢é quyét dinh dinh chi gidi
quyét vu dan dan sw, dwong sy khéng cé quyén khéi kién yéu cau Toa dn gidi
quyét lai vu dn déan sw, triv truong hop quy dinh tai khodn 3 Péu 192, diém ¢
khoan 1 Piéu 217 ciia B ludt Té tung dan su.

Piém c khoan 1 diéu 217 B6 luat té tung dan su quy dinh: “Nguwoi khéi
kién rit toan b yéu cau khéi kién...” Thc 1a truong hop rat don khai kién thi
duoc khot kién lai.

Nhu vay, 6ng H ba O khoi kién trong thoi hiéu khéi kién va co quyén khai
kién lai. Do d6 Tda an nhan dan thanh phd T di xét xtr vu 4n 13 dung quy dinh
ctia phap luat vé thoi hiéu va quyén khoi kién lai.

- Ba N khéang céo yéu cau dinh chi vu an nhung khong c6 cin clr nén
khong duoc chép nhan.

- Ba O 6ng H khang cio yéu cau thuc hién hop dong 1a ¢o cin cir chap
nhan, can budc ba N 6ng U giao dat cho ba O éng H.

Qua trinh xem xét thdm dinh tai chd phan dat chuyén nhuong theo so do
trong hop dong thi dién tich trén thyc té 12 101,7 m*. Do d6 can giao theo sd liu
thuc té.

Trong hop dong, ba N cam két néu ba vi pham hop ddong thi ba O van
duogc giao 108 m? dét va khong phai tra thém khoan tién nao khac. Thuyc té, ba N
da vi pham hop dong. Mic du biét rd gidy to vé dat chwa diy di nhung van
chuyén nhuong, nay lai ldy 18i ctia minh 1am cdn ¢ chimg minh hop dong vo
hiéu. L& ra can budc ba N thyc hién ding toan bo ndi dung da cam két, song xét
thiy phia ba O ciing c6 mot phan 13i, khi chua tim hiéu rd ngudn gdc dat chuyén
nhuong di ky hop dong, din dén tranh chip kéo dai. Hon nita dén thang 9 nam
2009 ba N ciing di giao dét cho ba O st dung. Nay Toa an xac dinh hop dong co
hiéu lyc thi hanh, can budc bén chuyén nhuong phai giao dat va bén nhan chuyén
nhuong phai giao phan tién con lai theo gia hién nay va dién tich dét thyc giao
nhu quan diém cua dai dién Vién kiém sat tai phién toa 1a phu hop thuc té, bao
dam quyén loi cta cac bén.



Khi ky hop dong, gia 108 m? dat 1a 162 triéu dong. Ba O di tra 100 triéu
déng tuong duong voi 66,7 m2 dat. Dét thuc té duoc nhan 13 101,7 m? nhu vay
con lai 35 m® dit chwa tra tién. Gia 1 m* dat theo bién ban dinh gia ngay
30/10/2020 1a 10.500.000d. Bén 6ng H ba O phai tra cho ba N 35 x 10.500.000d4
=367.500.0004.

2. V& yéu cau boi thudng cta ba O 6ng H: Ba O dng H cho riang ba N cit
dién nudc giy thiét hai cho dng ba. Song ba O 6ng H c¢6 quyén lap dat duong
dién nude khac, khong phu thudc vao duong dién nude cua gia dinh ba N. Viéc
ba N cit dién nudc khong phai 1a Iy do budce ba O 6ng H phai nging kinh doanh,
do d6 viéc yéu cau ba N bdi thuong thiét hai 1a khong c6 can ctr.

3. V& yéu cau phan té ctia ba N: Ba N cho rang 6ng H ba O de doa, ép ba
phai giao dét, song ba khong c6 chung cit chimg minh, hon nita viéc giao dét 1a
nghia vu cua ba N khi ba da nhan 100 triéu déng va cam két thuc hién xong hop
ddng trong 2 thang. Do d6 khi ba O 6ng H nhan dat va dau tu tién cua xay dung
nha cho thué thi 6ng H ba O c¢6 quyén hudng thu két qua dau tu. Ba O 6ng H sir
dung dat thi ba N da sir dung 100 triéu déng. Do d6 viéc ba N doi thanh toan sb
tién 182 triéu dong la khong co can cir va khong thé chap nhan.

4. V& an phi so tham: Do quyén va nghia vu cta cac bén duoc xac dinh lai
nén can tinh lai an phi so thim. Yéu cau thuc hién hop dong cua nguyén don
duoc chip nhan nén bi don phai chiu an phi khong gia ngach. Yéu cdu cua
nguyén don vé viéc khong tra khoan tién con thiéu va yéu cau bdi thuong
11.200.000d khong dugc chdp nhan nén nguyén don phai chiu an phi c6 gia
ngach bang (367.500.000d + 11.200.000d) x 5%. Yéu cau phan t6 cta bi don
khong dugc chip nhan nén bi don phai chiu 4n phi gia ngach 182 tridu x 5%.
Song cac duong su déu 1a ngudi cao tudi va cd don xin mién an phi, do vy can
dugc chip nhan.

5. V& chi phi té tung:

Chi phi xem xét thim dinh, do v& hai 1an 1a 7.400.000d. Do yéu cau ctia ba
O 6ng H duogc chap nhan nén ba N phai chiu. Song 6ng H nhan chiu khoan tién
nay. Ong H da nop du.

[3] Vé an phi dan su phuc thant

Khang céo ctia ba O dng H dugc chdp nhan nén ba O 6ng H khong phai
chiu an phi phic tham. Khang cdo ctua ba N khong duoc chap nhan nén ba N
phai chiu an phi phuc thim, nhung dugc mién theo quy dinh ciia phéap luat.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH

[1] Can ctr khoan 2 Diéu 308, Didu 309 B luat t6 tung dan su; Khong chip

nhan khang céo ctia ba Luong Thi N; Chép nhan khéng céo ctia 6ng Bui Duong H



va ba Nguyén Thi Kim O, sira ban 4n so tham s6 01/DS-ST ngay 22/01/2021 caa
Toa an nhan dan thanh phd T, cu thé nhu sau:

Can ct cac Diéu 26, 35, 147, khoan 1 Piéu 218 Bo luat T tung dan su;
Ap dung Piéu 106 Luat dat dai nim 2003; Cac Piéu 705, 708, 709, 710, 712,
713 B6 luat Dan sy nam 1995; Diéu 157 B luat dan sy nam 2015; Nghi quyét s6
02/2004/NQ-HDTP ngay 10/8/2004 ctia Hoi dong tham phan Toa an nhan dan
Téi cao; Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban
thuong vu Qudc Hoi vé an phi va 18 phi Toa an;

1. Chap nhan mot phan don khoi kién ctia ba Nguyén Thi Kim O va 6ng
Bui Duong H Vé viéc yéu cau ba Luong Thi N va dng Giang Quéc U tiép tuc
thie hién hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 28/12/2004.

- Budc ba Luong Thi N va 6ng Giang Qudc U phai giao cho ba Nguyén
Thi Kim O va 6ng Bui Duong H phan dat 101,7m? nam trong thira dét sb 233, to
ban do s 32 tai t6 19 (t6 41B cii), phuong K, thanh phd T, tinh Thai Binh da
duoc cip gidy chimg nhan quyén sir dung dat mang tén ba N.

Phan dit giao cho ba O 6ng H duogc xac dinh nhu sau: Phia bac giap dat ba
N dai 16,89m chay song song cach tuong phia bic can nha ctia ba O 6ng H 7 cm.
Phia nam giap dat ba N dai 17,02 m cach ranh gi6i phia bac 6m (chiéu rong thira
dat 1a 6m). Phia tay dai 6,01m giap dat 6ng Tan. Phia dong giap ngd di chung dai
6,02m. Trén dat c6 can nha ba O 6ng H x4y va mot phan nha cii ctia ba N.

- Ba N c6 trach nhiém thao d& phan nha ctia ba nam trén dat cia ba O dng H
va phan nha nim trén dién tich ngd di chung tra dat cho ba O 6ng H va tra dat
lam ngd di chung, ngd di chung ¢ chiéu rong 2m mé ra duong N (c6 so do kém
theo).

Ba O 6ng H co quyén lién hé voi co quan chitc ning lam thu tuc cip gidy
chimg nhan quyén str dung dat cho thira dat néu trén.

Ba N c6 nghia vu lién hé véi co quan chiic nang diéu chinh ndi dung gidy
chimg nhan quyén str dung dat mang tén ba.

- Budc ba Nguyén Thi Kim O va 6ng Bli Duong H phai tra ba Lwong Thi N sb
tién 367.500.000d (Ba tram sdu bay triéu nam tram ngan dong).

2. Khong chip nhan yéu cau cua ba O éng H vé viéc budc ba N phai bdi
thuong thiét hai 11.200.000 dong.

3. Khong chip nhan yéu cau phan té ciia ba N vé viéc yéu cau 6ng H, ba O
phai thanh toan s tién 182.000.000 dong.

Ké tir ngay ban dn c¢é hiéu luc phdp Iudt, ong H va ba O con phdi chiu
khoan tién ldi cia so tiéen cham thi hanh dn theo mire ldi sudt quy dinh tai khoan
2 diéu 468 B lugt Dan su nam 2015.

4. Vé an phi so tham:



Mién toan bd an phi dan sy so tham cho 6ng H va ba O. Tra lai 6ng H, ba
O sd tién 13.000.000 dong di ndp tam Gng an phi tai bién lai s6 0009498 ngay
11/6/2020 cua Chi cuc Thi hanh 4n déan sy thanh phd T. Mién toan bd an phi dan
su so' thim cho ba N.

5. V& chi phi t6 tung: Ong H va ba O phai chiu tién chi phi tham dinh va
dinh gia tai san 1a 7.400.000 dong (da nop du).

Truong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai diéu 2 Ludt
thi hanh an dan su thi nguoi dwoc thi hanh dan ddn su, nguwoi phdi thi hanh dan
dan sw cé quyén thod thudn thi hanh dn, quyén yéu cdu thi hanh dn, tir nguyén
thi hanh an hodc bi cuong ché thi hanh én theo quy dinh tai cdc diéu 6, 7, 7a, 9
Ludt thi hanh an ddan su; Thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai
diéu 30 Ludt thi hanh an dan su.

[2]. V& an phi phac tham: Ba O, 6ng H khong phai chiu an phi dan sy phtc
tham. Mién 4n phi dan su phic thim cho ba N.

[3] Ban an phuc thim c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an, ngay
02/7/2021.

Noi nhn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Thai Binh; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- TAND tp. Théi Binh;

- Chi cuc THADS tp. Thai Binh;

- Cac duong su;

- Luu hd so vu an.

- Luu HC-TP.

Luu Toan Nghia
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