TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Poc 1ap — Tu do — Hanh phiic
Ban an sd: 36/2024/DS-PT
Ngay: 11/01/2024
V/v Tranh chap hop déng mua
ban nha

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom cé:

Thdam phdan — Chii toa phién toa: Ba Huynh Thi Nhu Ha.

Cdc Tham phdn: Ba Tran Thi Thuy

Ba Lé Thi Anh Minh

- Thw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Cam Nhung — Thu ky Tda 4n nhan
dan Thanh phé H6 Chi Minh.

- Pai dién Vién kiém sdt nhan dan Thanh phoé Ho Chi Minh tham gia
phién toa: Ba Nguyén Thi Nhu Khuong — Kiém sat vién.

Vao ngay 11 thang 01 nam 2024, tai tru s& Toa an nhan dan Thanh phd
H6 Chi Minh di xét xtr phtic thim cong khai vu an thy 1y s6 421/2023/TLPT-DS
ngay 10 thang 10 ndm 2023 vé viéc “Tranh chap hop dong mua ban nha”. Do

Ban an déan su so tham s6 61/2023/DS-ST ngay 24 thang 5 ndm 2023 cta Toa an
nhan dan Quan E bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xr s6 5593/2023/QDPT-DS ngay 28
thang 11 nim 2023 va Quyét dinh hodn phién toa s6 16748/2023/QDPT-DS
ngay 18 thang 12 nam 2023 gitta cac duong sy:

Nguyén don: Ong Huynh Pinh M, sinh nim 1932;

Pia chi: S6 F dudng C, Phudng A, Quan E, Thanh phd Ho Chi Minh.

Nguoi dai dién hop phdp ctia nguyén don:

- Ong Nguyén B4 Bao C, sinh nim 1980; dia chi: S6 A dudong N, Phudng
A, Quan E, Thanh phd H6 Chi Minh, (Theo gidy ty quyén s cong chimg 07383
ngay 06/8/2019 lap tai Van phong C3). (C6 don xin vang mat).

- Ba Huynh Ngoc C1, sinh nam 1984; dia chi: S6 H duong T, Phuong A,
Quan A, Thanh phé H6 Chi Minh, (Theo Hop dong Uiy quyén sé cong ching
009617 ngay 28/10/2020 lap tai Van phong C4).



Ba C1 uy quyén lai cho 6ng Tran Vin T, sinh nim 1986; dia chi: S6 A
duong D, Phuong A, Quan D, Thanh phé H6 Chi Minh, (Theo Hop dong uy
quyén s6 cong ching 23943 ngay 21/12/2021, Vian phong cong chimg Nguyén
Thi S). (C6 mat).

Bi don: Ong D6 Quang H, sinh nam 1960;
Pia chi: | duong N, Phuong I, Quan F, Thanh phd H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién hop phap: Ong Nguyén Qudc H1, sinh nam 1987. Dia chi:
S6 B duong P, phuong G, quan T, Thanh phd H6 Chi Minh, (Theo gidy ay
quyén sb cong chimg 03754 ngay 05/3/2021 1ap tai Phong C5). (C6 mat).

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua bi don: Luat su Nguyén Ngoc
L — Van phong L2 — Chi nhanh A; dia chi: S6 B duong P, Phuong G, quan T,
Thanh phd H6 Chi Minh. (Cé mit).

Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan:
1. Cong ty TNHH T2;
Pia chi: SO F duong C, Phuong E, quan T, Thanh phé H6 Chi Minh.

Ngudi dai dién hop phap: Ba Nguyén Thi Kim T1, sinh nim 2001; dia chi:
S6 D duong N, Phuong A, Quan B, Thanh phd HO Chi Minh, (Theo gidy uy
quyén ngay 02/6/2022). (Ving mat)

Nguoi dai dién theo phap luat: C)ng Ha Viét C2, sinh nam 1976 — chuc
danh: Téng giam ddc; Pia chi: S6 A duong C, Phuong G, quan T, Thanh phé
Ho6 Chi Minh. (C6 mit)

2. Ba Au N, sinh nim 1947; (C6 don xin ving mit)

Pia chi: S6 H duong T, phuong A, Quan A, Thanh phd H6 Chi Minh.
3. Ba Lé Thi Thu H2, sinh nam 1965; (C6 don xin vang mit)

Dia chi: S6 A duong B, Phuong A, Quén F, Thanh phé H6 Chi Minh.
4. Ngan hang TMCP C6;

Dia chi: S6 A duong T, quan H, Thanh phd Ha Noi.

Nguoi dai dién hop phap: Ba Pham Thi Mong L1; Dia chi: 4 duong N,
Phuong B, Quan C, Thanh phd HO Chi Minh. (Xin ving mit).

NOI DUNG VU AN
Nguyén don trinh bay:



Ngay 13/02/2019, dng M c6 chuyén nhuong nha va dit toa lac tai dia chi sb
F dudong C, Phudong A, Quan E, Thanh phé Ho Chi Minh cho 6ng S Quang H
theo Hop dong chuyén nhuong Quyén sé hiru nha & va quyén st dung dat & sb
001353 ngay 13/02/2019 lap tai Van phong C7 va ban théa thudn cung ngay,
thoa thuan 03 bén gitta 6ng M, 6ng H va bén dang thué nha 1a Cong ty TNHH
T2, theo d6 gia mua ban 1a 90.000.000.000 dong (chin muoi ty déng), ong H
thanh toan lam 03 dot, nhu sau:

- Pot 1: Ong H thanh toan 63.000.000.000 dong (sdu muoi ba ty dong)
ngay sau khi hai bén ky hop ddng chuyén nhuong.

- Dot 2: Ong H thanh toan 7.000.000.000 dong (bay ty dong) ngay sau khi
6ng H dang ky xong quyén s hitu nha ¢ va quyén st dung dat 6.

- Dot 3: Ong H thanh toan 20.000.000.000 dong (hai muoi ty dong) khi bén
6ng M ban giao nha dat cho dng H. Viéc ban giao nha dit chia 1am 02 phan:

Phéan 1: Phan nha dat cho Cong ty TNHH T2 thué theo hop dong thué ngay
08/3/2018 gom trét, ling, tang 2 va tng 3 phia trudc.

Phan 2: Phan dién tich con lai gia dinh 6ng M dang ¢ va st dung.

Theo thoéa thuan trong ban thdéa thuan 03 bén ngay 13/02/2019 thi sau khi
ky thoa thuan, hop ddng mua ban tai Phong cong ching thi 6ng M da chuyén
giao hop dong thué cho ong H voi hinh thitc nhu sau: 6ng M da thanh 1y hop
d6ng thué nha véi Cong ty TNHH T2, chuyén giao sb tién coc ciia Cong ty
TNHH T2 cho 6ng H 1a 384.000.000 dong (ba traim tdm muoi bon triéu dong),
chuyén giao tién thué nha cho dng H tir ngay 13/02/2019. Gitta dng H va Cong
ty TNHH T2 c6 thoa thuan cac bén s& ky tiép hop dong thué sau khi hoan tat
viéc dang ky quyén so hitu, theo d6 néu ong H khong ky tiép hop dong thué thi
s& mat sd tién coc 1a 7.000.000.000 ddng (bay ty dong), nguoc lai néu Cong ty
TNHH T2 khong thué nita thi s& mét sd tién coc 384.000.000 dong (ba trim tam
muoi bon triéu dong) va phai ban giao lai nha theo hién trang da dau tu.

Ngay 25/6/2019, 6ng H di hoan tat viéc ding bd nhung khong thanh toan
cho ng M sb tién 7.000.000.000 dong (bay ty dong) cia dot 2, ong M da co
thong bao vé viéc yéu cau 6ng H thanh toan tién mua nha dot 2 va hen ngay
31/7/2019 dén nhan ban giao phan nha, dat. Sau khi nhan duoc thong bao ong H
c6 thanh toan cho 6ng M sb tién dot 2 1a 7.000.000.000 ddng vao ngiy
26/7/2019. Pén ngay 31/7/2019 o6ng H co6 dén dia diém da duoc thong bao
nhung khong dong ¥ nhan ban giao nha ma yéu cau dng M phai ban giao toan bo
nha dat bao gém ca phan dién tich nha, dat ma Coéng ty TNHH T2 dang quan 1y,
su dung.



Nay, dng M yéu cau Toa an budc 6ng DS Quang H phai thanh toan cho ong
M sb tién sau:

- Thanh toan s6 tién mua nha dot 3 1a 20.000.000.000 dong (hai muoi ty
doéng) va tién lai twong Gng véi mic chdm tra 1a 10%/nam tinh tir ngay
31/7/2019 cho dén ngay vu an duoc dua ra xét xir so tham.

- Thanh toén tién 14i cham tra caa sd tién 7.000.000.000 dong (bay ty dong)
tir ngdy 25/6/2019 dén ngay 26/7/2019 1a 61.370.000d (sau muoi mét triéu ba
trim bay muoi ngan dong).

Bi don trinh bay:

Vao ngay 13/02/2019, dng D& Quang H ¢ nhan chuyén nhuong cin nha sb
F C, Phuong A, Quan E, Thanh phé HO Chi Minh theo hop dong s6 001353 tai
Vin phong C7, gia tri chuyén nhuong 1a 90.000.000.000 déng (chin muoi ty
d6ng). Cung ngay, 6ng H ky mot Ban thoa thuén ba bén v6i ong M va bén dang
thué nha la Cong ty TNHH T2 do 6ng Ha Viét C2 lam dai dién, muc dich chinh
la dé dam bao cho viéc tiép tuc cho thué va thué phan dién tich ma Céng ty
TNHH T2 dang thué trude d6. Theo ban thda thuan nay, ong H cé trach nhiém
chuyén vao tai khoan cta Cong ty sd tién 5.000.000.000 dong (nim ty dong) va
ky Hop dong trung gian thanh toan véi Ngan hang TMCP C6 — Chi nhanh C8
Thanh phd HO Chi Minh dé Ngan hang phong toa tai khoan cta 6ng H trj gia
2.000.000.000 ddng (hai ty ddng) nham dam bao nghia vu cho thué va thué cia
cac bén.

Sau khi ky hop déng chuyén nhuong, ong H d3 hoan tit viéc thanh toan cho
6ng M 63.000.000.000 dong (sau muoi ba ty dong) va 6ng M da giao toan bo hd
so phap 1y cta cin nha cho Vian phong L3 (dia chi S6 F duong N, Phuong G,
Quan E) dé lam thu tuc dang bd tai Chi nhanh Van phong P va thu tuc dang bd
d3 hoan tat viéc cdp nhat bién dong thong tin s hitu ctia vo chéng 6ng H vao
Gidy ching nhan quyén sé hitu nha & va quyén st dung dat & s6 1157/2009/UB-
GCN.

Ngay sau khi thuc hién ding nghia vu theo Thoa thuin ba bén va cac cam
két tai Hop dong trung gian thanh toan, 6ng H da 1ap tirc dén nha s6 F C d¢é lién
hé yéu cau bén thué phdi hop ky két hop dong thué nhung khong gap duoc bén
thué, 6ng H di goi dién, nhin tin cho ong C2 (dai dién cho bén thué) nhung déu
khéng dugc phan hoi. Do vy, ong H di gti thong bao bang duong buu dién co
bao phat cho Cong ty vao ngay 26/6/2019 va nhic lai ngdy 28/6/2019 véi noi
dung yéu cau dai dién Cong ty 1a 6ng Ha Viét C2 c6 mit tai Vin phong C7 dé ky



két hop ddng thué nha. Tuy nhién, Cong ty van khong c bat ky ¥ kién phan hoi
nao va ciing khong dén dia diém duoc thong bao dé ky két hop dong thué.

Pén nay, 6ng H da thanh toan di cho 6ng M s tién mua nha dot 1 va dot 2
theo thoa thuan tai Hop dong chuyén nhuong 1a 70.000.000.000 dong (bay muoi
ty déng). S tién dot 3 trj gia 20.000.000.000 dong (hai muoi ty dong) dng H chi
d6ng ¥ thanh toan cho 6ng M khi 6ng M di ban giao toan bo dién tich nha, dat
tai s F duong C, Phuong A, Quan E, Thanh phé HO Chi Minh cho 6ng H theo
thoa thun tai Hop ddng chuyén nhuong voi tinh trang nha trong, ong H khdng
ddng v thanh toan tién 13i chdm thanh toan theo yéu ciu khdi kién cua nguyén
don, dong thoi 6ng H c6 yéu cau Toa an giai quyét:

- Budc Cong ty TNHH T2 hoan tra cho éng H sd tién 6ng H di chuyén vao
tai khoan cong ty 1a 5.000.000.000d (nim ty dong), thanh toan mot lan.

- Ong B Quang H yéu cau duoc nhan lai s6 tién 2.000.000.000d (hai ty
dong) dang bi phong toa tai Ngan hang TMCP C6 — Chi nhanh C8, Thanh phé
Ho6 Chi Minh.

Nhitng nguoi co quyén loi, nghia vy lién quan trinh bay:
- Cong ty TNHH T2 do 6ng Ha Viét C2 dai dién trinh bay:

Cian cit Hop dong thué nha ngay 08/3/2018 giita 6ng Huynh Pinh M va
Cong ty TNHH T2 tai Van phong C7 vé viéc thué mot phan cian nha sd F duong
C, Phudng A, Quéan E, Thanh phd H6 Chi Minh, Cong ty da dua vao hoat dong
chi nhanh Cong ty TNHH T2 — nha hang R 68 tai dia chi 6 duong C, Phuong A,
Quan E. Ngay 13/02/2019 dé hd trg cho 6ng M ban cin nha trén, cong ty da
ddng ¥ hity hop dong thué nha néu trén va ky lai mot ban thoa thuan ba bén gitta
Cong ty TNHH T2, 6ng Huynh Dinh M va 6ng D6 Quang H 1 ngudi mua theo
hién trang can nha dang thué. Theo ndi dung thoa thuan, gitra o6ng H va Céng ty
TNHH T2 s& ky tiép hop dong thué sau khi hoan tat viéc dang ky quyén so hiru,
néu ong H khong ky tiép hop dong thué thi s& mét sd tién coc 7.000.000.000
ddng (bay ty dong), trong d6 sb tién 5.000.000.000 déng (nim ty doéng) é6ng H
chuyén vao tai khoan ciia Cong ty, s6 tién 2.000.000.000 dong (hai ty dong)
dugc phong téa tai Ngan hang TMCP C6 — Chi nhanh C8 Thanh phd HO Chi
Minh theo Hop dong trung gian thanh toan. Nguogc lai néu Cong ty TNHH T2
khéng thué nita thi s& mat s tién coc 384.000.000 dong (ba trim tam muoi bén
triéu ddng) va phai ban giao lai nha theo hién trang da dau tu.

Trong sudt thoi gian tir ngdy 13/02/2019 dén ngay 27/5/2019 Cong ty da
thanh toan tién thué nha cho éng H 04 thang. Tuy nhién, sau khi ding bo sang
tén 6ng H khong c6 thién chi ky két hgp dong thué nha véi Cong ty ma ¢ tinh
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rao ban nha voi gia cao dé huong chénh léch. Ngay 03/7/2019 giita ong H, Cong
ty va Ngan hang di c6 bién ban 1am viéc vé viée tiép tuc ddm phan vé cac diéu
kién ky két hop dong thué nha nhung trong sudt thang 8/2019, mic du Céng ty
d3 nhiéu 1an lién hé nhung 6ng H cuong quyét tranh né dé lam viéc. Cong ty da
tao diéu kién cho chii nha cii 12 6ng M ban cin nha cho dng H nhung cé hai d3
lam kho va gay rdi cho Cong ty lam anh huong nghiém trong dén dén hoat dong
kinh doanh ciing nhu hinh anh thuong hi€éu ma Cong ty da xay dung. Do nhiing
kho khin trén ma chi nhanh Céng ty TNHH T2 — nha hang R 68 tai dia chi s6 F
duong C, Phuong A, Quan E da ngung hoat dong tur ngay 03/9/2019. Cong ty
khong ddng v v6i yéu cau ciia ong H. Do 6ng H vi pham thoa thuan 03 bén va
Hop dong trung gian thanh toan nén 6ng H phai mét sd tién 5.000.000.000 dong
(nim ty déng) da chuyén khoan cho cong ty, 2.000.000.000 dong (hai ty dong)
dang phong toa tai Ngan hang TMCP C6 — Chi nhanh C8 Thanh phd H6 Chi
Minh, boi thuong tién coc 384.000.000d (ba trim tdm muoi bén tridu dong).

- Ba Au N trinh bay: Cian nha va thira dat toa lac tai sb F duong C,
Phuong A, Quan E, Thanh phé H6 Chi Minh 14 tai san riéng ctia 6ng Huynh
Pinh M1 nén viéc 6ng Mai b, chuyén nhuong can nha va thira dat néu trén cho
6ng D Quang H va xay ra tranh chap ba N khong ¢ ¥ kién vé van dé nay. Ba
N yéu cau dugc ving mit trong qua trinh Toa an giai quyét vu an.

- Ba Lé Thi Thu H2 trinh bay: Ba H2 va 6ng H 1a vo chdng theo gidy
chtng nhan két hon sb 45, Quyén s6 01/1988 ngay 16/5/1988 ciia Uy ban nhan
dan Phuong Al, Quan F, Thanh phé H6 Chi Minh. Trudc khi ong H ky Hop
déng chuyén nhuong v6i 6ng M1 dé mua cin nha s F C, Phuong A, Quan E,
Thanh ph6é H6 Chi Minh thi ba H2 va 6ng H di thong nhat mua cin nha néu trén
dé lam co so kham chira bénh bang sb tién chung cua hai vo chong nhung do
qua ban cong viéc nén ba H2 dé 6ng H thoa thuan mua va toan quyén quyét dinh
ddi véi giao dich mua cdn nha trén. Qua trinh ky két, thuc hién hop déng, thoa
thuan v6i bén thué nha 1a Céng ty TNHH T2 va xay ra tranh chap ding nhu ong
H da trinh bay. Nay ba H2 thong nhat toan bo ¥ kién véi ong H va dé nghi Toa
an giai quyét vu an theo quy dinh nham bao vé quyén va loi ich hop phap cho
6ng H, ba H2. Ba H2 xin dugc vang mit trong sudt qué trinh Toa an giai quyét
vu an.

- Ngan hang TMCP C6 uy quyén cho ba Pham Thi Mong L1 dai dién trinh
bay: Theo dé nghi cia khach hang, Ngan hang C6 — Chi nhanh 3 Thanh phb C8
dd ky hop déng 03 bén sé PTTC-TTT/2018-HPUNTT/NHCT906 ngay
13/02/2019 véi Cong ty TNHH T2 va 6ng P4 Quang H vé viéc bao dam thanh
todn cho viéc ky hop déng thué nha nguyén can s6 6 C, Phuong A, Quan E,
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Thanh phé H6 Chi Minh véi ndi dung: Ngan hang s& phong toa 02 ty dong cua
6ng DS Quang H dé dam bao cho viéc ky két hop dong thué gitta 6ng H va cong
ty TNHH T2. Sau 03 ngay 1am viéc ké tir lac gidy chimg nhan sang tén cho ong
H thi 6ng H c6 trach nhiém ky lai hop ddng thué véi Cong ty TNHH T2. Trudng
hop ong H khong tiép tuc ky hop dong thi 2.000.000.000 dong s& chuyén vao tai
khoan ctia Cong ty TNHH T2 mo tai Ngan hang C6 — Chi nhanh C8, Thanh phd
Hd Chi Minh. Trudng hop 6ng H va Cong ty TNHH T2 tiép tuc ky két hop dong
thué lai thi 2.000.000.000 ddng (hai ty dong) s& chuyén lai cho 6ng DS Quang
H. Truong hop Cong ty TNHH T2 khong tiép tuc ky lai hop dong thué véi 6ng
H thi toan bo sé tién dit coc theo Hop dong cho thué cong ching sé 002719
ngay 08/3/2018 s& duoc bén cho thué giir lai va toan by co s¢ vat chit dau tu
vao cin nha sd F duong C, Phuong A, Quan E, Thanh phd HO Chi Minh s& duoc
6ng H gitr lai. Ngay 25/6/2019 6ng H di thong bao v6i Ngan hang lam Gidy
chtng nhan quyén sé hiru nha sé S duong C, Phuong A, Quan E, Thanh phd Ho
Chi Minh da dugc sang tén cho 6ng H. Pong thoi trong ngay, ong H ciing gui
théng bao cho dng Ha Viét C2 — giam ddc Cong ty TNHH T2 dé nghi ky lai hop
dong thué. Tuy nhién, nhiéu lan 6ng C2 lay 1y do dé tir chdi ky két hop dong
thué lai. R4t nhiéu 1an Ngan hang d3 yéu cdu bang van ban dé nghi 6ng Ha Viét
C2 1am viéc v6i ong H dé ky két hop dong thué lai cin nha sd F duong C,
Phuong A, Quan E, Thanh phd H6 Chi Minh véi 6ng H nhung khong duoc ong
C2 chip nhan. Hién tai, Ngan hang nhan thiy cac bang chimg vé phia ong C2
dua ra 1a chua phu hop dé tir chdi ky hop dong thué lai véi 6ng H. Trong khi d6
6ng H rat thién chi ky lai hop dong thué. Vi vy, so tién 2.000.000.000 dong néu
trén van dugc phong téa tai Ngan hang. Ngan hang dé nghi Toa an giai quyét vu
an dan sy néu trén dé Ngan hang 1am co s& thyc hién theo phan quyét cua Toa.
Ba L1 xin duoc ving mat trong tat ca cac budi 1am viée va phién toa.

Ban an s 61/2023/DS-ST ngay 24/5/2023, Quyét dinh sira chita bd sung sd
29/2023/QD-SCBSBA ngay 7/6/2023 va Quyét dinh sta chita, bo sung s6
32/2023/QD-SCBSBA ngay 15/6/2023 di tuyén:

Chép nhén yéu cau khdi kién ctia nguyén don ong Huynh Dinh M.

Budc 6ng D4 Quang H c¢6 trach nhiém thanh toan cho éng Huynh Dinh M
s6 tién mua nha dot 3 12 20.000.000.000d (hai muoi ty dong) va tién 13i chdm tra
ctia sO tién trén tam tinh dén ngay 24/5/2023 1a 7.638.356.164d (bay ty sau trim
ba muoi tam triéu ba trim nim muoi sdu ngan mot trim sau muoi bén dong).
Budc ong H tra tién 13i trén no gdc qua han cua sb tién dot 2 trong hop dong
chuyén nhuong cham thanh toan cho 6ng M vdi s6 tién 61.369.863d (sau muoi
mot tridu ba trim sau muoi chin ngan tAm trim sau muoi ba dong). Téng cong
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6ng H phai thanh toan cho o6ng M tam tinh dén ngay 24/5/2023 1a
27.699.726.027d (hai muoi bay ty sdu tram chin muoi chin triéu bay tram hai
muoi sau ngan khong tram hai muoi bay dong).

Ké tir ngdy tiép theo ctia ngdy xét xir so tham cho dén khi thi hanh an xong,
6ng D& Quang H con phai chiu khoan tién 13i ctia s tién con phai thi hanh an
theo mrc 14i suat 10%/nam.

Chap nhan mot phan yéu cau phan t6 cta ong DS Quang H.

Budc cong ty TNHH T2 c6 trach nhiém hoan tra cho éng D& Quang H s
tién 5.000.000.000 dong (nim ty dong), thanh todn mot lan.

Ong DS Quang H dugce nhan lai sé tién 2.000.000.000d (hai ty dong) va
tién 13i dang bi phong téa tai Ngan hang TMCP C6 — Chi nhanh C8, Thanh phé
H6 Chi Minh theo ndi dung Hop dong Trung gian thanh toan s6 PTCH-
TTT/2018/HDUNTT/NHCT906 ngay 13/02/2019.

Tuyén b cham dit Thoa thuan hop dong thué nha trong tuong lai ngay
13/02/2019 giita 6ng P4 Quang H va Cong ty TNHH T2 d6i vi mot phan nha
dat toa lac tai 6 C, Phuong A, Quan E, Thanh phd H6 Chi Minh. Cong ty TNHH
T2 c6 trach nhiém ban giao lai phan dién tich nha, dat dang quan 1y tai 6 duong
C, Phuong A, Quan E, Thanh phd HO Chi Minh cho dng B Quang H.

Ké tir ngay ban an c6 hiéu luc phap luat hoic ké tir ngdy c6 don yéu cau thi
hanh an cia ngudi duoc thi hanh an cho dén khi thi hanh an xong cac khoan tién
thi hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 1ai cta so tién phai
thi hanh an theo muc 13i suét quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cua Bo luat Dan sy
nam 2015.

Ngoai ra, ban ra an so tham con tuyén vé an phi va quyén khang cdo cua
duong su.

Ngay 05/6/2023, dng H, ba H2 khang céo ban an so tham, dé nghj stra an
so tham, bac mot phan yéu cau khoi kién ctiia 6ng M, budc dng M ban giao dién
tich nha, dat tai s6 F duong C, Phuong A, Quan E cho 6ng H, ba H2. Budc Cong
ty TNHH T2 tra sb tién 5.000.000.000 dong di nhan cua éng H cho 6ng M.
Budc Ngan hang TMCP C6 — Chi nhanh C8. Budc 6ng H, ba H2 thanh toan sb
tién 13.000.000.000 déng cho 6ng M sau khi 6ng M ban giao toan bd nha dat
trén.

Ngay 05/6/2023, Cong ty TNHH T2 khang cdo dé& nghi huy bo yéu cau
budc Cong ty hoan tra cho 6ng H sb tién 5.000.000.000 dong; huy bo quyét dinh
6ng H duoc nhan lai sb tién 2.000.000.000 dong va tién 13i dang bi phong toa tai
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Ngan hang TMCP C6, yéu cau 6ng H phai tra tién coc thé nha 384.000.000
dong.

Tai phién toa phiic tham:

Nguyén don trinh bay: D& nghi cap phuc tham giit nguyén an so thim.

Bi don, nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cta bi don trinh bay: Dé
nghi sira ban an so tham vi 6ng H chua nhan ban giao phan nha do Cong ty
TNHH T2 dang quan 1y vi 6ng M phai c6 trach nhiém giao nha tréng; bi don
khong déng y trd 11 vi chua nhan dugc nhéan nha; dé nghi:

- Bac mot phan yéu cau khoi kién ctia nguyén don;

- Budc 6ng M ban giao toan bo dién tich dat va nha tréng tai sé F duong C,
Phuong A, Quéan E, Thanh phé HO Chi Minh cho 6ng B4 Quang H nhu thoa
thuan tai hop dong chuyén nhuong;

- Budc COng ty TNHH T2 tra s6 tién 5.000.000.000 déng da nhan cua 6ng
H;

- Budc Ngan hang TMCP C6 chi nhanh 3 giai ngan sé tién 2.000.000.000
dong theo hop dong trung gian thanh toan;

- Ong H s& thanh toan s6 tién 13.000.000.000 dong cho 6ng M ngay sau khi
nhan ban giao nha dét tir 6ng M.

Nhitng nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan :

Ong Ha Viét C2 — dai dién Cong ty TNHH T2 trinh bay: Theo quan diém
ctia 6ng Ha Viét C2, 6ng H vi pham thoa thuan 03 bén va Hop dong trung gian
thanh toan nén dng H phai mat s6 tién 5.000.000.000 dong da chuyén khoan cho
Cong ty; Cong ty dugce nhan 2.000.000.000 dong dang phong téa tai Ngan hang
TMCP C6 — Chi nhanh 3 Thanh phé H6 Chi Minh, Ong H tra lai tién coc
384.000.000 dong.

Ba Au N, ba Lé Thi Thu H2, Ngan hang TMCP C6 c¢6 don xin vang mit.

Pai dién Vién kiém sdt nhan dan Thanh phoé Ho Chi Minh tham dw phién
toa phdt biéu y kién nhuw sau:

V& hinh thtrc: Toa 4n cap phiic thAm di thuc hién dung cac quy dinh phap
luat t6 tung dan sy tir khi thu 1y dén khi xét xar. Tai phién toa phuc tham cho dén
trude khi nghi 4n, Hoi dong xét xir phiic thim da tién hanh phién toa ding trinh
tu, thu tuc theo quy dinh cua Bo luat T tung dan sy; cac duong sy trong vu an
d3 chip hanh dung quy dinh phap luat vé quyén va nghia vu ctia minh.



V& thoi han khang céo: Thoi han khang cdo cia cac duong su 1a con trong
han luat dinh.

Vé noi dung khang céo:

Toa cép so thim d3 nhan dinh, quyét dinh ban an khach quan toan dién,
phu hop vdi ching ctr, tai li¢u c6 trong hd so vu an, viée bj don, nguoi lién quan
khéng cdo 1a khong c6 co so.

Vi vay, dé nghi cap phuc tham giit nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& hinh thirc: Pon khang céo ctia bj don, ngudi co quyén loi va nghia
vu lién quan ndp trong thoi han theo quy dinh tai Piéu 272, Piéu 273 BO luat to
tung dan sy nim 2015 duoc chdp nhan xem xét lai ban an theo thu tuc phuc
tham.

[2] V& thu tuc t6 tung: Nhimg ngudi co quyén loi nghia vu lién quan ba Lé
Thi Thu H2, ba Au N, Ngan hang TMCP C6 c6 don xin vang mit nén Toa xét
X ving mit Theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 228 Bo luat T6 tung dan su.

[3] Vé noi dung khang céo:

Xét @i véi yéu cau khing cdo cia bi don éng P6 Quang H va ngueoi c6
quyén loi nghia vu lién quan ba H2:

Cian ct Hop dong chuyén nhuong quyén sé hitu nha & va quyén st dung
dat & ngay 13/02/2019, s6 cong chung 001353, Quyén sé 01/TP/VPCC-
SCC/HDPGD tai Vian phong C7 duogc ky gifta 6ng Huynh Dinh M va 6ng Do
Quang H, gia mua ban 1a 90.000.000.000 dong, thanh toan lam 03 dot:

Pot 1: Ong H thanh toan 63.000.000.000 dong ngay sau khi ky hop dong
chuyén nhuong.

Dot 2: Ong H thanh toan 7.000.000.000 dong ngay sau khi ong H ding ky
quyén s& hiru nha & va quyén str dung dit 6.

Dot 3: Ong H thanh toan 20.000.000.000 dong ngay sau khi éng M ban
giao nha dat cho ong H.

Can ctr khoan 2 Diéu 2 Hop dong chuyén nhuong, 6ng H co nghia vu
thanh toan tién dot 2 ngay sau khi dang ky quyén so hitu nha & va quyén st
dung dét o;

Can ct Cong vin sb6 5739/VPPK.CNQ5 ngay 19/9/2019 thé hién: “Ngay
13/02/2019, dng Huynh Dinh M chuyén nhwong cho éng P6 Quang H theo Hop

10



dong s6 001353 Idp tai Van phong C7, truée ba ngay 18 thang 6 nam 2019, 33
dang ky thay doi chii s¢ hitu cho 6ng, ba D6 Quang H — Lé Thi Thu H2 trén
trang 1V Gidy chitng nhdn”.

Xét qua trinh thuc hién hop doéng cac duong sy thira nhan 6ng H da thanh
toan tién dot 1 ngay 13/2/2019 13 63.000.000.000 dong; dot hai ngay 26/7/2019
1a 7.000.000.000 ddng. Bdi véi khoan tién dot 3 6ng H chua thanh todn.

Nhu vay, vé thoi han thanh toan dot 2, bi don d3 vi pham tho1 han thanh
toan, nguyén don yéu cau bi don phai thanh toan tién 13i dbi v6i viée cham thanh
toan muc 13i suat 10% /nam tuong Gng v4i sb tién va thoi gian cham thanh toan
1a phut hop theo quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468 Bo luat dan sy 2015; cu thé: 1ai
suat d6i voi sO tién cham thanh toan dot 2 tir 25/6/2019 dén 26/9/2019 la
61.370.000 dong.

Vé tién thanh toan dot 3: cin cr ndi dung Hop dong chuyén nhuong, sd
tién 20.000.000.000 dong cua dot 3 s& giao khi 6ng M ban giao nha dat cho 6ng
H va viéc ban giao nha gdm 2 phan: Phan 1: ban giao phan nha dat cho Cong ty
TNHH T2 theo hgp dong thué nha ngay 08/3/2018 gom trét, ling, tAng 2 va tang
3 & phia trudc; Phan 2: phan dién tich con lai gia dinh 6ng M dang & va sir dung.

Céan ctr bién ban thoa thudn ngay 13/2/2019 dugc ky gitta 6ng M, ong H
va Cong ty TNHH T2 thé hién cac bén biét rd tinh trang thuc té cua tai san
chuyén nhuong;

Can clr vao Vin ban chdm dat hop dong thué nha ngay 13/2/2019 giira
ong M va Cong ty TNHH T2;

Péi véi phan nha do Cong ty TNHH T2 quan ly: xét khi ong M va Cong
ty cham dut hop dong thué nha; ong M da chuyén giao s6 tién coc cua Cong ty
cho dng H, dong thoi theo sy thira nhan cta cac bén thi 6ng H d& nhan tién thué
nha cua Cong ty tir ngdy 13/2/2019, Cong ty di tryc tiép thanh toan tién thué
nha cho 6ng H duoc 04 thang. Nhu vay thé hién phia 6ng H d3 nhan ban giao
phan nha va tiép tuc cho Cong ty TNHH T3 thué va nhén tién thué nha truc tiép
tir Cong ty.

Pong thoi, phia ong H da chuyén cho Cong ty so tién 5.000.000.000 dong
va hai bén ky hop dong trung gian thanh toan ngay 13/2/2019 d& dam bao cho
viéc ky két hop dong thué theo ndi dung bién ban thoa thuan ngay 13/2/2019.

Can ctr Thong bao ngdy 23/7/2019, éng M da thong bao cho 6ng H dén
nhan ban giao nha, dt va yéu cau thanh toan tién dot 3 vao ngay 31/7/2019.
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Tu nhitng co s& trén, cd can cir xac dinh viéc ban giao da thuc hién theo
thoa thuan nén phat sinh trach nhiém thanh toan tién dot 3 cua ong H trén s6 tién
con lai. Yéu ciu thanh toan sb tién 20.000.000.000 dong cta nguyén don 1a co
co s& nén duoc chap nhan.

Déi v6i s6 tién 1di cham thanh toan ctia nguyén don:

Xét 6ng H cho riang chi thanh toan tién dot 3 khi ong M ban giao nha
trong 14 trai v6i ndi dung cac bén thoa thuan; khong dung véi viée chuyén giao
quyén va nghia vu giita ba bén theo ndi dung thoa thuan. Viéc vi pham nghia vu
thanh toan tinh tir ngay 31/7/2019.

Can ctr Dicu 430, Dicu 433, Diéu 434, Dicu 436 va Diéu 357 Bo luat Dan
su 2015; cin ct Diéu 124, Diéu 127 Luat Nha & nam 2014, bi don phai thanh
toén tién nha dot 3 va tién 1ai do chgm thanh toan.

Cép so tham tinh 1ai trén tién chua thanh toan dot 3: 20.000.000.000 dong

theo muc 14i sudt 10%/mam tinh tr 31/7/2019 dén ngay xét xir so tham
24/5/2023 1a ¢6 co s6 nén duge chap nhén, cu thé: 7.638.356.164 dong.

Tt nhiing nhan dinh trén, khang cdo cua bi don 6ng H va nguoi c6 quyén
loi, nghia vu lién quan ba H2 1a khong c6 co s¢ nén khong duoc chap nhan.

V& yéu cau khang cdo ctia Cong ty TNHH T2:

Can ctr bién ban thoa thuan ngay 13/2/2019 gitta d6ng M, 6ng H va Céng
ty TNHH T2;

Can cr Van ban chdm dirt hop dong thué nha ngay 13/2/2019 giira 6ng M
va Cong ty TNHH T2;

Cian ctr Coéng van 5739/VPBK.CNQ5 ngay 19/9/2019 d3 thé hién chu so
hitu cin nha trén da chuyén dich sang tén ong H, ba H2; dong thoi ngay
13/2/2019 6ng H di tra cho Cong ty TNHH T2 s tién 5.000.000.000 dong va
ciing Cong ty TNHH T2 ky Hop dong trung gian thanh toan ngay 13/2/2019 dé
dam bao cho viéc ky hop dong thug;

Cin clr thong bao ngay 25/6/2019 éng H gui théng bao cho Cong ty tién
hanh ky két hop dong thué mot phan cin nha 6 duong C, Phuong A, Quan E,
Thanh phé H6 Chi Minh vao ngay 25/6/2019 va 28/6/2019;

Can ctr ngi dung Bién ban lam viéc ngay 03/7/3019 gilra Ngan hang
TMCP C6 — Chi nhéanh 3, 6ng H va dai dién Céng ty TNHH T2 thé hién 6ng H
du diéu kién thyc hién hop dong cho thué va van giit ¥ kién cho Cong ty TNHH
T2 thué theo ndi dung da thoa thuan. Viéc Cong ty khong tién hanh ky hop dong
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cho thué vé6i éng H 1a 18i ctia Cong ty, ong H khong vi pham diéu khoan cam két
theo khoan 4 Piéu VII Hop dong.

Can cit Biéu 121, Piéu 122, Piéu 133 Luat Nha ¢ nim 2014 thi Thoa
Thuan Hop ddng thué nha trong tuong lai gitta 6ng H va Cong ty T2 1a phu hop
vé hinh thic va nodi dung; Can ctr khoan 1 Piéu VII cia Thoa thuin ngay
13/2/2019, Céng ty khong tiép tuc thué mot phan cin nha, vi pham thoa thuan
giita cac bén nén phai co trach nhiém tra lai cho 6ng H 5.000.000.000 dong va
phai mat toan b s tién dit coc 384.000.000d, dong thoi ban giao ngay nha theo
hién trang dau tu.

Péi véi s6 tién 2.000.000.000 dong dang phong toa tai Ngan hang TMCP
C6 — Chi Nhanh 3 do hai bén khong thuc hién ky hop dong thué va do 18i cua
cong ty nén 6ng H duoc nhan lai.

Phia Cong ty xuét trinh tai liéu chtng cr vé& ndi dung ghi 4m ciing nhu tin
nhan gitta 6ng H va ngudi moi gidi dé chimg minh 6ng H 1a nguoi khong mudn
cho thué nita. Tuy nhién, theo Bién ban ngay 3/7/2019 thé hién 6ng H van dong
y cho Cong ty thué; Cong ty khong tién hanh ky hop dong 1a 15i ctia cong ty.

Do d6, yéu cau khang céo ctia Cong ty 1 khong c6 co sé nén khong duge
chap nhan.

Pbi v6i ndi dung tuyén an cia Toa cdp 4n nhan dan so thim vé ndi dung
an phi thi 6ng H duoc mién an phi nhung cip so tham khong tuyén hoan tra sb
tién tam Ung an phi 1a thiéu sot, can diéu chinh bo sung.

DPéi véi nghia vu cham thanh toan cia 6ng H trén s6 tién chua thanh toan
va tién 14i tinh dén ngay 24/5/2023 13 27.699.726.027 d6ng cap so tham tuyén:
“Ké tlr ngdy tiép theo ctia ngdy xét xtr so tham cho dén khi thi hanh an xong,
6ng D& Quang H con phai chiu khoan tién 13i cta s tién con phai thi hanh an
theo muc 13i suat 10%/nam.” La khéng dung v6i diém b, khoan 1 Piéu 13 Nghj
quyét 01/2019/NQ-HPTP ngay 11/01/2019 nén can diéu chinh 1a ké tir ngay ban
an co hiéu luc.

Xét dé nghi gitr nguyén ban 4n so tham ctia Vién kiém sat nhan dan Thanh
phd H6 Chi Minh 1a phtt hop véi nhan dinh cta Toa an.

An phi dan su phuc thim: Do yéu cau cua 6ng H, ba H2 va Coéng ty
TNHH T2 khong dugc chap nhan nén phai chiu an phi. Do ong H 14 ngudi cao
tudi va co don xin mién an phi nén dugc mién an phi;

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:
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Can ¢t Diéu 227, Diéu 228, DPiéu 272, Piéu 273, Khoan 2 Diéu 296 va
Khoan 1 Piéu 308 Bo luat TH tung dan sy nam 2015;

Cin ctr Diéu 357, Diéu 468, Diéu 472, Diéu 482 cua Bo luat Dan sy nim
2015;

Can ¢t Diéu 121, Piéu 122, biéu 131, Piéu 133, biéu 134 cua Luat Nha
o nam 2014;

Can ctir Nghi quyét s6 01/2019/NQ-HDTP ngay 11/01/2019 cta Hoi ddng
Tham phan huéng dan &p dung mot sé quy dinh cua phap luat vé 14i, 14i sut,
phat vi pham;

Can cr Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy
ban thuong vu Quéc Ho1 quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va
st dung an phi va 1€ phi Toa an;

Can ctr Luat Ngudi ngudi cao tudi;

Can cu Luat Thi hanh an dan su;

Xu:

1. Khong chap nhan yéu cau khang cdo ciia bj don ong S Quang H, ngudi
c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Lé Thi Thu H2 va Cong ty TNHH T2.

Giir nguyén ban an so tham sé 61/2023/DS-ST ngay 24/5/2023, Quyét
dinh stra chira bo sung s6 29/2023/QD-SCBSBA ngay 7/6/2023 va Quyét dinh
stra chita bd sung sé 32/2023/QD-SCBSBA ngay 15/6/2023 caa Toa an nhan
dan Quan E, Thanh phd HO Chi Minh.

Chép nhén yéu cau khai kién ctia nguyén don ong Huynh Dinh M.

Buoc 6ng D6 Quang H c6 trach nhiém thanh toan cho 6ng Huynh Pinh M
s6 tién mua nha dot 3 1a 20.000.000.000 dong (hai muoi ty dong) va tién 1ai
cham tra cta s tién trén tam tinh dén ngay 24/5/2023 1a 7.638.356.164 dong
(bay ty sau tram ba muoi tdm tri¢u ba tram nam muoi sau ngan mot tram sau
muoi bdn dong). Budc 6ng H tra tién 1di trén no gbc qua han cua so tién dot 2
trong hop dong chuyén nhuong chiam thanh toan cho ong M véi sb tién
61.369.863 dong (sau muoi mét tridu ba trim sau muoi chin ngan tam trim séu
muoi ba ddng). Tong cong, 6ng H phai thanh toan cho dng M tam tinh dén ngay
24/5/2023 1a 27.699.726.027 dong (hai muoi bay ty sau tram chin muoi chin
triéu bay tram hai muoi sau ngan khong traim hai muoi bay dong).

2. Chéap nhan mét phan yéu ciu phan té cua ong D6 Quang H.
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Budc Cong ty TNHH T2 c6 trach nhiém hoan tra cho éng D Quang H sb
tién 5.000.000.000 dong (nim ty dong), thanh todn mot lan.

Ong P4 Quang H duoc nhan lai sé tién 2.000.000.000 dong (hai ty dong)
va tién 13i dang bj phong toa tai Ngan hang TMCP C6 — Chi nhanh C8, Thanh
phé H6 Chi Minh theo nodi dung Hop ddng Trung gian thanh toan s6 PTCH-
TTT/2018/HDUNTT/NHCT906 ngay 13/02/2019.

Tuyén bd chim dt Thoa thuan hop dong thué nha trong twong lai ngay
13/02/2019 giita 6ng P4 Quang H va Cong ty TNHH T2 d6i v6i mot phan nha
dat toa lac tai 6 C, Phuong A, Quan E, Thanh phé H6 Chi Minh. Céng ty TNHH
T2 c6 trach nhiém ban giao lai phan dién tich nha, dat dang quan 1y tai s6 F
duong C, Phuong A, Quéan E, Thanh phé H6 Chi Minh cho 6ng P4 Quang H
theo hién trang d3 dau tu.

Ké tir ngay ban an c6 hiéu luc phap ludt hodc ké tir ngdy co don yéu cau
thi hanh an cia nguoi duogc thi hanh an cho dén khi thi hanh 4n xong cac khoan
tién thi hang thang, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 13i cia s tién
phai thi hanh an theo murc Iai suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cua Bo luat
Dan sy nam 2015.

3. An phi dan sy so tham:

Do 6ng D6 Quang H thudc trudng hop dugc mién ndp tién tam tng an phi
(theo quy dinh tai diém @ khoan 1 Diéu 12 Nghi quyét 326/2016/UBTCQH14
ctia Uy ban Thuong vu Quédc hdi) nén hoan lai cho ong H s6 tién tam @ng an phi
57.500.000 dong (nim muoi bay triéu nim trim nghin dong) theo bién lai thu
tam (mg 4n phi, 1& phi Toa an s6 AA/2018/0036193 ngay 05/11/2020 cta Chi
cuc Thi hanh an dan sy Quan E.

Cong ty TNHH T2 phai chiu 4n phi dan sy so thim 1a: 113.000.000 dong
(mot trim muoi ba triéu dong).

4. An phi dan su phtic tham:

Ong D6 Quang H dugc mién an phi; ba Lé Thi Thu H2 phai nop an phi
dan su phac tham 13 300.000 dong, duoc trir vao sb tién tam Gng 4n phi do ba
H2 da ndp theo bién lai s6 AA/2021/0010714 ngay 30/6/2023 cia Chi cuc Thi
hanh 4an dan sy Quan E; Cong ty TNHH T2 phai nop an phi dan su phac tham 13
300.000 dong duge trir vao sb tién tam (mg an phi do Cong ty da ndp theo bién
lai s6 AA/2021/0010728 ngay 10/7/2023 ctia Chi cuc Thi hanh an dan su Quén
E.
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Truong hop ban 4n, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh 4n dan sy nim 2008 (stra d6i, bd sung niam 2014) thi ngudi duoc
thi hanh 4n dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh
an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hoic cudng ché thi hanh an
theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a va 9 Luat Thi hanh an dan sy nim 2008 (stra
d6i, bd sung ndm 2014); thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Luat Thi hanh 4n dan sy nam 2008 (stra d6i, b6 sung nim 2014).

5. Ban an phuic thdm c6 hiéu lyc ké tir ngdy tuyén an.

Noi nhin: , TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Téa an nhan dan toi cao; THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
- Toa an nhan dan Cap cao tai TP.HCM,;

- VKSND Cép cao tai TP.HCM;

- VKSND Thanh phé HCM;

- Chi cuc THADS Quan E;

- Toa an nhan dan Quan E;

- Cac duong su;

- Luu hd so vu an.

Huynh Thi Nhuw Ha
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