TOAANNHANDAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
I:IUYEl‘\I HAM TAN Poc 1ap — Tw do — Hanh phic
TINH BINH THUAN

Bén an s6: 08/2023/DS-ST
Ngay: 24 - 5 - 2023

V/v: Tranh chap hop dong
mua ban tai san

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN HAM TAN, TiNH BINH THUAN

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Tham phén-Chii toa phién toa: Ong Lé Hiru Trong;

Cdc Hoi tham nhén ddan:Ba Tran Thi Ngo;

Ong Pham Hiru Ai.

- Thw ky phién toa: Ba Phan Ngoc Tra My-Thu ky Toa an, Toa an nhan dan
huyén Ham Tan, tinh Binh Thuan.
- Pai dién Vién kiém sdt nhén din huyén Ham Tan, tinh Binh Thudn tham
gia phién toa: Ba Hoang Thi Kim Tram-Kiém sat vién.
Ngay 24 thang 5 nam 2023, tai try s Toa an nhan dan huyén Ham Tan, tinh
Binh Thuan xét xtr so tham cong khgli vu an dan su th}; 1y so: }59/2022/TLST-
DS ngay 17 thang 10 nam 2022, vé viéc “Tranh chiap hgp dong mua ban tai

2300

san”.
Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xir s0: 10/2023/QDXXST-DS ngay 17 thang 4
nam 2023, Quyét dinh hoan phién toa so: 16/2023/QDST-DS ngay 08/5/2023
cua Toa an nhan dan huyén Ham Tan, gitra cdc duong su:
1. Nguyén don: Ong Tran Pinh P, sinh nam: 1965; dia chi: S6 A N, khu phé C,
thi tran T, huyén H, tinh Binh Thuan (c6 mat);
2. Bi don: Ba Lé Thi My L, sinh nam: 1971; dia chi: Thén A, xa T, huyén H,
tinh Binh Thudn (vang mat);
3. Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan: Ba Phan Thi L1, sinh nam: 1975; dia
chi: SO A N, khu pho C, thi tran T, huyén H, tinh Binh Thuéan (vang mat);
4. Nguoi lam chitng: Ong Luu Céng T, sinh nam: 1963; dia chi: S6 C N, Khu
pho B, thi tran T, huyén H, tinh Binh Thuan (vang mat).
NOI DUNG VU AN

Theo Bon khoi ki¢n ngay 27/5/2022 va cdc tai ligu, ching cir c6 trong ho

5o vu an, nguyén don ong Tran Dinh D trinh bay:
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Ong Tran Pinh D lam nghé mua ban phan bon, thudc bao vé thue vat va
cac vat tu nong nghiép khac. Tir thang 12/2018 dén nay, ong P nhiéu lan ban vat
tu néng nghi¢p cho ba Le Thi My L, sau khi thu hoach néng san thi ba L phai
thanh toan tién cho 0 ong, lai suat cham tra cac bén thoa thuan 1a 1,5%/thang. Qua
nhiéu nam cong lai, dén ngay 29/01/2022, sau khi hoan tt cong no thi ba L con
ng cia 6ng B vai sb tién 1a 76.328.000 déng. Do nhiéu 1an ong P yéu cau ba L
thanh toan sb tién trén nhung ba L khong thyc hién nén 6ng D khéi kién yéu cau
ba L thanh toan cho 6ng sb tién gbc 76.328.000 dong va tién 1ai phat sinh tir
ngay 30/12/2018 dén ngay xét xir so tham véi mire 13i suat 1 1,5%/thang.

Sau khi tinh toan lai cong ng, ong P xac dinh nhu sau:

Tinh dén 30/12/2018 thi ba L con ng 6ng s6 tién mua vt tu néng nghiép
l1a 108.158.000 dong vi dng khong yéu cau tinh 1ai.

Tt sau ngay 30/12/2018 dén ngay 21/3/2019: ba L c6 mua no thém s tién
10.170.000 dong (ngay 28/01/2019 mua ba lan ng 6.870.000 dong; ngay
30/01/2019, mua mét 1an no 3.300.000 dong);

Tu sau ngay 30/12/2018 dén ngay 21/3/2019: ba L tra tong cong
40.000.000 dong (ngay 09/01/2019 ba L tra 10.000.000 dong, ngay 27/01/2019
ba L tra 15.000.000 dong, ngay 21/3/2019 ba L tra 15.000.000 dong).

Dén ngay 19/01/2022, thong qua 6ng Luu Cong T (1a anh r& cua ba L)
thanh toan thém cho éng D 20.000.000 dong.

S tién gbc con lai 1a 58.328.000 déng, 6ng D nhiéu lan yéu cau nhung ba
L khong thanh toan nén ong khoi kién yéu cau Toa an bugc ba L phai thanh toan
s6 tién trén va tién 13i phat sinh theo muc 14i sudt cic bén thoéa thudn

1,5%/thang, tam tinh 13 48.396.000 dong. Tong cong 1a 106.724.000 dong.
Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Phan Thi L1 trinh bay:

Ba Phan Thi L1 1a v cua ong Tran Pinh D, ba théng nhat véi yéu cau
khoi kién ciia 6ng B. Ba dé nghi Toa an budc ba L phai tra cho ca nhan ong P s6
ng gdc con lai 1 58.328.000 dong, sb6 ng 14i do cham tra tam tinh 13 48.396.000
d6ng. Tong cong 1a 1a 106.724.000 dong. So tién nay, vo chong ba sé& ty thoa
thuan giai quyét véi nhau.

Nguoi lam chitng ong Luu Cong T trinh bay:

Ong Luu Coéng T 14 anh ré cta ba Lé Thi My L. Trudc diy ba L c6 ding
Ky thuong tra tai Thon A, xa T, huyén H, tinh Binh Thuan nhung da ban nha dat
tai T va dang chita bénh ung thu tai Thanh phé H6 Chi Minh, thinh thoang co
gh¢ tham nha ong tai thi trin T, huyén H. Ong c6 bao cho ba L biét viéc ong D
khai kién ba tai Toa an nhung vi chita bénh nén khong tham gia t6 tung duoc.

Ong T xéc nhan viéc ba L c6 mua vt tu néng nghiép cua 6ng D va nhiéu
lan ba L nho ong tra tién cho 6ng b. Lan cudi cung ba L nhd 6 ong tra cho cho

ong b vao ngay 19/01/2022 véi sd tién 13 20.000.000 dong. S6 no con lai 1a
76.328.000 dong, cu thé tirng khoan thi 6ng khong rd.
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Déi voi b don ba Lé Thi My L, qua trinh giai quyét vu an, Toa an nhan
dan huyén Ham Tan d3 tién hanh tong dat thong bao vé viéc thu Iy vu 4n cho ba
L1 theo dia chi ma ba L cu tri nhung ba khong c¢6 mat tai noi sinh sdng. Tién
hanh xac minh tai Cong an xa T, huyén H, xac dinh: Ba Lé Thi My L c0 sinh
séng tai Thon A, xa T, huyén H, tinh Binh Thuan tir khoang nam 2010, dén nam
2022, ba L ban nha bo di khoi dia phuong dén dau khong rd. Qua trinh sinh
song, ba khong co ding k}'/ thuong tra, tam tra.

Qua trinh giai quyet vu an, Toa an da tién hanh hoa giai dé cac duong su
théng nhat v6i nhau vé viée giai quyet toan bo vu an nhung bi don dugc Toa an
triéu tap hop 18 tham gia phién hoa giai dén 1an thir hai van vang mat. Do vay,
Tda an lap bién ban xac dinh vu an thudc truong hop khong tién hanh hoa giai
duoc va dua ra xét xu theo thu tuc chung.

Tai phién toa, nguyén don ong Tran Pinh P thay d6i yéu cau khai kién.
Yéu cau Toa an budc ba Lé Thi My L phai tra cho 6ng s6 tién goc con lai 1a
58.328.000 dong va tién 13i cham tra theo muc 1ai suat 1a 0,75% tinh dén ngay
xét X1 so tham, cu thé nhu sau:

No lai tu ngay 21/3/2019 dén ngay 19/01/2022 tinh tron 1a 33 thang trén
s6 ng goc cham tra 78.328.000 dong la: 78.328.000 dong x 33 thang x
0,75%/thang = 19.386.180 dong;

No Iai tir ngay 20/01/2022 dén ngay xét xir so tham (ngdy 24/5/2023) tinh
tron la 16 thang trén s6 ng goc cham tra 58.328.000 dong la: 58.328.000 dong x
16 thang x 0,75%/thang = 6.999.360 dong.

Téng cong la: 58.328.000 dong + 19.386.180 dong + 6.999.360 dong =
84.713.540 dong.

Y kién cua Pai dién Vién kiém sdat nhdn dan huyén Ham Tdn tham gia
phién toa:

Vé t6 tung: Trinh tu, tha tuc gidi quyét vu an dugc thyc hién theo dung
quy dinh cua phap luat. Viéc tuan theo phap ludt cia Tham phan, Hoi dong xét
xu, Thu ky phién toa va cua nhitng nguoi tham gia to tung trong qua trinh giai
quyét vu an ké tir khi thu 1y cho dén trudce thoil diém Hoi dong xét xir vao phong
nghi &n theo dung quy dinh ctia phap luat.

Vé noi dung: Pé nghi Hoi dong xét xir chap nhan yéu cau khoi kién cia
nguyén don, tuyén budc bi don ba L& Thi My L phai tra cho nguyén don ong

Tran Dinh D s6 tién 84.713.540 ddng; trong do: ng gdc 1a 58.328.000 ddng, no
131 1a: 26.385.540 ddng va tuyén an phi theo quy dinh ctia phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cu vao tai liéu, ching cr da dugc xem xét tai phién toa, y kién cua
dai dién Vién ki€ém sat, Ho1 dong xét xir so tham nhén dinh:

[1] V& quan hé phap luat c6 tranh chép va th?lm quyén giai quyét ctia Toa
an: Nguyén don 6ng Tran Pinh D khéi kién yéu cau Toa an budc bi don ba Lé
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Thi My L phai tra cho nguyén don s tién 84.713.540 déng, trong do: tién mua
ng vat tu nong nghiép la 58.328.000 d6ng; tién 13i cham tra 1a 26.385.540 dong.
Xét thay, khoan tién trén 1a nghia vu thanh toan phét sinh tir viéc mua ban vat tu
nong nghi¢p gitra cac duong su, vi vay, Hoi dong xét xur xac dinh day la vu an
“Tranh chip hop dong mua ban tai san” theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26 cua
Bo luat T tung dan su. Do bi don ¢6 noi cu tra tai Thon A, xa T, huyén H nén
Tda an nhan dan huyén Ham Tén, tinh Binh Thuén thu 1y giai quyét vu an 1a
ding quy dinh tai diém a khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39 cta Bo luat
T6 tung dan sy.

[2] V& dia chi noi cu trG ctia bi don: Tai don khéi kién thé hién bi don co
noi cu tru tai Thon A, xa T, huyén H, tinh Binh Thuan. Theo Bién ban xac minh
ngay 02/11/2022 tai Cong an xa T, Bién ban ghi 161 khai ctia nguoi lam chimg
ngay 27/12/2022 d6i véi ong Luu Coéng T déu thé hién bi don c6 dia chi néu
trén. Sau khi thu Iy vu 4n, Toa an khong thé téng dat thong bao thu Iy vu 4n cho
bi don theo dia chi ma nguyén don cung cap. Tuy nhién, trong tai liéu thé hién
viéc mua ban vat tu ndng nghiép gitta nguyén don va bi don thé hién bi don c6
dia chi tai Can ctr 7. Theo Bién ban xac minh ngay 23/3/2023 tai Cong an xa T
xac dinh khu vue Can cr 7 hién nay thuc Thon A, xa T, huyén H. Nhu vay, c6
cin ctr dé khang dinh nguyén don da cung cap dung dija chi cta bi don theo dia
chi duoc ghi trong hop dong nén duoc coi 1a da ghi day du va ding dia chi noi
cu tru cua bi don. Viéc bi don thay ddi noi cu trd gan v&i viée thuc hién quyen,
nghia vu trong hop dong ma khong thong bao cho nguyén don biét vé noi cu tra
thi dugc coi 1a ¢ tinh gidu dia chi. Do vay, Toa 4n khong dinh chi giai quyét vu
an ma tiép tuc giai quyét theo thu tuc chung.

[3] Tai phién toa, bi don ba Lé Thi My L; ngudi c¢6 quyén loi, nghia vu
lien quan ba Phan Thi L1; ngudi 1am ching 6ng Luu Cong T vang mat. Xét
thdy, ba L dugc Toa 4an triéu tap hop 1¢ dén lan tht hai dé tham gia phién toa
nhung vang mat khong co 1y do; ba L1 c6 don dé nghi xét xtr vang mat; ong T
d3 c6 101 khai trong hd so vu an va sy 6ng vang mit khong anh huong dén viée
giai quyét vu an. Can cit khoan 2 DPiéu 227, Diéu 229 cta Bo luat TH tung dan
su, HO1 déng xét Xt van tién hanh phién toa theo thu tuc chung.

[4] Tai Bién ban ghi 161 khai ctia nguoi lam chimg ngay 27/12/2022 cua
Toa 4n nhan dan huyén Ham Tan, ong Luu Cong T, 1a anh ré cua bi don da xac
dinh rang 6ng c6 bao cho ba L biét viéc 6ng D khai kién ba tai Toa an nhung vi
chira bénh nén khong tham gia t6 tung dugc. Nhu vay, bi don tuy biét viéc Toa
an thu ly yéu cau khoi kién cua 6ng b d6i voi minh nhung khong tham gia t6
tung nén duoc coi la tur bo quyén va nghia vu t6 tung cia minh, trong do6 c6
quyén cung cip tai liéu, ching ctr; chimng minh dé bao vé quyén va loi ich hop
phap cta minh ciing nhu quyén phan dbi yéu cau khoi kién cua ong . Do vay,
Tda 4n cin ctr vao tai liéu do nguyén don, duong su khac cung cp va do Toa
thu thap dé giai quyét vu an theo quy dinh ctia phap luat.

[5] Theo 1061 khai cua nguyén don, B ké cong ng ma nguyén don cung cég
c6 chir ky cua bi don, 161 khai ctia nguoi lam ching 6ng Luu Cong T la anh ré
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ctia bi don, c6 co so dé khang dinh gitta nguyén don va bi don c6 xéac 1ap hop
d6ng mua ban  hang hoa la vat tu ndng nghiép bémg van ban, theo d6 nguyén don
1a bén cung cép vat tu nong nghiép cho bi don dé san xuit nong nghiép, sau do
bi don thanh toan dan cho nguyén don, cic bén thoa thuan 13i suit cham tra 13

1,5%/thang. Xét thdy, cac bén tham gia hop dong déu c6 di ning lyc hanh vi
dan sy, ndi dung va hinh thire ctia hop déng pht hop véi quy dinh ctia phap luat
nén ¢ hiéu luc phap luat va lam phat sinh quyén, nghia vu cua cc bén.

[6] Dbi voi yéu cdu cua nguyén don vé viéc budc bi don phai tra sb no
gbc 58.328.000 dong, Hoi dong xét xur thdy: Trude ngay 30/12/2018, nguyén
don co6 ban cho bi don cac vat tu nong nghiép nhu phan bon, thudc bao vé thuc
vat dé phuc vu cho viéc san xuat nong nghiép. Ngay 30/12/2018, sau khi tinh
toan cong ng, bi don con ng cua nguyén don 126.158.000 dong, trong d6 ng gbc
la 108.158.000 dong va tién 1ai 1a 1,5% la 18.000.000 dong Tu sau ngay
30/12/2018 dén ngay 21/3/2019: bj don c¢6 mua thém va ng sb tién 10.170.000
dong (ngay 28/01/2019 mua ba lan no 6.870.000 dong; ngay 30/01/2019, mua
mot 1an no 3.300.000 ddng); ciing trong thoi gian ndy, bi don di thanh toan tong
cong 40.000.000 dong (ngay 09/01/2019 ba L tra 10.000.000 dong, ngiy
27/01/2019 ba L tra 15.000.000 ddng, ngay 21/3/2019 ba L tra 15.000.000
déng). Bén ngay 19/01/2022, thong qua ong Luu Cong T, bi don tiép tuc thanh
toan thém cho nguyén don 20.000.000 dong. Piéu nay phu hop véi 161 khai cua
6ng T khi cho rang ba L con ng cua ong B 76.328.000 dong (bao gdm sb tién 13
18.000.000 dong phat sinh trudc ngay 30/12/2018 ma 6ng D khong yéu cau tinh
vao tién gbc). Nhu vay, co cin cir dé khang dinh sd no gdc con lai ba L chua
thanh toan cho 6ng B 1a 58.328.000 dong (108.158.000 ddng no gbc cii +
10.170.000 dong no gbe méi - 60.000.000 ddng ma nguyén don cho rang bi don
da thanh toan vao no géc). Can ctr Diéu 440 Bo luat dan su, can budc bi don
phai tiép tuc thanh toan cho nguyén don s ng gbc néu trén.

[7] Vé tién 13i phat sinh do cham thuc hién nghia vu tra tién: Theo thoa
thuén cta cac bén thi tién 13i cham tra duge tinh theo mirc 14i sut 1,5%/thang.
Tai phién toa, nguyén don chi yéu cau bi don tra 13i cham tra theo murc 13i suét
0,75%/thang, tinh tir ngay 21/3/2019 dén ngay xét xir so tham trén sb tién cham
thanh toan va tinh tron thang (khong lay s6 du ngay). Xét thiy, ¥ kién nay cua
nguyén don la ty nguyén, phu hop quy dinh cua phap luat, c6 191 cho bi don nén
Hoi dong xét xir chap nhan. Nhu vay, tién 13i duge xac dinh nhu sau:

Tién 1ai phat sinh tir ngay 21/3/2019 dén ngay 19/01/2022 tinh tron 1a 33
thang trén s6 no gdc cham tra 78.328.000 dong 1a: 78.328.000 dong x 33 thang x
0,75%/thang = 19.386.180 dong;

Tién 14i tir ngdy 20/01/2022 dén ngay xét xir so tham (ngay 24/5/2023)
tinh tron 13 16 thang trén s6 no géc cham tra 58.328.000 dong la: 58.328.000
dong x 16 thang x 0,75%/thang = 6.999.360 dong.

Tong sb tién 14i bi don phai tré la: 19.386.180 dong + 6.999.360 dong =
26.385.540 dong.



[8] Tur nhiing cdn ctr trén, cd co s& dé kh.'fmg dinh bi don con ng cua
nguyén don sb tién mua vat tu ndng nghiép 84.713.540 ddng; trong d6 no goc 1a
58.328.000 dong, no 1i 1a 26.385.540 dong. Vi vay, Hoi dong xét xir nghi nén
chép nhan yéu cau khéi kién cua nguyén don, budc bi don phai c6 trach nhiém
thanh toan cho nguyén don sb tién 84.713.540 ddng nhu y kién cia Pai dién
vién kiém sat tham gia phién toa 13 c6 cin ctr va dung phap luat.

[8] V& 4n phi: Ba Lé Thi My L phai chiu an phi dan sy so tham theo quy
dinh cua phap luat.

[9] Céac duong su cd quyén khang cdo ban 4n so thim theo quy dinh cta
phap luat.

Vi cac I€ trén, ’

QUYET PINH
Can cu vao:
- Khodn 3 Bicu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 Piéu 39,

biéu 147, khoan 2 Diéu 227, Diéu 229, biéu 235, Di€u 266, biéu 271, Diéu
273 cua B0 luat T6 tung dan su;

- ‘Diéu 116, Piéu 117, Piéu 119, Piéu 274, Piéu 280, Piéu 351, Piéu
357, Diéu 385, Diéu 401, Diéu 430, Diéu 440 va Diéu 468 cta Bo luat dan su;

- Nghi quyet s6: 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thuong vu Qudc hdi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va s
dung an phi va 1€ phi Toa an,;

- Nghi quyét s6: 04/2017/NQ-HDPTP ctua Hoi dong Tham phan Toa an
nhan dan Tdi cao.

Tuyén xu:

1. Chép nhan yéu cau khoi kién ctia ong Tran Dinh B vé viéc tranh chap
hop ddng mua ban tai san d6i voi ba Lé Thi My L.

Budc ba Lé Thi My L phai tra cho 6ng Tran Pinh D sb tién 84.713.540
ddng (T1 muwoi bon triéu bdy tram mwoi ba nghin nam tram bén muoi dong);
trong d6: no gdc 1a 58.328.000 dong, no 13i 13 26.385.540 dong.

K& tir ngay ban &n ¢6 hiéu lyc phéap luat (doi voi céc truong hop co quan
thi hanh &n c6 quyén chu dong thi hanh an) hoac ké tur ngdy c6 don yéu cau thi
hanh an cua ngudi duoc thi hanh an (d6i véi cac khoan tién phai tra cho nguoi
duogc thi hanh an) cho dén khi thi hanh &n xong, bén phai thi hanh 4n con phai
chiu khoan tién 13i ctia s6 tién con phai thi hanh an theo muc 13i suat quy dinh
tai Didu 357, Diéu 468 cua Bo luat Dan su nam 2015, trir trudng hop phap luat
c6 quy dinh khac.

2. Vé an phi: Ba Lé Thi My L phai chiu 4.235.600 dong an phi dan su so
tham. Hoan tra cho 6ng Tran Pinh P 1.908.000 dong tién tam (mg an phi da ndp
theo Bién lai tam ng 4n phi, 1& phi Toa an s6: 0010415 ngay 17/10/2022 cua
Chi cyc Thi hanh &n dan sy huyén Ham Tan.
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3. V& quyén khang cdo: Puong su c¢6 quyén khang cao ban an trong thoi
han 15 ngay, ké tir ngdy tuyén an (ngay 19/5/2023); ddi voi duong sy vang mit
thi thoi han khang cdo duoc tinh tir ngay nhan ban an hodc ngay ban an duoc
niém yét theo quy dinh cta phép luét.

Truong hop ban 4n, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat thi hanh 4n dan su thi ngudi duoc thi hanh an dan su, ngudi phai thi hanh
an dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén
thi hanh &n hodc bi cuong ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6,7, 7a, 7b
va 9 Luat thi hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh
tai Dicu 30 Luat thi hanh 4n dan sy.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- VKSND huyén Ham Tan; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- Cac dl‘rong su;
- Luu ho so.

Lé Hiru Trong



