TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH THUAN Doc 1ap — Tu do — Hanh phic

Ban 4n sb: 37/2024/DS-PT
Ngay: 26 - 02 - 2024

V/v tranh chip vé hop dong dit coc

] ‘ NIjIAN DANH )
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH THUAN

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Luong Thanh Chin;

Cdc Tham phdan: Ong Nguyén Vin Quan va 6ng Nguyén Hong Thai.

- Thuw ky phién téoa: Ba Tran Thi Huyén Anh - Thu ky Toa 4n cta Toa 4n
nhan dan tinh Binh Thuén.

- Dai di¢n Vién kiém sat nhdn dan tinh Binh Thudn tham gia phién toa:
Ba Nguyén Thi Linh - Kiém sat vién.

Trong ngay 26 thang 02 ndm 2024, tai tru s6 Toa an nhan dan tinh Binh

Thuan xét xtr phic tham cong khai vy an thy ly 5O 22/2023/TLPT DS ngay 22
thang 11 nam 2023, vé viéc “Tranh chip vé hop dong dit coc”.

Do Bén 4n dan sy so thdm s6 31/2023/DS-ST ngay 31 thang 5 nam 2023
cua Toa an nhan dan thanh pho Phan Thiét, tinh Binh Thuan bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phic tham sb 233/2023/QD-PT ngay
27/12/2023, Quyé¢t dinh hoan phién toa so 11/2024/QD-PT ngay 23/01/2024 cua
Toa an nhan dan tinh Binh Thuan, gitta cdc duong su:

- Nguyén don: Ong Tran Ngoc P, sinh nim 1981;

, Dia chi: G.3.06, Tﬁng C, L6 G, Chung cu B, Phuong A, Quan A, Thanh
pho H6 Chi Minh.

Nguroi dai dién theo uy quyén: Cong ty L do 6ng Lé Thanh T, Chirc vu:
Giam doc cong ty la dai dién theo phap luat;

Dia chi: S6 A, duong N, Phuong A, Quan E, Thanh phd H6 Chi Minh.
- Bi don: Ong Nguyén Quéc T1, sinh nam 1981;

Dia chi: Khu phd A, phuong P, thanh phd P, tinh Binh Thuén.

Ngueoi dai dién theo uy quyén: Ong Phan M, sinh nam 1958;

bia chi: Khu phé L, thi trdn L, huyén B, tinh Binh Thuan.

Dia chi lién hé: S6 G, duong T, Phuong D, Quéan A, Thanh phd H6 Chi
Minh.
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- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Nguyén Phan Thi Kim Hong N, sinh nim 1986;

bia chi: Thon H, xa T, huyén T, tinh Phu Yén.

2. Ba Huynh Thi H, sinh nam 1982;

Pia chi: Khu phd A, phudng P, thanh phé P, tinh Binh Thuan.
Ngueoi khdng cdo: Bi don ong Nguyén Qubc T1.

Puong su khac khong khang céo.

Puong su ¢6 mit: Ong Phan M.

Céc duong su khac ving mat, trong d6 6ng Lé Thanh T va ba Phan Thi
Kim Hong N1 c6 don dé nghi xét xtr ving mat.

NOI DUNG VU AN:
Theo ban 4n so tham:

Tai don khéi kién, 107 khai trong qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién tod
hém nay, nguyén don va nguoi dai dién theo uy quyén cia nguyén don trinh
bay:

Ngay 05/4/2019 em ciia 6ng Tran Ngoc P 14 6ng Tran Khanh D c6 thay ong
P ky hop df)ng dit coc s tién 1.000.000. OOOdbng vOi 6ng Nguyén Qudc T1 dé
nhan chuyen nhuong 02 thua dat 1a thira dat 06, to ban d6 71 dién tich 1.555m?,
so vao s6 cap gidy chimg nhan CH 0058 ngay 26/6/2015 va mot phan thira dat
56 7, to ban d6 s6 71 dién tich 1950,0m>%, s vao so cap gidy chung nhan CH
00797 cap ngay 10/9/2015. Cac thira dt ndy dimng tén nguoi s dung dat 1a ba
Nguyén Phan Thi Kim Hong N va ctia ba N mua cta vo chong ong T2.

Ngay 14/4/2019 ong P thanh toan cho ong Tl sb tién 1a
2.000.000.000dong.

Ngay 01/7/2019 éng Tran Ngoc P tiép tuc thanh toan cho ong Nguyén
Quéc T1 sb tién 2.000.000.000d0ng. Lic nay, hai bén ky lai hop dong dit coc
méi véi téng gid tri tién dat coc 1a 5.000.000.000d0ng. Thoi han dit coc dén
ngay 15/10/2019, ong T1 phai lam thu tuc tach thira, chuyén d6i muc dich sir
dung va chuyén nhuong quyén st dung hai thira dat trén.

Ngay 14/10/2019 6ng Tran Ngoc P tiép tuc thanh toan cho 6ng Nguyén
Quéc T1 sb tién 1.000.000.000ddng dé 6ng T1 c6 thé hoan tat hd so. Luc nay,
dé cam két va bao dam cho viéc s& chuyén nhuong 02 thira dat néu trén hai bén
da thong nhat ky lai hai hop ddng dit coc méi. Cu thé:

- Hop dong dat coc dam bao cho viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat va
tai san gan lién voi dat tai 02 thura dat gdm: Thira dat 06, to ban d6 71 dién tich
1555m?, s0 vao sO Cap gidy chimg nhan CH 0058 ngay 26/6/2015 va mot phan
thira dat s0 7, ban db 71, dién tich 1950,0m?, s6 vao s6 cap glay ching nhan CH
00797 ngay 10/9/2015 du‘ng tén ba Nguyén Phan Thi Kim Hong N. Sb tién dit
coc cho cac thira dat nay 1a 3.000.000.000ddng, dé dam bao cho viéc chuyén



nhuong 02 thira dat néu trén véi gia 15.500.000. 000d6ng. Cam két dén ngay
30/12/2019 s& ra cong ching chuyen nhuong. Néu bén nhan coc vi pham sé& phai
chiu phat coc gap 03 1an s tién d3 nhén coc.

- Hop ddng dit coc dam bao cho viéc chuyén nhuong quyén str dung dat,
quyén s& hiru nha ¢ va tai san khac gén lién voi dat tai dia chi: D - D, duong b,
phuong P, thanh phd P, tinh Binh Thuan. Sé tién dit coc 1a 3.000.000.000d0ng,
dé dam bao cho viéc chuyén nhugng cin nha trén voi gia 8.000.000. OOOdéng
Cam két dén ngay 30/12/2019 bén nhén coc s& tit toan hop dong thé chap voi
ngan hang va ra cong ching chuyén nhuong dat nay cho bén dat coc. Néu bén
nhan coc vi pham s€ phai chiu phat coc gap 03 14n sd tién d3 nhan coc.

Cubi nam 2019, khi biét 02 thira dat trén di dugc ba Nguyén Phan Thi
Kim Hong N chuyén nhuong hop phap cho nguoi khac, nén ngay 21/12/2019
nguyén don da gui don dén co quan Canh sat diéu tra - Cong an tinh B td cdo
ong T1 vé hanh vi lira dao chiém doat tai san.

Ngay 02/3/2021 Co quan Canh sat diéu tra - Cong an tinh B c6 Thong bao
168/VPCQCSDT thong bao két qua giai quyét nguon tin vé toi pham. Noi dung
Thong bao cho rang hanh vi cua 6ng T1 khong cau thanh tdi pham.

Trong thoi gian cho Co quan Canh sat diéu tra - Cong an tinh B giai quyét
don t6 giac t6i pham, thi ngay 08/01/2021 cac bén ¢6 ky voi nhau mot bién ban
“Théng nhét phuong an giai quyét lién quan dén hop dong dat coc ngay
14/10/2019 va s6 tién 06 ty déng nhan coc chuyen nhuong quyén sir dung dat do
ong Nguyén Quéc T1 nhan coc cia ong Tran Ngoc P”. Tai Bién ban théng nhat
ngay 08/01/2021, 6ng T1 xac nhan 16i ctia minh trong viéc sang nhuong quyen
str dung dat khong thanh cong, di gay thiét hai cho dng P theo quy dinh tai Diéu
328 B0 luat Dan sy nam 2015 va ty nguyén, thoa thuan boi thuong cho viéc huay
coc sd tién 2.700.000.000ddng trong thoi han 60 ngay, ké tir ngay 08/01/2021
dén ngay 08/3/2021. Bén canh do, hai bén ciing c6 thoa thuan khac la: Néu dén
hét ngay 08/3/2021 6ng T1 khong hoan thanh nghia vu vé b01 thuong viée huy
coc cho 6ng P, thi ong P ¢6 quyén yéu cau Toa an giai quyét lién quan dén ché
tai phat coc theo quy dinh ctia Bo luat Dan sy d6i voi hai hop dong dat coc ky
ngay 14/10/2019.

Dén nay, da hét thoi han cong chung, chuyén nhuong quyén st dung dat
nhung 6ng T1 khéng cung nguyén don thuc hién viée giao két hop ddng chuyen
nhuong, cling nhu khong thyc hién ding thoa thuan tai bién ban thong nhat ngay
08/01/2021. Theo thoa thuén cua hop dong dat coc, ong T1 1a nguoi vi pham,
nén ngoai so tién dit coc, ong T1 phai tra cho nguyén don sb tién phat coc gap
03 14n s6 tién dit coc nhu da thoa thuan tai diém b khoan 2 Diéu 4 Hop dong dat
coc ngdy 14/10/2019. Nhung dén nay, ong T1 méi tra cho nguyén don
6.000.000.000d6ng tién dit coc.

Tai phién toa so thim ngudi dai dién theo uy quyén cua nguyén don xin rat
lai don yéu cau thay ddi, bd sung don khai kién ngay 05/12/2022. Yéu ciu bi
don phai tra tién phat coc cho nguyén don vi bi don di vi pham 02 hop dong dat
coc ngdy 14/10/2019. Tuy nhién sau khi xem xét vé kha ning thanh toan cua bi
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don, nguyén don dong ¥ chi nhan s tién 1a 2.700.000. OOOdbng nhu y chi thoa
thuan cua cac bén ngay 08/01/2021. Bi don da chuyén cho nguyén don
400.000. OOOdong tién phat coc nén sb tién con lai nguyén don yéu cau bi don
phai tra tién phat coc 1a 2.300.000.000d6ng.

Vi€e dat coc nay la y chi cua ong T1, khong lién quan dén ba H. Nay 6ng
T1 1a ngudi co 16i 1am cho hop dong chuyen nhuong khong giao két duoc nén
ong T1 phai chiu phat coc theo thod thuan, nén nguyén don khong budoc ba H
phai c6 trach nhiém cung ong T1 tra tién phat coc.

Bi don va ngwoi dai dién theo 1ty quyén ciia bi don trinh bay:

Ngay 21/3/2019 bi don 6ng Nguyén Qudc T1 dit coc cho ba Nguyén Phan
Thi Kim Hong N s6 tién 500.000.000d6ng dé mua 02 thira dat s6 6 va sd 7 to
ban dd 71, toa lac tai khu phd S, phudng M, thanh phd P, tinh Binh Thuén, co
dién tich 3.400m? voi gia 11. 500.000. 000ddng. Hai bén thoa thun trong thoi
han 14 01 thang bén ban s& hoan tat cac thu tuc chuyen nhuong, sang tén qua cho
ong T1 va ong T1 s& thanh toan du sb tién mua dat.

Trong trudng hop bén ban khong thuc hién thii tuc chuyén nhuong phai
chiu bdi thudng coc va bén mua khong mua thi s& mat coc cin cir Giéy nhan tién
dat coc 1ap ngay 21/3/2019. Trong 02 16 dat nay, c¢6 01 16 da co giay ching nhan
quyén st dung dat dién tich 1.500m? va 01 phan 16 dat co dién tich 1.900m? ba
N mua cta vo chéng 6ng Duong Van T3 thi can phai lam thu tyc tach thira
(1.300 m? ban cho 6ng T1, con lai 600m? 13 cta vo chong dng T3) xong méi du
diéu kién 1am tha tuc chuyén nhuong cho 6ng T1 dugc.

Sau khi dit coc, ong T1 da dén kiém tra hién trang khu dat cung voi ong
N2 1a nguoi nha cua ba N, thué ngudi don dep sach s€ khu dat noi trén dé xéc
dinh viéc nhan chuyén nhuong ciia minh va tim khéach dé ban lai khi dugc gia.
Vao ngay 05/04/2019, thong qua ngudi moi gidi gioi thieu ong T1 gdp va thoa
thuan ban cho 6ng Tran Khanh D 2 16 dat ndi trén véi gia 15.500.000.000d0ng.
Hai bén lam Hop déng dat coc voi ndi dung bén mua dat coc s6 tién
1.000.000.000 dong va hen khéng qua 10 ngay sau sé thanh toan tiép sb tién
2.000.000.000d6ng. Khi ky Hop dong dit coc nay, bén mua di xem xét gidy to
va hiéu rd tinh trang phap 1y cua hai 16 dat 6ng T1 dang dit coc mua cia ba N,
nén da ghi trong hop dong nhu sau: “Dot 3: Sau khi bén B thanh toan dot 2 va
bén A tach thira xong thira dit s6 7 to ban do sd 71 thi bén A bao trudc cho bén
B thoi han t6i da 13 10 ngay dé bén B ra ky cong chimg va thanh toan cho bén A
s6 tién con lai 1a 12.500.000.000d0ng.

Vao ngay 14/4/2019 dng D ndi véi 6ng T1 rang ong dat coc mua khu dat
nay cho 6ng Tran Ngoc P, anh rudt cia 6ng D va sap x€p cho 6ng T1 gap ong P
dé giao dich. Ong P ¢6 dua cho 6ng T1 2.000.000. OOOdong, tong cong 2 lan 6ng
T1 di nhén tién cta ong D va ong P 1a 3.000.000. OOOdong, s6 tién con lai hen
khi ndo ra cong chung s€ thanh toan du.

? Sau khi nhan tién cta ong P, ong Tl‘ co li}%n lac VS'Ti bé} N qua diép thoai va
dé nghi ba N nhan thém 5.000.000.000d6ng dé€ hoan tat gidy to chuyén nhuong



02 16 d4t cho ong T1. Ba N tra 101 khi nao xong gidy to thi ra cong chimg ky hop
ddng chuyén nhuong va giao nhan du sé tién 11.000.000.000d0ng con lai. Sau
d6 6ng T1 lién tuc goi dién thoai nhiéu 14n nhic ba N hoan tit hd so tach thua
thi ba N noi chua xong va hen 6ng T1 hét 1an nay dén 1an khac. Ong T1 6 dé
nghi v6i ba N sang tén trude cho 6ng T1 mot s6 gidy ching nhan quyén su dung
dat s6 con lai khi nao xong thi sang tén tiép ctng dugc... thi ba N noi dé ba tinh
10i béo lai cho 6 ong T1. Thoi gian sau, qua tim hiéu viéc 1am hd so ciia ba N, 6ng
T1 phét hién thay ba c6 diu hiéu ban dat ma 6ng T1 da dat coc cho nguoi khac.

Ngay 04/6/2019, 6ng T1 c6 lam don ngan chdn gui Chi nhanh Van phong
Ding ky dét dai thanh phd P va nhin duoc Cong van sd 1925/CNVPDKDDPT
ngay 14/6/2019 tra 101 yéu cau ong T1 gui don kién dé Toa an giai quyét. Ong
T1 dén lién hé véi Toa an thanh phd P dé ndp don khai kién ba N, nhung Toa an
tra 101 1a phai xac dinh dugc ba N hién tai dang ¢ dau thi Toa mdi thu Iy don. Do
chua biét 15 dia chi cua ba N nén éng T1 chua thé gtri don khéi kién cho Toa 4n
thu 1y giai quyét dugc.

Ngay 01/7/2019 6ng Tran Ngoc P chuyén vao tai khoan cta ong T1 s6 tién
2.000.000.000d0ng.

Khoang dau thang 8/2019, ba N goi dién thong bao s¢ guri tra tién dat coc
500.000.000d0ng lai cho dng T1 qua duong buu dién, yéu cau ong T1 t&i nhan,
sau 02 ngdy ma 6ng T1 khong nhan thi xem nhu mat coc... nhung ong T1 kién
quyét khong nhan va tiép tuc cho doi cac co quan chitc ning giai quyét viéc ba
N bén 02 thira dat ctia ong T1 cho nguoi khac.

Vao mot ngay trong thang 10/2019 6ng P cung mét nhom ngu’c‘yi hen ong
T1 ra quan ca phé Lam K yéu cau 6ng T1 phai “tu nguyén, vui vé” nhan thém

01 ty dong nita dé ho quay camera lam bang chimg 13 6ng T1 di nhan dua 06 ty
ma khong c6 dit giao.

Vi vy trong qua trinh giao dich gitra 6ng T1 voi nguyén don Tran
Ngoc P, hai bén d3 ky 04 ban hop dong dit coc, gom:

- Hop ddng dit coc ngay 05/4/2019;
- Hop dong dit coc ngay 01/7/2019;

~ -Hop dong dat coc ngay 14/10/2019: bat coc 03 ty dong dé mua hai thira
dat 06, 07 to ban 516 sO 71 tai Khu pbé S, thanh pho P, ma 6ng T1 dang dat coc
mua cua ba Nguyén Phan Thi Kim Hong N;

- Hop dong dat coc ngay 14/10/2019: bat coc 03 ty doéng dé mua tai san
thudc so hitu cua vo chong ong T1 va hién dang thé chap tai Ngan hang N3 -
Chi nhanh P1.

Hai van ban Hop dong dat coc ky ciing ngay 14/10/2019 thay thé cho hai
van ban Hop dong dat coc ky ngay 05/4/2019 va ngay 01/7/2019.

Téng sb tién dit coc néu trong hai hop dong 1a 06 ty dong, ong Tran Ngoc
P da nhan lai da nhu da né€u trong don khaéi kién. Theo do:



1/ P6i v6i Hop dong dat coc ngay 14/10/2019: Pit coc sb tién 03 ty dong
dé mua tai san vo chdng vo chong éng T1 dang thé chap tai Ngan hang N3 - Chi
nhanh P1. Hop ddng nay chua c6 chit ky dong thuin cua ngudi dong sO htru tai
san 1a vo tén Huynh Thi H nén bi v6 hi¢u, khong lam phat sinh quyén va nghia
vu cla cac bén. Bén dit coc da nhan lai du s tién dit coc 03 ty déng;

2/ Béi véi Hop dong dit coc ngay 14/10/2019: Dat coc sd tién 03 ty déng
dé mua hai thtra dat 06, 07 to ban d6 s6 71 tai khu phd S, phuong M, thanh phd
P ma 6ng T1 dang dit coc mua ciia ba Nguyén Phan Thi Kim Hong N.

Tai diém a Piéu 3 ghi: “Bén A cam két 02 thira dat néu trén 1a nhan chuyén
nhuong tir ba Nguyén Phan Thi Kim Hong N, sau khi hoan thanh tha tuc nhan
chuyén nhuong s& chuyén nhuong cho Bén B.

Do 6ng T1 khong dugc ba N thue hién viée chuyén nhuong quyen su dung
dat theo Hop dong dit coc, nén ong T1 khong co dién tich dat nay dé chuyen
nhuong cho nguyén don, khong phai do 6ng T1 da nhan chuyén nhuong ma cb
tinh khong thuc hién hop ddng véi nguyén don, vi pham nghia vu ciia bén nhin
coc nhu nguyén don néu trong yéu cau khoi kién. Trong giao dich nay, nguyén
don blet 15 viée ba N vi pham hop ddng nén da truc tiép bao cho ong T1 biét dé
yéu cau co quan c6 thdm quyén ngan chan hanh vi trai phap luét cua ba N. Kinh
dé nghi Toa 4n xem xét khong chip nhan yéu cau khoi kién cia nguyén don.

Nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan ba Huynh Thi H co don xin xét xu
vang mdt va cé ¥ kién trinh bay:

Trude day ba voi ong T1 1a quan hé vo chong. Nay giita ba va ong T1 da ly
hén. Vao khoang thoi gian ba va ong T1 con 1a vo chéng ong T1 thudng tu ¥
vay muon cia nguoi khac dé st dung vao muyc dich riéng ma viéc vay muon do
ba khong biét.

Trong khoang thoi gian 2019 6ng T1 ty ding ra lam hop ddng dit coc voi
ong P chuyén nhuong dat ma ba hoan toan khong biét. Sy viéc nay ba da khai tai
Cong an. Viéc nhan coc nay ong T1 tu dimg ra lam va ty nhan tién va sir dung
vao muc dich riéng cua ong T1, khong lién quan gi den ba. Nay ong P da nhan
lai tién coc 13 06 ty dong. Ba de nghi Toa an giai quyet vu an theo quy dinh cua
phap luat va dé nghi khong dua ba vao tham gia td tung vai tu cach 12 nguoi lién
quan vi ba khong lién quan gi trong viéc nay.

Ngueoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Phan Thi Kim Hong N
c6 161 khai cho rang ba khong lién quan gi dén viéc dit coc gitta nguyén don ong
Tran Ngoc P va bi don 6ng Nguyen Quéc T1. Pong thoi ba N ¢ don dé nghi
Toa 4n giai quyét va xét xu vang mat. Gui kém theo don la cac van ban cham
dut viée dit coc va uy quyén véi ong T1 va chimg tir ong T1 d nhan duoc cac
van ban trén qua duong buu dién.



Ngay 31 thang 5 ndm 2023, Toa 4n nhan dan thanh phd Phan Thiét dua vu
an ra xét xu tai Ban an s6 31/2023/DS-ST, quyét dinh:

_ Ciin clr vao khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Piéu 35; diém a khoan 1
biéu 39; Diéq 92; 147; khoan 1 Diéu 227; khoan 1 Diéu 228; Diéu 244; Dicu
273 B0 luat T6 tung dan sy;

Piéu 117; 119; 328; 401; 418 B6 luat Dan sy nam 2015;

Khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
ciia Uy ban thuong vu Qudc hdi quy dinh v& mirc thu, mién, giam, thu, nop,
quan 1y va st dung an phi va I¢ phi Toa an.

Luat Thi hanh an dan su.
Tuyén xir:
1. Chép nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don 6ng Tran Ngoc P.

Budc ong Nguyen Quéc T1 phai tra cho 6ng Tran Ngoc P sb tién phat coc
13 2.300.000.000ddng (Hai ty ba trim triéu déng)

Ké tir ngay ban an co6 hiéu lyc phap luat (d6i voi truong hop co quan
thi hanh an ¢6 quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh 4n) hodc ké tir ngay c6 don
yéu cau thi hanh an cta ngudi duge thi hanh 4n (d6i v6i cac khoan tién phai tra
cho ngudi duoc thi hanh an) cho dén khi thi hanh 4n xong, bén phai thi hanh con
phai chiu khoan tién 13i cuia sd tién con phai thi hanh an theo muc 13i suat quy
dinh tai Didu 357; Diéu 468 ciia B luat dan sy nam 2015, trir truong hop phap
luat c6 quy dinh khac. (Piéu 13, Nghi quyét 01/2019/NQ-HDTP ngay
11/01/2019 vé Quyét dinh 14i, 14i suét trong ban an quyét dinh ctia Toa 4n).

2. Vé an phi: Ong Nguyén Qudc T1 phai chju 78.000.000d6ng 4n phi dan
su so tham. Hoan tra lai cho nguyén don 63.000.000d6ng tién tam tng an phi da
ndp theo bién lai s6 0009661 ngay 04/5/2022 cua Chi cyc Thi hanh an dan sy
thanh ph6 Phan Thiét.

Ngoai ra ban an so thim con tuyén cac quyét dinh khac vé quyen khang

céo cua cac duong su, quy dinh vé nghia vu cham thi hanh an, quyén yéu cau thi
hanh an, nghia vu thi hanh &n va thoi hiéu thi hanh an.

Ngay 12 thang 6 nam 2023, bi don 6ng Nguyen Quéc T1 khang cao yéu
cau stra ban an so tham theo hudng khong chap nhdn yéu cau khéi kién coa
nguyén don 6ng Tran Ngoc P.

Tai phién toa phiic tham:

Ong Phan M dai dién theo uy quyén cua bi don 6ng Nguyén Qudc T1, bd
sung yéu cau ong Tran Ngoc P tra lai 400.000.000d6ng da nhan.

Pai dién Vién kiém sat nhan déan tinh Binh Thuén phét biéu ¥ kién:
Vé t6 tung: Thérp phan va Hoi ddng xét xtr tién hanh t6 tung dung quy
dinh; nguoi tham gia to tung chap hanh phép luat.



Vé noi dung: Khang cao cua bi don khong c6 ching ctr gi moi, khong co
can ctr phap luat, d& nghi Hoi dong xét xtr phuc tham can cir vao khoan 1 Diéu
308 cua Bo luat T6 tung dan sy, khong chap nhan yéu cau khang céo cua bi don,
giit nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cit vao tdi liéu, chiing cir dd dwoc xem xét tai phién toa, cdn cir két qua
tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xur phuc tham nhdan dinh:

[1] V& thu tuc t6 tung: Cac duong su déu Véng mat tai phién toa. Nguoi dai
di¢n theo uy quyén ctia nguyén don c6 don dé nghi xet xu vang mat. Nguoi co
quyén loi,  nghia vu lién quan c6 don dé nghj xét xir ving mit va Toa 4n téng dat
van ban tb tung hop 1& dén 1an thtr hai. Puong su c6 mit va dai dién Vién kiém
sat nhan dan tinh Binh Thuén d& nghi xét xtr nén Toda 4n xét xir vu 4n theo quy
dinh tai Diéu 296 ctia B6 luat T tung dan su.

[2] Vé quan h¢ phap luét c6 tranh chap va tham quyén: Nguyén don khoi
kién bi don yéu cau bi don phai tra tién phat coc. Day la tranh chap hop dong dat
coc, bi don c6 dia chi tai thanh phd P; ddi twong lién quan dén tranh chap hop
dong 1a bat dong san toa lac tai thanh phd P nén vu an thudc tham quyén giai
quyét ciia Toa 4n nhan dan thanh phé Phan Thiét theo quy dinh tai khoan 3 Diéu
26; khoan 1 Piéu 35; diém a khoan 1 Piéu 39 cta Bo luat T tung dan su.

[3] V& noi dung vu an: Can ctr vao tai liéu, ching ctr co tai hd so vu an
dugc kiém tra tai phién toa so tham, phién toa phuc tham, dii can ctr phéap luat dé
xac dinh:

[3.1] Tur ngay 21/3/2019 dén ngay 01/7/2019 gitta nguyén don ong Tran
Ngoc P vo6i bi don ong Nguyén Quoc T1 c6 giao dich déan sy, thoa thuan voi
nhau vé viéc chuyen nhugng quyén su dung dat va tién hanh dit coc dé bao dam
giao két hop dong chuyén nhuong thua dat sé 6, to ban dd sb 71, dién tich
1555m? va mot phan thira dat s6 7, to ban d6 s6 71 dién tich 1950,0m?, dia chi
dat: Khu pho S, phuong M, thanh pho P, tinh Binh Thuan. Ong P giao cho ong
T1 nhan tién coc tong cong 05 ty dong

Qua trinh thyuc hién hop ddng dit coc dén ngay 14/10/2019 ca hai bén déu
nhan thiy viéc thoa thuan chuyén nhuong quyén sir dung dat chua bao dam nén
ngay 14/10/2019 éng P c6 dua thém cho ong T1 sd tién 01 ty dong va ca hai bén
cung nhau ky két lai 02 hop déng dat coc mdi, thay thé cac thoéa thuan dat coc
cil, cu thé:

1. Hop ddng dit coc dam bao cho viéc giao két hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat va tai san gin llén voi dét tai 02 thira dat gobm: Thua dat 06,
t& ban d6 71, dién tich 1555m?, sb vao sb cap glay ching nhan CH 0058 ngay
26/6/2015 du’ng tén ba Nguyén Phan Thi Kim Hong N va mot phan thira dat s6
7, to ban @6 71, dién tich 1950,0m?, sé vao s6 cap gidy chimg nhan CH 00797
ngay 10/9/2015 do ba N mua lai ctia ngudi khac. S6 tién dit coc 1a 03 ty dong dé



bao dam cho viéc chuyén nhuong 02 thira dat néu trén voi gia
15.500.000. OOOdong Hai bén cam két dén ngay 30/12/2019 sé& ra cong chung
thue hién viéc chuyén nhuong. Néu ong T1 vi pham s& phai chiu phat coc gap
03 1an s6 tién da nhan coc. Néu bén dit coc vi pham s& chiu mat coc.

2. Hop dong dat coc dam bao cho vige giao két hop dong chuyen nhuong
quyén st dung dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat thudc so
hiru ctia vo chong ong T1, ba H tai dia chi: S6 D - D, dudng B, phuong P, thanh
phd P, tinh Binh Thuén. Sé tién dit coc 1a 03 ty dong, dam bao viéc chuyén
nhuong cin nha va dat néu trén véi gia 8.000.000.000d0ng. Bén nhan coc cam
két dén ngay 30/11/2019 sé& tat toan hop ddng véi Ngan hang dé du diéu kién
chuyén nhuong tai san cho bén dat coc. Néu bén nhan coc vi pham s¢& phai chiu
phat coc gép 03 1an sb tién di nhan coc. Néu bén dit coc vi pham s€ chiu mét
coc.

[3.2] Pén cubi nam 2019, 6ng T1 va 6ng P déu biét ba Nguyén Phan Thi
Kim Hong N da hoan thanh thu tuc chuyen nhuong hai thira dat nay cho ngudi
khac. Ong P cho rang ong T1 la nguoi co 16i dan dén hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat khong giao két duoc nén ngay 21/12/2019 ong P gui don dén
Co quan canh sat diéu tra - Cong an tinh B t6 cdo ong T1 v€ hanh vi lua dao
chiém doat tai san. Trong qué trinh co quan diéu tra giai quyét tin B, vo ong T1
1a ba H da vay muon nhiéu noi, phu véi 6ng T1 chuyén tra cho 6ng P va ong P
nhan lai du s tién dit coc 1 6.000.000.000d0ng.

[3.3] Ngay 08/01/2021 6ng T1 va 6ng P c6 ky vé1 nhau “Bién ban thong
nhat”. Noi dung 6ng T1 xac nhan 16i ctia minh 13 khong thuc hién viéc chuyén
nhuong quyén su dung dat cho 6ng P, da gay thiét hai cho 6ng P va ty nguyén
bdi thudng cho viée huy coc s tién 2.700.000. OOOdong trong thoi han 60 ngay,
ké tir ngay 08/01/2021 dén ngay 08/3/2021. Néu dén hét ngay 08/3/2021 6ng T1
khong hoan thanh nghia vu vé bdi thuong huy coc cho nguyén don thi nguyén
don c6 quyén yéu cau Toa an giai quyét lién quan dén ché tai phat coc theo B
luat Dan su ctia hop ddng dit coc hai bén da ky ngay 14/10/2019. Sau d6 6ng T1
tra cho 6ng P nhan 400.000.000ddng.

Ngay 02/3/2021 Co quan Canh sat diéu tra - Cong an tinh B ¢6 Thong bao
s 168/VPCQCSDT, thong bao ket qua giai quyét ngudn tin vé t6i pham, xéac
dinh hanh vi ciia 6ng T1 khong cAu thanh t01 pham ma la tranh chap dan su.

Hét thoi han thoa thun tai “Bién ban thong nhét” ngay 08/01/2021 nhung
ong T1 chi tra cho nguyén don 400.000. 000ddng tién phat coc nén 6éng P khoi
kién yéu cau 6ng T1 phai tra tlen phat coc theo thoa thuén cua hai hop ddng dit
coc ngay 14/10/2019 véi s6 tién 18 ty dong, sau d6 thay dbi yéu cau 1a 2,7 ty
ddng trir 400 tridu dong da nhén, con lai 2.300.000.000d0ng.

[3.4] V& yéu cau phat coc ciia nguyén don, nhan thiy: Viéc ky két 02 hop
ddng dit coc cung ngay 14/10/2019 giita d6ng Tran Ngoc P va éng Nguyén Qudc
T1 duoc hai bén 14p thanh vin ban. Giao dich dan su nay thé hién su tu nguyén
cua hai bén, khong bi ai ép budc, khong bi Itra déi. Cac duong su 1a nguoi co
dﬁy du nang luc hanh vi dan sy. Muc dich va noi dung ctaa hop dong dat coc



10

khong vi pham diéu cAm cua luat, khong trai dao dirc xa hdi. Hinh thirc cua giao
dich nay tuan thu theo ding quy dinh ctia Diéu 119 B6 luat Dan su nén phat sinh
hiéu luc theo quy dinh cua Diéu 117 B6 luat Dan su va cac bén phai thyc hién
nghia vu ma cac bén tham gia giao dich dan sy 1a hop dong dit coc.

Noi dung 02 hop dong dit coc cing ngay 14/10/2019, hai bén déu c6 thoa
thuan phat coc cua m5i hop df)ng bang 03 lan tién coc; mdi hop dong ong P dat
coc cho ong T1 sd tién 03 ty dong, hai hop dong 1a 06 ty d6ng va sau khi hai bén
khong thuc hién dugc hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dét thi ong T1
da tra lai 06 ty dong cho 6ng P.

Nguyén nhan dan dén viéc ~giao két hop dong chuyén nhuong quyen su
dung dat va tai san gan lién voi dat khong thuc hién dugce la hoan toan do 16i ctia
ong T1 nhu ndi dung “Bién ban théng nhat” ngay 08/01/2021 xac dinh, nén ong
T1 phai chiu phat coc 03 lan s6 tién dit coc ma hai bén da thoa thuan trong hop
déng dat coc.

[3.5] Tuy nhién, nguyén don yéu cau bi don phat coc sd tién Ia
2.700.000.000d6ng nhu y chi théa thuan, ty nguyén cua hai bén tai “Bién ban
thong nhéat” ngay 08/01/2021. Diéu nay duoc thé hién sau khi thoa thuan thi 6ng
T1 tra cho 6ng P s tién 400.000.000d0ng nén trir di s tién 400.000.000d0ng.
S6 tién con lai nguyén don yeu cau 6ng T1 phai tra 1a 2.300.000.000d6ng 1a co
can cir phap luat, bao dam quyen va loi ich hop phap cho bén dat coc va thap
hon mirc phat coc theo hop dong dit coc. Toa an cap so tham chap nhan yéu cau
khé1i kién cua nguyén don 1a dung quy dinh cua phép luét.

[4] Xét khang céo cua bi don 6ng Nguyén Qudc T1: Ong T1 khang cao
nhung khong c6 tai liéu, chimg ctt dé chimg minh dugc khang cdo cua minh 1a
c6 can ct phap luat. Hoi dong xét xir khong chdp nhan khang cio cua 6ng
Nguyén Quéc T1, giit nguyén Ban an dan su so tham sd 31/2023/DS-ST ngay
31 thang 5 nam 2023 ciia Toa an nhan dan thanh phd Phan Thiét nhu dé nghi
ctia kiém st vién tai phién toa.

[5] Tai phién toa, nguoi dai dién theo uy quyen ctia bi don b sung yéu ciu
khang cdo, yéu cau nguyén don phai tra lai so tién 400. 000. 000ddng ma bi don
da chuyén cho nguyén don. Xét thay viéc bd sung yéu cau khang cdo néu trén 1a
vuot qua pham vi khang cdo ban dau dugce quy dinh tai khoan 2 Diéu 284 cia
Bo luat TH tung dan su, hon nira bi don chua yéu cau nodi dung nay tai Toa an
cap so tham.

[6] VNé an phi dan sy phuc tham: Do khang céo khong dugc chap nhan nén
ong Nguyén Quoc T1 phai chiu an phi dan sy phuc tham.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:
Cin ctr vao: Diéu 296, khoan 1 Diéu 308 cta Bo luat T tung dan su.
Khéng chip nhan khang cdo cia bi don 6ng Nguyén Qudc T1.
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Gifr nguyén Ban 4n dan sy so tham s6 31/2023/DS-ST ngay 31/5/2023 cua
Toa &n nhan dan thanh ph6 Phan Thiét, tinh Binh Thuan.

Can cur vao:

- Khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39, Diéu
92, Diéu 147, khoan 1 Diéu 227, khoan 1 Diéu 228, Diéu 244, Diéu 273 cila Bo
luat T6 tung dan su;

- Cac Diéu 117, 119, 328, 401, 418 cua B luat Dén sy;

- Khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
ctiia Uy ban Thuong vu Qubc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop,
quan ly va str dung 4n phi va 1¢ phi Toa an;

- Luat Thi hanh an dan su.
Tuyén xur:
1. Chip nhan yéu cau khéi kién cua nguyén don 6ng Tran Ngoc P.

Budc ong Nguyen Qudc T1 phai tra cho ong Tran Ngoc P s tién phat coc
14 2.300.000.000d6ng (Hai ty ba trim triéu dong).

Ké tur ngay ban an c6 hi€u luc phap luét (d6i voi truong hop co quan thi
hanh an c¢6 quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh 4n) hodc ké tur ngay c6 don
yéu cau thi hanh 4n ctia ngudi dugc thi hanh an (d6i v6i cac khoan tién phai tra
cho nguoi dugc thi hanh an) cho Qen khi thi hanh an xong, bén phai thi hanh con
phai chiu khoan tién 1ai cta s6 tién con phai thi hanh an theo murc 1ai suat quy
dinh tai Diéu 357; Diéu 468 cia Bo luat Dan sy ndm 2015, trir truong hop phap
luat c6 quy dinh khéc.

2. Vé an phi:

- Ong Nguyén Quéc T1 phai chiu 78.000.000d0ng an phi dan su so tham.

- Hoan tra lai cho nguyén don 63.000.000d6ng tién tam mg 4n phi da ndp
theo bién lai s6 0009661 ngay 04/5/2022 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh
pho Phan Thiét, tinh Binh Thuan.

Can ciwr vao: Khoan 1 Diéu 148 caa Bo luat TH tung dan su; khoan 1 DPiéu
29 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong
vu Quoc hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an
phi va I¢ phi Toa an;

3. Vé an phi phuc tham: Ong Nguyén Quéc T1 phai chiu 300.000d0ng an
phi dan sy phuc tham duoc tru 300.000dong tam Gng an phi theo Bién lai thu
tam Ung an phi, 1¢ phi Toa an s6 0018438 ngay 21/§/2023 cua Chi cuc Thi hanh
an dan sy thanh ph6 Phan Thiét, tinh Binh Thuan. Ong Nguyén Quéc T1 ndp du
an phi dan su phuc tham.

Ban 4n phuc thim c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an (26/02/2024).

Trieong hop bdan dn quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Ludt Thi hanh an dan sy thi nguoi dwoc thi hanh an dan sw, nguoi phdi thi hanh
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dn ddn sw c6 quyén thoéa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tu
nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh dén theo quy dinh tai cdc Diéu 6,
7, 7a va 9 Ludt Thi hanh an dan sw; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién tai
Piéu 30 Ludt Thi hanh én dan su.

Noi nhn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh Binh Thuén; A AN - A .
_ TAND TP. Phan Thiét; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- Chi cuc THADS TP. Phan Thiét;
-Buong su;
- Luu: HO so, T6 HCTP, Toa DS.

Lwong Thanh Chin



