TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC 8 - PAK LAK Poc 1ap - Tw do - Hanh phiic
TINH PAK LAK

Ban an s: 55/2025/DS-ST
Ngay: 30 - 9 - 2025
“V/v: Tranh chap kién doi tai san,
yéu cau hiy gidy chirmg nhan
quyén str dung dat”
NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 8- PAK LAK

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thim gom co:

Tham phan - Chii tog phién toa: Ong Trwong Vin Chinh

Cdc Hoi tham nhan dan: 1. Ong 'Y Mung Nié

2. Ba Tran Thi Tuyén

- Thur ky phién toa: Ba Nguyén Thi Thuy - Thu ky Toa an nhan dan khu
vuc 8 - Bak Lak.

- Pgi di¢gn Vign kiém sét nhan dan khu viec 8 - Dik Lik tham gia phién
toa: Ong Nguyén Quoc Khanh — Kiém sat vién.

Ngay 30 thang 9 ndm 2025, tai tru s¢ Toa &n nhan dan khu vuc 8 - Dak Lak
xét XU SO tham cong khai vu an thy 1y sb: 153/2020/TLST-DS ngay 28 thang 5
nam 2020 vé viéc “Tranh chap kién doi tai san va yéu cau “huy giay chimg nhan
quyén st dung dat” theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xur s6: 38/2025/QDXX-ST
ngay 21 thang 8 nam 2025 va Quyét dinh hodn phién toa sd 35a/2025/QDST-
DS, ngay 16 thang 09 nam 2025 gifra cac duong su:

- Nguyén don: Ba D6 Thi L.

Dia chi: Thon 7, xa P, tinh D;

Dia chi hién nay: S6 Nha 13 Nguyén Hug, t6 dan phd 4, xa K, tinh B
- Bi don: Ong Nguyén Huy H

Dia chi: Thon 8A, xa P, huyén K, tinh D. (Nay la Thon 7, xa P, tinh D).
Ving mat (C6 don xin xét Xt ving mat).

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:
+ UBND huyén K
Nguoi thira ké t6 tung: UBND x4 P, tinh B



Dai dién theo phap ludt: Ong Phan Hoang L — Chirc vu: Chii tich UBND xa
P. Vang mat.

+ Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén K
Nguoi thira ké t6 tung: Phong Thi hanh 4n déan sy khu vuc 8 - B
Pai dién theo phap luat: Ong Nguyén Tién D.
Pia chi: S6 1079 Hung Vuong, phudng B, tinh B; Ving mat.
(C6 don xin xét xtr ving mit)

NOI DUNG VU AN:

- Theo don khoi kién ngay dé ngay 10 thang 3 ndm 2020, trong qué trinh
gidi quyét vu an nguyén don trinh bay:

Vo nam 2010 6ng Nguyén Huy H 13 nguoi dai dién theo uy quyén cho ba
Nguyén Thi Kim Ch khoi kién t6i ra Toa an nhan dan huyén K dé giai quyet budc
t6i ¢ nghia vu tra sb tién 1.000.000.000 dong va lai suét phat sinh. Do thiéu hiéu
biét va nghe 101 6ng H nén toi da thong nhét v6i nhau vé sd ng trén. Tuy nhién,
sau d6 dén nam 2013, t6i c6 lam don khiéu nai dén Toa 4n nhan dan tinh D dé
xem xét lai Quyét dinh céng nhan su thoa thuin ctia cac duong sy ciia Tod an
nhan dan huyén K, véi 1y do dia chi cia toi khong ding trong quyét dinh (Pia chi
x6m 3, thdn 6 ma 6ng H cung cép 1a khong ding ma tdi dia chi thén 8A, xa P,
huyén K), khong dua con gai t6i 1a ba Db Thi Hoai Th vao tham gia t6 tung, tOi
khong co vay tién ctia ba Ch nén tai cac Quyét dinh sb 10/2013/QDGBT DS,
Quyét dinh s6 15/2013/QDGD-DS ciia Toa 4n nhan dan tinh B di huy quyét dinh
Cong nhén sy thoa thuan cua cac bén, giao hd so vé cho Toa an nhéan dan huyén
K giai quyét lai theo thAm quyen Sau khi Toa an nhan dan huyén K giai quyét lai
nhung ban an sau d6 ciing bi cap phiic thim huy va giao vé lai, sau d6 ba Ch da
rat don khéi kién, vu an dugc dinh chi. Ngoai ra con gai t6i 1a ba Th ciing da tra
cho ba Ch dugc 890 triéu dong. Tir d6 dén nay chwa c6 ban 4n nao cé hiéu luc
phap luat. Trong qua trinh thi hanh an da cudng che ké bién tai san cua toi 1a
quyén st dung dat s6 AK 572083 c6 dién tich 1.225 m’, tai san gan lién véi dat 1a
can nha gd thi tdi c¢6 lam don yéu cau tam dung viéc cudng ché ké bién dé ban
dau gia va dé nghi UBND huyén K tam dung viéc cap gidy chiung nhan quyén sir
dung dat cho nguoi tring dau gia 1a ong Nguyen Huy H, tuy nhién, Chi cuc
THADS huyén K va UBND huyén K van ¢o tinh cudng ché va cap bia do cho
ong Nguyén Huy H d3 lam anh huéng nghiém trong dén quyén va loi ich hop
phap cua toi.

Nay t0i yéu cau Toa an nhan dan khu vuc 8- D giai quyét:

- Tuyén huy gidy ching nhén quyén sir dung dat sé6 BE 719747, dién tich
1.225 m? cép cho dng Nguyén Huy H.

- Ong Nguyén Huy H phai tra cin nha gd ba gian ¢6 khdi luong uée tinh 30
m? thanh khi va can nha mai ton cung tai san ca nhan la 4 m°® van thung va 02
chiéc giuong x&p trong nha.



- P6i v6i yéu cau 6ng Phan Van Tr, ba Phan Thi Ng tra lai dién tich 33 m’
cho t6i thi t6i xin rat mot phan yéu cau kh01 kién khong yéu cau 6ng Phan Vin
Tr, ba Phan Thi Ng tra lai dién tich 33 m® nita ma s& yéu cdu giai quyét bang
mot vu kién khac.

Tai bdn tw khai, don xin xét xir vang mdt, bi don éng Nguyén Huy H trinh
bay:

Vao nam 2012 ong Nguyén Huy H c6 mua dau gia mot 16 dat thia sé 241,
td ban dd s6 06, Gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 AK 572083 cap ngay
08/8/2007 cua Trung tdm d4u gia Trung Nam thanh phd B, ngay 19/10/2012 chi
Cuc thi hanh &n dan su huyén K cudng ché tai san, ban giao tai san 16 dat thia
s6 241 va tai san trén dat cho 6ng H theo bién ban ké bién ngay 29/11/2011 cua
Chi cuc Thi hanh &n dan sy huyén K. Tai san ong H duoc giao nhan 16 dat co tar
can: Phia Pong giap dat ong Th; Phia Tay giap thta dat s6 22 (Pat 6ng A); Phia
Bic giap dat ong Tr; Phia Nam giap dudng lién thon

Tai san 6ng H mua qua d4u gia va dugc Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén
K cudng ché ban giao cho dng H ¢6 tir can dugc thé hién theo bién ban ké bién
va bién ban cudng ché giao tai san ctia Co quan Chi cuc Thi hanh &n dan su
huyén K, viéc giao tai san cho ong H ¢ truong thon 8A va dai dién UBND xa P

cling cac cap trong huyén ban giao cho ong H thé hién tai bién ban ban giao tai
san ngay 19/10/2012.

V& yéu cau hay gidy ching nhan quyén st dung dat ctia ba D6 Thi L 1a
Khong c6 can ctr, bdi vi 6ng H la ngudi mua trang dau gia theo quy dinh thi 6ng
H duoc phap luat bao vé, néu viéc mua ban dau gia sai thi ba L co quyén khiéu
nai, khoi kién dén co quan c6 thim quyén dé giai quyét.

V& yéu cau tra lai can nha gd 03 gian c6 khéi lugng udce tinh 30 m® thanh
khi va can nha mai t6n cung tai san c4 nhan 1a 4 m® van thung va 02 chiéc
giuong xép trong nha, khi mua trang dau gia tai san dau gia dugc thé hién, Chi
cuc Thi hanh an dan sy huyén K di ban giao cho ong H theo diém 2 (phan tai
san trén dat) cua bién ban cudng ché giao tai san ngay 19/ 10/2012 nén yéu cau
ctia ba L 14 khong co cin ctr. Dé nghi Toa an béac toan bo yéu cau khai kién cia
ba Po Thi L.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan UBND huyén K nguwoi thira ké to
tung UBND xda P trinh bay: Ong Nguyén Huy H 14 ngudi mua trang dau gia d6i
voi thira 241, tO ban d6 s6 06; cép cho ba B4 Thi L theo Gidy chimg nhan quyén
st dung dat s6 AK 572083 cép ngay 08/8/2007. Sau khi 6ng H triing dau gia
theo quy dinh thi cic bén lam thu tuc cdp gidy ching nhan quyen sir dung dét
theo quy dinh cua phap luat. Ngay 21/12/2012 6 ong H dugc cap gidy ching nhan
quyen su dung dat s6 BE 719747; Dia chi thua dat xa P, huyén K, tinh B. Viéc
cap gidy ching nhan quyén st dung dat cho 6ng Nguyén Huy H ding trinh tu
thi tuc theo quy dinh phap luat dat dai. Pé nghi Toa 4n giai quyét theo quy dinh
ctua phép luat

Tai don trinh bay ¥ kién va don xin dé nghi xét xir viang mdt nhitng Nguoi
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c6 quyén loi, nghia vu lién quan Phong Thi hanh dn déan su khu viee 8 — P trinh
bay:

Cancur Quét dinh ty quyén s6 257/QD-THADS ngay 09/9/2025 vé viéc ty
quyén tham gia xet xu tai Toa an nhan dan khu vuc 8 — D cua Truong Thi hanh
an dan sy tinh B, Phong Thi hanh an dan sy Khu vuc 8 ¢6 y kién nhu sau:

Theo Quyét dinh s6 110/2010/QDST-DS ngay 26 thang 11 nim 2010 cia
Toda an nhan dan huyén Krong Buk, tinh Dak Lik va Quyét dinh thi hanh 4n sb
221/Qb-CCTHADS ngay 28/3/2011 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén
Krong Buk (nay 1a Phong Thi hanh 4n dan sy khu vuc 8), Pak Lak d6i voi nghia
vu thi hanh 4n dan sy cua ba DS Thi L, tra tai: Thon 8a, xa P, huyén K, tinh D
(nay 1a xa P, tinh D) vé cac khoan:

Tra ng cho 6ng Nguyén Hong Ng va ba Nguyén Thi Kim Ch, dia chi: 06
Lé Thi Hong Gam, phuong A, thi x B, tinh D (nay la phuong B, tinh D) sé tién:
1.000.000.000d (Mot ty dong), chia lam 02 dot, dot 1 tra 300.000.000d va dot 2
tra 700.000.000d va phai ndp an phi DSST sé tién: 12.192.150 dong (Mudi hai
triéu mot tram chin muoi hai nghin mot tram nam muoi dong)

Qua trinh t6 chire thi hanh 4n, ba L khong tu nguyén thi hanh an nén Chap
hanh vién da ké bién, xu ly Ol tai san la quyén sir dung dat va ta1 san gan hen
véi dat thude thira dat sb 241, to ban d6 06 c6 dién tich 1.225 m? va thira dat sd
22, td ban dd s 33, dat co dién tich 318 m” tai Thon 8a, xi P, huyén K, tinh
(nay 1a xa P, tinh D) ctia ba P4 Thi L dé bao dam thi hanh an.

Tai san ké bién trén da ban dAu thanh véi sd tien: 362.300.000 dong (Ba
tram sau muoi hai triéu ba trdm ngan dong), ngudi mua trang dau gié tai san la
ong Nguyen Huy H, dia chi: T6 dan pho 3, thi tran K, tinh D (hay la x& K, tinh
b).

Chép hanh vién Chi cyc Thi hanh an dan sy huyén K (nay la Phong
THADS khu vuc 8) da ké bién, ban dau gia va giao tai san cho ngudi tring dau
gia dung, du phan dién tich 1.225 m® cta thira dat sé 241, to ban d6 sb 06, dat
dugc UBND huyén K cép Gidy ching nhén quyén su dung dat s6 AK 572083
cap ngay 07/8/2007 cap cho ba DS Thi L (c6 quyét dinh giao tai san va Hop
d6ng mua ban tai san ban dau gia kém theo). Do do, Phong Thi hanh 4n dan su
Khu vuc 8 dé nghi Toa an nhan dan Khu vuc 8 giai quyét theo quy dinh cua
phap luat.

Kiém sat vién phat biéu ¥ kién vé viéc tuan theo phap luat to tung cua
Tham phan, Hoi dong xet xu, thu ky Toa an va cua nguoi tham gia t6 tung trong
qua trinh giai quyét vu an ké tir khi thu 1y cho dén trudc thoi diém Hoi dong xét
xtr nghi 4n va phat biéu vé ndi dung vu an: Nguyén don, bi don chap hanh dung
quy dinh cua phap luat. V& noi dung: Dé nghi Hoi ddng xét xir bac toan bd yéu
cau khoi kién ctia nguyén don. V& an phi, budc nguyén don phai chiu theo quy
dinh cua phap luit.

NHAN DPINH CUA TOA AN:



Sau khi nghién ctru cac tai li¢u c6 trong ho so vu an dugc tham tra tai phién
tda va can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Ho1 dong xét xir nhan dinh:

[1] Vé tb tung: Nguyén don khoi kién yéu cau kién doi tai san va yéu cau
huy gidy ching nhan quyén su dung dat nén Toa xac dinh quan hé phap luat
tranh chép kién doi tai san va yéu cau huy gidy chimg nhén quyén sir dung dat
va thudc tham quyén giai quyét ctia Toa 4n nhan dan khu vuc 8 - Pak Lik theo
quy dinh tai khoan 3 Diéu 26, Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39 ctua Bo luat td
tung dan su.

[2]. V& noi dung tranh chip: Xét yéu ciu cta nguyén don vé tuyén huy gidy
chung nhén quyén sur dung dat s6 BE 719747, dién tich 1.225 m?® cap cho 6ng
Nguyén Huy H thy rang Ong Nguyén Huy H la mua tring dau gia thura s6 241,
td ban dd s6 06, Gidy chimg nhén quyén sir dung dat s6 AK 572083 cap ngay
08/8/2007 cua Trung tdm d4u gia Trung Nam thanh phd B, ngay 19/10/2012 chi
Cuc thi hanh an dan sy huyén K cudng ché tai san, ban giao tai san thira dat sb
241 va tai san trén dat cho 6ng H theo bién ban ké bién ngay 29/11/2011 ctia Chi
cuc Thi hanh an dan sy huyén K. Tai san 6ng H dugc nhan 16 dat co tir can:Phia
Dong giap dat ong Th; Phia Tay giap thira dat s6 22 (Pat ong A); Phia Bac giap
dat 6ng Tr; Phia Nam giap duong lién thon. Tai san ong H mua qua dau gia va
dugc Chi cyc Thi hanh an dan su huyén K cudng ché ban giao cho ong H co tir
can duoc thé hién theo bién ban ké bién va bién ban cuong ché giao tai san cua
Co quan Chi cuc Thi hanh an dan su huyén K, viéc giao tai san cho 6ng H cé
truong thon 8A va dai dién UBND xi P cung cac cip trong huyén ban giao cho
6ng H thé hién tai bién ban ban giao tai san ngay 19/10/2012.

Theo quy dinh Piéu 103 Luat THADS niam 2008 quy dinh vé bao vé quyén
clia ngudi mua tai san ban dau gia, nguoi nhan tai san dé thi hanh an nhu sau:
“Nguwoi mua dwge tai san ban ddu gid, ngwoi nhdn tai san dé thi hanh dn dwoc
bdo vé quyén so hitu, st dung déi voi tai san d6” va tai Diéu 7 Luat dau gia tai
san nam 2016 (bao v¢ quyén, loi ich hop phap ctia nguoi co tai san dau gia,
nguoi tham gia dau gia, ngudi trang dau gia, nguoi mua dugc tai san dau gia
ngay tinh): “Co’ quan nha nwde cé tham quyén trong pham vi nhiém vu, quyén
han cua minh co trach nhi¢m bao dam vi¢c thuc hién quyén, loi ich hop phap
ciia ngwoi c6 tai san ddu gid, ngwoi tham gia ddau gid, nguoi tring dau gid,
nguoi mua dwege tai san ddu gid ngay tinh”.

Khoan 2 Piéu 103 Luat THADS nam 2008 quy dinh rd vé viéc dam béao
quyén nhan tai san cia ngudi mua duoc tai san ban dau gia trong trudng hop ban
an, quyét dinh bi khang nghi, stra do6i: “T ruong hop nguoi mua dwoc tai san ban
ddu gid di nop di tién mua tai san ban dau gid nhung ban dn, quyét dinh bi
khéng nghi, sira déi hodc bi hiy thi co quan THADS tiép tuc giao tai san, ké cd
thwe hién viéc cuong ché thi hanh dan dé giao tai san cho nguwoi mua dwoc tai
san ban ddu gid, trir truong hop két qua ban dau gid bi hiy theo quy dinh cia
phap ludt hodc dwong sw ¢é thoa thudn khdc” va cac khoan 2, 3 Piéu 7 Luat déu
gia tai san nam 2016 quy dinh: Truong hop c6 nguoi thir ba tranh chéap vé quyén
so hitu doi véi tai san du gia thi quyén sé hiru van thudc vé ngudi mua dugc tai
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san dau gia ngay tinh; truong hop co6 ban an, quyét dinh cua co quan nha nudce
c6 tham quyén vé viéc sira ddi mot phan hodc huy bo toan bo cac quyét dinh lién
quan dén tai san d4u gia trude khi tai san duoc dua ra ddu gia nhung trinh tu, thu
tuc dau gia tai san bao dam tuén theo quy dinh cua Luat nay thi tai san do van
thudc quyén s¢ hitru ciia nguoi mua dugc tai san dau gia ngay tinh, trir truong
hop két qua d4u gia tai san bi huy theo quy dinh tai Diéu 72 cta Luit ny.

Ba D6 Thi L ¢6 khai kién tai Toa an nhan dan thanh phé B, tinh D nay la
Toda an nhan dan khu vuc 1 — Pak Lik yéu cau huy két qua dau gia tai san. Tuy
nhién, Toa &n nhan dan thanh phd B da ban hanh quyét dinh dinh chi giai quyét
vu 4n véi Iy do ba L khong c6 quyén khai kién, ba L khang céo dén Toa an nhan
dan tinh D nhung khong dugc chap nhan, ba L tiép tuc giri don dén Toa an nhan
dan cap cao tai b nhung khong dugc chap nhan, hién nay ba L dang tiép tuc gii
don dén Toa an nhan dan Téi cao.

Nhu viy, yéu cau tuyén huy gidy ching nhan quyén st dung dat sé6 BE
719747, dién tich 1.225 m,2 cap cho 6ng Nguyeén Huy H 1a khong c6 can cir nén
Ho1 dong xét xir khong chap nhan.

Xét yéu cau cua nguyén don budc dng Nguyén Huy H phai tra cin nha gb
ba gian c6 khéi luong g ude tinh 30 m? thanh khi va cin nha mai tén cing tai
san ca nhan 12 4 m® van thung va 02 chiéc giuong xép trong nha thiy rang: khi
mua trang dau gia tai san ddu gia duoc thé hién, Chi cuc Thi hanh 4n dan su
huyén K da ban giao cho ong H theo diém 2 (phan tai san trén dat) ctia bién ban
cudng ché giao tai san ngay 19/10/2012 nén yéu cau cua ba L nén khéng co co
s& dé chap nhan

Tt nhitng phan tich néi trén, Ho1 dong xét xir can bac toan bg yéu cau khoi
kién ctia nguyén don.

[3]. An phi dan sy so thim: Can ctr vao khoan 3 Diéu 26 Nghi quyet 326
/2016/UBTVQH ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quéc hoi vé muc thu
mién, giam thu nop quan ly va str dung an phi, 1¢ phi Toa an budc ba P6 Thi L
phai chiu 300.000 dong tién &an phi dan sy so tham.

Vi cac lé trén,

QUYET DINH:

Cin ctr vao Khoan 3 Dicu 26, Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39, Dicu 144,
bieu 147, bicu 158, bicu 165, diém b khoan 2 Di¢u 227, khoan 3 Diéu 228 Bo
luat TO tung dan su; Diéu 133 cua Bgf) lu,z,it Dan sy nam 2015. Diéu 103 Luat
THADS, Khoan 3 Di€u 26 Nghi quyét so 326/UBTVQH 12 ngay 30/12/2016
cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi vé an phi, 1€ phi Toa an;

. 1. Tuyén Xli’Z’Bé.C toan bg yéu cﬁ}l khéi kién 01:1a b;‘l D3 Thi L vé viéc yéu
cau tuyen huy gidy chimg nhan quyén su dung dat s6 BE 719747, di¢n tich
1.225 m? cap cho o6ng Nguyen Huy H va yéu cau ong Nguyén Huy H phai tra

cin nha gd ba gian c6 khoi lu’orng g6 udc tinh 30 m® thanh khi va can nha mai
t6n ciing tai san ¢4 nhan 1a 4 m® van thung va 02 chiéc giuong xép trong nha.
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2. An phi dan su so thim: Can c&t vao khoan 2 Piéu 26 Nghi quyet 326
/2016/UBTVQH ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quéc hdi vé mic thu
mién, giam thu ndp quan 1y va st dung an phi, 1¢ phi Toa an budc ba D6 Thi L
phai chiu 300.000 déng tién an phi dan su so tham, dugc khau trir vao sb tién
300.000 dong d3 ndp tam ung an phi theo Bién lai thu tam tng an phi, 1& phi
Toa 4n sb AA/2019/0006556 ngay 25/5/2020 ctia Chi cuc Thi hanh an dan su
huyén K nay 1a Phong Thi hanh an dan sy khu vuc 8 — Pak Lik.

Nguyén don dugc quyén khang cdo ban an trong han 15 ngay ké tir ngay
tuyén an.
Bi don, nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan vang mit duoc quyen

khang cao ban an trong han 15 ngay ké tir ngdy nhan dugc ban an hoic ké tir
ngay ban an duoc niém yét hop 1é.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- Céc duong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND khu viee 8 — Pak Lik;

- Phong THADS khu vuc 8 — Ddk Lik;

- TAND tinh Pak Lk

- Luu Hé so, Vin phong.

Trwong Van Chinh



