TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PAK NONG Péc 1ap - Tuw do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 18/2024/DS-PT

Ngay 05-02-2024

“V/v tranh chap hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat”

, ~ NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH PAK NONG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Théam phan - Chii toa phién tdoa: Ong Nguyén Anh Ung.

Cac Tham phdan: Ong Nguyén Hong Chuong va 6ng V& Vian Vinh.

- Thuw ky phién toa: Ba Nguyén Thi My Trang, 1a Thu ky vién cua Toa an
nhan dan tinh Pak Néng.

- Dai di¢n Vién kiém sdt nhén din tinh Pik Nong tham gia phién toa: Ba
Vuong Thi Bic — Kiém sat vién.

Trong cac ngay 02 thang 02 nam 2024 va 05 thang 02 nam 2024, tai tru sé
Toa an nhan dan tinh Pk Nong xét xar phiic tham cong khai vu 4n dan sy thy 1y
s6: 135/2023/TLPT-DS ngay 18 thang 12 nam 2023 vé viéc “Tranh chdip hop
dong chuyén nhirong quyén sir dung dat”,

Do Ban an dan sy so tham sd: 58/2023/DS-ST ngay 31 thang 10 nam 2023
ctia Toa an nhan dan huyén Pak Song, tinh Pk Nong bi khéng cao, khang nghi,

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phuc tham sé: 01/2024/QD-PT ngay
02 thang 01 niam 2024 va Quyét dinh hodn phién toa phuc tham sd:
15/2024/QD-PT ngay 25 thang 01 nim 2024 giua cac duong su:

- Nguyén don: Ong Vil Van T, sinh nim 1984 va ba Nguyén Thi Y, sinh
nam 1988; cung dia chi: T 08, thi tran D, huyén D, tinh Pik Nong — Co mat.

Nguoi dai dién theo ity quyén: Ong Nguyén Trung X, sinh nam 1976; dia
chi: T6 dan phé 03, thi tran E, huyén C, tinh Pak Nong (theo vin ban iy quyén
ngay 14-02-2022) — C6 mat.

- Bi don: Ba Piang Thi H, sinh nam 1963; dia chi: D2/073 4p N, xi Q,
huyén T, tinh Béng Nai — Co mat.

Nguoi dai dién theo 1ty quyén: Ba Nguyén Thi Kim L, sinh nim 1989; dja
chi: T6 02, thi tran B, huyén D, tinh Dak Nong (theo vin ban iy quyén ngay 07-
3-2022) — Co mat ngdy 02-02-2024, ving mdt ngay 05-02-2024.

- Ngwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan: Uy ban nhan dan huyén D, tinh
Pak Nong; dia chi: Thi tran D, huyén D, tinh Dak Noéng.



Nguoi dai dién theo iy quyén: Ong Dong Van G; chirc vu: Truong phong
Tai nguyén va Moi truong huyén D, tinh Bak Nong (theo van ban uy quyén
ngay 27-02-2023) — C6 don dé nghi xét xir vang mdt.

- Ngwoi khdang cdo: Nguyén don ong Vil Vin T, ba Nguyén Thi Y; bi don
ba Pang Thi H.

- Ngwoi khdng nghi: Vién truéng Vién kiém sat nhan dan huyén Dk
Song, tinh Pak Néng.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khdoi kién dé ngay 27-12-2021 va qud trinh gidi quyet vu an,
nguyén don Ong Vi Vin T, ba Nguyen Thi Y va ngwoi dai dién theo uy quyén
trinh bay:

Ngay 25-10-2021, 6ng ba ky hop dong chuyén nhuong cho ba Ping Thi H
téng dién tich dit 78.041,5m? toa lac tai thdn B (nay la thon 09), x& N, huyén b,
tinh Dik Nong véi gia 4.200.000.000 ddng, trong d6 c6 16.945,4m? thuoc thira
dat s6 02, to ban d6 02 da dugc cap gidy chung nhan quyén sir dung dat (viét tat
la GCNOSDD) va 61.096,1m’ chua duoc cip GCNQSDD, viéc chuyén nhugng
c6 lap giay viét tay va hop dong cong chiing. Ba H da tra cho ng ba nhiéu lan
tong sb tién 3.600.000.000 dong; 6ng ba da giao toan bo dién tich dat cho ba H
truc tiép canh tac, sir dung ngoai thuc dia. Ngay 25-10-2021, 6ng ba lién hé voi
co quan chuyén mon dé l1am tha tuc cip GCNQSDD thi duoc tra 16i hop dong
chuyén nhuong ngady 25-10-2021 d6i véi phan dién tich chua duoc cap
GCNQSDD khong hop 1é. Ong ba thuong lwong véi ba H dé huy hop dong
chuyén nhuong nhung khéng thanh vi ba H yéu cau 6ng ba phai tra lai tién ma
ba H d3 thanh toan va chiu phat coc s6 tién 16n. Do d6, 6ng ba khoi kién yéu cau
Toa an tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat dé ngay 25-10-
2021 v6 hiéu va dong y tra lai cho ba H s6 tién da nhan 14 3.600.000.000 dong.

Doi voi phan to cua ba H yéu cau cong nhan hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat dugc céng chang ngay 25-10-2021 thi 6ng ba dong y cong
nhan hop dong chuyen nhuong phan dién tich 16.9454m* da dugc Cap
GCNQSDD theo thira dat s6 02, to ban dd 02; dbi vai phan dién tich 61.096,1m?
chua duoc cap GCNQSDD, 6ng ba dé nghi Toa an tuyén bd vo hiéu; dng ba
ddng Y tra cho ba H s tién 3.072.000.000 dong, ba H phai giao lai toan bo dién
tich dat va tai san trén dat cho 6ng ba.

Qua trinh gidi quyét vu dn, bi don b Ding Thi H va nguwoi dai dién theo
iy quyén trinh bay:

Ba co thoa thuan nhan chuyén nhuong cua 6ng T, ba Y tong dién tich dat
78.041,5m? toa lac tai thon 09, xa N, huyén b, t1nh Pik Nong, trong do ¢
16.945,4m? d3 duoc cip GCNQSDD va 61.096,1m” chua dugc cadp GCNQSDD;
gid chuyén nhuong 1a 4.200.000.000 d6ng. Ngay 25-10-2021, hai bén cong
chang hop dong chuyén nhuong d6i véi dién tich 16.945,4m? da dugc cap
GCNQSDBD. Ba di giao cho 6ng T, ba Y tong sé tién 3.600.000.000 dong; dng
T, ba Y d3 giao toan bo dién tich dat theo hop dong chuyén nhuong cho ba canh
tac, str dung. Di véi sb tién 600.000.000 d¢ong con lai ba sé tra cho 6ng T, ba Y
khi dién tich 61.096,1m? dugc cip GCNQSDD.



Nay dng T, ba Y khai kién thi ba phan té yéu cau 6ng T, ba Y phai tiép tuc
thuc hién hop ddng chuyén nhwong phan dién tich 16.945.4m* di dugc cép
GCNQSDBD theo thira dit s6 02, t& ban d6 02; d6i véi phan dién tich 61.096,1m?
chua duoc cip GCNQSDD, ba dé nghi Toa &n tuyén vo hiéu, déng thoi dé nghi
6ng T, ba Y phai tra lai sé tién nhan chuyén nhuong va thanh toan thém sé tién
chénh Iéch theo gia thi truong, thanh toan gia tri tai san do ba tao 1ap trén dat,
tam tinh khoang 4.000.0000.000 dong Tai phién toa so tham, ba cho rang do
tinh to4n nham 13n nén thay doi yéu cau éng T, ba Y phai thanh toan tong sé tién
5.548.000.000 dong

Qud trinh gidi quyét vu dn, ngwoi dai dién theo iy quyén ciia nguoi cé
quyén loi, nghia vu lién quan Uy ban nhén ddn huyén P trinh bay:

Dién tich dit 61.096,1m? chua dugc cip GCNQSDD thudc hién trang dat
ring c6 ngudn gbc thu hdi cua Cong ty Co phan K, dugc Uy ban nhan dan tinh
Pik Noéng giao cho Uy ban nhan dan huyén B quan ly, bo tri sir dung theo
Quyét dinh s6: 1507/QB-UBND ngay 05-10-2015. Theo ban d6 Ké hoach sir
dung dat ndm 2022 cua Uy ban nhan dan huyén B duoc Uy ban nhan dén tinh
Pak Nong phé duyét tai Quyét dinh s6: 2127/QD-UBND ngay 15-12-2022 thé
hién 1a dat trong cay hang ndm, s€ 13p phuong an cho thué d6i véi dién tich dat
dua diéu kién cho thué trinh cap c6 tham quyén phé duyét.

Bdn dn ddn sw so tham sé: 58/2023/DS-ST ngay 31-10-2023 ciia Toa dn
nhdn déan huyén Pdk Song, tinh Pék Néng da quyét dinh: Can cit khodn 3 Diéu
26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39, cac Diéu 147, 157, 271,
244, 246, 273 ciia Bé ludt Té tung dan sw. Ap dung cdc Piéu 117, 120, 129, 130,
328, 357, 148 va 468 cua Bo ludt Dan su; cac Dieu 167, Piéu 168 cua Ludt dat
dai; Nghi quyét so- 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cua Uy ban thiong
vu Quéc héi quy dinh vé an phi va 1é phi Toa dn, tuyén xir:

- Chdp nhdn mét phan yéu cau khéi kién ciia 6ng T, ba Y:

+ Tuyén bé hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat ngay 25-10-2021
vé hiéu mét phan doi véi dién tich 61.096,1m* chwea dwoc cdp GCNOSDD, toa
lac tgi thén 09, x& N, huyén B, tinh Pak Nong, cé ti can: Phia Nam gidp dwong
dat; phia Bdc gidp dat ong P va 6ng Th; phia Péng gidp dwong dat; phia Tay
gidp dwong dat, 6ng P va dat da dwoc cap GCNOSDD mang tén éng T, ba Y
(dd chuyén nhwong cho ba H, chuwa lam thi tuc sang tén).

+ Bugc ba H phdi ban giao dién tich ddt 61.096,1m? va tai san trén dat cho
ong T, ba Y tryc tiep canh tac, quan Iy, si- dung gém 01 nha kho mdi tn, nén xi
mang, 01 nha o; 01 gleng khoan; 3.520 bét tudi va ong woi; 300 cay tru g0 ca
chich; luoi thep gai; cong sat 08 cay dira; 01 cdy bo trong nam 2013, 609 cay
mit trong dé c¢é 03 cdy trong nam 2007, 06 cdy trong ndm 2018 va 600 cdy
trong nam 2021; 2.452 cay tiéu trong nam 2018, trong dé c¢6 52 cdy loai B va
2.400 cdy logi A; 4.000 cdy ca phé loai B cham séc nam thir 02. Ong T, ba Y
phdi lién hé véi Uy ban nhan dan huyén D dé thué dat theo quy dinh.

- Chdp nhdn yéu cau phan té cia ba H:

+ Céng nhdan hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat da dwoc cong
chitng ngay 25-10-2021 déi véi phan dién tich dat da dwoc cap GCNOSDP.



+ Giao toan bé dién tich dat 16.945,4m% va tai san gcfn lién trén ddt thudc
thira dat sé 02, to ban do s6 02 dia dwoe Uy ban nhan dan huyén P cdp
GCNOSDP sé6 X ngay 03-6-2016 mang tén 6ng T, ba Y cho ba H canh tdc, quan
ly, su dung, CO tir cdn: Phia Nam gidp dat éng T, bA 'Y chuyén nhirong cho ba H;
phia Bdc gidp dit ong P, ong T; phia Bong giap dat éng T, bAY chuyén nhwong
cho ba H; phia Tay gidp dat 6 ong b. Pt toa lac tai thon B (nay la thon 09), xa
N, huyén B, tinh Ddk Nong Va tai sdan trén dat gom: 600 cay tiéu; 650 cAy chudi
tra bét; 01 cdy xoan trong nam 2018; 110 cdy bo trong nam 2013, 02 cdy mit 15
nam tuoi; 880 bét twdi gom ong 60, ong 50, ong 27 va éng 10.

+ Bugc 6ng T, ba Y phdi tra cho ba H t6ng sé tién 5.495.767.000 dong.

Ngoai ra, Toa dn cdp so tham con quyét dinh vé chi phi té tung, &n phi va
théng bdo quyén khdng cdo ciia cdc dwong su.

Ngay 13-11-2023, nguyén don dng Vii Vin T, ba Nguyén Thi Y khang céo
toan bd ban an so tham.

Ngay 13-11-2023, bi don ba Ping Thi H khang c4o yéu cau stra mot phan
ban an so tham theo hudng budc dng T, ba Y phai tra thém cho ba H s6 tién cac
mé chudi tai sinh hién c6 trén phﬁn dién tich dat bi Toa an tuyén b6 vo hiéu theo
gid ma hai bén da thoa thuan.

Ngay 14-11-2023, Vién truéng Vién kiém sat nhan dan huyén Dik Song,
tinh Pk Nong khang nghi yéu ciu sira mot phan ban 4n so tham vé sd tién budc
ong T, ba Y phai tra cho ba H.

Tai phién toa, dai dién Vién kiém sat giu nguyén yéu cau khang nghi;
nguyén don gitr nguyén yéu cau khoi kién va yéu cau khang céo; bi don giir
nguyén yéu cau phan t va yéu cau khang céo; cac duong su khong thoa thuan
dugc véi nhau vé viée giai quyét vu an.

Y kién cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Bak Nong:

- Ve td tung: Tham phan Chu toa phién toa, cic Tham phan tham gia, Thu
Ky TOa an da chap hanh dung cac quy dinh cua B¢ luat Té tung dan su trong qua
trinh giai quyét vu 4n tai Toa an cap phiic tham.

- Vé ndi dung: pé nghi Hoi dong xét xtr can ctr khoan 2 Piéu 308, Diéu
309 cua Bo luat T6 tung dan su, chép nhan khang nghi cia Vién truong Vién
kiém sat nhan dan huyén Dak Song, tinh Pk Nong; chdp nhan mot phan khang
céo cua 6ng T, ba Y; khong chip nhan khang cdo ctia ba H: Stra ban an so tham
theo huéng budc ong T, ba Y phai tra cho ba H tong s6 tién 3.072.000.000 dong.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1]. Vé t6 tung: Pon khang cdo clia nguyén don va bi don ndp trong thoi
han luat dinh, da ndp tién tam ung an phi phuc tham theo quy dinh. Quyét dinh
khang nghi cua Vién trudng Vién kiém sat nhan dan huyén biak Song, tinh Pik
Nong trong thoi han luat dinh.

[2]. Xét ndi dung giai quyét vu 4n va yéu cau khang céo, khang nghi:

[2.1]. Ngay 25-10-2021, nguyén don thoa thuan chuyén nhuong cho bi don
manh dét ray téng dién tich 78.041,5m? véi gia 4.200.000.000 dong, trong d6 cd
16.945,4m? da dugc cdp GCNQSDD va 61.096,1m? chwa duoc cip GCNQSDD,
hai bén 1ap Hop ddng sang nhuong dat riy viét tay. Boi véi phan dién tich
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16.945,4m” da duogc cap GCNQSDD thi ngay 25-10-2021, hai bén co6 Iap hop
ddng cong Chu’ng nén dam bao vé hinh thirc ctia hop dong quy dinh tai diém a
khoan 3 Piéu 167 cua Luat dat dai nam 2013. Bi don di tra tién cho nguyén don
nhiéu lan véi tong sé tién 3.600.000.000 dong; nguyén don da ban giao toan bo
dién tich dat cho bi don quan ly, sit dung. Cac duong su déu thira nhan cac noi
dung nay nén day 1a tinh tiét khong phai chimg minh theo quy dinh tai khoan 2
Diéu 92 cua Bo luat T4 tung dan su.

[2.2]. Qua trinh giai quyet vu 4n, cac bén déu thong nhét yéu cau Toa an
cong nhan mot phan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ddi véi dién
tich 16.945,4m? da dugc cap GCNQSDD va tuyén v6 hiéu mot phan hop dong
chuyén nhuong quyén str dung dat dbi v6i dién tich 61.096,1m* chua dugc cap
GCNQSDBD. Do do, Toa an cap so tham tuyén cong nhan mot phan hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dit d6i véi dién tich 16.945,4m? da dugc cap
GCNQSDP va tuyén vo hiéu mot phan hgp déng chuyén nhuong quyén sir dung
dat dbi véi dién tich 61.096,1m? chwa duoc cip GCNQSDD 1a ¢6 can cu, ding
phap luat; noi dung nay khong bi khang cdo, khang nghi nén Hoi ddng xét xir
khong xem xet.

[2.3]. V& giai quyét hau qua cia hop dong vo hiéu doi véi phan dién tich
61.096,1m’ chwa duoc cap GCNQSDD:

[2.3.1]. Vé xéc dinh 18i: Tai thoi diém giao két hop dong, nguyén don va bi
don déu biét 1 dién tich dat chuyén nhuong chua duge cip GCNQSDD nhung vin
giao két hop dong nén hai bén c6 16i ngang nhau dan dén hop dong bi vo hiéu.

[2.3.2]. Theo quy dinh tai Piéu 131 cta BO luat Dan sy nam 2015, giao
dich dan su v6 hiéu khong lam phat sinh, thay doi, chAm dat quyén, nghia vu
dan su cua cac bén ké tir thoi diém xac 1ap, cac bén khoi phyc lai tinh trang ban
dau, hoan tra cho nhau nhitng gi da nhan; néu khong hoan tra dugc béng hién
vat thi phai hoan tra bang tién, bén c6 16i gay thiét hai thi phai boi thuong.

[2.3.3]. V& s tién nguyén don phai thanh toan cho bj don:

[2.3.3.1]. Theo hop dong, hai bén thoéa thuan gia chuyén nhuong cia tong
dién tich dit 78.041,5m’ 1a 4.200.000.000 ddng, khdng thoéa thuan cu thé gia
chuyén nhuwong cua phan dugc cdp GCNQSDD va phian chwa duoc cap
GCNQSDD. Tuy nhién, do hop dong chi vd hiéu mot phan, dat da duoc cap
GCNQSDD va chua dugc cip GCNQSDD c6 gia khac nhau nén can phan dinh
cu thé gia cua ting loai dat dé tinh cho phi hop. Theo Chimg thu tham dinh gia
ngay 04-11-2022 cua Céng ty TNHH Tham dinh gia va do dac dia chinh B thi
tai thoi diém tham dinh, dién tich dat chua duoc Cép GCNQSDD tri gia
4.032.388.800 dong (ty ¢ 77,52%); dién tich dat da dugc cap GCNQSDD tri gia
1.169.232.600 ddng (ty 1é 22,48%). Do d6, can xac dinh trong tong gia chuyen
nhuong 4.200.000.000 d6ng thi dién tich dat chua dugc cip GCNQSDD chiém
ty lé 77,52%, twong dwong 3.255.840.000 dong; dién tich dat da duoc cap
GCNQSDBD chiém ty ¢ 22,48%, tuong dwong 944.160.000 déng. Nhu vy, gia
tri dién tich 61.096,1m* chwa dugc cip GCNQSDD ma nguyén don phai tra lai
cho bi don 1a: S6 tién bi don da thanh toan (3.600.000.000 dong) — gia tri dién
tich da duoc cap GCNQSDD (944.160.000 dong) = 2.655.840.000 dong. Viéec
Toa an cip so tham lay gia thoa thuan chuyén nhuong chia cho tong dién tich
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dat ra gia trung binh chung va budc nguyén don phai tra cho bi don s6 tien
2.688.041.000 dong 1a khong phu hop.

[2.3.3.2]. V& gia tri dat chénh léch: Theo két qua thim dinh gi4, dién tich
61.096,1m° chua dugc cdp GCNQSDD c6 gia 4.032.388.800 ddng, trir gid tri
chuyén nhu:ong ban déu nhu nhan dinh tai muc [2.3.3.1] 12 3.255.840.000 déng
Nhu vay, gia tri quyen str dung dat chénh léch 1a 776.548.800 dong. Do moi bén
c6 161 50% nén can budc nguyén don phai bdi thuong thiét hai cho bi don s6 tién
388.274.400 dong.

[2.3.3.3]. V& tai san trén dat: Sau khi ky hop dong, nguyén don da ban giao
toan bo dién tich dat cho bi don quan ly, str dung. Qua trinh str dung, bi don da
tao 1ap mot sd tai san trén dat. Theo két qua xem xét, tham dinh tai chd, két qua
thadm dinh gia tai san va sy thoa thuan cia cac duong su thi trén dt c6 cac tai
san va gia tri st dung con lai nhu sau:

- V& cong trinh x4y dung: Nha kho dién tich 58,31m? tri gi4 50.006.085
dong; mai hién dién tich 16,66m’ (nén xi méng, mdi tén) tri gia 2.819.248 dong;
nha ¢ dién tich 73,78m?” tri gi4 49.311.254 ddng; giéng khoan tri gia 521.892
dong; bét tudi tri gia 17.600.000 dong; éng tudi tri gia 100.000.000 dong; cay
tru g0 ca chich tri gia 34.500.000 dong; ludi thép gai tri gia 43.085.520 déng,
cong tri gia 542.984 dong Tong gia tri cong trinh xdy dung trén dat 1a
198.386.981. Viéc Toa an cap so tham tinh gia tri cdy tru go ca chich, ludi thep
gai va cong theo don gia sau khi diéu chinh hé s6 ma khong tinh theo gia tri str
dung con lai 1a khong dung.

- V& cay trong trén dat: 08 cay dira trong nam 2021 tri gia 1.184.000 dong;
01 cdy bo trong nam 2013 tri gid 1.155.300 dong; 03 cAy mit trong ndm 2007 tri
gia 1.923.000 dong; 06 cay mit trong nam 2018 tri gia 2.838.000 dong; 600 cay
mit tréng nam 2021 tri gia 66.000.000 dong; 2.452 cay tiéu trong nam 2018 (52
Cdy logi B tri gia 25.729.600 dong, 2.400 cdy loai A tri gia 1.484.400.000
dong); 4.000 cay ca phe loai B cham soc nam thtr 02 tri gia 474.800.000 dong
Trong cac cay trong nay thi c¢6 01 ciy bo trong nam 2013 tri gia 1.155.300 dong;
03 cay mit trong nam 2007 tri gia 1.923.000 dong; 06 cdy mit trong nam 2018 tri
gia 2.838.000 dong; 2.452 cay tiéu trong nim 2018 (52 cdy loai B tri gia
25.729.600 dong, 2.400 cdy logi A tri gid 1.484.400.000 dong) 1a do nguyén don
tao lap trudce khi chuyén nhuong va ban giao dét cho bi don. Do d6, Toa an cép
so tham tuyén budc nguyén don phai thanh toan gia tri cac cdy trong ndy cho bi
don la khong c¢6 can cur.

Pbi v6i ¥ kién ctia nguyén don cho rang trén dat co 4.000 ciy ca phé trong
vao thang 08-2022, dén thang 8-2023 Toa an cép so tham tién hanh xem xét,
tham dinh tai chd thi cin x4c dinh theo gia cdy trong nam thir nhat khong phai
gia cay chim séc nam tht hai, xét thdy: Tai Bién ban thoa thuan vé gia ddi voi
tai san dang tranh chip ngay 09-10-2023, cac bén di théng nhét 4.000 cay ca
phé chim soc nam thr hai tri gia 480.000.000 ddng (Toa dn cdp so tham xdc
dinh 4.000 cdy ca phé cham séc nam thir hai tri gid 474.800.000 dong la khéong
chinh xdc nhung bi don khéng khdng cdo). Do @6, khong ¢ cin ctr chap nhan y
kién ctia nguyén don.



- Pbi véi 97.500 mo chudi tai sinh: Tai Bién ban xem xét, thAm dinh tai
chd ngay 19-5-2022 thé hién trén dién tich dat 61.096,1m? c¢6 19.500 cay chudi,
sau d6 bi don da chit bo chudi dé tréng 4.000 cay ca phé. Tai Bién ban xem xét,
tham dinh tai chd ngay 28-8-2023 thé hién trén dién tich dat 61.096,1m* co
97.500 mo chudi tai sinh. Xét thay, theo quy cach trong ca phé thong thu’crng thi
4.000 Cay ca phé s& trong trén tong dién tich khoang 36.000m?. BSi V6i
25.096,1m? con lai theo quy cach trong chudi théng thuong s& trong duoc
khoang 6.274 cay (mdi cay trong trén dién tich 4m?). Cac duong sy thong nhat
gia 12.000 dong/md chudi tai sinh nén tong 6.274 mo chudi tai sinh s& co gia
75.288.000 dong, day 1a khoan tién bi don da lam tang gia tri cay trong trén dat
nén budc nguyén don phai thanh toan lai cho bi don la phu hop.

Nhu vay, tong gia tri tai san trén dat can budc nguyén don phai thanh toan
cho bi don 1a: Cong trinh x4y dung tri gia 198.386.981 dong + ciy trong tri gia
617.272.000 ddng = 815.658.981 dong.

Tong sb tlén nguyén don phai thanh toan lai cho bi don la: Gia tri dién tich
dat 61.096,1m* chua dugc cap GCNQSDD (2.655.840.000 dong) + gia tri dat
chénh léch (388.274.400 dong) + gia tri cong trinh xay dung va cay trong trén
dat (815.658.981 dong) = 3.859.773.381 dong.

[2.3.4]. Xét vige Toa an cap so tham tuyen giao cho nguyén don dugc
quyén quan ly, st dung dién tich dat 61.096,1m?* chua duoc cap GCNQSDD la
khong phu hop, bai 18, két qua xac minh thé hién dién tich dat nay dugce Uy ban
nhan dan tinh Bak Nong thu hoi ciia Cong ty Co6 phan K giao cho Uy ban nhan
dan huyén B quan Iy, bé tri sir dung, dén nay Uy ban nhan dan huyén B chua co
ké hoach sir dung dién tich dét nay. Do d6, truong hop nay chi tuyén nguyén
don c6 quyén va nghia vu st dung dat theo quy hoach, ké hoach sir dung dat cua
co quan Nha nudc co tham quyén theo quy dinh ctia phap luat dat dai hién hanh
nén can sta lai cho phu hop.

[2.4]. Xét quan diém dé nghi cta dai dién Vién kiém sat 14 chua phu hop
nén Hoi dong xét xir khéng chap nhan.

[2.5]. T nhitng van dé phén tich, nhan dinh néu trén, Ho1 dong xét xur xét
thdy c6 can cr chap nhan mat phan khang nghi cua Vién truong Vién kiém sat
nhan dan huyén Dak Song, tinh Pak Néng; chap nhan mot phan khang cao cua
nguyén don va khong chap nhan mot phan khang co ctia bi don; stra ban 4n so
tham vé giai quyét hau qua ctia hop dong vo hiéu.

[3]. V& chi phi t6 tung: Tong sé tién chi phi xem xét, tham dinh tai chd va
tham dinh gia tai san 1a 41.000.000 déng. Do hai bén c6 16i ngang nhau din dén
hop ddng bi v6 hiéu mot phan nén mdi bén phai chiu 50% chi phi t tung, twong
tmg voi s tién 20.500.000 déng. Do nguyén don dd ndp tam tng 32.000.000
déng, bi don da nop tam ung 9.000.000 dé)ng nén Toa an cép so thAm budc bi
don phai hoan tra cho nguyén don 11.500.000 dong 14 c¢6 can ct, dung phap luat.

[4]. V& an phi: Do Toa 4n cip phiic thim stra ban an so tham nén nhimg
ngudi khang cdo khong phai chiu 4n phi dan sy phiic thim, xac dinh lai nghia vu
chiu 4n phi dan su so thdm theo quy dinh ctia phap luat.

Vi cac lé trén,



QUYET DINH:

Can ctr khoan 2 Piéu 308, Diéu 309 ctia Bo luat T6 tung dan su: Chap nhan
mot phém khang nghi cta Vién truéng Vién kiém sat nhan dan huyén ik Song,
tinh Pak Nong, mot phan khang céo cta 6ng Vii Van T, ba Nguyén Thi Y va
khong chap nhan mot phan khang cao ciia ba Dang Thi H.

Stra Ban 4n dan sy so tham sb: 58/2023/DS-ST ngay 31-10-2023 ciia Toa
an nhan dan huyén Pik Song, tinh Pak Néng,

Cin ctr cac Diéu 147, 148, 157, 165, 212 cua Bo luat Té tung dan su. Ap
dung cac Diéu 117, 131 caa Bo luat Dan sy nim 2015; Diéu 167 cua Luat dét
dai ndm 2013; diém b khoan 3 Diéu 27, khoan 2 Diéu 29 Nghi quyét so:
326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cua Uy ban Thudng vu Québc hoi quy
dinh vé muc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi, 1€ phi Toa an,
tuyén xu:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cta ong Vil Van T, ba Nguyén
Thi Y.

1.1. Cong nhan hiéu luc ciia Hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat
gitra 6ng Vil Van T, ba Nguyén Thi Y véi ba Biang Thi H duoc cong ching ngay
25-10-2021 dbi v6i phan dién tich dat 16.945,4m?, thira dat s6 02, to ban do sd
02, toa lac tai thon B (nay la thon 09), xa N, huyén B, tinh Dak Nong, theo Giay
chting nhan quyén sir dung dat s6 X do Uy ban nhan dan huyén D cap ngay 03-
6-2016 mang tén 6ng Vi Van T, ba Nguyén Thi Y. Tai san trén dat gom 600
cay tiéu loai A trong nam 2016; 650 cdy chudi tra bot; 01 _cay xoan trong nam
2018; 110 cay bo trong nam 2013; 02 cdy mit 15 nim tudi; 880 bét tudi gom
dng 60, ong 50, ong 27 va ong 10.

1.2. Tuyén b Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat 1ap ngay 25-
10-2021 gitta ong Vi Van T, ba Nguyén Thi Y véi ba Dang Thi H vo hiéu dbi
v6i phan dién tich 61.096,1m’ chwa dugc cap gidy ching nhan quyén sir dung
dat, toa lac tai thon 09, xa N, huyén B, tinh Bak Nong.

(C6 manh trich do dia chinh thiza dat kém theo).

2. Chap nhan mot phan yéu cau phan t6 ctia ba Pang Thi H vé giai quyét
hau qua cta hop dong vo hiéu:

2.1. Buoc ba Bang Thi H phai hoan tra cho 6ng Vii Van T, ba Nguyén Thi
Y dién tich dat 61.096,1m?, toa lac tai thdn 09, x4 N, huyén b, tinh Dk Nong va
tai san trén dat gom: 01 nha kho mai ton, nén xi mang; Ol nha &; 01 giéng
khoan, 3.520 bét tudi va éng tudi; 300 ciy tru gb ca chich; ludi thép gai; cong
sat; 08 cay dira; 01 cay bo trong nam 2013; 03 cay mit trong nam 2007; 06 cay
mit trong nam 2018; 600 cdy mit trong nam 2021; 2.452 cay tiéu trong nim
2018, trong do6 co 52 cay loai B va 2.400 cay loai A; 4.000 cay ca phé loai B
cham s6c nam thir 02.

Ong Vii Van T va ba Nguyen Thi Y ¢6 quyén va nghia vu sir dung dat theo
quy hoach, ké hoach sir dung ddt ciia co quan Nha nwéc cb tham quyén doi Vi
dién tich dat nay theo quy dinh cia phap ludt dat dai hién hanh.

2.2. Bugc 6ng Vi Van T, ba Nguyén Thi Y phai thanh toan cho ba Ping
Thi H so tién da nhan 1a 2.655.840.0004 (hai ty sau tram nam mwoi lam triéu
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tam tram bén mwoi nghin dong) va boi thudng thiét hai do hop dong bi vo hiéu
s6 tién 1.203.933.381d (M6t ty hai tram 1é ba triéu chin tram ba muwoi ba nghin
ba tram tam muwoi mét dong); tong cong 1a 3.859.773.381d (ba ty tam tram nam
muoi chin triéu bay tram bay mwoi ba nghin ba tram tdm muwoi mét dong).

Ké tir ngay nguwoi dwoc thi hanh én c¢é don yéu cau thi hanh dn thi hang
thang nguoi phdi thi hanh dn con phdi tra khoan tién 1di doi véi sé tién cham tra
tuwong ung voi thoi gian chdm tra theo quy dinh tai Piéu 357 ciia Bé ludt Dén su.

3. V& chi phi t6 tung:

3.1. Budc 6ng Vil Van T, ba Nguyén Thi Y phai chiu 20.500.000d (hai
muoi triéu nam tram nghin dong) chi phi xem xét, thim dinh tai chd va tham
dinh gia tai san. Ong Vil Vin T, ba Nguyén Thi Y d3 nop du s6 tién nay tai Toa
an cap so tham.

3.2. Budc ba Bang Thi H phai chiu 20.500.000d (hai muoi triéu nam tram
nghin dong) chi phi xem xét, tham dinh tai chd va thim dinh gia tai san. Do 6ng
Vil Van T, ba Nguyén Thi Y di ndp tam tng 32.000.000d (ba muoi hai triéu
dong), ba Pang Thi H da nop tam tng 9.000.000d (chin triéu dong) nén budc ba
Ping Thi H phai hoan tra cho ong Vii Van T, ba Nguyén Thi Y sb tién
11.500.000d (mueoi mét triéu nam tram nghin dong).

4. V& an phi:

4.1. An phi dan sy so tham:

- Budc 6ng Vii Van T, ba Nguyén Thi Y phai chiu 109.195.468d (mét tram
Ié chin triéu mét tram chin muwoi ldm nghin bén tram sau muwoi tdm dong) &n phi
dan sy so thdm c6 gia ngach va 300.000d (ba trdm nghin dong) an phi dan sy so
tham khong c6 gia ngach, duoc trir vao sb tién 52.300.000d (ndm muoi hai triéu
ba tram nghin dong) tam (mg an phi so tham da ndp theo Bién lai thu tam Ung
an phi, 1& phi Toa an s6 Z ngay 06-01-2022 ctia Chi cuc Thi hanh an déan su
huyén B, tinh Pak Nong; 6ng Vii Van T, ba Nguyén Thi Y con phai ndp tiép sb
tién 57.195.468d (ndm muwoi bdy triéu mét tram chin mwoi lam nghin bon tram
sdu muoi tam dong).

- Budc ba Pang Thi H phai chiu 300.000d (ba tram nghin dong) an phi dan
su so tham khong c6 gia ngach, duoc trir vao sé tién 56.000.000d (ndm muroi
sdu triéu dong) tam ung an phi so thim da ndp theo Bién lai thu tam ¢mg an phi,
1€ phi Toa an s6 W ngay 24-02-2023 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén D,
tinh Pak Nong; tra lai cho ba Pang Thi H sd tién 55.7000.000d (ndm muroi lim
triéu bay tram nghin dong).

4.2. An phi dan sy phic thim:

- Ong Vii Van T, ba Nguyén Thi Y khong phai chiu an phi dan su phuc
tham. Tra lai cho 6ng Vi Vin Y sb tién 600.000d (sdu tram nghin dong) tam
mg 4n phi phtc thim d3 ndp theo Bién lai thu tam Gng 4n phi, 1& phi Toa an sb
R ngay 13-11-2023 cua Chi cuc Thi hanh 4n dén sy huyén D, tinh Dak Nong.

- Ba Pang Thi H khong phai chiu an phi dan su phic tham. Tra lai cho ba
Ding Thi H s tién 300.000d (ba tram nghin dong) tam tng an phi phuc tham da
ndp theo Bién lai thu tam Gmg an phi, 1¢ phi Toa an sé Q ngay 22-11-2023 cua
Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén D, tinh bik Nong.
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5. Ban an phitic tham co hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an.

Trieong hop ban dn, quyét dinh dwegc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt
Thi hanh an dan sy thi nguoi dwoc thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh dan
dan sw ¢6 quyén thoa thudn thi hanh én, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén
thi hanh én hodc cwéng ché thi hanh dn theo quy dinh tai cic Diéu 6, 7, 7a va 9
cua Ludt Thi hanh an ddn sw. Thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy
dinh tai Diéu 30 Ludt Thi hanh dn dén su.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND cép cao tai TP.HCM; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Bak Nong;

- TAND huyén Dak Song;

- VKSND huyén Dak Song; DG Iy 16 , £

_ Chi cuc THADS huyén b (Da ky tén, dong dau)

- Cac duong su;
- Luu: TDS, THCTP, HSVA. . R
Nguyén Anh Ung
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