TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO THU PUC Poc 1ap — Tw Do — Hanh phuc
THANH PHO HO CHi MINH

Ban 4n s6: 3461/2023/KDTM-ST
Ngay: 05/9/2023

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO THU PUC THANH PHO HO CHi MINH
- Thanh phin Hpi dong xét xir so tham gom cé:
Thdm phdan — Chii toa phién toa: Ba Ha Thi Hoai.
Cdc Hoi tham nhan dan:
1. Ba Pham Thi Ngoc Dudng.
2. Ba Nguyén Huong Thiy.
- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Hong — Thu ky Toa 4n nhan dan thanh phé

Thu DBuc.

- Dgi dién Vién Kiém sat nhan din thanh phé Thii Pirc tham gia phién toa:
Ba Nguyen Ngoc Bich — Kiém sat vién.

Ngg}ly 05 thang 9 ndm 2023, tai try s6 Toa an nhan dan thanh phé Thu Dirc xét
xu so thdm cong khai vy an kinh doanh thuong mai thy Iy s6 10/2023/TLST — KDTM
ngay 10/01/2023, v€ viéc “Tranh chap hop dong thué mat bang” theo Quyet dinh dua
vu an ra x€ét xu s0 5154/2023/QDbXXST- KDTM ngay 15 thang 8 nam 2023; giira
cac duong su:

Nguyén don: Congty TNHH X

Pia chi: Toa nha T - 40B, U, Phuong D, quan T, Thanh phd H6 Chi Minh.
Nguoi dai dién hgp phap cua nguyén don c6 ong Nguyén’ Anh T, sinh nam:
1979; Dia chi: 2, Nguyen Gia T1, phuong V, Quén C, Thanh pho H6 Chi Minh lam
dai dién uy quyén (Van ban uy quyén s6 14/UQ/TV - PC 1ap ngay 08/12/2022).

Bi don: Cong ty C6 phan T2

Dia chi: 67, D, phuong H, thanh phd V, tinh Nghé An.

Nguoi dai dién hop phap cua bi don: Ong Phan Céng Q, sinh ndm: 1974, dia
chi lién hé: HA 902, Chung cu N, 17, M, phuong A, thanh pho T, Thanh ph6 H6 Chi
Minh 1a nguoi dai dién theo ty quyén (Van ban iy quyén l1ap ngay 08/5/2023).
NOI DUNG VU AN:



Tai Pon khéi kién dé ngay 16/1 2/,2022, cac ban tw khai, bién ban lam viéc, bién
ban hoa giai, trong qud trinh giai quyet vu an, nguyén don Cong ty TNHH X ¢6 dng
Nguyen Anh T lam dai dién theo iy quyén trinh bay:

Ngay 10/10/2020, Cong ty TNHH X (goi tat la Cong ty X) va Cong ty CP T2
(goi tit 1a Céng ty T2) co ky hop déng thué mit bang kinh doanh s
NC74/2020/Retail vé viéc thué T- Ma: BA — SO1E, tang trét khu thuong mai, Toa
nha V, Khu dan cu N, 17, M, phudng B, thanh phé T, Thanh phé HO Chi Minh va
phu luc 1 mat bﬁng thu€ va cac ndi dung co ban khac, thoi han thué 1a 03 nam, gia
thué tir ngay 10/10/2020 dén ngay 09/11/2020: Mién phi thué; Tt ngay 10/11/2020
dén ngay 09/12/2020 thué don gia 256.080 VND/m?/thang; Tir ngay 10/12/2020 dén
ngay 09/10/2023 gia thué 512.160 VND/m?%thang; Tu 10/10/2023 dén ngay
09/10/2024, gia thué 563.376 VND/m?/thang; Tir 10/10/2024 dén ngay 09/10/2025,
gia thué 619.714 VNB/m?thang. Thuc hién hop dong, nguyén don di ban giao mit
bang thué cho bj don va phia bi don d3 dit coc 03 thang vai sb tién 118.824.750 dong
(mot trim mudi tam triéu, tam trim hai muoi bén nghin, bay trim nim muoi déng).
Qua trinh thué nha, bi don da thanh toan tién nha day di dén hét thang 01 nam 2021.
Thang 4 ndm 2022, nguyén don lay lai toan bo mat bang cua bi don. Tl thang 02
nam 2021 dén thang 4 nam 2022, bi don chua thanh toan tién thué nha cho nguyén
don. Nay tai Toa, nguyén don yéu cau bi don thanh toan tién nha con thiéu 1a
485.911.800 déng (bén tram tdm muoi lam tri€u, chin tram mud1 mot nghin, tdm
tram dong), trir di s tién bi don di dit coc 1a 118.824.750 dong (mot trim mudi tim
triéu, tam tram hai muoi bon nghin, bay trim nim muoi dong), con lai 14 367.387.050
dong (ba tram sau muoi bay tri¢u, ba tram tam muoi bay nghin, khong tram nam
muoi dong). Phia nguyén don khong yéu cau tinh 13i ddi v6i sb tién thué con thiéu
noi trén.

Déi véi s6 vat dung, trang thiét bi do bi don dé lai da duoc nguyén don cat gitr
vao kho. Hai bén tir giai quyét voi nhau vé sb vat dung, trang thiét bi nay.

Bi don Céng ty C6 phan T2 c6 6ng Phan Cong Q dai dién iy quyén trinh bay:

Bi don xdc nhan 101 trinh bay cua ong Nguyén Anh T 1a dai dién theo uy quyén clia
nguyén don vé thoi diém ky hop dong, vi tri thué, gia thué, sé tién da thanh toan 1a
su that. Tt thang 02 nam 2021 dén thang 4 nam 2022, bi don chua thanh toan tién
thué nha do thoi diém dé dich C xay ra, cong viéc lam an kho khan, viéc kinh doanh
khong thyuc hién dugc nén bi don chua thanh toan tién thué mat bé“mg theo thoa thuan
giita hai bén. Thang 4 nim 2022, nguyén don d lay lai mit bang thué va bi don da
di chuyén toan bo sd hang hoa, tuy nhién bi don con dé lai tai mat béng thué 01 sb
trang thiét bi, vat dung phuc vu cho viéc kinh doanh gém: Toan bd hé théng ké ta g5
ctia shop T3. Bao gém cac hoc tii co chira d6 Tupperware; Ban dao, ban thu ngan
shop T3; Tu mat 2 canh Sanaky 01; Piéu hoa 01 cai; Camera 5 cai; May cham cong
van tay 01 cai; Quay bar bang d4 2. 5m shop Sarang Bingsu; Tu ké g6 2 ngan 01 cai;

Toan bd Ban, ghé ban hang cua shop S; Hé thdng dén chiéu sang cua shop. Toan bd
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s6 trang thiét bi, vat dung nay da dugc phia nguyén don cét gitr vao kho. Hai bén tu
thoa thuan giai quyét vé s trang thiét bi va vat dung nay.

Dbi v6i yéu cau khoi kién cta nguyén don, phia bi don khong dong ¥ vi 1y do:
Mit bang cho thué chua hoan thién phap 1y day du diéu kién dé cho thué kinh doanh;
Dich bénh Covid 1a truong hop bat kha khéang nén phia bi don khong phai thuc hién
cac diéu khoan, diéu kién trong hop dong da ky.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phd Tha Pac tham gia phién toa phat
biéu quan diém:

Vé thu tuc td tung: Trong qua trinh giai quyét vy an ctia ThAm phan, Hoi dong
xét Xur; vige chap hanh phap luat cia nguoi tham gia t6 tung dan su, ké tir khi thu Iy
vu an cho dén trude thoi diém Hoi dong xét xur nghi an 1a dung quy dinh cua B0 luat
Té tung dan su.

Vé ndi dung vu an: Theo nhiing :[éli liéu, chung ctr co trong hd so vuan cho théy
nguyén don Cong ty TNHH X yéu cau Cong ty C6 phan T4 tra tién hang con thicu
12a367.387.050 dong (ba tram sau muoi bay triéu, ba tram tam muoi bay nghin, khong
tram nam muoi déng) 14 c6 cin cir. Bé nghi Hoi dong xét xir chap nhan yéu cau khoi
kién ctia nguyén don.

_ Doi véi viée nguyén don khong yéu cau tinh 13i doi v6i s6 tién trén, dé nghi Hoi
dong xét xtr ghi nhan sy ty nguyén nay.

Danh chq bi don quyén khoi kién ddi voi sb trang thiét bi, vat dung dé lai trong
vu an khac (néu c6 yéu cau).

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u, chirng ctt c6 trong ho so va da dugce tham tra tai
phién toa, can cur vao két qua tranh luén tai phién toa, Ho1 dong xét xir nhan dinh:

[1] Vé t6 tung va tham quyén gidi quyét:

Tranh chép gitra Cong ty X va Cong ty T4 la tranh chap hop ddng thué mit
bang, theo khoan 1 Piéu 30 BO luat To tung dan sy nam 2015 nén vy an thudc tham
quyén gidi quyét ciia Toa an.

Tai Piéu 25 hop dong thué mat bang kinh doanh s6 NC74/2020/Retail gitta
Cong ty X va Cong ty T2 veé viéc thué T- Ma: BA — SO1E ngay 10/10/2020 c6 thoa
thuan néu phat sinh tranh chap thi Toa 4n c6 tham quyén giai quyét. Bat dong san
trong hop dong thué tai thanh pho T. Hai bén dong ¥ lva chon Toda 4n nhan dan noi
thue hién hop dong dé giai quyét tranh chap Do nguyén don c6 try sé tai thanh phd
T, Thanh phé H6 Chi Minh nén cin ctr diém b khoan 1 Diéu 35 va diém b, diém c
khoan 1 Piéu 39 Bo luat TH tung dan sy nam 2015, vu an thude tham quyén giai
quyét ctia Toa an nhan dan thanh phé Thi Dtrc, Thanh phd Ho Chi Minh.

[2] Vé néi dung vu dn:



Nguyén don yéu cdu bi don thanh toan sd tién thué mit bang con thiéu 13
367.387.050 dong (ba trim sau muoi bay triéu, ba tram tim muoi bay nghin, khong
tram nim muoi dong), bi don khong dong ¥, Hoi dong xét xtr xét thdy: Qua trinh giai
quyét cac bén déu thira nhan ngay 10/10/2020, Cong ty X va Cong ty T2 co ky két
hop ddng thué mit bang kinh doanh sé NC74/2020/Retail, vé viéc thué T- Ma: BA
— SO1E. Hai bén d3 giao trda mit bang thué vao thang 4 nam 2022. Qua trinh thyc
hién hop ddng, phia Cong ty T2 chua thanh toan cho Cong ty X tién nha tir thang 2
niam 2021 dén thang 4 nam 2022 véi s6 tién 13 367.387.050 dong. Nhu vay, Hoi dong
xét XU ¢6 can cir dé xac dinh Cong ty T2 con thiéu Cong ty X sb tién thué mit bang
14 367.387.050 dong (ba tram sau muoi bay triéu, ba trim tAm muoi bay nghin, khong
tram ndm muoi déng). Tuy nhién, phia bi don cho rang mit bang cho thué chua hoan
thién phap ly day du diéu kién dé cho thué kinh doanh, Hoi dong xét xtr xét thay:
Hop dong duge ky két ngay 10/10/2020, phia nguyén don di ban giao mit bang cho
bi don. Bi don d4 cai tao, stra chita, sir dung, khong phan anh bat ky diéu gi va van
thanh toan tién nha theo thoa thuan. Phia bi don khong c6 cac tai liéu, ching ctr
chtrng minh mit bang cho thué chua du diéu kién phap 1y. Tai phién toa, nguyén don
cd cung cip tai lidu, chimg ci nhu Quyét dinh s6 103/2001/QD — UB ngay
01/11/2001 ctia Uy ban nhan dan Thanh phd H vé thanh 1ap Ban quéan 1y dau tu, xay
dung Khu D6 thi M; Cong vin s6 5024/SXD — TTBCD ngay 04/7/2011 cua So xay
dung vé viéc trinh tu, thu tuc dau tu cac du 4n thanh phém trong khu tai dinh cu 38,4
ha B, Quan B thuoc Khu D6 thi M; Cong vian s6 5948/UBND — DDT ngay
24/10/2016 vé giai quyét quy nha tai dinh cu con lai (5.626 can ho) thudc chuong
trinh xay dung 12.500 cin ho phuc vu tai dinh cu Khu D6 thi M; Gidy uy quyén sd
12/CVLD/1330/2016 ngay 25/11/2016 giita Coéng ty Co phan B, Cong ty CP D1,
Cong ty TNHH X cho Céng ty TNHH X; Quyét dinh sé 355/UBND — CN ngay
20/4/2017 ctia Uy ban nhan dan Quén B vé ching nhan s nha; Hop dong mua 1.330
cin ho (Khu D) tai Khu déan cu 38,4 ha phuong B, Quan B, Thanh phd Ho Chi Minh
s6 976/2014/HP — BQL — TC ngay 26/8/2014 giira Ban Quan 1y Dau tu — Xay dung
Khu D6 thi M va Lién doanh Céong ty C6 phan B, Cong ty CP P1, Céng ty TNHH
X; Cong van s6 8458/STC — BVG ngay 26/10/2017; Uy nhiém chi; Bién ban thanh
1y hop dong mua mua 1.330 cin ho (Khu D) tai Khu dan cu 38,4 ha phudng B, Quéan
B, Thanh phé H6 Chi Minh s6 371/2018/TL — BQL- TC ngay 30/03/2018 giira Ban
Quan ly Pau tu — Xay dung Khu D6 thi M va Lién doanh Céng ty C6 phan B, Cong
ty CP P1, Cong ty TNHH X; Cong vin s6 2267/STC — NS ngay 16/4/2018 cta Sé
T5; Bién ban nghiém thu hoan thanh cong trinh x4y dung dé dwa vao st dung xay
dung du an xay dung 1.330 can ho (Khu D) tai Khu dan cu 38,4 ha phuong B, Quan
B, Thanh phé H6 Chi Minh ngay 28/4/2018 va ngay 10/5/2018; Quyét dinh sb
4577/QP — UBND ngay 11/12/2020 ctia Uy ban nhan dan Thanh phé H vé giao khu
dat dién tich 27.393,1 m? tai phuong B, Quan B cho Céng ty TNHH X. Nhu vay,
Cong ty X c6 du diéu kién dé cho thué mit bang néi trén. Do d6, ¥ kién cua bi don
dua ra la khong c6 cén cu.



Mat khac, bi don cho rﬁng dich bénh Covid 1a truong hop bat kha khang nén
phia bi don khéng phai thuc hién cac didu khoan va diéu kién cua hop dong, Hoi
déng xét xtr xét thdy: Tai Diéu 18 hop dong thué mit bang kinh doanh sb
NC74/2020/Retail ngay 10/10/2020 giira Cong ty X va Cong ty T2 co thoa thudn vé
su kién bat kha khang, trong d6 khong c6 nodi dung thoa thuan vé trudng hop dich
bénh thi phia bén thué khong phai thuc hién cac diéu khoan, diéu kién ctia hop dong.
Tuy nhién, thing 8 nim 2021, nguyén don mién cho bi don tién thué mit bing va
cac thang 4, 5, 6, 7,9, 10 nam 2021, nguyén don déu giam tién thué nha cho bi don.
Nhu vay, nguyén don co6 chia sé vdi bi don nhiing khé khan do dich bénh gay ra. Do
d6 ¥ kién cuia bi don 1a khong ¢ co so.

Tir nhitng nhéan dinh trén, can ci Khoan 1 Piéu 481 Bo luat dan sy ndm 2015,
Hoi ddng xét xir c6 co s& dé chap nhan toan bd yéu cau khoi kién ctia nguyén don
Cong ty X: Budc COng ty T2 co trach nhiém thanh toan cho Cong ty X s tién thué
mit bang con thiéu 1a 367.387.050 dong (ba traim sau muoi by triéu, ba trim tam
muoi bay nghin, khéng trim nim muoi dong). Dé nghi cua Pai dién Vién kiém sat
nhan dan thanh phé Thu B 14 ¢6 co so.

Vé s6 tién 1di: Nguyén don khong yéu cau tinh 13i d6i voi so tién trén. Xét day
1a sy ty nguyén cua duong su, khong trai phap luat va dao dirc xa hoi nén Hoi dong
xet xur ghi nhan sy tw nguyén cua nguyén don vé viéc khong yéu cau tinh 13i d6i voi
s6 tién trén. Dé nghi cua dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phd Thi Puc 1 ¢o
CO sO.

V& s0 trang thiét bi, vat dung do bi don con ’dé lai chd nguyén don, Hoi déng
xet xur x¢t thay: Ca hai déu thong nhat tu giai quyet, khong yéu cau Toa an xem xét.
Do do, Ho1 dong xet xur khong xem xet va danh cho bi don quyén khoi kién doi voi
cac trang thi€t bi, vat dung trong vu an khac (néu co6 yéu cau).

[3] Vé an phi kinh doanh thwong mai so tham: Do yéu cau cua Cong ty TNHH
X dugc chap nhan nén Cong ty Co6 phan T2 phai chiu an phi kinh doanh thuong mai
so tham theo quy dinh tai Nghi quyét 326/2016/UBTV-QH14 ngay 30/12/2016.

Vi cac e trén; )
QUYET DINH:
_ - Céan ctr khoan 1 Dicu 30; diém b khoan 1 Dicu 35; diém a, ¢ khoan 1 Biéu 39;
Dicu 267; Diéu 273; bicu 280 B9 luat T6 tung dan sy 2015;
- Cin ctt Khoan 1 Dicu 481 va Diéu 468 B lut dan sy niam 2015;

- Nghi quyét 326/2016/UBTV-QH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thudng vu
Quéc hdi vé mue thu, mién, giam, thu ndp, quan Iy va st dung an phi va 18 phi Toa
an.

- Luat Thi hanh an dan su;
X1r:



1. Chip nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don Cong ty TNHH X:

Budc Cong ty Co phan T2 thanh toan cho Cong ty TNHH X s tién con thiéu
367.387.050 ddng (ba trim sau muoi bay triéu, ba trim tim muoi bay nghin, khong
tram nim muoi dong).

Céc bén thi hanh tai co quan Thi hanh an dan sy c6 thim quyén.

Ké tir ngay Cong ty TNHH X ¢6 don yéu cau thi hanh 4n néu Céng ty C6 phan
T2 khong thuc hién hoac thuc hién khong dﬁy du nghia vu thanh toan sb tién trén,
Cong ty C6 phan T2 con phai chiu khoan tién 14i cia s6 tién con phai thi hanh an
theo murc 13i suit quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 ctia Bo luat dan sy nam 2015.

Ghi nhan sy tu nguyén cua nguyén don Cong ty TNHH X khong yéu cau tinh
1ai doi véi s6 tién trén.

Danh cho Céng ty C6 phan T2 quyén khai kién trong vu kién khac (néu ¢ yéu
cau) d6i voi trang thiét bi, vat dung nhu toan bo hé théng ké ti gb cua shop T3. Bao
gdm céac hoc ti co chira dd Tupperware; Ban ddo, ban thu ngan shop T3; Tt mat 2
canh Sanaky 01; Diéu hoa 01 cai; Camera 5 cai; May chidm cong van tay 01 cai;
Quay bar bang d4 2.5m shop Sarang Bingsu; Tt ké gd 2 ngdn 01 cai; Toan bo Ban,
ghé ban hang cua shop S; Hé thong dén chiéu sang ciia shop.

2. V& an phi kinh doanh thuong mai so tham:

Cong ty Co phan T2 phai chiu an phi so tham 1a 18.369.352 déng (Muoi tim
tri¢u, ba tram sau muoi chin nghin, ba tram ndm muoi hai déng).

H lai cho Céng ty TNHH X s6 tién tam tng an phi 1a 11.718.236 dong (Muoi
mot tri€u, bay tram muoi tdm nghin, hai tram ba muoi sau déng) theo Bién lai thu
tién tam Gmg an phi s6 AA/2022/007663 ngay 06/01/2023 ctia Chi cuc Thi hanh an
dan su thanh phd Thii Birc, Thanh phd HO Chi Minh.

3. Vé quyén khang céo:

Cong ty TNHH X, Cong ty C6 phan T2 duoc quyén khang céo trong thoi han
15 ngay ké tir ngay tuyén an;

Vién kiém sat nhan dan thanh phd Thi Ptic c6 quyén khang nghi ban an nay
trong thoi han 15 ngay ké tir ngy tuyén an. Vién kiém sat nhan dan Thanh phé Ho
Chi Minh c6 quyén khang nghi ban an nay trong thdi han 01 thang ké tir ngay tuyén
an.

Truong hop ban dn dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Ludt Thi hanh dn
dan sw, nguoi phdi thi hanh dn ddn sw c6 quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu
cau thi hanh én, quyén tw nguyén thi hanh dn, hodc bi cuéng ché thi hanh dn theo
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quy dinh tai cac Pieu 6, 7, 9 Ludt Thi hanh én déan sw; thoi hiéu thi hanh dn dwoc
thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt Thi hanh an dén sw.l.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- Toa 4n nhan dan TP. HO Chi Minh; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- Vién kiém sat nhan dan thanh phd Thu Drc;

- Chi cyc Thi hanh 4n dan sy thanh phé Thi Dic; Pi ky

- Cac duong‘su;
- Luu VT, ho so./.

Ha Thi Hoai



