TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN CU KUIN Déc 1ap - Tw do - Hanh phuc
TINH PAK LAK

Ban 4n s6: 36/2024/DS-ST
Ngay 28 - 8 - 2024
V/v tranh chdp hop dong chuyén
nhwong quyén sir dung dat.

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN CU KUIN, TINH PAK LAK.

- Thanh phin Hpi dong xét xir so thim gom co:
Tham phan - Chu toa phién toa: Ong Lé Qudc Dinh.
Cac Hoi tham nhén dan:

Ong Nguyén Thé Vinh.

Ong Hoang Ning Long.

- Thuw ky phién toa: Ba Phan Thi Thanh Loan — Thu ky Toa an nhan dan huyén
Cu Kuin, tinh bak Lak.

- Pai dién Vién Kiém sat nhan dan huyén Cu Kuin tham gia phién toa: Ba Pham
Thi Thanh - Kié€m sat vién.

Ngay 28 thang 8 nam 2024, tai tru s¢ Toa an nhan dan huyén Cu Kuin xét xir
so tham cong khai vu an dan su thu 1y s6: 115/2022/TLST-DS, ngay 15 thang 11
nam 2022 vé viéc “Tranh chdp hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat” theo
Quyét dinh dua vu an ra xét xtr so: 31/2024/QDXXST-DS ngay 17 thang 7 nim
2024, gitra cac duong su:
- Nguyén don: Ong Nguyén Quang T, sinh nim 1974. Dia chi: Thon K, x4 D,
huyén C, tinh Pak Lak.
Ngueoi dai dién theo 1y quyén: Ong Nguyén Dinh C, sinh naim 1981. Dia chi: S&
C N, phuodng E, thanh phé B, tinh Dak Lak (C6 mat).
- Bi don:
+ Ong Y Dhdng B, sinh nam 1959. Pja chi: Buén E, xa E, huyén C, tinh Pak
Lik (C6 don yéu cau xét xtr vang mat).
+ Ong Hoang Minh B, sinh nam 1958. Dia chi: Thon D, xa I, huyén C, tinh
Gia Lai (C6 don yéu cau xét xtr vang mat).

- Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:



+ Ong Nguyén Tién H, sinh nam 1964. Dia chi: Thon M, thi trdn C, huyén C,
tinh Gia Lai (C6 don yéu cau xét xir ving mit)..

+ Ba H Yudn B1, sinh nim 1928 (d4 chét nam 2018), nhitng ngudi thira ké
quyén va nghia vu cta ba H Yudn B1 gom:

- Ba H'Driéd B2 (tén thuong goi: Adudn P), sinh nam 1953. Dia chi: Budn E,
x3 E, huyén C, tinh Pik Lik (Ving mit).

- Ong Y Jem B3, sinh ndm 1978. Pia chi: Buén K, xa H, huyén C, tinh Dak

Lak (C6 don y€u cau xét xir vang mat).

+ Ong Y Lak B4, sinh ndm 1964. Dia chi: Buén C, xa C, huyén K, tinh Pik
Lak (d4 chét nam 2023), nhitng ngudi thira ké quyén va nghia vu ctia 6ng Y Lik B4
gbém:

- Ba H Ler Budn D, sinh nam 1963. Pia chi: Buén C, xa C, huyén K, tinh Pak
Lik (C6 don yéu cu xét x{r ving mit);

- Anh Y Thén Ni Bubn D1, sinh nam 1998. Dia chi: Budn C, xa C, huyén K,
tinh Pak Lak (C6 don yéu ciu xét Xt ving mit);

- Chi H Khel Li Bubén D2, sinh nam 1996. Dia chi: Bu6én C, xa C, huyén K,
tinh Pak Lak (C6 don yéu ciu xét X{r ving mit);

- Chi H Tuin B5, sinh nam 1982. Dia chi: Buén C, xa H, thanh phé B, tinh
Pik Lik (C6 don yéu cau xét x{r vang mat);

NOI DUNG VU AN:

* Theo don khoi kién, don b6 sung va thay doi yéu cau khoi kién, qua trinh
tham gia t6 tung ciing nhw tai phién toa nguyén don 6ng Neuyén Quang T va nguoi
dai dién ciia nguyén don la éng Nguyén Pinh C trinh bay:

Vao nam 1998 ong T (goi tat 1a nguyén don) cung véi ong Tran Hoang Q la em
ré ctia 6ng T ¢6 gdp chung tién véi nhau 14 175.000.000 dong (trong do 6ng Q la
75.000.000 dong va ong T 1a 100.000.000 dong) dé nhan chuyén nhugng tir ong
Nguyén Tién H 1a em vo ctia ong Hoang Minh D hai thira dat tai budn E, xa E, huyén
C, tinh Pak Lik. Trong d6 thira dat s6 6293, to ban do sb 26, dién tich 2570m? 1a
ctia ong Q con thira dat sé 6794, to ban do sb 26, dién tich 3.840m? 13 cta 6ng T.
Viéc chuyén nhuong c¢6 1am Hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat viét tay
ngay 31/3/1998 c6 xac nhén cua o6ng Y Sét Budn D3 1a Chu tich UBND xa E, huyén
K (nay 1a huyén C). Do hai thira dét trén 1a ctia 6ng H nhéan chuyen nhuong tir 6ng
D nhung chua lam thu tyc sang t€n nén khi lam hop dong chuyén nhuong thi ghi tén
bén chuyén nhuong 14 6ng P con bén nhan chuyén nhuong thi ong Q dé choong T
dimg tén trong hop dong Hop dong chuyén nhuong 13 do 6ng H 1am rdi dua cho ong
T gitr, kém theo hop dong chuyen nhuong thi ong H €6 dua cho 6ng T to trich luc
ctia thira dat s6 6794 va to gidy sang nhuong dat tho cu gilta 6ng Y Dhong B véi ong
Hoang Minh P va giao cho 6ng Q Giy chimg nhan quyén str dung dat (GCNQSDD)
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ctia thira dat s6 6293 mang tén 6ng Hoang Minh B. Tai thoi diém chuyén nhuong thi
trén dat chi c6 toan cdy ca phé trong nam 1995 dagia cdi, ngoai ra khong tai san gi
khac. Ong T va éng Q da thanh toan xong hét tién chuyén nhuong cho & ong H va ong
H da giao hai thura dat cho éng T va Ong Q st dung, khong c6 tranh chép gi vdi ai.
Ddi voi thira dat s6 6293, to ban do s 26, dién tich 2570m? ong Q str dung dugc mot
thoi gian thi chuyén nhuong lai cho ngudi khéc 6ng T khong lién quan dén thira dat
nay, con ong T thi van st dung thira dit 6794, to ban d6 sb 26, dién tich 3.840m?,
hién nay toan bo thtra dat da dugc 6ng T trong cay Ca phé, HO T1, Sau riéng, C1...
va lam hang rao bao quanh thtra dat, khong c6 tranh chap véi ai. Do viéc chuyén
nhuong voi ong H chi lam hop dong viét tay v6i nhau va chua 1am thu tuc sang tén
nén trong qué trinh sir dung 6ng T di lién lac voi cac chii dat trude dé dé xin xac
nhan cac gidy to dé lam thu tuc cdp GCNQSDD thi dugc biét ngudn gbe thira dat sd
6794, to ban d6 s 26 1a caa ba H Yuon B duoc UBND huyén K cidp GCNQSDD
vao nim 1993. Ciing trong nam 1993 thi ba H Yuén B1 chuyén nhuong cho 6ng
Hoang Minh B, gidy chuyén nhuong do ong Y Dhéng B la con trai truéng ciia ba H
Yuén Bya ding tén. Bén nam 1996 thi ong P chuyén lai cho ong H, sau d6 ong H
chuyén nhugng tiép cho 6ng T vao nim 1998. Vi viy, vao thang 02 nim 2022 ong
T ¢6 dén tim gip con cai ciia ba H Yuén B1 (luc nay do ba H Yuén B1 di chét vao
nam 2008) dé xin xac nhan nhung chi c6 6ng Y Dhong B, 6ng Y Lik B4 va 6ng Jem
B3 ky xac nhan con ba H* Dri€6 thi khong dong y ky cac thu tuc cho ong T dé lam
thi tuc xin GCNQSDD d6i vOi thira dat ma ong T nhan chuyen nhuong tir dng H.
Vi vay, ong T khoi kién yéu cau Toa an giai quyét cac van dé nhu sau:

1. Cong nhan hop ddéng chuyén nhuong quyén sir dung dat xac lap ngay
12/12/1993 gitra 6ng Y Dhong B voi 6ng Hoang Minh D d6i v6i thira dat s6 6794,
t ban d6 s6 26 tai x4 E, huyén C, tinh Pak Lak.

2. Cong nhan hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat xac 1ap nam 1996
gitra ong Hoang Minh D v6i ong Nguyen Tién H d6i véi thira dat s6 6794, to ban do
s6 26 tai xa E, huyén C, tinh Pik Lak.

3. Cong nhan hgp dong chuyén nhuong quyén sir dung dat xac 1ap nam 1998
gitra Ong Nguyén Tién H véi ong Nguyen Quang T dbi v6i thira dat 50 6794, tO ban
d6 s6 26 tai xa E, huyén C, tinh Pak Lik. Dong thoi, cong nhan quyen st dung cua
6ng Nguyén Quang T ddi voi thira dat nay dé ong T dugc Nha nude cap GCNQSDD
theo quy dinh cua phap luat.

* Theo cdc 10i khai trong qud trinh gidi quét vu dan bi don la éng Y Dhong B
trinh bay:

Nguon gdc thira dat s6 6794, t& ban do so 26 tai xa E, huyén C, tinh Dak Lak
1a do Nha nudc cap cho me 6ng laba H Yu@n B1, sinh nam 1928 (da chét nam 2018),
dén nam 1993 thi dugc UBND huyén K cap GCNQSDD mang tén ba H Yudn Bya.

Sau khi dugc cip GCNQSDD thi ciing trong nam 1993 ba H Yudn Bya chuyén
nhuong thira dat trén cho ong Hoang Minh D véi s6 tién 1.000.000 dong, trén dat
lac d6 chi c6 mot sd cay Piéu va cay Ca phé. Do Y Dhong B 1a con trai trudng trong
nha nén dung ra ky gidy chuyén nhuong viét tay ngay 12/12/1993 véi ong D, c6 xac
nhén ban tdp doan san xuit Buoén Ea Kmar va chi tich UBND x4 E 1a 6ng Y Sét
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Bubn B6. Viéc chuyén nhuong dat déu dugc sy dong ¥ cla tat ca cac thanh vién
trong gia dinh. Gia dinh Y Dhéng B d3 nhan tién chuyén nhuong va ban giao dat
cho dng B sir dung va khong ¢ tranh chip gi vé thira dat d6 cho dén nay. Sau d6
6ng D chuyén nhuong lai cho ai thi 6ng Y Dhong B khong biét.

Khi chuyén nhuong thi gia dinh 6ng Y Dhdng B ¢6 dua to trich luc cua thia
dat cho ong D dé di lam thu tuc sang tén theo quy dinh nhung khong biét 1y do gi
ma 6ng P1 khong lam, con to bia cia GCNQSDD thi do ba H Yudn Bya giir sau d6
bi thit lac nén Y Dhéong B ciing nhu cac anh em déu khong biét ¢ dau.

Hién nay gia dinh 6ng Y Dhéng B khong con lién quan va c6 tranh chap gi vé
thira dat d6 nén ddi véi yéu cau khoi kién caa ong T thi 6ng Y Dhong B khong co y
kién gi va dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh cua phap luat. Do ban cong viéc
nén 6ng Y Dhong B yéu cau Toa an xét Xt vang mit.

Tai bién ban lcfy loi khai, don xdc nhdn va don yéu cau xét xir vcfng mat, bi
don la ong Hoang Minh D trinh bay:

Do diéu kién gia dinh can dat canh tac nén ngay 12/12/1993 6ng Y Dhong B
dai dién gia dinh c6 chuyén nhuong cho 6ng D thira dat s6 6794, to ban d6 s6 26 tai
xd E, huyén C, tinh Pik Lik mang tén ba H Yudn B1. Viéc sang nhuong dugc ban
tu quan budn E va UBND x4 E xac nhan. Ong P di thanh toan xong tién day du cho
gia dinh 6ng Y Dhong B va nhan dat quan 1y, sir dung 6n dinh tir nam 1993. Pén
nam 1996 ong B chuyén sang tinh Gia Lai sinh song nén da chuyén nhuong lai thira
dat trén cho em vo 1a ong Nguyén Tién H tra tai thon K, xa H, huyén C, sau do6 6ng
H chuyén nhuong cho ai thi ong D khong biét, con d6i v6i Hop ddng chuyén nhuong
quen str dung dét viét tay ngay 31/3/1998 gitta 6ng P v6i ong T thi 6ng b khong
biét. Do thira dat d6 ong b da chuyen nhuong xong nén khong con quyen loi va
tranh chap gi, vi vay dbi v6i yéu cau khoi kién cua ong T thi Ong P dong ¥. Vi tudi
d3 cao strc khoe yéu va ¢ xa nén 6ng D dé nghi Toa 4n xét xir vang mat.

Theo cdc loi khai trong qud trinh gidi quyét vu dn nguwoi cé quyén loi, nghia
vu lién quan la 6ng Nguyén Tién H trinh bay:

Nam 1998 6ng H chuyén nhuong cho 6 ong Nguyén Quang T thira dat s6 6794,
to ban do s 26, dién tich 3. 840m? va chuyen nhuong cho dng Tran Hoang Q (em
vo 6ng T) thira dat s6 6293, to ban d6 sb 26, dién tich 2570m? ca hai thira dat nay
déu toa lac tai budn E, xa E, huyén C, do thoi gian di qua 1au nén ong H khong nhd
rd sb tién chuyén nhuong 13 bao nhiéu. Ngudn gdoc hai thira dat 1a do 6ng H nhan
chuyén nhuong cua anh ré 1a 6ng Hoang Minh P vao niam 1996 nhung khong lam
thu tyc sang ten, khi chuyén nhuong cho 6 ong T va dng Q thi c¢6 1am hop dong chuyén
nhuong viét tay ghi ngay 31/3/1998, do gidy tO cua thura dat mang tén 6ng D nén
6ng H tu ky va ghi tén nguoi ban trong hop dong 1a ong Hoang Minh D va nho 6ng
Y Sét B6 1a Chu tich UBND xa E luc do ky xac nhén roi dua cho 6ng T kem theo
cung voi to trich luc cta thira dat va to gidy sang nhuong dét viét tay gitra ong D voi
6ng Y Dhdng B, con d6i véi 6ng Q thi ong H co giao cho ong Quéc G mang tén dng
P, 6ng T va 6ng Q da thanh toan xong hét tién chuyén nhugng cho 6ng H va 6ng H
da giao dat cho bén mua sir dung va khong co tranh chap gi tir 46 cho dén nay. Pén
nam 2018 thi 6ng Q di nho dng P ky xac nhan lai cac thi tuc chuyén nhuong dé 1am
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thu tuc sang tén va ong Q da duoc cép GCNQSDD, con 6ng T thi van chua dugc
cdp GCNQSDD. Ong H xac nhan dat s6 6794, to ban d6 sb 26 da chuyén nhuong
cho 6ng T tir ndm 1998 nén d6i véi yéu cau khai kién ctia ong T thi dng H chap nhan
va khong c6 yéu cau gi. Do ¢ xa di lai kho khin va cong viéc ban ron nén éng H yéu
cau Toa 4n xét x{r ving mat.

Tai bién ban ldy 16 khai ngay 31/5/2024 nguwoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién
quan la ba H Driéd B7 trinh bay:

Ba H Driéd B la con gai ctia ba H Yudn B1 va 6ng Y Poi H2 (déu da chét) doi
v6i thira dat s6 6794, to ban dd s6 26 trude day 1a cia ba H Yuén Bya duoc Nha
nude cap GCNQSDD vio nam 1993. Sau d6 ba H Yuon Bya cho ong Y Dhong B 1a
em trai ctia ba H Driéd B7 canh tac va st dung trong Dau, B8, sau d6 ba H Yuén B1
va 6ng Y Dhong B chuyén nhuong cho ai thi ba khong biét, ba H Driéd B7 khdng
duogc st dung dat va ciing khong dugce hudng sb tién tir viéc ban dat nén ba khong
c6 lién quan gi. Pén nay thira dat trén da chuyén nhugng cho nguoi khac quan ly va
su dung nén ba H Driéd B7 khong c6 tranh chap gi vé thua dat. Vi vay, doi véi yéu
cau khai kién cua nguyén don thi ba khong c6 ¥ kién gi va dé nghi Toa an giai quyét
theo quy dinh ctia phap luat. Do khong c6 lién quan gi dén nén ba H Driéd B7 xin
ttr chdi nhén tt ca cac van ban td tung cua Toa an téng dat cho ba.

Theo cdc 1oi khai trong qud trinh gidi quyét vu dn nguwoi c6 quyén loi, nghia
vu lién quan la 6ng 'Y Jem B3 trinh bay:

Ong Y Jem B3 1a con cta ba H Yubn B1 va 6ng Y Poi H2 (déu da chét).
Ngudn gdc thira dat s6 6794, to ban d sb 26, tai xa E, huyén C, tinh Dik Lik 14 do
Nha nuéc cip 6ng Y Lik B4 (anh trai 6ng Y J) vao nam 1992. Khi d6 ong Y L da
6 vo va séng bén nha vo nhung do ho khau con trong gia dinh nén di cho me ong
la ba H Yudn B1, sinh nim 1928 (d4 chét nam 2018) st dung di ké khai, dén nim
1993 thi duoc UBND huyén K cap GCNQSDPD mang tén ba H Yudn B1.

Sau khi dugc cip GCNQSDBD thi ciing trong nam 1993 ba H Yudn By chuyén
nhugng thira dat trén cho ong Hoang Minh D, v6i s6 tién 1.000.000 dong, trén dat
lac d6 chi c6 mot s6 cay Hat Diéu va cdy Ca phé. Do Y Dhong B 1a con trai truong
trong nha nén dimg ra ky gidy chuyén nhuong viét tay ngay 12/12/1993 véi 6ng D,
c6 x4c nhan cta ban T2 va Chu tich UBND x4 E 14 6ng Y Sét Budn B6. Viéc chuyén
nhuong déu dugc sy dong ¥ cia tat ca cac thanh vién trong gia dinh gdm bo me va
anh chi em. Ba H Yudn B1 d4 nhan tién chuyén nhugng va ban giao dat cho 6ng B
str dung. Sau d6 6ng P chuyén nhuong lai cho 6ng T sir dung va khong co tranh
chap gi vé thira dat d6 cho dén nay. Vi GCNQSDD cip cho ba H Yudn Blla céap
chung cho nhiéu thira va kém theo nhiéu to trich luc ctia cac thira dat nén khi chuyén
nhuong thi 6ng Y Dhéng B c¢6 dua to trich luc cua thira dat 6794, to ban d6 sb 26
cho 6ng B dé di 1am thu tuc sang tén, con t& bia cia GCNQSDD thi ba H Yuén Bya
giit lai va sau d6 ba H Yudn B1 con chuyén nhuong tiép cac thira dat con lai cho
ngudi khac, cr mdi lan chuyén nhugng thi ba H Yudn Bya dua to trich luc cho ngudi
mua, dén khi ban hét dat do tuong to bia & bén ngoai cia GCNQSDPD khong con gia
tri vi da ban hét dat r6i nén ba H Yudn B1 di @6t di. Vi vay, hién nay khong con chir
ba H Yuon B1 khong dua cho ai gitr.



~ Nay6ng Y J xé4c dinh gia dinh 6ng d4 ban va khéng c¢6 tranh chap gi ve thira
dat 6794, to ban do s6 26 nén doi voi yéu cau khdi kién cua 6ng T thi dng Y J dong
y va khong co y kién gi, d€ nghi Toa an giai quy¢t theo quy dinh cua phap luét. Do
ban cong viéc nén 6ng Y Jem B3 yéu cau Toa an xét xur vang mat.
Tai don trinh bay ¥ kién va don xin xét xir vang mdt, nhitng nguoi thira ké
quyén va nghia vu 16 tung cia éng Y Lik B4 gom ba H Ler Budn D, anh Y Than Ni
Bubn D1, chi H Tuin B5 va chi H Khel Li Buén Dap trinh bay:

Ba H Ler Buon D 1a vo cta 6ng Y Lak B4, sinh nim 1964 (chét nim 2023);
anh Y Than Ni Budn D1, chi H Tuin B5 va chi H Khel Li Budn D2 déu la con cua
6ng Y Lik B4. Trudc day khi con séng v6i gia dinh thi 6ng Y Lik B4 dugc Nha
nudc cap cho mot thira dat & tai budn E, xa E, huyén C, tinh Pak Lk nhung khi lay
vo va lap gia dinh thi 6ng Y Lak B4 cho me la ba H Yubn B1 va anh trai la 6ng Y
D4 canh tac str dung, dén nam 1993 ba H Yuoén Bya di ké khai va dugc UBND huyén
K cap GCNQSDPD mang tén ba H Yudn Bya. Sau d6 ba H Yubn B1 va 6ng Y Dhong
B d3 chuyén nhuong thira dat d6 cho ngudi khac thi ong Y Lak B4 c6 biét nhung
khong c6 tranh chip gi. Nay thtra dat d6 da dugc chuyén cho ngudi khac roi nén ba
H Ler Buon D, anh Y Than Ni Budn D1, chi H Tuin B5 va chi H Khel Li Buén D2
khong tranh chap gi va yéu cau Toa an xét xir vang mat cho dén khi vu an két thuc.

Ngueoi lam chimg la éng Tran Hodng O trinh bay:

Vao nam 1998 ong Q c6 gop chung voi dng T 75.000.000 ddng dé cung ong T
nhan chuyen nhuong tir 6ng Nguyén Tién H 13 em vo cua ong Hoang Minh D hai
thira dat tai Buon E, xa E, huyén C, trong do thira dat s6 6293, to ban d6 sb 26, dién
tich 2570m? 1a cuia 6ng Q con thura dat s6 6794, to ban do s 26, dién tich 3. 840m?
la ctia ong T. Ong Q dua tién cho 6ng T truc tiép giao dich va lam gidy to chuyén
nhuong voi ong H dé nhan chuyén nhuong hai thira dat néu trén. Sau khi hai bén
théng nhat xong viéc mua ban thi 6ng H giao cho 6ng Trudng hop d chuyén nhugng
kém theo to trich luc ctia thira dat s6 6794 va to gidy sang nhuong dét tho cu giira
6ng Y Dhong B v&i ong Hoang Minh D, giao cho 6ng Quéc GCNQSDP cua thira
dat s6 6293 mang tén ong Hoang Minh D.

Tai thoi diém chuyén nhuong thi trén dat chi c6 toan cdy ca phé trong nam 1995
da gia cdi ngoai ra khong tai san gi khac. Ong Q va dng T di thanh toan xong hét
tién chuyén nhuong cho & ong H va ong H da giao hai thura dat cho 6ng Q vaong T su
dung, khong c6 tranh chap gi véi ai, hai thira dat nay co vi tri gan v6i nhau.

Sau khi nhan dat, 6ng Q sir dung va canh tac thtra dat s6 6293, to ban d6 s6 26,
mai dén nam 2018 thi dng Q mai lién hé véi ong H va 6ng D nho lam thu tuc sang
tén GCNQSDP cho minh, dén nam 2021 thi ong Q chuyén nhuong tiép cho 6ng D5
& T, xa E, huyén C nén khong con quyén loi gi doi voi thira dat nay. Doi voi thira
dat s6 6794, to ban dd s6 26 cua ong T thi cho dén nay ong T van chua lam duoc
GCNQSDBD vi khi 6ng T nhan chuyén nhuong thi khong c¢6 GCNQSDP ma chi ¢6
to trich luc cua thira dat. Ong Q xac nhan ong khong ¢ lién quan va tranh chép gi
d6i v6i thira dat s6 6794, to ban dd s6 26 cua 6ng T nén dbi véi viee khoi kién cia
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ong T thi d& nghi Toa an giai quyét theo quy dinh ctia phap luat, ong Q khong co yéu
cau gi. Do ban cong viéc nén 6ng Q dé nghi Toa an khong triéu tap tham gia t6 tung
va xin vang mit cho dén khi két thuc vu an.

Y kién ciia Kiém sdt vién phdt biéu tai phién toa: Trong qua trinh giai quyét
vu an ké tir khi thu Iy vu an cho dén trude thoi diém Hoi ddng xét xir vao phong nghi
an Tham phan, Thu ky va Hoi dong xét xir da chp hanh dung quy dinh cua Bo luat
T tung dan su. Nguyén don va bi don da thuc hién dung quy dinh tai cac Piéu 70,
71, 72 B6 luat TH tung dan sy nam 2015. Can cir khoan 3 Piéu 26; diém a khoan 1
Piéu 35; diém a khoan 1 Piéu 39 B6 luat T6 tung dan sy; Diéu 129, 500 B luat dan
su ndm 2015; Diéu 15, 17, 26, 133, 136 va 137 Luat dat dai nam 2024; Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé mirc thu, miém, giam, thu, ndp,
quan 1y va st dung an phi va 1€ phi Toa an. Pé nghi Hoi dong xét xtr chap nhan don
yéu cau khai kién ciia nguyén don 6ng Nguyén Quang T:

- Cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat xac lap ngay
12/12/1993 gitra 6ng Y Dhong B v6i 6ng Hoang Minh b doi véi thira dat s6 6794,
td ban do6 s6 26 tai xa E, huyén C, tinh bak Lak.

- Cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat xac 1ap nam 1996
gitra ong Hoang Minh D v6i 0ng Nguyen Tién H d6i véi thira dat s6 6794, to ban do
s6 26 tai xa E, huyén C, tinh Pik Lak.

- Cong nhan hgp dong chuyen nhuong quyen sit dung dat xac lap ngay
31/3/1998 gitra 6ng Nguyén Tién H véi ong Nguyen Quang T d6i voi thira dat s6
6794, t& ban do sb 26 tai xa E, huyén C, tinh Pk Lik.

- CQng nhan quyén st dung ctia dng Nguyén Quang T dbi voi thira dat sf) 6794,
to ban d6 s6 26 tai x4 E, huyén C, tinh Dak Lak dé 6ng T dugc Nha nudce cap Giay
chirng nhan quyén stir dung dat theo quy dinh cua phap luat.

Vé an phi: bi don 6ng Y Dhong B va 6ng Hoang Minh D phai chiu toan b6 an
phi so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

1] Vé tb tung: Nguyén don khai kién yéu cau Toa an giai quyét cong nhan
hop dong chuyén nhuong quyén s dung dat, dong thoi ‘cong nhan quyén st dung
dat ctia nguyén don dbi véi thira dat s6 6794, to ban dd so 26 tai xa E, huyén C, tinh
Pik Lak nén quan hé phap luat ctia vu an 1a tranh chap vé hop dong chuyén nhugng
quyén su dung dat. Do dat tranh chép toa lac tai xa E, huyén C, tinh Pik Lik nén
thudc tham quyén ctia Toa 4n nhan dan huyén Cu Kuin. Dbi véi bi don va nhimng
ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan déu c6 don yéu cau xét xtr ving mat, ba
H'Driéd B2 da duoc triéu tap hop 16 dén 1an thir 2 nhung van vang mit tai phién toa.
Vi vay, Toa an cin cir vao khoan 3 Diéu 26, khoan 1 Piéu 35, khoan 1 Piéu 39, Piéu
227 va Piéu 228 Bo luat T4 tung dan su dé thu Iy, giai quyét va xét xtr vang mit d6i
v6i bi don va nhitng ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 13 dang voi quy dinh
cua phap luat.

[2] Vé noi dung tranh chép:



[2.1] Cén ctr vao 101 khai cua 6ng Y Dhong B, 6ng Y Jem B3, ba H'Driéd B2,

ong Hoang Minh D va Glay sang nhuong dat thd cu ngay 12/12/1993 gitra ong Y
Dhéng B véi 6ng D, thy rang: Ngudn gdc thira dat s6 6794, to ban db sb 26, dién
tich 3.840m? do UBND huyén K (nay |a huyén C) cap cho 6ng Y Lik B4 nhung éng
Y L khong str dung ma cho me 1a ba H Yubn B1 quan 1y va sur dung. Nam 1993 ba
H Yuén B1 di ké khai va dugc UBND huyén K (nay 1a huyén C) cap GCNQSDD
s6 B 947858, ngay 14/7/1993 mang tén ba H Yuén B1. Sau khi dugc cap GCNQSDD
thi vao ngay 12/12/1993 ba H Yubn B1 chuyén nhuong cho ong Hoang Minh P do
6ng Y Dhong B 1a con trai truong cua ba H Yudn Bya dai dién ky gidy Gidy sang
nhuong dat thd cu ngay lap 12/12/1993 véi éng B, c6 xac nhan ban T2 va Chu tich
UBND x& E 12 6ng Y Sét Bubn B6, véi s tién 1.000.000 ddng cac bén da thanh toan
xong tién chuyén nhuong va ban giao dat cho nhau st dung va khéng c6 tranh chap
gi v6i nhau. Sau khi nhan chuyén nhuong cta ba H Yuén B1 thi vao nim 1996 6ng
P chuyén nhuong lai thira dat so6 6794, to ban do sd 26 cho 6ng H sur dung, khi
chuyén nhugng 6ng H chi dua hop dong mua ban viét tay gitta 6ng B va éng Y D4
ma khong 1ap hop dong giita 6ng D va 6ng H. Nam 1998, ong H tiép tuc chuyén
nhuong thira dat trén cho 6ng T bang Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
viét tay ngay 31/3/1998 c6 xac nhan ciia 6ng Y Sét Budbn D3 1a Chu tich UBND x4
E, huyén K, tinh Pak Lik thoi diém do.

[2.2] Mic du, cac hop chuyén nhugng giita cac bén dugc lap bang gidy viét tay
1a khong dam bao vé mat hinh thirc theo quy dinh cta phap luat nhung cac bén da
thanh toan xong tién chuyén nhuong, déd ban giao dat cho nhau sir dung va khong c6
tranh chap g1 voi nhau. Pong thoi, bén chuyen nhuong ban dau 12 ba H Yuén B1 di
dugc cip Gidy ching nhan quyen str dung dét nén co du diéu kién chuyen nhuong
theo quy dinh ctia phap luat dat dai, sau khi nhan dat bén nhan chuyén nhuong 1a
6ng T di lam hang rao bao quanh thira dit chuyén nhuong, dao giéng va canh téc,
trong cdy lau nam trén toan bo thira dat tir nim 1998 cho dén nay, gia dinh ba H
Yubn B1 cling nhu 6ng B Va 6ng H déu biét va khong co y kién  phan d6i gi. Theo
hudng dan tai diém b3, tiéu muc b, muc 2.3 phan II Nghi quyét s6 02/2004/NQ-
HDTP ngay 10/8/2004 ctua Hoi dong Tham phan Toa an nhan dan Tbi cao vé céac
truong hop cong nhan hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat co quy dinh nhu
sau: “b3. Néu sau khi thye hién hop dong chuyen nhuwong, bén nhdn chuyén nhuong
da trong cdy lau nam, dd lam nha kién cé...Va bén chuyén nhwong khéng phan doi
va cting khong bi co quan Nha nuoc co thcfm quyén xir Iy vi pham hanh chinh theo
cdac quy dinh ciia Nha nude vé xiv Iy vi pham hanh chinh trong linh viee ddt dai thi
Toa dn céng nhén hop dong”.

[2.3] Tt nhiing nhén dinh nhu trén, ¢6 can cu chap nhén yéu cau khoi kién
cua nguyén don ve€ viéc yéu cau Toa an cong nhan hop déng chuyén nhuong quyén
su dung dat xéc lap ngay 12/12/1993 gitra 6ng Y Dhong B véi ong Hoang Minh D;
hop dong chuyén nhuong quyen su dung dat xac 1ap nam 1996 gitra 6ng Hoang
Minh P v6i 6ng Nguyén Tién H va hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat xac
1ap nam 1998 giira ong Nguyén Tién H vé6i 6ng Nguyen Quang T. Dong thot, cong
nhéan quyén sir dung dat cia ong Nguyen Quang T dbi thira dat s6 6794, t& ban do
s6 26 tai x4 E, huyén C, tinh Pik Lik. Sau khi ban an cua Toa an ¢6 hiéu luc phap
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luat thi 6ng T co quyén va nghia vu lién hé véi co quan nha nudc co tham quyén dé
dugc cap GCNQSDD theo quy dinh cua phap luat dat dai.

[3] V& chi phi t& tung: Qua trinh giai quyét vu an ong T co don yéu cau Toa
an tién hanh xem xet, tham dinh tai chd d6i véi thira dat 80 6794, t0 ban d6 so 26 dé
lam can cu giai quyét vu an va da nop 1.000.000 dong tién tam tmg chi phi t tung.
Do yéu cau cla nguyén don 1a c6 can cur chip nhan nén cac bi don phai chiu
1.000.000 dong tién chi phi xem xét, thdm dinh tai chd theo quy dinh tai Diéu 157
B0 luat T tung dan su. Tuy nhién, tai van ban trinh bay y k1en ngay 15/7/2024 dng
T tu nguyén chiu toan bo so tién nay va duoc khau trir vao s tién tam Gng chi phi
t6 tung ma ong T dd ndp va da chi phi xong. Do d0, cic bi don khong phai chiu tién
chi phi t6 tung.

[4] V& an phi: Do yéu cau khdi kién ctia nguyén don 6ng Nguyén Quang T
dugc chap nhan nén bi don 1a 6ng Hoang Minh P va 6ng Y Dhong B moi ngudi phai
chiu 4n phi dan sy so tham khong c6 gia ngach la 300.000 dong. Tuy nhién, do ong
Hoang Minh D va dng Y Dhong B déu 1a nguoi cao tudi nén dugc mién toan bd an
phi dan su so tham theo quy dinh tai diém d khoan 2 Piéu 12 Nghi quyét sd
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudc hoi quy dinh
vé murc thu, mién, giam, thu ndp, quan 1y va st dung an phi va 1é phi Toa an. Nguyén
don ong Nguyén Quang T khong phai chiu an phi nén dugc tra lai tién tam tng an
phi dan sy so tham da nop.

Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:

Can ct khoan 3 va 11 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1 Diéu
39; c4c Diéu 144, 147, 157,227, 228, 235 va 266 Bo luat TS tung dan su; cac Piéu
130, 131, 132 va 133 B luat dan sy nim 1995; Diéu 688 B luat dan sy nam 2015;
Diéu 15, 17, 26, 133, 136 va 137 Luat dat dai nam 2024; diém b muc 2.3 phan II
Nghi quyét s6 02/2004/NQ-HDTP ngay 10/8/2004 ctia Hoi dong Tham phan Toa an
nhan dan Téi cao; diém d khoan 1 Piéu 12, khoan 2 Piéu 26 va Diéu 27 Nghi quyét
s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thuong vu Qudc hodi quy
dinh vé mirc thu, mién, giam, thu ndp, quan 1y va st dung an phi va 1 phi Toa an.

Tuyén xir:
1. Chap nhan toan bd yéu cau khoi kién ciia 6ng Nguyén Quang T.

+ Cong nhan hop doéng chuyén nhugng quyén st dung dat xéac 1ap bang gidy
viét tay ngay 12/12/1993 gitra 6ng Y Dhong B voi ong Hoang Minh D dbi véi thira
dat s6 6794, to ban dd sb 26 tai xa E, huyén C, tinh Dak Lik.

+ Cong nhéan hop dong chuyén nhuong quyen st dung dat xéac lap nam 1996
gitra 6ng Hoang Minh D v6i 6ng Nguyen Tién H ddi v6i dbi vai thira dat sb 6794,
td ban d6 s6 26 tai x4 E, huyén C, tinh Pak Lak.

+ Cong nhan hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dét xac lap bang gidy
viét tay ngay 31/3/1998 giira ong Nguyén Tién H véi ong Nguyen Quang T d6i véi
thira dat s6 6794, to ban d6 s6 26 tai xa E, huyén C, tinh Pik Lak.
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+ Cong nhan quyén str dung dat cua 6ng Nguyén Quang T ddi voi thira dat
s6 6794, to ban dd sb 26, dién 3.840m? tai xi E, huyén C, tinh Dak Lik theo Gidy
chtrmg nhan quyén str dung dat s6 B 947858 do Uy ban nhan dan huyén K (nay 13
huyén C) cép cho ba H Yudn Bya vao ngay 14/7/1993. Thira dat ¢6 vi tri tt can va
dién tich do dac thyc té 1a 3917,68m?, theo Bién ban xem xét thim dinh tai chd ngay
20/6/2024 cia Toa an nhan dan huyén Cu Kuin nhu sau:

- Phia Pong gidp véi thira dat s6 7226, canh dai 63,19m;
- Phia Tay giap véi duong bé tong, canh dai 62,39m;

- Phia Nam giap voi duong bé tong, canh dai 62,42m,;

- Phia Béc giap véi thira dat s6 6783, canh dai 62,59m.

Tai san gan lién voi dat gom co: 361 cay Ca phé trong nam 2019; 250 cay HO
Tiéu trong nam 2018; 30 cay Sau Riéng trong nam 2018 va nam 2023; 20 cay Cau
trong nam 2020; mot nha canh ray khung sat, mai lop ton, nén san gd, Vach ton lanh
dién tich 8,64m% mot cai giéng dao.

Sau khi ban an c6 hiu luc phap luat ong Nguyen Quang T co6 quyen va nghia
vu lién hé voi co quan Nha nude co tham quyén dé 1am thu tuc cap Giy ching nhan
quyén sir dung dat ddi véi thira dat néu trén theo quy dinh ciia phap luat vé dat dai.

‘ 2.‘Vé chi phi t6 tung: Oﬁng Nguyén Quang T chiu 1.000.000 dong (Mot triéu
dong) tién chi phi xem xet, tham dinh tai ch6é nhung duoc khau trir vao so tién tam
ung chi phi xem xét, tham dinh tai cho ma 6ng T da ndp va da chi phi xong.

3. V& an phi:

- Ong Nguyép Quang T khong phai chiu an phi dan sy so tham va duoc tra lai
s0 tién 1.200.000 dong (Mot triéu hai tram nghin dong) tam Gng an phi da nop theo
bién lai thu tam ung an phi s6: AA/2021/0017408 ngay 07/11/2022 va so:

AA/2023/0006799 ngay 10/6/2024 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén C, tinh
bak Lak.

- Ong Y Dhéng B va 6ng Hoang Minh B dugc mién toan b an phi dan su so
tham.

4. Vé quyén khang cio:

- Céac duong su c¢6 mit tai phién toa duoc quyén khang cdo ban an trong thoi
han 15 ngay ké tir ngay tuyén an.

- Cac duong su vang mit tai phién toa duoc quyén khang céo ban an trong
thoi han 15 ngay, ké tir ngay nhan duoc ban an hodc ngay ban an dugc niém yét theo
quy dinh.

Noinhgn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Pik Lik;

- VKSND huyén Cu Kuin;

- Chi Cyc THADS huyén C;

- Cac duong su;

- Luu: VT, hd so vu an.
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THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

Lé Quéc Pinh
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