TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PAK LAK Poc 1ap - Tu do - Hanh phic
Ban an s6: 272/2026/DS-PT
Ngay 14 - 5 -2026.

V/v yéu cau tuyén bo van ban cong
ching vo hi¢u

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH DAK LAK

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm géom cd:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Nhung.

Cdc Tham phdn: Ong Ly Tho Hién;

Ong Tran Minh Quang.

- Thuw ky phién toa: Ba Lé Thi Thé - Tham tra vién TAND tinh Pak Lak.

- Dgi dién Vign kiém sdt nhéan dan tinh Pik Lik tham gia phién toa: ba Lé
Thi Bich Thuy - Kiém sat vién.

Ngay 14 thang 5 ndm 2026 tai tru so Toa an nhan dan tinh Pak Lak, xét xu
phac tham cong khai vy an dan su thu 1y s6 51/2026/TLPT-DS ngay 05/02/2026 vé
viéc “Yéu cau tuyén bo van ban cong chung vo hiéu”. Do Ban an dan sy so tham so
33/2025/DSST ngay 27/9/2025 cua Toa an nhan dan khu vuc 7- Pak Lak bi khang
cao. Theo Quyet dinh dua vu an ra xét xir s0 194/2026/QDBXX-PT ngay 23/3/2026
va Quy¢ét dinh hoan phién toa s6 264/2026/QD-PT ngay 21/4/2026, gitra cac duong
su:

1. Nguyén don: Ba Lé Thi P; dia chi: S6 G, thon H, xa C, huyén E (nay 1a xa
E) tinh Dak Lak, vang mat.

Nguwoi dai dién theo iy quyén cia nguyen don: Ong Lé Nhat T; dia chi: Thon
A, xa E, huyén K (nay 1a x4 E) tinh Pak Lak, c6 mit.

2. Bi don: Ba Dong Thi T1, sinh ndm 1959; dia chi: Khdi B, thi tran E, huyén
E (nay la xa E), tinh bak Lak, vang mat.

3. Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

- C)ng Pham Hai D, sinh nam 1974; dia chi: Khoi B, thi tran E, huyén E (nay
la xa E), tinh DBak Lak; vang mat.

- Van phong C. Tru so: S6 D, Nguyén Tat T2, thi trdn E, huyén E (nay 1a xi
E), tinh bak Lak; vang mat.

- BaNguyén Thi B, sinh ndam 1969 (c6 mat) va ong Nguyén Viét L (vang mait);
dia chi: Thon F, xa E, huyén K (nay la xa E), tinh Bak Lak.



- Ong Nguyén Truong V, sinh nam 1996; dia chi: Thon F, xd E, huyén K (nay
la xa E), tinh DBak Lak; c6 don xin tir chdi tham gia t0 tung.

- Ngan hang Thuong mai c¢6 phan C1

Nguoi dai dién theo iy quyen Ong Lé Xuén T3 - Chuc vu: Trudng phong G-
Ngéan hang Thuong mai c6 phan Cl - Ch1 nhanh P1- Phong G. Try sé: Thj tran E,
huyén E (nay 1 x3 E), tinh Pak Lak; ving mat.

- Ong Nguyén Pt L1, sinh ndm 1992 va ba V& Thi P1, sinh nim 1992; dja
chi: Thon T, xa C, huyén E (nay 1a xa E), tinh Bak Lak; déu vang mat.

- Ba Nguyén Thi P2, sinh nim 1985; dia chi: Thon A, xa C, huyén E (nay la
xa E), tinh bak Lak; vang mat.

- Ong Vii Ngoc T4, sinh nam 1982; dia chi: SO A, duong Q, thi tran E, huyén
E (nay la xa E), tinh Bak Lak; vang mat.

- Vin phong ding ky dét dai tinh B — Chi nhanh K. Tru s&: Thi tran P, huyén
K (nay la xa K), tinh Pak Lak; vang mat.

4. Nguoi khang cao: Nguyén don ba L& Thi P.
NOI DUNG VU AN:

* Nguwoi dai dién theo ity quyén ciia nguyén don tai don khéi kién, tai ban tu
khai, qua trinh tham gia to tung va tai phién toa ong Lé Nhat T trinh bay:

Vao ngay 26/09/2019, ba Lé Thi P da ky voi 6ng Pham Hai D mot Hop dong
uy quyen co noi dung ba Lé Thi P uy quyén cho 6ng D mét 16 dét co thong tin “thira
dat s6 370, to ban d6 sb 18, dién tich 400m? dat toa lac tai thon A, x4 E, huyén K,
tinh Pak Lak, dugc S& T5 cap GCNQSDD s6 CM 258247, ngay 09/04/2018”.

Ngay 28/09/2019 thi tai san 14 16 dat cia ba Lé Thi P d& bi xam hai khi ma ba
B thuc hién mot sb giao dich dé gitip ong D ma theo 151 ba B 1a 6ng D da nho ba B
“dtng dat gitm”. Viéc ba B dung dat gium dé gitp éng D duogc thuc hién thong qua
cac giao dich dan sy phtic tap ma c4 nhan ba Nguyén Thi B da lam dung quyén dan
sy cua minh gy thiét hai cho ba Lé Thi P. Cu thé khi ma chi trong mot ngay
28/09/2019 thi ba B di ky it nhat ba vin ban lién quan dén 16 dat trén ctia ba Lé Thi
P nhu sau:

- Chiéu ngay 28/09/2019, ba B da ky “Hop dong chuyén nhugng quyén sir
dung dat” voi 6ng Pham Hai D ¢6 ndi1 dung ba B mua 16 dat ma ba Lé Thi P da uy
quyén cho 6ng Pham Hai D vao ngay 26/09/2019.

_ - Cung chiéu ngay 28/09/2019, ba B da ky “Van ban cam két tai san riéng vo
chong” voi ong Nguyén Viét L.

- Séng ngay 28/09/2019, ba B da ky “Gidy mua ban dat" viét tay voi ong D dé
ban ngugc lai 16 dat trén cho 6ng D nham hoan thién viéc “ding dat gium".

Ngél){ 10/11/2019, 6ng D da cung v6i mot sO ngudi ép bude ba B sang tén quyén
st dung dat cua 16 dat trén nguoc lai cho 6ng D nhung bi ba B tir choi.



Viy nén ngay 16/04/2020, 6ng D d3 dung gidy mua ban dit viét tay 1ap ngay
28/09/2019 dé khoi kién ba B. Noi dung don khéi kién 1a yéu cau toa an budc ba B
thuc hién nghia vu sang tén theo ndi dung co6 trong gidy mua ban dat viét tay do.

Ngay 12/06/2020, 6ng D da rat don khoi kién va toa an huyén K ra quyét dinh
dinh chi vu 4n. Ngay 12/09/2020, 6ng D va ba B d3a dan xép bang cach thuc hién
mot s6 giao dich dan su bao gdm ca viéc 6ng D va ba B ky gidy nhan ng c6 noi dung
ba B ng 6ng D tién mua dat 13 bay tram triéu dong dé ong D ban giao gidy chimg
nhan quyén str dung dat cho ba B.

Sau khi ba B ky gidy nhan ng va nhan gidy chimg nhén quyén sir dung dat do
thi ba B va chong ba 14 6ng Nguyen Viét L da budc dau thyc hién hanh vi tau tan tai
san. Qua trinh thuc hién budc dau 1a hai vo chdng 1a ba B va 6ng L di lam "Hop
ddng cho tang quyén str dung dat” dé sang tén cho con 1a ong Nguyén Truong V
mic du ngay 28/09/2019 thi hai vo chong L - B d4 ky “Vian ban cam két tai san riéng
vo chong".

Nhung thyc té ba B da nhiéu 1an néi cic con ciia ba B khong muén ba B mua
dat tranh chap va con cua ba B cling da nhi€u lan quyét liét khuyén ba B tra dat lai,
khong mua dat co6 tranh chap nhu vay nira.

Nhung ngay 25/09/2020, ba B, ong L va nguoi dong gia 6ng Nguyén Truong
V da 1ap “Hop dong cho tang quyén st dung dat” bang cach gian 1an thu tuc chung
thuc chir ky. Biéu hién cua su gian 1an do 1a chir ky trong hop dong cho tang khong
phai 1a chir ky that ctia 6ng Nguyén Trudng V va cuing ngay 25/09/2020 dng V khong
c6 mat tai phong cong ching.

Viéc tau tan tai san duoc hoan thién khi ma ba B lai mot 1an nira sép dat mot
nguoi khac dé dong gia ong Nguyén Truong V dé gian lan thi tuc chimg thyc chit
ky 1an thtr hai khi ky hop dong sang nhugng quyén sir dung dat cho ba Pong Thi T1
vao ngay 11/05/2021. Biéu hién cta viéc gian 1an 1a chit ky chd nguoi ban khong
phai la chir ky that cua ong Nguyén Truong V va hoan toan khac chir ky ma 6ng L
d3 gia mao trong "Hop dong ting cho quyén sir dung dat" duoc chimg thuc chir ky
vao ngay 25/09/2020.

Xét thdy toan bd qua trinh thi gitta nguoi dong gia 6ng Nguyén Truong V va
ba Bong Thi T1 da thuc hién giao dich dan su la cac giao dich trai phap luat, c6 dau
hi¢éu vi pham luat cong ching.

Cu thé: Ba Pong Thi T1 da biét ngudi ky hop dong sang nhuong quyén sir dung
dat khong phai 1a 6ng Nguyén Truong V nhung ba T1 van co thyc hién giao dich
sang nhuong quyén sir dung dat vao ngay 11/05/2021 nham thuan theo ¥ cua ba B.
Viéc lam cua ba T1 va nguoi dong gia 6ng V theo su sap dit ciia ba B c6 dau hidu
gian 1an thu tuc chung thuc chir ky, vi pham luat cong chung dé nhim lam dung viéc
phép luat bao v¢€ nguoi thr ba ngay tinh véi1 muc dich giap ba Nguyén Thi B tau tan
tai san. Hé qua la gdy phurc tap thém tinh hinh, gay hau qua kho khic phuc. Giao
dich sang nhugng quyén sir dung dat ma ba T1 va ngudi dong gia ong V da ky vao
ngay 11/05/2021 ngoai viéc c6 dau hiéu gian 1an thu tuc chimg thyc chit ky, c6 tinh



chat vi pham ludt cong chtg con 1a cac giao dich dan sy mang tinh chét thiéu thién
chi, thiéu trung thuc, thiéu khach quan, khong ngay tinh. Nhitng giao dich 6 da xam
hai quyén, loi ich hop phap cta chinh chung toi va tinh nghiém minh cta phap luat
ma tiéu biéu nhét 1a Piéu 07 ctia Luat cong ching 2014.

Nhung vao ngay 23/12/2021, ba Déng Thi T1 lai nhd ngudi mua gidi bat dong
san dé dang tin ban lai 16 dat trén véi gia chao ban 1a 2,2 ty dong. Néu vige ba T1
mua dat ctia ba B tir ngu’0’1 dong gia Nguyen Truong V nhim gitp ba B tau tan tai
san thong qua hop dong sang nhuong quyén st dung dat trudc d6 da co dau hiéu vi
pham luét céng chimg. Ma hién ba T1 lai c¢6 ging tim cach ban lai 16 dit trén cho
ngudi khic s& gdy nén hau qua tiéu cuc cho nguoi mua dat cling nhu cho viéc khac
phuc hau qua sau nay cua cac co quan phap luét.

Vay nén vao ngay 19/01/2022 chung t6i da 1am don dé khoi kién ba Pong Thi
T1 nham dua ra mot sd yéu cau, nguyén vong chinh dang nhu sau:

1. Yéu cdu Tda an nhan dan huyén Ea Kar (nay 1a Toa an nhan dan khu vuc 7
- PakLak) budc ba Pong Thi T1 cham dut ngay viéc rao ban dat, khong duge mua
ban hay chuyén dich quyén vé tai san ddi véi tai san 1a quyén st dung 16 dét trén,
khong duoc thay d6i hién trang 16 dat trén ciing nhu khong duoc 1am phirc tap thém
tinh hinh, khong dugc giy thém hau qua khé khic phuc.

2. Yéu cau Toa an nhan dan huyén Ea Kar (nay 1a Toa an nhan dan khu vuc 7
- PAkLik) budc ba Pong Thi T1, ba Nguyén Thi B, nguoi dong gia ong Nguyén
Truong V phai tudng trinh mot cach trung thyc vé toan bd qua trinh ba Pong Thi T1
thuc hién viéc mua ban véi nguoi dong gia dng Nguyén Truong V ngay 11/05/2021.
Cu thé, gia tri thuc té ciia viéc mua ban, sang nhuong 13 bao nhiéu? nguoi dong gia
6ng Nguyén Truong V 14 ai? dong co, muc dich cta viéc thuc hién giao dich dan su
sang nhuong quyén str dung dat va ngay 11/05/2021 1a gi ?

Pong thoi ciing vao don khoi kién do, chiing toi dé nghi Toa an nhan dan huyén
Ea Kar (nay 1a Toa an nhan dan khu vuc 7 - Pik Lik) tuyén bd vin ban céng ching
vO hiéu véi cac van ban sau:

1. Hop ddng sang nhuong quyén st dung dat c6 ndi dung ba B mua dét ctia 6ng
D vai gia hai tram muo1 ba triéu da dugce chung thuc chit ky tai Van phong C2 (Pia
chi: thi trdn E, huyén E, tinh Dak Lik vao chiéu ngay 28/09/2019)

2. Hop dong sang nhuong quyén str dung dat giira ong V va ba T1 duoc ching
thuc chit ky tai Van phong C2 vao ngay 11/05/2021.

* Tai ban ty khai nguoi co quyen loti, nghia vu lién quan 6ng Pham Hai D trinh
bay: Hop ddng chuyén nhugng quyén str dung dat ngay 28/9/2019 gitta t6i va ba
Nguyén Thi B duoc Vin phong C3 1a hoan toan ngay tinh, thye hién dung quy dinh
phap luat, khong trai dao dic xa hdi va da hoan thanh, vi vay vi¢c ba P khéi kién
yéu cau tuyén bd hop dong vo hiéu 12 hoan toan khong c6 cin ctr phap luat.

* Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi B trinh bay: Tai ban
tu khai ba B x4c dinh viéc 6ng D sang nhugng dat cuia ba P theo iy quyén, ngay



tinh, hop phap va toi cling da thanh toan tién dit cho 6ng D diy du. Cho nén toi
khong lién quan gi dén vu an va xin tir choi tham gia to tung.

* Bj don ba Pong Thi T1, nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan éng Nguyén
Viét L: Toa an nhan dan huyén EaKar (nay 1a Toa an nhan dan khu vuc 7 - PakLik)
d3 tién hanh téng dat hop 1é cac vin ban t6 tung nhung nhitng ngudi nay khong dén
Toa an dé tham gia t6 tung nén khéng ghi nhan duoc ¥ kién.

* Ong Nguyén Truong V c6 don tir chdi tham gia t6 tung.

* Ong Nguyén Pirc L1, ba V6 Thi P1 trinh bay tai ban tw khai: Ngay 20/5/2022
Vo chong t01 c6 mua cua ba Pong Thi T1 mot dién tich dat 400 m2thua dat sb 370,
td ban d6 sb 18, toa lac x4 E, huyén K, Pik Lak, thira dat néu trén da dugc So Tai
nguyén va Moi truong tinh TS cap Gidy chu’ng nhan Quyén st dung dét, quyén so
htru nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat s6 CV 669942. Viéc chuyén nhuong da
hoan tat va duoc thyc hién theo ding quy dinh phap luat, ding ky sang tén tai co
quan c6 thAm quyén.Vo chong t6i khi nhan chuyén nhuong tir ba T1 khéng c6 tranh
chap, vo chong toi khong biét ba P 1a ai. Do d6 vo chong t6i khong dong ¥ véi toan
bd yéu cau cta ba P.

* Tai ban ty khai ngan hang TMCP CL1 - Chi nhanh D1 - Phong G trinh bay:
Ngdn hang chiung téi xdc dinh: Ngan hang TMCP C1 - Chi nhanh tinh B1 - Phong
G nhan thé chap Gidy ching nhan Quyén sir dung dat, quyén sé hiru nha ¢ va tai san
khac gan lién v6i dat sé CV 669942 do S¢ Tai nguyén va Mbi trudng tinh TS cép
ngdy 26/10/2020 ctia ong Nguyén Dirc L1 va ba Vo Thi P1 lam tai san thé chap 1a
hop phap theo dung cac quy dinh cua phap luat. Ngan hang da cung cap toan bo ho
s0 va van ban y kién ctia Ngan hang cho Toa an. Ngan hang dé nghi giai quyét vang
mit d6i voi trudng hop ciia Ngan hang chiing toi trong cac budi lam viéce, cac phién
toa xét xu tai Toa an.

* Tai ban tw khai van phong Cong chu’ng Nguyén Thi L2 trinh bay: Ngay
26/09/2019, Van phong co tiép nhan ho so yéu cau cong chimg Hop dong 1 uy quyén
quyén str dung dat 13 QSDD theo Glay chimg nhan quyén sir dung dat quyén so hiru
nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat sb: CM 258247, vao sb cap Gidy ching nhan

Quyén sir dung dat s6: CS/01493, do S¢ Tai nguyén va moi trudng tinh T5 cap ngay
09/04/2018.

Ngay 28/09/2019, Vin phong cé tiép nhan hd so yéu cau cong chimg Hop dong
chuyén nhugng quyén str dung dat 1a QSDPD theo Gidy chimg nhan quyén st dung
dat quyén sé hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat s6: CM 258247, vao so cap
Gidy chimg nhan Quyén sir dung dét s6: CS/01493, do S¢ Tai nguyén va mdi trudng
tinh T5 cap ngay 09/04/2018.

Ngay 11/05/2021, Van phong co tiép nhan hd so yéu cau cong ching Hop dong
chuyen nhuong quyén st dung dat 1a QSDD theo Glay chimg nhén quyén sir dung
dat quyén sé hiru nha ¢ va tai san khac gan lién v6i dat sb: CV 669942, vao sb cp
Gidy chimg nhan Quyén sir dung dat s6: CS/02386, do S¢ Tai nguyén va mdi trudng
tinh T5 cap ngay 26/10/2020.



Xét thdy, tai thoi diém thue hién cac giao dich Hop dong uy quyén, hop dong
chuyén nhuong QSDD trén, Van phong da tuan thu dung theo quy dinh cua Phap
luat; Van phong da tiép nhan kiém tra ddy du cac loai gidy to lién quan dén cong
chung Hop dong ty quyén, hop dong chuyén nhuong QSDD. Thoi diém cong
chtng, dat khong co sy tranh chip, khong c6 quyét dinh ap dung bién phap ngin
chan cua cac co quan phap luét.

* Chi nhanh van phong dang ky dat dai huyén K trinh bay:
Vé dang ky bién dong vé dat dai:

Ong Nguyén Truong V, sinh ndm 1996, tru tai thon 6a, xa E, huyén K, tinh bik
Lak duoc S¢ T5 ky cap Gidy ching nhin quyén st dung dat, quyén so hiru nha & va
tai san khac gan lién voi dat (sau day viét tat 1a Gidy ching nhéan) s6 hiéu CV 669942
d6i v6i thira dat s6 370 to ban d6 s6 18, dién tich 400 m?, dia chi thira dat: x4 E.

Trong qua trinh sir dung dat, 6ng Nguyén Truong V chuyén nhuong quyén sir
dung thira dét néu trén cho ba Déng Thi T1, sinh ndm 1959, trG tai té dan phé 2b,
thi tran E, huyén E, tinh Pak Lak theo Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
s6 cong chirng 000005449 quyén s6 05/2021/TP/CC-SCC/HPGD dugc 1ap tai Vin
phong C ngay 11/5/2021. Sau khi nguoi str dung dat ndp ho so diang ky bién dong
dat dai tai B6 phan tiép nhan va tra két qua thuoéc UBND huyén K va thuc hién day
du nghia vu tai chinh c6 lién quan. Chi nhanh xac nhan ndi dung chuyén quyén trén
trang 3 Gidy chimg nhan sd hiéu CV 669942 vao ngay 17/5/2021.

Qua kiém tra ho so dang ky bién dong dét dai néu trén, viéc thuc hién thu tuc
chyén nhuong quyén st dung dat ciia 6ng Nguyén Truong V cho ba Bong Thi Tl,
Chi nhanh xét thay:

- Trinh ty tha tuc thyc hién theo dang quy dinh tai Piéu 79 Nghi dinh sb
43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cta Chinh pha quy dinh chi tiét thi hanh mét so
diéu cua Luat bat dai.

- Tham quyén cip Gidy chimg nhan theo ding quy dinh tai Khoan 1, Diéu 37
Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 ctia Chinh phii quy dinh chi tiét thi
hanh mot sb diéu cta Luat Dat dai.

Péi véi yéu cau cta ngudi khai kién: Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai
huyén K ¢6 y kién nhu sau: Viéc Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai huyén K ky
x4c nhan ndi dung chuyén quyén trén Gidy ching nhan s6 CV 669942 1a dung theo
trinh ty th tuc quy dinh cua phép ludt trén co sd thuc hién cac quyén cua nguoi st
dung dat duoc xéac 1ap trén Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat dugc cong
ching, chimg thuc theo quy dinh cta phap luat. Chi nhanh Van phong dang ky dat
dai huyén K dé nghi Toa 4n nhan dan huyén Ea Kar xem xét, giai quyét theo quy
dinh cua phap luat.

* Tai ban tw khai nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Vii Ngoc T4 trinh
bay: Vao thoi gian khoang dau thang 4/2020 t6i c6 gap 6ng Nguyén Viét L, ba
Nguyén Thi B va ba Nguyén Thi P2 tai quan ca phé ¢ K, quoc 16 B. Khi d6 ong L,
ba B c¢6 nhén coc ciia ba P2 02 16 dit gdm 16 1 1a thira dat s6 370, to ban dd 18 dién



tich 400m? toa lac thon A, xd E, huyén K, Dik Lik; Lo 2 thira dat sb 13 to ban d6
30 dién tich 195m? toa lac khoi B, thi tran E, huyén E. Sau khi t6i doc lai hop dong
dat coc va thoa thuén cua hai bén khong cé gi sai sét thi hai bén ¢6 nho té61 ding ra
1a nguoi lam chung. Xét thiy yéu cau ctua 6ng Lé Nhat T 1a khong dung vi t6i 1am
chtng véi tu cach ca nhan, khong 1y danh nghia Cong ty B1 T4. Khi cac bén giao
dich thi hop dong hai bén tu giit, t6i chi 13 ngudi lam chimg nén khong cung cap
dugc cho Toa an chimg ctr tai liéu gi. Do d6 toi tir chdi tham gia vao vu an.

- *Nguwoi lam chumg ba Nguyén Thi P2 dd dwoc Toa an triéu tdp hop 1é nhung
van vang mat nén khong ghi nhan duoc y kién.

Tai Bin dn dan sw so thim sé 33/2025/DSST ngay 27/9/2025 ciia Toa dn
nhdn ddn khu vuc 7 - Dak Lak da quyét dinh:

Can cit vao khoan 11 Diéu 26, diém a khodn 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Piéu
39, Diéu 147, khodn 1 Diéu 157, khoan 1 Diéu 165; khodn 1, diém b khodn 2 Diéu
227, Piéu 228 va Diéu 266; Diéu 273, Diéu 278 cia Bé ludt t6 tung dan suw; Diéu
117, Biéu 158, Piéu 500, Piéu 501, Piéu 502, Piéu 503 BLDS; Piéu 5 Ludt cong
chitng; Cén cik Nghi quyét 326/2016/UBTVOH14, ngay 30 thing 12 nam 2016 ciia
Uy ban Thirong vu Quoc héi quy dinh vé an phi, 1é phi Toa dn:

1. Khéng chdp nhdn toan b yéu cau khéi kién cia nguyén don ba Lé Thi P vé
viéec:

- Buéc ba Pong Thi T1 cham dirt ngay viéc rao ban ddt, khéng dwoc mua bdn
hay chuyén dich quyén vé tdi san déi véi tai san la quyén sik dung 16 ddt trén, khéng
dwoc thay doi hién trang 16 dat trén ciing nhw khéng dwoc lam phie tap thém tinh
hinh, khéng dwoc gdy thém hdu qud khé khdc phuc.

- Buéc ba Pong Thi T1, ba Nguyén Thl B, nguoi dong gia ong Nguyen Truong
V phdi twong trinh mét cdch trung thuc vé todan bg qud trinh ba Bong Thi T1 thuc
hién viéc mua bdn véi nguoi dong gia éng Nguyén Truong V ngay 11/05/2021. Cu
thé, gia tri thuc té cua viéc mua ban, sang nhwong la bao nhiéu ? nguoi dong gia
ong Nguyen Truong V la ai ? dong co, muc dich cua viéc thuc hién giao dich dan
sy sang nhuong quyén su dung dat va ngay 11/05/2021 la gi ?

- Tuyén bé hop dong sang nhwong quyén sir dung ddt c6 ndi dung ba B mua
dat cua ong D voi gia hai tram muoi ba triéu da dwoc chung thuc chit ky tai Van
phong C2 (Dia chi: thi tran E, huyén E, tinh Pak Lak vao chiéu ngay 28/09/2019)
vo hiéu

- Tuyén bé hop dong hop dong sang nhwong quyén sir dung dat giita ng \V Va
ba T1 duoc chitng thuc chit ky tai Van phong C2 vao ngay 11/05/2021 vé hiéu.

Ngoai ra Toa an cap so tham con tuyén vé chi phi to tung, an phi, quyén khang
cao cho cac duong su theo quy dinh cua phép luat.

Ngay 29/5/2026, nguyén don ba Lé Thi P khang cdo toan bd ban an, dé nghi
hty ban &n so tham.



Pai dién Vién kiém sat nhdn dan tinh Pdk Lk tham gia phién toa trinh bay y
kién: V& t6 tung: Trong qua trinh giai quyét vu an cia ThAm phan ciing nhu tai phién
tdoa, Thadm phan, Hoi déng xét xtr, Thu ky va cac duong su da tuan tha ding cac quy
dinh cua phap luat t6 tung dan su. V& ndi dung: Xét khang cdo cua nguyén don ba
Lé Thi P 1a khong c6 can ctr. Do do, dé nghi Ho1 déng xét Xt ¢an ¢t khoan 1 Diéu
308 Bo luat T tung dan su, khong chép nhan khang c4o ctia nguyén don ba Lé Thi
P, giit nguyén Ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Cin clr vao tai liéu, ching ¢t di duoc tham tra tai phién toa; can ctr vao két
qua tranh tung tai phién toa, trén co s¢ xem xét day du, toan dién céc tai liéu, chiing
ctr, 161 trinh bay cuia duong su va y kién cua Kiém sat vién, Hoi déng xét xir nhan
dinh nhu sau:

[1]. VEt6 tung:

[1.1] Pon khang cao ctuia nguyén don ba Lé Thi P trong han luat dinh da ndp
tién tam Gng an phi phuc tham, nén khang céo hop 1€. Ho1 dong xét xur phlic tham
chap nhan xem x¢t lai ban an so tham theo trinh ty phic tham.

[1.2] Xét su vang mat ciia duong sy tai phién toa: Mot sé duong su vang mat
tai phién toa 1an thr hai mic du d3 duoc Toa 4n triéu tap hop 1€ tham gia phién toa
nhung ving mat, khong vi su kién bat kha khang hay tr¢ ngai khach quan; can ctr
vao Piéu 296 Bo luat T4 tung dan sy, Toa an van tién hanh xét xir vu an.

[1.3] Déi véi yéu cau cua ngudi dai dién theo Gy quyén ctia nguyén don ong L&
Nhat T, dé nghi Toa an cap phuc tham giam dinh chit ky, chir viét cua ong Nguyén
Truong V trong hop dong sang nhuong quyén st dung dat gifta Ong Nguyen Truong
V va ba Dong Thi T1. Xét thay, trong qua trlnh giai quyét tai Toa an cap so tham tir
nam 2022 dén nam 2025, nhung nguyén don van khong yéu ciu trung cau giam dinh
chir ky, chir viét. Mic khac, cac bén tham gia giao dich thuc hién ky két hop dong
chuyén nhuong tai Van phong C2 (nay 1a Vin phong C) va duge Van phong cong
chtng xac nhan. Qua trinh giai quyét vu an, mot trong cac bén tham gia giao dich
khéng c6 don dé nghi giam dinh chit ky, chit viét nén nguoi dai dién theo uy quyen
ctia nguyén don 6ng Lé Nhat T dé nghi glam dinh chit ky, chit viét cua ong Nguyen
Truong V trong hop dong sang nhuong quyen str dung dat 1a khong can thlet Do
do, khong co can cir chap nhan yéu cau dé nghi giam dinh chit ky, chit viét cua
duong su, Toa an van tién hanh xét x{r vu 4n.

[2] Xét ndi dung khang céo ciia nguyén don ba Lé Thi P, thay rang:

[2.1] Xét hop ddéng chuyén nhuong qqyéq str dung dat giita 6ng Pham Hai D
va ba Nguyén Thi B 1ap ngay 28/9/2019, thay ring:

Thra dét s6 370, to ban d6 18 dién tich 400m?toa lac thon A, xa E, huyén K
(nay la xa E), tinh Dak Lak duogc s& T5 cap Giay chiing nhan quyén sir dung dat
quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat (sau day viét tat la GCNQSDD)
s0 CM 258247, ngay 09/04/2018 cho L& Thi P. Ngay 26/9/2019, ba L& Thi P lap
hop dong tty quyén cho 6ng Pham Hai D, hop dong dugc cong chirng tai Van phong



C2 (nay 1a Vian phong C). Trong ndi dung hop ddng thé hién, 6ng D duoc toan quyén
chuyén nhugng thira dat trén. Do d6, ngay 28/9/2019 6ng Pham Hai D ky hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat cho ba Nguyén Thi B. Hop ddng ciing duoc cong
chimg tai Van phong C2. Nhu vay, viéc ong D xac 1ap hop ddng chuyén nhuong cho
ba Nguyen Thi B 1a phu hop vo6i ndi dung ty quyén, phtt hop véi quy dinh cta phap
luat vé chuyén nhuong quyén st dung dat. Cung ngay 28/9/2019, ong Nguyen Viét
L lap van ban cam két tai san riéng ctia vo chong v6i ba Nguyén Thi B d6i voi thia
dat trén, vin ban trén ciing dugc cong chimg theo quy dinh. Do d6, ngay 18/10/2019
Chi nhéanh vin phong dang ky dit dai huyén K di xac nhan noi dung thay déi co s
phap 1y 13 chuyén nhuong QSDD cho ba Nguyén Thi B 1a dung quy dinh.

Nguyén don cho ring hop dong ty quyén gitta ba P va dng D 1a lira déi, dong
thoi cho rang hop dong chuyén nhuong QSDP giita 6ng D véi ba B, vin ban cam
két tai san riéng cta ong L 1a gia tao dé tir d6 yéu cau Toa an tuyén bd hop dong
chuyén nhuong QSDP gitta 6ng D v6i ba B vo hiéu, nhung khong dua ra ching ctr
gi chimg minh cho yéu cau ctia minh 13 ¢6 can cir va ciing khong dugc cac bén thira
nhan. Do do, Toa an cap so tham d3 phan tich, nhan dinh, danh gia va tuyén khong
chap nhén yéu cau ciia nguyén don ddi véi ndi dung nay 1a co can cu.

[2.2] Xét yéu cau cua nguyén don ba Lé Thi P vé viéc tuyén bd hop dong hop
d6ng chuyén nhuong quyén str dung dat gitra ong Nguyén Truong V va ba Dong Thi
T1, ngay 11/05/2021 v hiéu, thay rang:

Ngay 25/9/2020, ba Nguyén Thi B, 6ng Nguyén Viét L 1ap hop dong ting cho
QSDP cho con trai 13 6ng Nguyén Truong V. Hop dong da duoc cong chung tai
Phong C4, tinh Pak Lak. Mic du ong L ¢6 1ap vian ban cam két viéc ba Nguyén Thi
B dung tai san riéng ctia ba B dé nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat tir 6ng D
d6i voi thira dat s6 370 trén, nhung khi thyc hién ting cho QSDD, éng L, ba B 1a vo
chong hop phap, nén viéc 6ng L cing ky vao hop dong ting cho QSDP cho ong V
1a khong trai quy dinh cua phap luat. Ngay 26/10/2020 S¢ Tai nguyén va moi truong
tinh T5 da cap GCNQSDD s6 CV 669942 cho 6ng Nguyén Truong V 1a ding quy
dinh.

Ngay 11/5/2021, 6ng Nguyén Truong V 1ap hop dong chuyén nhuong quyén
sir dung dat cho ba Pong Thi T1. Hop dong duoc cong chung tai Van phong C2.
Ngay 17/5/2021, Chi nhanh vin phong diang ky dat dai huyén K di xac nhan noi
dung thay d6i co s¢ phap 1y 1a chuyén nhuong QSDD cho ba Pong Thi T1 1a dung
quy dinh.

Toa an cap so tham da phan tich, nhan dinh va danh gia tinh c6 can ctr cua hop
dong chuyén nhuong, y kién ctiia nguyén don va tuyén khong chap nhan yéu cau cua
nguyén don la co can cu.

[2.3] Tai cap phiic tham, ngudi dai dién theo ty quyén cua nguyén don cung
cap ban ghi am, ghi hinh duoc luu trong 05 dia DVD chtra cung mot ndi dung (nhur
ndi dung theo bang trinh bay chi tiét kém theo). X¢ét thdy, noi dung trong ban ghi
am, ghi hinh khong thé hién 16 rang, day du vé viéc xac dinh hop dong chuyén



nhuong QSDD gitra 6ng D vai ba B, van ban cam két tai san ri€ng cua 6ng L 1a gia
tao, nén khong c6 can ctt chap nhan y kién ctia nguyén don.

[3]. Tt nhitng phan tich va nhan dinh trén, xét thy noi dung khang cao cua
nguyén don ba L& Thi P 1a khong c6 co so dé chap nhan, nén can giit nguyén Ban
an déan sy so tham sb 33/2025/DSST ngay 27/9/2025 ctia Toa 4n nhan dan khu vyc
7 - Dak Lik.

[4]. V& an phi phtic thim: Do khang cdo khong dugc chip nhan nén ngudi
khang cao la ba Lé Thi P phai chiu an phi dan su phac tham.

[5]. Cac quyét dinh khac ctia Ban an so tham khong c6 khang céo, khang nghi
nén Hoi dong xét xtir khong xem xét va da co hi¢u luc phap luat ké tir ngay hét thoi
han khang cao, khang nghi.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:
[1] Can ctr khoan 1 Diéu 308 cta B luat TS tung Dén sy;

Khong chap nhan khang cdo ctia nguyén don ba Lé Thi P. Giit nguyén Ban an
dan su so tham so6 33/2025/DSST ngay 27/9/2025 cua Toa an nhan dan khu vyc 7 -
Dik Lak.

[2] Ap dung Piéu 117, Biéu 158, Piéu 500, Piéu 501, Diéu 502, Piéu 503 cua
Bo luat Dan su; Piéu 5 Luat cong chimg; cin ctr Diéu 26; Piéu 29 Nghi quyet
326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 cta Uy ban Thudong vu Qudc
hoéi quy dinh vé an phi, 1& phi Toa an:

Tuyén xu:

[2.1] Khéng chap nhan toan bd yéu cau khai kién ctia nguyén don ba Lé Thi P
veé viéc:

- Budc ba Pong Thi T1 chim dut ngay viéc rao ban dat, khong duoc mua ban
hay chuyén dich quyén vé tai san doi vdi tai san 1a quyén st dung 16 dat trén, khong
dugc thay doi hién trang 16 dat trén cting nhu khong dugc lam phtrc tap thém tinh
hinh, khong duoc gay thém hau quéa khé khac phuc.

- Budc ba Bong Thi T1, ba Nguyén Thi B, ngudi dong gia ong Nguyen Truong
V phai tudong trinh mat cach trung thuc vé toan bd qué trinh ba Pong Thi T1 thuc
hién viéc mua ban véi ngudi dong gia ong Nguyén Truong V ngay 11/05/2021. Cu
the, gié tri thuc té ctia viéc mua ban, sang nhuong 1 bao nhiéu? ngudi dong gia éng
Nguyén Truong V 1a ai? dong co, muc dich cua viéc thyc hién giao dich dan su sang
nhuong quyén sir dung dat va ngay 11/05/2021 1a gi?

- Tuyén b6 hop ddng sang nhuong quyén st dung dat co ndéi dung ba B mua
dat cua 6ng D véi gid hai tram muoi ba triéu da dugce chung thyc chir ky tai Van
phong C2 (Pia chi: thi tran E, huyén E, tinh Pak Lak vao chiéu ngay 28/09/2019)
vo hiéu.
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- Tuyén bd hop ddéng hop dong sang nhuwong quyén sir dung dat gitta 6ng V va
ba T1 duoc ching thuc chit ky tai Van phong C2 vao ngay 11/05/2021 v6 hiéu.

[2.2]. V& chi phi té tung:

~ BaLé Thj P phai chju 3.400.000 dong tién chi phi t6 tung dwoc khau trir s6
tién tam Ung chi phi t6 tung da nop.

[2.3]. V& an phi:

- V& an phi dan su so tham: Ba Lé Thi P phai chiu 600.000 fié)ng an phi dan su
so thdm theo quy dinh cua phap ludt, dugc khau trir vao so tién tam Gng an phi
600.000d da nop tam urng theo bién lai thu s6 60AA/2021/0005809 ngay 24/01/2022
tai Chj cuc Thi hanh an dan sy huyén E (nay l1a Phong Thi hanh an dan sy khu vuc
7 —bak Lak).

- V& an phi dan sy phuc thAm: Ba Lé Thi P phai chju 300.000 dong an phi dan
su phuc tham, dugc khau trir vao sé tién tam tng an phi 300.000d da ndp (ba Poan
Thi D ndp thay) theo bién lai thu s6 0003769 ngay 30/10/2025 tai Thi hanh an dan
su tinh Bak Lak).

[3]. Céc quyét dinh khac ciia Ban 4n so tham khong c6 khang céo, khang nghi
c6 hiéu luc phap ludt ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luit, ké tir ngay tuyén an.

Not nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh Pik Lik; . . 5 - v
- TAND khu vuc 7 — Dék Lik; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA

- Phong THADS khu vyc 7 — Pik Lik;
- Cac duong su;

- Luu ho so. (Da ky)

Nguyén Thi Nhung
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