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NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
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Vo’t thanh phan Hpi dong xét xir gom co: 3 ]
Tham phan - Chiu toa phién toa : Ba Nguyén Thi Hong Hanh.
Céac Tham phan :Ong Phan Quyét Thing
Ong P6 Minh Hoding
Thw ky ghi bién ban phién toa :Ba Nguyén Thuc Anh
Pai dién Vién kiém sat nhan dan TP Ha Néi : Ba Lé Thi Hong Hanh — KSV

Ngay 08 thang 04 nam 2025 , tai try s& Toa an nhan dan thanh phd Ha Noi, xét xir
cong khai vu an Dan sy phuc tham thy 1y s6 610/DSPT ngay 16/12/2024 vé Tranh chap

Van ban thoa thuan .

Do Ban an Dan sy so tham s6 344/2024/DS — ST ngay 30/10/2024 cua Toa an

nhan dan Quéan Péng Pa bi khang cdo.

Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xir s6 149/2025/QDXX-PT ngay 07/03/2025,
Quyét dinh hodn phién toa sé 212/2025/QDHPT-PT ngay 31/03/2025 giita cac duong

su:
Nguyén don: 1/ Ong Nguyén Xudn T, sinh nam 1988;
2/ Ba Lé Thi PH, sinh nam 1987;
Cung cu tra: S6 79, phd Pai Linh, phuong Trung Vin, quan Nam Tir Liém, Ha Noi.

Pai dién theo uy quyén: Van phong luat su Win - Win do Ong Phan Van Khanh dai dién

Bi don: Ba Doan Thi Minh H, sinh nam 1957;

Hién 6: SO 76A, ngach 74 ngd Van Ung, phuong Trung Phung, quan Pong Pa, Ha Noi.

Pai dién theo iy quyén: Cong ty Luat TNHH HQC
Nguoi duoc uy quyén lai: Ong Pham B4 Ngoc Hoang
Ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1- Ong Nguyén Huy Hi, sinh nim 1944;

2- Chi Vii H Linh, sinh nam 1989;



Hién ¢: SO 76A, ngach 74 ngd Van Ung phudng Trung Phung, quan Péng Pa, Ha Nbi.
Pai dién theo uy quyén: Cong ty Luat TNHH HQC
Nguoi duge uy quyén lai: Ong Pham B4 Ngoc Hoang
Ong Hoang, ba H, dng Khanh ¢ mit.
NOI DUNG VU AN:

Tai don khdéi kién dé ngay 13/3/2024 va cdc 1oi khai trong qud trinh gidgi quyét
vu dn, dai dién nguyén don trinh bay:

Vao 21h ngay 18/12/2023 tai nha sb 76A ngd Van Ung, phuong Trung Phung,
quan Déng Da, thanh phd Ha Noi, 6ng Nguyén Xuan T va ho gia dinh ba Poan Thi Minh
H do ba Poan Thi Minh H dai dién d3 thoa thuan va ky két Hop dong dat coc tién mua
ban dat. Theo d6, 6ng T da dit coc so tién 1a 500.000.000 ddng cho ba H dé dam bao ba
H sé chuyén nhuong toan bg quyén st dung thira dat sb 124, to ban d6 sd 16 va toan bod
tai san gan lién voi dat tai xa Trung Van, huyén Tir Liém, thanh phé Ha Noi theo Gidy
chtng nhan quyén str dung dat, quyén sé hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat s6 U
744700, s6 vao s6 cip GCN 757 QSDP/1893/QP-UBH do Uy ban nhan dan huyén Tir
Liém cap ngay 08/7/2003. Pong thoi thoa thuan thng nhat viéc ky két Hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dit, quyén so hiru nha va tai san khac gin lién v6i dat doi véi
thira dat néu trén trong thoi gian 31 ngay ké tir thoi diém ky két “Hop dong dat coc tién
mua ban dat" ngay 18/12/2023.

Pén ngay 18/01/2024 13 han cudi trong viéc ky két Hop ddéng chuyén nhugng
quyén st dung dat, quyén so hitu nha va tai san khac gan lién v6i dat, ong T va vo 1a ba
Lé Thi PH d4 t6i Van phong cong chimg Phing Quan s6 199 phd Trung Kinh, va lién hé
voi ba H dé thuc hién theo cac néi dung da thoéa thuan truéc d6. Tuy nhién ba H da
khong dén va dén thoi diém hién tai ba H vAn chua thuc hién viéc ky két Hop dong
chuyén nhuogng theo thoa thuan tai Hop déng dat coc.

Nhén thay viéc ba H khéng thuc hién ding nghia vu quy dinh tai Hop dong dit
coc tién mua ban dat d lam anh hudng nghiém trong dén quyén va loi ich hop phap cua
ong T, ba PH. Vi vay, 6ng T, ba PH khoi kién yéu cau Toa 4n budc ba H phai T toan cho
ong T, ba PH sb tién 1a 1.500.000.000 déng bao gém hoan tra tién coc 1a 500.000.000
déng va 1.000.000.000 dong tién phat coc do vi pham hop dong. Yéu cau Toa an ap
dung bién phap ngin chin: tam dimg viéc ding k¥, chuyén quyén sir dung, thay doi hién
trang tai san ddi v6i thira dat s6 124, to ban d6 s6 16 va toan b tai san gén lién véi dat

tai sb 77, phé bai Linh, phuong Trung Van, quan Nam Tu Li€m, thanh phé Ha Noi theo



Gidy chtng nhan quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san khac gin lién véi dat
s6 U 744700, sb6 vao sd cap GCN: 00757 QSDP/1893/QD-UBH do Uy ban nhan din
huyén Tir Liém cip ngay 08/7/2003.

Dé nghi Toa an khong chdp nhan yéu cau phan t cua bi don va yéu cau doc lap
ciia 6ng Nguyén Huy Hi vi nhimg cin cit ba H va ong Hi dua ra khong phu hop voi quy
dinh cua phap luat.

Bi don va nguwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan trinh bay:

Ngay 18/12/2023, ba Poan Thi Minh H va ong Nguyén Xuan T c6 ky két, x4c 1ap
Hop dé)ng dat coc tién mua ban dat ddi vai tai san 1a thira dat s6 124, to ban d6 sb 6 tai sd
77, phd Pai Linh, phuong Trung Vin, quan Nam Tu Liém, Ha Noi theo Gidy chung
nhan quyén st dung dat s6 U 744700, s6 vao sd cap GCN:00757 QSDD/1893/QP-UBH
do Uy ban nhan dan huyén T Liém cap ngay 08/7/2003.

Tai thoi diém ba H ky Hop dong dat coc ngay 18/12/2023 thi 6ng Nguyén Huy Hi
1a chong ba H dang cip ctru tai Khoa tim mach - Bénh vién Bach Mai. Do vay khi ky
Hop dong dit coc nay ong Hi khong duoc biét, ba H ciing khéng ban bac thoa thuan voi
ong Hi. Thoi diém cap gidy chimg nhan quyén str dung dat, ho gia dinh ba H gdom c6 ba
Poan Thi Minh H va chi Vi H Linh. Ba H va 6ng Hi d4 két hon tir nam 1995 trude khi
mua nha dat nay nhung ong Hi chua nhap ho khau vao véi Ho ba H. Chi Vii H Linh 1a
con gai ciing khong duoc biét vé Hop dong dit coc nay.

Khi ky két Hop déng dit coc, ong T chi thoa thuan voi ba H ma khong thoa thuan
v6i cac thanh vién khac trong gia dinh ba H. Sau khi ong Hi khoe lai, 6ng Hi d3 yéu cau
ba H thong bao cho éng T dugc biét vé viéc khong dong ¥ ban thira dat tai dia chi t6 17,
phuong Trung Vian, quan Nam Tur Liém, Ha Noi. Khi giao két Hop dong dat coc, ong T
1a nguoi viét ra Hop dong va tat ca thong tin vé thira dat 6ng T déu nam dugc. Nhu vay
Hop dong dit coc mua ban dat néu trén khong duoc sy ddng ¥ cia cac thanh vién khac
trong gia dinh ba H nén v6 hiéu theo quy dinh phép luat.

Nay ong T khai kién ba H ra Toa an vé tranh chap Hop dong dit coc, yéu cau ba
H hoan tra tién coc 500.000.000 dong va 1.000.000.000 dong tién phat coc do vi pham
Hop dong, dé nghi Toa 4n bac yéu cau khoi kién ctia ong T, tuyén Hop dong dit coc ky
ngay 18/12/2023 vo hiéu.

Ngay 05/7/2024, ba Poan Thi Minh H ¢6 don phan t6 dé nghi Toa an tuyén bd
Hop dong dat coc mua ban dat ngay 18/12/2023 v6 hiéu va giai quyét hau qua ctia Hop
d6ng vo hiéu theo quy dinh cua phép luat, cdc bén khoi phuc lai tinh trang ban dau, ba H



dong ¥ tra lai 500.000.000 ddng da nhan ctia d6ng T va tién 14i theo quy dinh ctia Bo luat
Dan sy, s6 tién 14i tinh tir ngay nhan coc dén thoi diém xét xir so tham.

Ngay 10/7/2024, 6ng Nguyén Huy Hi c6 don yéu cau doc 1ap, dé nghi Toa an giai
quyét tuyén Hop dong dit coc tién mua ban dat ngay 18/12/2023 giita ba Poan Thi Minh
H va dng Nguyén Xuan T v hiéu.

Tai phién toa so' thim:

* Pai dién nguyén don trinh bay: Hop dong dit coc khong phai 1a Hop ddng
chuyén nhuong quyén st dung dat, Diéu 328 Bo luat Dan su quy dinh: Pét coc 1a viéc
dit mot sb tién dé dam bao cac diéu kién dé giao két, thuc hién Hop dé)ng. Nguyén don
chi khoi kién ba H chir khong khoi kién ho gia dinh ba H. Thoi diém giao két Hop dong
dat coc, nguyén don da dugc bi don cho xem s6 do ban chup photo, 6ng T biét viec ong
Hi dang di bénh vién, ba H da dung tién dit coc dé chita bénh cho dng Hi nhung sau do
bdi udc, khong ban nha dat cling khong tra lai tién cho ong T. Nguyén don ciing dugc
biét ba H c6 chuén bj tai liu ho so cho viée chuyén tén s do dimg tén mot minh ba H,
nén viéc ba H trinh bay ong Hi 1a thanh vién ho gia dinh, c6 quyén ddi véi thira dat va
ong Hi khong dong y ban dat 1a khong c6 co so chdp nhan. Vi viy nguyén don van giir
nguyén yéu cau khoi kién, dé nghi Toa an giai quyét budc bi don phai tra cho nguyén
don s6 tién dat coc 13 500.000.000 dong va phat coc s6 tién 1.000.000.000 dong. Yéu cau
Toa an ap dung bién phap ngin chin tam dimng viéc ding ky, chuyén quyén sir dung doi
v6i thira dat ¢ Pai Linh, Trung Vin, Nam Tir Liém, Ha Noi.

* Pai dién bi don va ngueoi lién quan va nguoi bao vé quyén, loi ich hop phdp cia
bi don thong nhdt trinh bay: D& nghi Toa 4n tuyén Hop dong dit coc vo hiéu va giai
quyét hau qua ctia Hop dong v6 hiéu béi nhitng 1y do sau:

- Thira dat dung tén ho gia dinh ba H gdm c6 02 thanh vién 13 ba H va chi Linh.
Niam 1995 ong Hi két hon véi ba H, nha dat duoc mua nim 1999 vi vay nha dét 13 tai san
chung vo chong duoc hinh thanh trong thoi ky hon nhan. Khi ba H ky Hop dong dit coc
khong ¢ sy ddng ¥ ciia chi Linh, éng Hi 1a vi pham diéu cdm cta phap luat nén Hop
déng dat coc vo hiéu.

- Tai thoi diém giao két Hop dong, nguyén don biét viéc dat 1a cta ho gia dinh,
khéng c6 vin ban uy quyén cua cac thanh nién ho gia dinh cho ba H dai dién ky Hop
dong dit coc, ong T biét ba H khong co tham quyén giao két Hop dong nhung van ky
Hop dong 1a 1i cta ca 02 bén nén Hop dong vo hiéu, hai bén khoi phuc lai tinh trang

ban déu, tra lai cho nhau nhitng gi da nhan va khong phai phat coc.



Bi don ddng ¥ tra lai cho nguyén don sé tién 500.000.000 dong va sb tién i theo
muc 13i suét quy dinh tai Bg ludt Dan sy 1a 10%/nam, thoi gian tinh 131 ké tir ngay nhan
coc ngdy 18/12/2023 dén ngay xét xtr so thdm ngay 30/10/2024.

Bdn én Dén sy so' tham sé 344/2024/DS — ST ngay 30/10/2024 cia Tod dn nhdn
dan Qudn Pong Pa da quyét dinh nhu sau:

1- Chép nhan mdt phan yéu cau khoi kién cua 6ng Nguyén Xuan T va ba Lé Thi
PH d6i véi ba Poan Thi Minh H vé viéc tranh chdp Hop dong dit coc.

2- Khong chip nhan yéu cau phan t6 ciia ba Doan Thi Minh H va yéu cau doc 1ap
ctia 6ng Nguyén Huy Hi dé nghi Toa an giai quyét tuyén bd Hop dong dit coc mua ban
dat ngay 18/12/2023 v6 hiéu va giai quyét hau qua ctia Hop dong vo hiéu.

3- Budc ba Poan Thi Minh H phai tra cho 6ng Nguyén Xuan T, ba Lé Thi PH tién
dit coc 1a 500.000.000 ddng va tién phat coc 1a 1.000.000.000 dong. Téng cong la
1.500.000.000 dong (Mot ty nam tram triéu dong).

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an cta nguoi duogc thi hanh an (di véi cac
khoan tién phai tra cho nguoi duge thi hanh an) cho dén khi thi hanh xong tat ca céac
khoan tién, hang thang bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoén tién 14i cta sd tién con
phai thi hanh an theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat Dan sy nam 2015 twong ng
v6i1 thot gian chua thi hanh an.

4- Khong chap nhan yéu cau ciia nguyén don vé viéc ap dung bién phap khan cap
tam thoi tam ding viéc dang ky, chuyén quyén st dung, thay doi hién trang tai san ddi
v6i thira dat s6 124, to ban d6 sd 6 va toan bo tai san gan lién voi dét tai dia chi sé 77,
phé Pai Linh, phuong Trung Vin, quan Nam Tir Liém, Ha Noi.

5- V& an phi dan sy so thim:

- Ong Nguyén Huy Hi, ba Poan Thi Minh H thudc truong hop dugc mién khong
phai ndp tién an phi.

- Ong Nguyén Xuan T, ba Lé Thi PH duoc hoan tra lai s6 tién tam tmg an phi 1a
28.500.000 ddng theo Gidy thu tién tam tng an phi Toa an sé 1334071 ngay 10/6/2024
tai Chi cuc thi hanh an dan su quan Déng Da, Ha Noi.

Sau khi xét xir so' tham :

Ong Nguyén Xuan T, ba Lé Thi PH, ba Poan Thi Minh H, ong Nguyén Duy Hi
khang cao mot phan ban an.

Tai phién toa phiic thim:



Nguyén don trinh bay: Nguyén don khang cdo 1 phan ban 4n, nha dat 1a tai san
chung vo chong dng Hi va ba H nén dé dam bao thi hanh 4n thi nguyén don dé nghi Toa
an chap nhan yéu cau khang céo va yéu cau khoi kién cua nguyén don vé viéc ap dung
cac bién phap khan cip tam thoi cdm chuyén dich d6i voi véi thira dat s6 124, to ban do
s6 6 va toan bo tai san gan lién voi dét tai dia chi s6 77, phd Pai Linh, phuong Trung
Van, quan Nam Tu Liém, Ha Ni.

Bi don trinh bay: Ba H va ong Hi xdy nha nim 2002 va sinh séng tai nha dat néu
trén tir ndm 2003 dén khi 6ng Hi ndm vién ngay 10/12/2023. Sau khi ra vién do sirc khoe
yéu va phai thuong xuyén diéu tri nén 6ng Hi va ba H & tai S6 76A, ngach 74 ngd Van
Ung, phuong Trung Phung dé tién cho viéc diéu trj theo yéu cau ctia Bénh vién, nén tam
thoi khong & tai s6 77 phd Pai Linh, phuong Trung Van. Tai thoi diém ky Hop dong dit
coc ong Hi dang nam cép ctru tai Vién tim mach Bénh vién Bach Mai trong tinh trang
nguy kich, do vay khi dé tim trang ba H lo lang nén tu ¥ ky Hop dong dit coc khi chua
hoi ¥ kién cta 6ng Hi va chi Linh. Sau khi ong Hi tinh lai va ra vién thi ong Hi khong
doéng ¥ chuyén nhuong nha dat nén ba H khong tiép tuc ky két Hop dong chuyén
nhuong. Ba H dé nghi Toa an chap nhan yéu cau khang cdo cua bi don xac dinh Hop
déng dat coc vo hi¢u va ba H tra cho 6ng T s6 tién coc 500.000.000 déng va boi thuong
500.000.000 dong, tong 1.000.000.000 dong.

Ong Nguyén Huy Hi trinh bay: Nha dat nam trén thira dat s6 124, to ban d6 s 6
tai s6 77, phd Pai Linh, phuong Trung Vin, quan Nam Tu Liém, Ha Noi 1a tai san
chung cua ba H, 6ng Hi va chi Linh, viéc ba H tu v ky Hop dé)ng dat coc ddi véi ong T
1a khong dang vi pham diéu cidm cta phap luat, nén dé nghi Toa an chip nhan yéu cau
khang céo cua 6ng Hi xac dinh Hop dong dat coc vo hiéu va giai quyét theo quy dinh
cua phap luat.

Tai phién toa vi dai dién Vién kiém sdat nhian dan Thanh phé Ha Néi c6 quan
diém:

- V& thu tyc t6 tung: Toa 4n nhan dan Thanh phé Ha Noi tién hanh thy 1y va giai
quyét vu an theo dung quy dinh ctia B0 luat tb tung dan su.

- Vé noi dung: Pon khang céo ciia 6ng Nguyén Xuan T, ba Lé Thi PH, ba Poan
Thi Minh H, éng Nguyén Duy Hi trong thdi han Luat dinh va hop 1¢é.

Sau khi phan tich toan bd ndi dung vu an, dé nghi Ho1 déng xét xur can cur khoan 1
diéu 308 B9 luat td tung dan sy khong chép nhan khang c4o cua 6ng Nguyén Xuan T, ba
Lé Thi PH, ba Poan Thi Minh H, 6ng Nguyén Duy Hi giit nguyén ban 4n so tham.



Vé an phi phtc tham: Ba Poan Thi Minh H, 6ng Nguyén Duy Hi dugc mién an
phi phtic thim. Ong Nguyén Xuédn T, ba Lé Thi PH phai chiu an phi phtic tham.
NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u c6 trong ho so vu 4n da duge tham tra tai phién toa
va can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi déng xét xtr nhan dinh nhu sau:

* V@ thii tuc to tung:

Pon khang co cta d6ng Nguyén Xuan T, ba Lé Thi PH, ba Poan Thi Minh H, éng
Nguyén Duy Hi trong thoi han Luat dinh va hop 18.

- Ong Nguyén Xuan T, ba Lé Thi PH khdi kién yéu cau ba Poan Thi Minh H phai
thue hién nghia vu theo Hop dong dit coc, do vay Toa an cép so thim xac dinh quan
hé phap luat cia vy an la Tranh chép Hop déng dat coc theo khoan 3 diéu 26 Bo luat
tb tung dan su la c6 can cu.

- Piém a khoan 1 diéu 39 Bo luat t6 tung dan su 2015 quy dinh: “ Tham quyén gidi
quyét vu an dan su ciia Toa dn theo lanh thé dwoc xdc dinh nhwe sau: Toa dn noi bi don
cuw trit”. Bi don hién dang cu tra tai Quan Pong Pa do vay Toa an nhan dan Quan Péng
Pa thu Iy va giai quyét vu 4n theo dung quy dinh tai khoan 3 diéu 26, diém a khoan 1
diéu 39 B luét t6 tung dan su.

* V& ndi dung vu an:

* Vé Hop dong dit coc: Ngay 18/12/2023 ba Poan thi Minh H va 6ng Nguyén
Xuan T ky Hop dong dit coc voi ndi dung “ Bén A dong y ban va bén B dong y mua
mdnh dat tai 77 Dai Linh dién tich 120m? véi gid thod thudn 14.000.000.000 dong. Véi
gid tién coc thod thudn 500.000.000 dong”.

Théy r.%mg Hop déng duoc ky két trén co s6 tu nguyén, dugc 13p thanh van ban
pht hop diéu 328 Bo luat dan su, nén phat sinh hiéu lyc.

Ong Nguyén Xuan T, ba Lé Thi PH, ba Doan Thi Minh H, 6ng Nguyén Duy Hi
déu thdng nhit véi ban an so tham vé viéc ba Poan Thi Minh H tra cho 6ng Nguyén
Xuan T sé tién coc 500.000.000 dong va khong khang cao ndi dung trén, nén Toa an
khong xem xét.

* Vé ngudn goc dat : thira dat sb 124, to ban dd s6 16, dién tich 120m? tai dia chi
xa Trung Vin, huyén Tur Liém, Ha Noi (nay 1a s6 77 phd Pai Linh, phuong Trung Vin,

quan Nam Tir Liém, Ha Noi) dd dugc Uy ban nhan dan Huyén Tt Liém cap Gidy ching



nhan quyén sir dung dat s6 U74700, sé vao s6 cdp GCN 00757 QSDP/1893/QD-UBH
cap ngay 08/7/2003 dung tén ho gia dinh ba Poan Thi Minh H.

Cin ctr gidy t& mua ban thé hién ba Poan thi Minh H mua 120m? dat cua Ho 6ng
Nguyén Puc Hich ngay 26/12/1998, ba Poan thi Minh H va 6ng Nguyén Huy Hi ding
ky két hon ngay 23/5/1995, do vay ba H mua thira dat néu trén phat sinh trong thoi ky
hén nhan nén xé4c dinh 14 tai san chung v chong. Ngay 9/11/2001 ba Poan Thi Minh H
1am Pon ké khai xin cap Gidy chimg nhan quyén sir dung dat va ngay 08/7/2003 Uy ban
nhan dan Huyén Tir Liém cdp Gidy chting nhan quyén st dung dat sé U74700, sb vao so
cap GCN 00757 QSDP/1893/QDP-UBH cip ngay 08/7/2003 dbi véi thira dat s6 124, td
ban dd s6 16, dién tich 120m? tai xa Trung Van, huyén Tir Liém, Ha Noi dimg tén ho gia
dinh ba Poan Thi Minh H. Cin ct&t s6 Ho khau gia dinh thé hién tai thoi diém cip Gidy
chtng nhin quyén st dung dat Ho gia dinh ba Poan thi Minh H gdm ba Poan thi Minh
H va chi Vii H Linh.

Can ctr vao 10i khai cua cac duong sy thé hién nam 2002 ba H, 6ng Hi xdy nha 2
tang trén dat va ba H 6ng Hi sinh sdng tai nha dat néu trén tir nim 2003 dén khi ong Hi
di nam vién ngay 10/12/2023, nhu vay trén dat con c6 ngodi nha 2 ting 13 tai san chung
vg chdng. Nhu phén tich ¢ trén nha dat néu trén phat sinh trong thoi ky hon nhan nén
xac dinh nha dat trén thira dat sb 124, to ban d6 sb 16, dién tich 120m? tai xa Trung Van,
huyén Ttr Liém, Ha Noi 1a tai san chung ctia ba Poan thi Minh H va 6ng Nguyén Huy Hi
va chi Vi H Linh.

Khoan 2 diéu 212 B luat dan su 2015 quy dinh: “ 2. Viéc chiém hitu, sir dung,
dinh doat tai san chung cua cdc thanh vién gia dinh dwoc thuc hién theo pH thirc thoa
thudn. Truong hop dinh doat tai san la bat déng san, déng san cé dang ky, tai san la
nguon thu nhdp chii yéu cia gia dinh phdi c¢é sw théa thudn ciia tdt ca cdc thanh vién gia
dinh la nguwoi thanh nién c¢é nang lyc hanh vi dan sw day du, triv trieong hop ludt c6 quy
dinh khac.”

Khoan 2 diéu 213 B6 lut dan sy 2015 quy dinh: “ 2. 2. Vo chong ciing nhau tao
lgp, phat trién khéi tai san chung; c6 quyén ngang nhau trong viéc chiém hiru, sir dung,
dinh doat tai san chung.”

Ngay 18/12/2023 ba Poan thi Minh H va 6ng Nguyén Xuan T ky Hop dong dit
coc vé viéc nhan chuyén nhwong thira dat sé 124, to ban dé sé 16, dién tich 120m? tai xd
Trung Van, huyén Tir Liém, Ha Néi, thiy rang thira dat néu trén thudc quyén st dung

ctia ba DPoan thi Minh H va 6ng Nguyén Huy Hi va chi Vii H Linh do vy viéc ba Doan



thi Minh H tu y thoa thuén nhan dat coc dé chuyén nhuong quyén su dung dat doi vai
thira dat néu trén khi chua duogc sy dong ¥ cua 6ng Nguyén Huy Hi va chi Vii H Linh 13
vi pham khoan 2 diéu 212, khoan 2 diéu 213 B0 luat dan su.

Khoan 1 diéu 328 B0 luat dan su quy dinh: “ Dat coc la viéc mot bén giao cho bén
kia mot khodn tién trong mot thoi han dé bao dam giao két hodc thuce hién hop déng”

Trong truong hop néu trén ba Poan thi Minh H nhan dat coc dé dam bao cho viéc
giao két Hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat. Ba Poan thi Minh H 12 mot trong
nhitng chu st dung dat da nhan dit coc ctia 6ng Nguyén Xuan T dé hudng t6i viée ky
két Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dit, tuy nhién do 6ng Nguyén Huy Hi va
chi Vi H Linh khéng dong v ky két Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat nén ba
Poan thi Minh H khong thé ky két Hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat véi ong
Nguyén Xuan T 13 ¢6 cén ct.

Ba Poan thi Minh H va 6ng Nguyén Xuan T thoéa thuan nhan dit coc chuyén
nhuong quyén sir dung dat, tuy nhién trén dat con c6 ngdi nha 2 tang thudc quyén so hiru
ctia ba H va ong Hi, nhung hai bén chi théa thuan chuyén nhuong quyén sir dung dat,
khong thoa thuan chuyén nhuong tai san trén dat 13 ngoi nha 2 tang diéu d6 thé hién ddi
tuong cua Hop dong 1a khong thé thuc hién dugc. Nhu vay ké tir khi ky Hop dong dat
coc ba Poan Thi Minh H, ong Nguyén Xuan T hoan toan nhéan thirc duoc Hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat c6 thé khong giao két duoc do khi dit coc khong co
sy tham gia cia 6ng Hi va chi Linh, va ddi tuong cua Hop déng khong thé thuc hién
duoc.

V& 15i ctia cac bén trong Hop dong dit coc:

Ong Nguyén Xuan T 14 hang x6m lién ké v6i nha ba Poan Thi Minh H khoang 20
nam, 6ng Nguyén Xuan T hoan toan biét nha dat néu trén 1a tai san cua Ho gia dinh ba
H, biét vo chong ba H dang sinh séng trén nha dat néu trén, biét Gidy chimg nhan quyén
str dung dat dung tén Ho gia dinh, nhung 6ng Nguyén Xuan T van cb tinh giao dich dit
coc véi mot minh ba Poan Thi Minh H nén c¢6 thé coi 18i thudc vé ca ba H, ong T.

Can cu vao Ban tom tat Ho so Bénh an do Bénh vién Bach Mai cung cép thé hién:
“ Ong Nguyeén Huy Hi ngay vao vién 10/12/2023, Ngay ra vién 18/01/2024. Chan dodn
vdo vién: Suy hé hdp/ Viém phéi chiea logi triv lao/ Phit phéi cdp/ Suy tim/Tran dich
mang phoi hai bén/ Suy than/ Tang men gan”, nhu vy tai thoi diém ngay 18/12/2023 ba
Poan thi Minh H va 6ng Nguyén Xuan T ky Hop dong dit coc khi d6 ong Hi dang nam

diéu tri tai Bénh vién Bach Mai véi nhi€u bénh va trong tinh trang ning, do vay viéc ong



Hi c6 10i khai cho rang 6ng Hi hoan toan khong biét viéc ba H ky Hop dong dit coc 1a
c6 cdn ctr. Bénh tinh cua 6ng Hi di anh hudng rat 16n dén tam 1y ctia ba H va 1a ap luc
16n dan dén viéc ba H budc phai ky Hop ddng dit coc véi ong T.

Tai thoi diém ong T va ba H ky Hop dong dit coc khi d6 ong T biét ong Hi dang
nam cap ctru va bénh tinh nguy kich, nhung van ¢ tinh ky két Hop dong dit coc, do vay
ong T phai chiu rui ro trong viéc sau nay ong Hi khong dong ¥ viéc chuyén nhuong nha
dat néu trén.

Hop dong dat coc quy dinh : “ Cdc bén théa thudn dén ngay 18/1/2024 sé ky Hop
dong céng chirng” , thiy ring tai thoi diém ky két ngay 18/12/2023 6ng Hi dang nam
vién trong tinh trang nguy kich, do vay ba H va éng T khong thé biét trudc duoc tuong
lai tinh trang strc khoe ciia ong Hi s& nhu thé nio ma 4n dinh ngay ky Hop dong cong
chtng 14 khong c6 can cir, va trong thyuc té ngay 18/1/2024 dng Hi méi duoc ra vién va
sau do lai tiép tuc nam vién, do vay viéc ong T cho réng ba H hoan toan c6 16i va phai
chiu phat coc 1.000.000.000 dong 14 khong c6 can cir dé chap nhan.

Nhu phan tich ¢ trén do 6ng Hi khéng dong ¥ chuyén nhuong va véi nhimg 1y do
trich dan & trén nén viéc ba H va éng T co giao dich dit coc dé hudng téi ky két Hop
d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dat 1a khong thé thuc hién duoc, 161 nay 1a thudc vé
ong T va ba H, do vay viéc Toa an cap so tham xac dinh ba H hoan toan c6 18i va budc
ba H phai phat coc 1.000.000.000 dong 1 khong ding, can phai xac dinh ba H va ong T
c6 161 ngang nhau nén chip nhan khang céo cta ba H vé viéc ba H bdi thuong cho ong T
14 s6 tién phat coc 1a 500.000.000 dong.

Théy ré'mg Toa an cép so tham xac dinh Hop df’)ng dat coc néu trén c6 hicu luc la
¢ can ctr, nén khong chip nhan khang cdo cua ba H va ong Hi vé viéc xac dinh Hop
déng dat coc vo hiéu.

* V& yéu cau 4p dung bién phap ngin chin: Nguyén don va bi don tranh chap Hop
ddng dit coc khong phai 1a tranh chap Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat, va
tai phién toa phtic thim ba H c6 quan diém dong ¥ T toan tra ngay cho éng T s tién
1.000.000.000 déng nén khong chap nhan khang céo ciia ong Nguyén Xuan T va ba Lé
Thi PH vé viéc ap dung bién phap ngin chin tam ding viéc dang ky, chuyén quyén st
dung, thay ddi hién trang tai san ddi vai thira dat ctia HO ba Poan Thi Minh H.

Tir nhitng nhéan dinh trén, can ci khoan 2 diéu 308 Bo luat t6 tung dan sy, Hoi

dong xét xtr stra ban an so thdm theo ndi dung trén.



Quan diém cua Vi dai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phd Ha Noi khong phu
hop v6i quan diém ctua Hoi dong xét xu.

T nhitng nhan dinh trén!

Cian c cdc khoan 2 diéu 212, khoan 2 diéu 213, diéu 328 Bo luat dan su 2015,

Can ctr diéu 147, 148, khoan 2 diéu 308, diéu 313, 349 Bo luat td tung dan su.

Can cir diém d khoan 1 diéu 12, diéu 29 Nghi quyét s6 326/2016 UBTVQH cuia
Uy ban thuong vu Quéc Hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam,thu, ndp, quan 1y, st dung
an phi, 1¢ phi Toa an.

QUYET PINH

Xtr: Chap nhan 1 phan khéng cao ciia ba Poan Thi Minh H, 6ng Nguyén Huy Hi.
Khéng chap nhan khang céo cua ong Nguyén Xuan T va ba Lé Thi PH.

Sita Bdan dn Dadn sw so tham sé 344/2024/DS — ST ngay 30/10/2024 cia Toa dn
nhdn ddan Qudn Péong Pa va quyét dinh nhw sau:

1/ Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cuia 6ng Nguyén Xuan T va ba Lé Thi
PH d6i véi ba Poan Thi Minh H vé viéc tranh chap Hop dong dit coc.

2/ Khong chap nhan yéu cau phan té cta ba Poan Thi Minh H va yéu cau doc lap
ctia 6ng Nguyén Huy Hi dé nghi Toa an giai quyét tuyén bd Hop dong dit coc mua ban
dat ngay 18/12/2023 v6 hiéu va giai quyét hau qua ctia Hop dong vo hiéu.

3/ Budc ba Poan Thi Minh H phai tra cho 6ng Nguyén Xuan T, ba Lé Thi PH tién
dit coc 1a 500.000.000 déng va bodi thuong sé tién 1a 500.000.000 déng. Toéng cong 1a
1.000.000.000 dong (Mot ty dong).

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh 4n cta nguoi dugc thi hanh an (d6i véi cac
khoan tién phai tra cho ngudi dugc thi hanh 4n) cho dén khi thi hanh xong tit ca cac
khoan tién, hang thang bén phai thi hanh 4n con phai chiju khoan tién i cta sd tién con
phai thi hanh an theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat Dan sy nam 2015 twong ng
voi thoi gian chua thi hanh an.

4/ Khong chip nhan yéu ciu ctia nguyén don vé viéc ap dung bién phap khan cap
tam thoi tam ding viéc ding ky, chuyén quyén sir dung, thay do6i hién trang tai san doi
véi thira dat s6 124, to ban dd s6 6 va toan bo tai san grfm lién véi dat tai dia chi sb 77,
phé Pai Linh, phuong Trung Vin, quan Nam Tir Liém, Ha Noi.

5/ V& an phi dan sy so tham:

- Ong Nguyén Huy Hi, ba Poan Thi Minh H dugc mién an phi.



- Tra lai 6ng Nguyén Xuan T, ba Lé Thi PH s tién tam mg an phi 1a 28.500.000
d6ng theo Gidy thu tién tam tng an phi Toa an s6 1334071 ngay 10/6/2024 va 300.000
déng ndp tai bién lai s6 65414 ngay 13/11/2024 tai Chi cuc thi hanh an dan sy quén
Déng Da, Ha Noi.

Trieong hop ban dn dwgc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Ludt thi hanh dn ddn
sw thi ngwoi dwoc thi hanh dn dan sw, ngwoi phdi thi hanh dn dan sw c6 quyén théa
thudn thi hanh dan, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh én, hodc bi cueéng ché
thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Ludt thi hanh dn dan sw, thoi hiéu thi
hanh an duoc thuc hién theo qui dinh tai Piéu 30 Ludt thi hanh én dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc ké tir ngay 08/04/2025.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- Toa an ND Qudn Pong Pa A £ > P N
- Chi cue THADS Qudn Déng Da Tham phan - Chu toa phién toa
- Vién kiem sat ND TP Ha Noi;

- Duong su. Luu.

Nguyén Thi Hong Hanh









