TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH DONG NAI Poc 1ap — Tw do — Hanh phic

Bén 4n s6: 188/2023/DS-PT

Ngay: 29/8/2023
VA “Tranh chdp vé 16i di”

, ‘ NI:IAN DANH )
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TIiNH PONG NAI

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic tham gom cé:

Thim phdn — Chit toa phién toa: Ba Phan Thi Thu Huong

Cdc Tham phén: Ba D4 Thi Nhung

Ba Vii Thi Thu

- Thuw ky phién toa: Ong L& Huy Hoang — Thu ky Toa an nhan déan tinh Pong
Nai.

- Dgi dién Vién kiém sdt nhéan dan tinh Pong Nai: Ba Nguyén Hoang Thé
Anh — Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 29 thang 08 nam 2023, tai tru s& Toa an nhan dan tinh Dong Nai xét xur
phtc tham cong khai vu 4n dan sy thu 1y s6 65/2023/TLPT-DS ngay 03 thang 02
nam 2023 vé viéc “Tranh chap ve l6i di”’

Do ban 4n dan su so thdm sb 46/2022/DS-ST ngay 10/11/2022 cua Tda 4n
nhan dan thanh phd Long Khanh bi khang c4o va khang nghi.

Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xtr phuc tham sé 120/2023/QP-PT ngay
04/04/2023; Quyét dinh hodn phién toa phuc thim sd 256/2023/QD-PT ngay
04/5/2023; Thong bao s6 420/TB-TA ngay 25/5/2023 vé viéc doi thoi gian mo
phién tda; Quyét dinh tam ngimg phién toa sé 354/QD-PT ngay 14/6/2023; Thong
bao s6 717/TB-TA ngay 14/8/2023 vé viéc thoi gian md lai phién toa gitta cac
duong su:

- Nguyén don:

1. Ong Phan C, sinh nam 1958;

2. Ong Poan T, sinh nam 1970;

3. Ong Lé T, sinh nam 1964;

4, Ong Ho B, sinh nam 1977;

Cung dia chi: Khu phd N, phuong B, thanh phd K, tinh Pong Nai.



Nguoi dai dién theo ty quyén ciia ong T, 6ng T°, ong B: Ong Nong H, sinh
nam 1986; Dia chi: S6 nha 77, Ki, phuong X, thanh pho K, tinh BPong Nai.(Van
ban uy quyén ngay 04 /02/2020).

- Bi don: Ong Nguyén Vin H’, sinh nim 1956 va ba V& Thi V, sinh nim
1958.

Cung dia chi: T6 2, Khu phd N, phuong B, thanh phé K, tinh Péng Nai.

- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Anh Nguyén Vin C’, sinh nim 1985,

2. Chi Lé H’, sinh nam 1992.

3. Chi Nguyén Thi U, sinh nim 1995.

4. Anh Luong Hong P, sinh nam 1988.

5. Anh Nguyén Vin P’, sinh nim 1988.

Cung dia chi: Khu phd N, phuong B, thanh phd K, tinh Pong Nai.

6. Ba Nguyén Thi K, sinh nim 1970.

7.Ba Vi Thi S, sinh nam 1977.

8. Ba Nguyén Thi H, sinh naim 1960.

Cung dia chi: Khu phd N, phuong B, thanh phd K, tinh Pong Nai.

9. Ong Phung Vin P’, sinh nim 1965.

Dia chi: Khu phd N, phuong B, thanh phd K, tinh Dong Nai.

10. Ong Nguyén Vin T, sinh nim 1965.

Dia chi: 8/95, khu phé 3, phuong Tam Hoa, TP Bién Hoa, tinh Pong Nai.

11. Ba Tran Thi M, sinh ndm 1937

Dia chi: Khu phd N, phuong B, thanh phd K, tinh Dong Nai.

Do c6 khang cdo cta bi don 6ng Nguyén Vian H’ va ba Vo Thi V va Khang
nghi ciia Vién trudng Vién kiém sat nhan dan thanh pho Long Khanh.

(Ong Céng, éng T, ong T, éng H’, ba Kiéu Phwong, éng Dinh, anh Phi c¢6
mat, cac dwong sy khac vang mat)

NOI DUNG VU AN:

Theo ndi dung an so' thim:
Nguyén don 6ng Poan T, éng Lé T, éng Hé B (do 6ng Nong H dai di¢n) va
ong Phan C trinh bay, tranh ludn:



Céac ho dan Phan C, Poan T, Lé T, HO6 B déu c6 cac dién tich dat hién dang
canh tac tréng cay lau nam tai to ban dd s6 29 thuoc Khu phé N, phuong B, thanh
phé K, tinh Pong Nai. Trong d6, ong Phan C hién dang sir dung dién tich dat thudc
cac thira 94, 95; éng Lé T sir dung dat thudc thira 91; ong Poan T st dung dat
thudc thira 90; 6ng Ho B sir dung dat thudc thira 78, 89.

Theo cac nguyén don thi tir trude khi sir dung cac thira dit néu trén da hinh
thanh mot con duong dat c6 bé ngang 2,5m x dai 270m, bat ngudn tir dudng bé
tong (Bau Sen - Pha Binh) di qua thira 122, t& ban dd sb 29 (dat bi don) di vao
phan duong dat (co thé hién trén ban do dia chinh) ngang qua céc thira dt ma cac
nguyén don hién nay dang s dung canh tac.

Nguodn gdoc 16i di néu trén dugc hinh thanh va duoc cac chu dat sir dung on
dinh tir trude nhitng nam 1960 tir khi khai phéa dat, khong c6 ai tranh chap. Nguon
gbc dat néu trén dugc nhirmg ngudi sdng 14u nam tai khu vuc c6 dat thira nhan. Ban
than ba Hoang Thi Thién (da chét), ngudi chuyén nhuong dat cho 6ng Nguyén Vin
H’ va ba V3 Thi V va nhiéu hd dan khac déu thira nhan nguén géc 16i di tai Phiéu
liy ¥ kién dan cu ngay 25-4-2019 cia khu dan cu ap Nai Do, xa Bau Sen (nay 1a
khu phd Nai Do, phuong Bau Sen). Tai thoi diém ba Thién chuyén nhwong dit cho
ong Hoa, ba V ciing thong bao cho 6ng Hoa biét viéc c¢6 161 di chung nam trén thira
dat.

Hién tai, phan dat str dung lam 16i di tiép gidp vdi cac thira dat s 90, 91, 94
va 95 td ban do sb 29 tai phudng Bau Sen c6 thé hién trén ban d6 dia chinh, con
phan 16i di qua thira 122, to ban d6 s6 29 tai phuong Bau Sen khong thé hién trén
ban d6 dia chinh. Sau khi 6ng H’, ba V duoc cdp gidy ching nhan quyén st dung
dat ddi voi thira 122, to ban do s6 29 tai phudng Bau Sen. Do ¢6 nhu cdu bé tong
hoéa 16i di, nham thuén loi cho canh tac, cac ho dan co dat cung hop lai dé gop tién.
Tai budi hop dan cu, ong H’ cho rang phan 16i di qua thira 122, t& ban do s 29 tai
phuong Bau Sen 1a dit thudc quyén st dung riéng cua ong va ba V, gidy ching
nhan quyén st dung dat khong thé hién 18i di nay, nén khong dong y viéc bén tong
hoa, tir ddy, cac bén phat sinh tranh chap.

Thang 5-2018, cac nguyén don trinh bao su viéc dén Uy ban nhan dan
phuong Bau Sen. Tai budi 1am viéc ngay 23-5-2018, éng Hoa ddng ¥ giit nguyén
hién trang duong di, dong thoi co ¥ kién xem xét viée hién dat 1am dudng di nhung
s€ tra 101 sau.

Ngay 24-12-2019, Uy ban nhan dan phudng Bau Sen tiép tuc mdi ong H’, ba
Vui lam viéc. Tai budi 1am viéc nay, ong H’ va ba V van giit nguyén quan diém
xac dinh phan dét hién 1a 16i di qua thira 122, to ban d6 sb 29 tai phuong Bau Sen
1a phan dét thudc quyén st dung cua 6ng. Thoi gian khoang dau nim 2020, 6ng H’
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va ba V thuong xuyén khoa cong 16i di, gay bat tién, anh huong dén viéc di lai,
chiam soc cy trong cua cac nguyén don. Viéc khong c6 16i di ra dudng cong cong
lam anh hudng nghiém trong dén viéc di lai ciing nhu hoat dong san xuét noéng
nghi¢p, van chuyén nong san thu hoach duoc cia cac ho dan. Cac nguyén don
khang dinh, 16i di qua thtra 122, t& ban dd sé 29 tai phuong Bau Sen 14 16i di duy
nhat, ngoai ra khéng c6 16i di ndo khac ra dudng cong cong, 16i di da duoc hinh
thanh tir 1au, duoc cong dong dan cu cong nhan.

Céc nguyén don khang dinh, khong tranh chip lién quan dén viéc yéu cau mé
16i di qua bat dong san lién ké ma yéu cau cong nhan phan dat c6 dién tich 140m”
duogc gidi han bdi cac diém (4, 5, 6, 27, 28, 29, 30, 24, 25, 26, 4) tai Trich luc va
do v& hién trang khu dat ban d6 dia chinh s6 1846/2021 do Vian phong Dang ky dat
dai tinh Pong Nai - Chi nhanh Long Khanh 13p ngay 26-3-2021 1a 18i di chung va
yéu cau 6ng H’, ba V khong duoc can tré 16i di.

Nguyén don dong ¥ hd trg cho bi don sé tién 100.000.000d6ng vé chi phi duy
tri bao dudng 16i di chung nay.

Vé chi phi té tung: Cac nguyén don dé nghi giai quyét theo quy dinh cua phap
luat.

Bi don 6ng Nguyén Vin H’, ba V6 Thi V (do ba Ngé Hoang Minh Hién dai
dién) trinh bay:

Khoang trudc nam 2003, 6ng H’ va ba V nhan chuyén nhuong quyén st dung
dat thudc thira 70, to ban d6 sb 29 tai phuong Bau Sen, dién tich 7810,5m” cua ba
Hoang Thi Thién, dén ngay 14-5-2015 duoc cap gidy ching nhin quyén sir dung
dat. Sau khi chuyén nhuong mot phan dat cho 6ng Phan Tién Diing va ba Nguyén
Thi Ngoc, thi phén dét con lai co dién tich 1a 6474,5m’, dugc S& Tai nguyén va
Moi truong tinh Dong Nai cép gidy chirmg nhan quyén st dung dat sb CS 04142,
ngay 17-5-2018.

Ong H’, ba V khang dinh, thtra 122, t& ban d6 s6 29 tai phuong Bau Sen hién
nay c6 ngudn goc tir ba Hoang Thi Thién nhan chuyén nhuong ciia 6ng Ngo At,
dén khi ba Thién chuyén nhuong lai cho 6ng ba déu dugc Nha nudc cong nhan
tron ven quyén st dung dit 1a dat néng nghiép, khong c6 bat cr 16i di ndo ngang
qua thira dit nhu cac nguyén don trinh bay. Ngoai ra, khi thoa thuan chuyén
nhwong dién tich dat voi ba Hoang Thi Thién, ba Thién cling khong hé thong bao
noi dung c6 16i di ngang qua thira dat nhu nguyén don khai, dong thoi ciing khong
xéac nhdn viéc co 161 di. Ba Thién 1a nguoi khong biét chir nén viée ba Thién xac
dinh c6 16i di ngang qua thira dat s6 122 1a hoan toan khong diing su that.

Theo 6ng H’, ba V thi viéc cac ho dan & phia trong, di bang qua thira dit cua
ong ba, sau d6 cho rang d6 1a 16i di chung 1a khong ding vé tinh va 1y. Ngoai 16i di
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ngang qua thira 122, thi cac ho dan phia trong con c¢6 16i di khac doc theo thira 31,
t& ban d6 sb 4 tai phuong Bau Sen. Theo ong H’, ba V duoc biét thi thira dit hién
nay 6ng Phan C hién dang sir dung trudc day cé 16i di cong cong, goi la duong
“Ham Doi”, ngudn gbc dét cua 6ng Cong nhan chuyén nhuong cia cha vo 13 éng
Nguyén Vin Han. Theo d6, dat cia ong Han ban dau c6 16i di ra duong cong cong,
nhung khi tach thira lai khong c6 16i di 1a khong phu hop véi Diéu 275 Bo luat Dan
su ndm 2015. L& ra, trong trudng hop ndy 6ng Phan C phai khéi kién dé danh 16i di
voi ong Thai, 6ng Sang chir khong phai khadi kién 6ng H’, ba V.

Viéc cac ho dan cung st dung 16i di ngang qua thira dat ctia 6ng H’, ba V gay
thiét hai cho 6ng ba vé ciy trong, tai san, giy nguy hiém cho nhiing nguoi dang
sinh hoat tai gia dinh 6ng ba, khong phu hop véi quy dinh tai Diéu 248 Bo luat
Dan sy nam 2015.

Thoi diém nam 2018, cic nguyén don ngang nhién dé& nghi d6 bé tong lam
duong di chinh giita thira dat ciia 6ng H’, ba V nén 6ng ba khong chap nhan. Qua
cac lan 1am viéc, hoa giai tai Uy ban nhan dan phudng Bau Sen, déu khang dinh,
trén ban d6 dia chinh qua timg thoi ky déu khong thé hién con duong di qua thira
dat ciia 6ng ba, cac nguyén don déu 1a ngudi di nho qua thira dat cua éng H’, ba V.
Uy ban nhén dan thanh phd Long Khanh ciing dd c6 vin ban tra 161 thé hién, theo
ban dd dia chinh cii thi hoan toan khéng c6 16i di nhu cac nguyén don trinh bay.

Céc nguyén don cho rang 16i di qua thira dat 122 ra dén duong cong cong cd
tir trude nam 1960 13 khong co co s, boi 18 tai thoi diém nam 1960, cac nguyén
don con qua nho, c6 ngudi chua ra doi thi khong thé biét dugc ngudn goc 16i di
nhu da khai. Lo1 khai ctia nhitng nguoi lam ching 1a khong dang su that, theo cam
tinh, khong c6 tai li€u, chig ctr dé ching minh cho 161 khai cta ho.

Phiéu iy ¥ kién khu dan cu ngdy 25-4-2019 do nguyén don xuét trinh 1a
khong khach quan, ba Thién, ong At da chét nhung cac con khong duoc 1y v kién,
mot s6 ngudi tham gia 14y v kién 1a ngudi than thich, c6 quan hé mat thiét véi cac
nguyén don, nhu 6ng H5 Cir 14 cha rudt cua 6ng HO B, ba Nguyén Thi Manh 1a me
rudt ciia 6ng Phung Vin B’. Hon nita, moi ngudi trong khu din cu déu khang dinh
khong c6 con duong cong cong di qua thira dat ciia ong H, ba V.

Nhu di trinh bay ¢ trén, viéc cac nguyén don 16i di hién nay trén thira 122 13
16i di chung 1a khong c6 co so, khong thé co viée sir dung 161 di dé xé ngang phan
dat ma éng H’, ba V di duogc cap gidy ching nhan quyén st dung dit tron ven.
Viéc cac nguyén don sir dung 161 di gy phién ha, nguy hiém, mat an toan cho gia
dinh ong H’, ba V. Ong H’, ba V 1a nguoi sir dung dat hop phap ddi véi thira 122,
td ban d6 s6 29 tai phuong Bau Sen, nén duge Nha nudc bao ho quyén st dung dat
theo quy dinh tai khoan 5 Diéu 166 Luat Dat dai nam 2013.
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Tir nhitng 1y do néu trén, bi don 6ng H’, ba V khong chap nhan toan bo yéu
cau khai kién ctia nguyén don vé viéc yéu cau cong nhan dién tich phan dit c6 dién
tich 140m’ thuéc mot phan cua thira 122, t& ban dd s6 29 tai phuong Bau Sen 1a 16i
di chung, dé nghi Hoi dong xét xir bac yéu cau khoi kién ctia nguyén don.

Nhitng nguwoi lam chitng nguyén don yéu cdu triéu tip gom 6ng Nguyén Lo,
ong Ho Cir, dng Pham Thién, 6ng Nguyén Thdi, ong Lé Quang, éng Lé Huong, ba
Trdan Thi My Dung, ba Tran Thi M, éng Van Ngoc Binh, éng Lé Dinh Hiép, ong
Trwong Minh Hing cung cdp 10i khai thong nhdt ndi dung nhw sau:

Nhitng ngudi 1am ching 1a nhitng ngudi da, dang sinh séng tai khu vuce 6 16i
di ma cac duong su dang tranh chap. Theo nhimng ngudi lam ching thi 16i di cac
duong sy tranh chap trong vu an nay duoc hinh thanh tir nhitng nim 1960, do céc
ho dan cung nhau khai pha sir dung, nhitng nguoi khai pha gom c6 cu Hin, cu
Thay, cu At. Khi cu Han va cu Thay canh tac thi di qua phan dét cua cu At. Sau do,
cu At ban lai dat cho ba Thién, thi cic ho dan phia trong tiép tuc st dung 16i di
hién hiru, cong khai, lién tuc. Li di hién nay cac nguyén don tranh Ché.p vo1 bi don
14 16i di duy nhat, khong con 16i di nao khac. Dén khi ba Thién ban lai dat cho 6ng
H’, ba V thi x4y ra tranh chip.

Ngoai ra, nguoi 1am chimg Vian Ngoc Binh cung cip thém: 6ng B 1a nguoi
mdi gi6i cho 6ng H’, ba V dé nhan chuyén nhuwong phan dit thudc thira 122, to ban
d6 s6 29 tai phuong Bau Sen véi ba Hoang Thi Thién vao khoang nam 2001. Tai
thoi diém thoa thuan chuyén nhuong, ba Thién c6 néi rd véi ong H’, ba V vé viée
thyc trang dat co giéng nude chung va 16i di chung.

Nguoi lam ching 6ng Truong Minh Hung, sinh ndm 1968 (nguyén la can bd
thué xa Bau Sen, hién 13 truéong khu phd Bau Sen) cho biét: Ong Hung tham gia
cong tac tai dia phuong tr naim 1990 dén nay, vé 16i di tranh chip trong vu an
truéc day 1a dat cAp cho ba Hoang Thi Thién, dugc ong Nguyén Vian Han va cac
ho dan phia trong di lai dé san xut nong nghiép, 16i di dd hinh thanh tir lau. Sau
khi cac cu qua doi, dét dugc cac cu dé lai cho con canh tac.

Nguoi lam ching Lé Dinh Hiép, sinh nim 1953 (nguyén trudng ap Nai Do)
cho biét: Ban than 6ng khang dinh 16i di tranh chép gitra cac ho dan va cac nguyén
don trong vu an da c6 tir 1au doi, thoi diém ong khoang 10 dén 11 tudi da sir dung
16i di nay nhiéu 1an dé di hoc.

Nhitng nguoi lam chimg bi don yéu cau triéu tdp (cung cdp 16i khai bang vin
ban, ¢é chimg thwc chit ky cia chinh quyén dia phwong) gom cé ong Nguyén
Trong Diing (con ba Hoang Thi Thién), éng Ngé Thé, ba Ngé Thi Vui, ong Tran
Tdp (da tung lam viéc tai Hi néng dan xa Bau Sen), ong Lé Dinh Udc (nguyén



trwcng dp Nii D6, xa doi truéng xd Bau Sen), 6ng Lé Vin An, ba Tran Thi Xudn
cung cdp 101 khai thong nhat néi dung nhw sau:

Tir true dén nay khong c6 bat clr con dudng nao di ngang qua thua dat 122,
td ban d6 s6 29 tai phuong Bau Sen nhu ghi nhén tai phiéu iy y kién khu dan cu
ngay 24-4-2019 tai ap Nai Do, x4 Bau Sen 1a dang; ba Hoang Thi Thién 1 ngudi
khong biét chit.

Ngoai ra, ngudi 1am chting 6ng Nguyén Trong Diing (con ba Hoang Thi
Thién) cung cap thém: Trude ddy ong Nguyén Vin Han, 6ng Phung Vian Thay (cac
chu dét sau nay 1a 6ng Cong, ong T’, ong T) di nhd bang qua dit ciia me ong, me
ong cho nhitng ngudi ndy di nhd chir khong cho ho dat 1am duong di, 161 di da c6
truée khi me ong mua nhung khong phai 1a dudng di cong cong ma 16i di nho di xe
dap va di bg, sau khi cha me 6ng mua dat nay thi dé thuan tién cho cac hd dan phia
trong di, ba Thién da mé rong thém dé xe may x6i, ba gac di vira nhu hién nay, cha
me ong ciing khong ban cho ho, dat me ong 13 nguyén ven, khong tach rodi, nén
hoan toan khéng c6 dudng cong cong bang qua thira dit ciia me 6ng. Tai phiéu lay
¥ kién dan cu ngay 25-4-2019, 6ng trinh bay su viéc co con dudng nhu trén, nghi
rang ngudi lap bién ban ghi ding ¥ kién ciia minh nén 6ng ky va muc dich khai
nhu vay dé cac bén hoa giai v6i nhau, nay 6ng xac dinh ndi dung 6ng xac nhan
trong phiéu ghi y kién dan cu 1a khong dung.

Tai bén dn din sw so tham sé 46/2022/DS-ST ngay 10/11/2022 ciia Toa dn
nhén dan thanh phé Long Khdnh:

Can cu vao:

- Khoan 9 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1 Diéu
39; khoan 1 Diéu 147; biéu 227; biéu 228; Diéu 271; Diéu 273 Bo luit td tung
dan sy nam 2015;

- Diéu 169; Diéu 173; Diéu 176; Diéu 236; Diéu 688 Bo luat Dan sy nim
2015;

- Diéu 166; Diéu 170 Lut Dat dai nim 2013;

- Khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét sb: 326/2016/UBTVQH ngay 30 thang 12 nim
2016 cua Uy ban Thuong vu Quéce hoi.

Tuyén xu:

1. Pinh chi xét xtr d6i voi yéu cau khéi kién cua ong Phung Van b’, vé viée
“Tranh chap vé 16i di” d6i voi ong Nguyén Vian H’ va ba V3 Thi V.



2. Chap nhan yéu cau khoi kién cia cac nguyén don 6ng Phan C, Poan T, Lé
T, HO B tranh chip quyén sir dung dt 1a 16i di chung ddi voi bi don 6ng Nguyén
Van H’, ba Vo Thi V.

Cong nhan dién tich dat 140m” dugc gii han boi cac diém (4, 5, 6, 27, 28,
29, 30, 24, 25, 26, 4) tai Trich luc va do v& hién trang khu dét ban d6 dia chinh s
1846/2021 do Van phong Dang ky dat dai tinh Pong Nai - Chi nhanh Long Khanh
1ap ngay 26-3-2021 1a 16i di chung. Buoc ong Nguyén Vian H’, ba V6 Thi V va
nhiing c4 nhan hién dang sinh song trén thira 122, t& ban d6 s6 29 chidm dit hanh
vi ngin can viée sir dung 16i di.

Kém theo ban an 1a Trich luc va do v& hién trang khu d4t ban d6 dia chinh sd
1846/2021 do Vian phong Piang ky dat dai tinh Dong Nai - Chi nhanh Long Khanh
1ap ngay 26-3-2021. Khi an c6 hiéu luc phap lut, cac duong su c¢6 quyén lién hé
v6i co quan c6 tham quyén dé ding ky, diéu chinh quyén st dung dét theo quy
dinh cua phap luat.

3. Ké tir ngay ban an c6 hiéu lyc phap luat thi quyét dinh 4p dung bién phap
khan cap tam thoi sé: 21/2020/QD-BPKCTT ngay 19 thang 5 nam 2020 va Quyét
dinh bd sung bién phap khan cip tam thoi s6 04/2021/QD-BPKCTT ngay 22 thang
01 nim 2021 cia Toa 4n nhan dan thanh phd Long Khanh trong qua trinh giai
quyét vu an bi hity bo.

4. V& ghi nhan sy tu nguyén ctia nguyén don: Ghi nhin sy tu nguyén cua
nguyén don hd trg cho bi don sé tién 100.000.000d6ng (mdt tram triéu dong) nén
budc cac nguyén don 6ng Phan C, Poan T, Lé T, HO B mdi nguoi phai chiu
25.000.000d6ng giao cho bi don.

Ngoai ra ban 4n con tuyén vé chi phi t6 tung, 4n phi, quyén khang céo cua
duong su

Quyét dinh khdang nghi sé 04/0P-VKSLK ngay 21/11/2022 cua Vién kiém sat
nhdn ddn thanh phé Long Khdnh yéu cau Toa an cip phic thim xem xét, giai
quyét theo hudng khong chp nhan toan b yéu cau khai kién ctua nguyén don.

Bi don 6ng Nguyén Vin H’ va ba Vo Thi V khdng cdo yéu cau Tda an cap
phuc tham xem xét, giai quyét bao gdm: Huy toan bo ban an dan sy so tham s
46/2022/DS-ST ngay 10/11/2022 cta Toda an nhan dan thanh phd Long Khanh;

* Y kién cua dai dién Vién kiém st nhan dan tinh D&ng Nai:

- V& viéc chap hanh phap luat 6 tung: Tir khi thu 1y vu an dén khi xét xur tai
phién toa, Tham phan chi toa va Hoi ddng xét xur thuc hién dang quy dinh caa
phap luat. Cac duong su tham gia phién toa thuc hién dung quyén, nghia vu cua
minh theo quy dinh.



- Vé viéc giai quyét vu an: X¢ét théy tai phién toa cac duong sy thuc su da tu
nguyén théa thuan dugc véi nhau vé viée giai quyét vu an. Viéc Thoa thuan cua
cac duong su khong trai quy dinh phap luat, khéng vi pham dao dtrc xa hoi nén dé
nghi HDXX ghi nhén su tu nguyén thoa thuin cua cac duong su. Vién kiém sat
nhan dan tinh Pdng Nai rat toan bo khang nghi s 04/QP-VKSLK ngiy
21/11/2022 cta Vién kiém sat nhan dan thanh phd Long Khanh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu, ching ctr c¢6 trong hd so vu 4n di dugc xem
xét tai phién toa va két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] Vé t6 tung:

[1.1] Vé tham quyén giai quyét vu an, quan h¢ phdp luat, thoi hi€u khoi kién
va ngudi tham gia t6 tung: Toa an cip so tham xac dinh chinh xac va day du.

[1.2] Bi don 6ng Nguyén Vin H’ va ba Vo Thi V giri don khang cdo trong
thoi han va dong tam tng an phi theo quy dinh nén dugc xem xét theo thu tuc phic
tham.

Nhitng ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan gdm: Anh Luong Hong P, chi
Nguyén Thi U, anh Nguyén Van C’, chi Lé H’, ba V5 Thi V ¢6 don dé nghj xét xtr
Véng mat. Can cr quy dinh tai khoan 1 Diéu 227, Piéu 228 B6 luat tb tung dan su
2015, Toa 4n tién hanh xét xir vang mat cac duong su trén 1a phi hop véi quy dinh
cua phap luat.

[2] V& ndi dung khang cdo: Bi don 6ng Nguyén Vin H’ va ba V5 Thi V
khang céo cho rang Toa an cdp so tham cong nhan phan dién tich dat 140m” duoc
giéi han boi cac diém (4, 5, 6, 27, 28, 29, 30, 24, 25, 26, 4) tai Trich luc va do vé
hién trang khu dat ban do dia chinh s6 1846/2021 do Vin phong Pang ky dat dai
tinh Dong Nai - Chi nhanh Long Khanh 1ap ngay 26-3-2021 1a 16i di chung 1 1am
anh huéng dén quyén va loi ich hop phap cia bi don vi phan dién tich trén thudc
thira dat 122, to ban d6 s6 29 da dugce Cap Gidy chirng nhan quyén sir dung dat cho
6ng H’ va ba V. Tuy nhién, tai phién toa phuc thim nguyén don va bi don thoa
thuan dugc v6i nhau vé viée giai quyét vu an. Theo do, bi don dong ¥ cho nguyén
don dugc mé 16i di qua bat dong san ctia 6ng Nguyén Vian H’ va ba Vo Thi V tai
cac mdc gioi (5,6,g,h,1,1,8,9,10,a,b,c,d,e,f,5) dién tich 248.9m” theo trich luc va do
v& thira dat ban do dia chinh s6 2050/2023 ngay 08/8/2023 ciia Vin phong dang ky
dat dai Dong tinh Dong Nai. Dong thoi phia nguyén don 6 trach nhiém thanh toan
cho bi don s6 tién 1a 400.000.000d. Sy théa thuan cia hai bén 1a ty nguyén, khong
trai quy dinh phap luat, khong trai dao dirc xa hoi nén Hoi dong xét xtr ghi nhan.

[3] Xét khang nghi cia Vién kiém sat nhan dan thanh phd Long Khanh: Tai
phién toa phuc tham dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Déng Nai rat toan bd
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khang nghi s6 04/QD-VKSLK ngay 21/11/2022 ciia Vién kiém sat nhan dan thanh
phd Long Khanh nén Hoi ddng xét xir dinh chi xét xtr phiic thdm d6i voi khang
nghi ctia Vién kiém sat nhan dan thanh phd Long Khanh.

[4] V& chi phi td tung: Tai phién toa phuc thim phia nguyén don dong y tu
nguyén chiu toan bo chi phi td tung véi sb tién: 11.790.986d6ng (nguyén don da
nop xong)

[5] V& 4an phi: Tai phién toa phuc thim nguyén don ddng y tu nguyén chiu
toan bo an phi dan su so tham va phuc tham.

Theo khoan 5 Biéu 29 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH ngay 30/12/2016
vé an phi, 1& phi Toa 4an thi nguyén don phai chiu an phi c6 gia ngach d6i véi sb
tién phai thanh toan cho bi don 1a 20.000.000d (5% x 400.000.000d), 300.000d 4n
phi dan sy so thdm va 600.000d an phi dan su phuc thim. Tong sb tién an phi
nguyén don phai chiu 1a 29.000.000d

[6] Y kién cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Déng Nai phu hop voi
nhan dinh cua Ho1 déng xét xtr nén ghi nhan.

[7] Quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Pong Nai phu hop
nhan dinh cua Hoi déng xét xur nén duoc chép nhan.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Cin cir Piéu 289, khoan 2 Diéu 308 ctia B lut T tung dan su.

- Chap nhéan khang céo cta bi don 6ng Nguyén Vian H’ va ba V5 Thi V

- Pinh chi xét xtir phic thim ddi véi Quyét dinh khang nghi sé 04/QD-
VKSLK ngay 21/11/2022 cua Vién kiém sat nhan dan thanh phé Long Khanh.

- Stra ban an déan sy so tham sb 46/2022/DS-ST ngay 10/11/2022 cta Toa an

nhan dan thanh phd Long Khanh theo hudng ghi nhan sy thoa thuan ciia cac duong
su.

Can cir Biéu 300 Bo luat td tung dan sy nam 2015 (sta ddi bd sung nam
2017); Nghi quyét sd: 326/2016/UBTVQH ngay 30 thang 12 nim 2016 cua Uy
ban Thuong vu Qudc hdi.

Tuyén xu:

1. Ghi nhan su thoa thuéin cua cac duong su: Bi don dong y giao cho nguyén
don 6ng Phan C, 6ng Poan T, éng Lé T, ong HO6 B dugc mé 16i di qua bat dong
san tai cac mbc gioi (5,6,2,h,1,j,8,9,10,a,b,c,d,e,f,5) dién tich 248.9m* (trong do
dién tich nam trong thtra dat 122 1a 245.3m’% dién tich nim trong thira 121 1a
3,6m°) theo trich luc va do v& thira dat ban d6 dia chinh sd 2050/2023 ngay
08/8/2023 ciia Van phong ding ky dat dai Pong tinh Pong Nai.
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Ong Phan C, ong Poan T, ong Lé T, ong HO B ¢6 trach nhiém thanh toan cho
bi don sb tién 13 400.000.000d (Bdn tram triéu dong)

K& tir ngdy c6 don thi hanh an cua ngudi duoc thi hanh an ddi véi cac khoan
tién phai tra cho nguoi dugc thi hanh an cho dén khi thi hanh xong tat ca cac khoan
tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 13i cua s tién con
phai thi hanh twong tng véi thoi gian chua thi hanh 4n véi muc 13i suét theo quy
dinh tai khodn 2 Diéu 468 B0 luat déan su 2015.

2. Vé chi phi t6 tung: Nguyén don dong ¥ tu nguyén chiu toan bo chi phi td
tung voi sb tién: 11.790.986ddng (nguyén don di ndp xong)

3. V& an phi:

Nguyén don phai chiu 4n phi dan su so tham va phiic tham 1a 29.000.000d
ddng dugc trir vao sd tién tam tng 4n phi 1.500.000 dong theo cac bién lai thu tién
s6 0005902; 0005903; 0005904; 0005905, 0005906 cung ngay 02/3/2020 tai Chi
cuc Thi hanh 4n dan sy thanh phd Long Khanh. Nguyén don con phai ndp tiép sb
tién 27.500.000d (Hai muoi bay triéu nam tram nghin dong)

Hoan tra cho bi don 6ng Nguyén Vin H’ va ba V5 Thi V mdi ngudi 300.000d
tam Umg 4n phi theo bién lai thu tién sb 0006327 ngay 15/12/2022 va bién lai thu
tién s6 0006258 ngay 22/11/2022 tai Chi cuc thi hanh 4n dan sy thanh phd Long
Khéanh

4. Trudng hop ban an dugce thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luét Thi hanh
an dan sy thi nguoi dugc thi hanh 4n dan sy, nguot phai thi hanh an dan sy co
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an
hoac bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh
an dan su; thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luét Thi
hanh an dan su.

6. Ban an phiic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Dong Nai; n AN L ke A .

- TAND TP. Long Khénh; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Cuc THADS tinh Dong Nai;

- Chi cuc THADS Tp.Long Khanh,;
- Céc duong su;
- Luu: VT, ho so vu an.

Phan Thj Thu Huong
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