TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PONG NAI Poc 1ap — Tw do — Hanh phic

Ban 4n s6: 73/2024/DS-PT
Ngay: 21/3/2024

VIN: “Tranh chdp vé quyén
sir dung dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PONG NAI

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:
Thdam phéan — Chii toa phién toa: Ba Lé Hong Huong
Cdc Tham phdn: Ba Phan Thi Thu Huong
Ba Nguyén Thi Lé Trang
- Thuw ky phién toa: Ong Lé Huy Hoang — Thu ky Toa an nhéan dan tinh
Pong Nai.
- Dai dig¢n Vién kiém sdt nhan dén tinh Pong Nai: Ba Nguyén Hoang Thé

Anh — Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 21 thang 3 nim 2024, tai try s& Toa an nhan dan tinh Pong Nai xét
xtr phiic thAim cong khai vu 4n dan sy thu 1y sé 104/2023/TLPT-DS ngay 15
thang 3 nam 2023 vé viéc “Tranh chdp quyén sir dung ddt”.

Do Ban an dan sy so tham s6 59/2022/DS-ST ngay 20/9/2022 cta Toa an
nhan dan huyén Long Thanh, tinh Pong Nai bi khang cdo, khang nghi.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phc tham s6 170/2023/QDPT-DS
ngdy 15 thang 6 nam 2023; Quyét dinh tam ngimg phién toa sb
412/2023/QDPT-DS; Thong bao md lai phién toa sb 18/TB-TA ngay
08/01/2024; Thong bao thay d6i ngay xét xu s6 72/TB-TA ngay 31/01/2024;
Thong bao thay doi ngay xét xir s 132/TB-TA ngay 07/03/2024; Thong bao
thay d6i ngay xét xir sb 174/TB-TA ngay 14/3/2024 giita cac duong su:

- Nguyén don: 1. Ba Chau Thi Bich H, sinh nim 1978. (C6 mat)

2. Ong BUi Thanh T, sinh nim 1983. (C6 mat)

Cung dia chi: T6 A, ap G, x4 P, huyén L, tinh Pong Nai.

Nguoi dai dién theo 1y quyén ciia ba H, 6ng T: Chi Tran Thi T1, sinh nim
1991. (Theo Giay ty quyén ngay 15/12/2020) (C6 mit)



Dia chi: T6 A, ép C, xa A, huyén L, tinh Déng Nai.

Nguoi bdao vé quyén va loi ich hop phdp ciia ba H: Luat su Vii Vin T2,
sinh ndm 1962 — Vin phong L1 thudoc Poan Luét su tinh P. (Theo Gidy gidi
thiéu ngay 21/3/2023) (C6 mat)

Dia chi: SO F, t6 C, khu phé E, phuong T, thanh phé) B, tinh Déng Nai.

- Bi don: Ba Nguyén Thi Kim Q, sinh nim 1978. (Vang mit)

Pia chi: T6 A, ap G, xa P, huyén L, tinh Dong Nai.

Nguwoi dai dién theo ity quyén ciia ba Q: Ong Nguyén Minh T3, sinh nim
1978. (Theo Gidy iy quyén ngay 18/8/2020) (C6 mit)

Pia chi: D, to A, khu phé D, phuong L, thanh phd B, tinh Pong Nai.

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Lé Van K, sinh nim 1975. (Ving mit)

Pia chi: T6 A, ap G, xa P, huyén L, tinh Dong Nai.

Nguoi dai dién theo iy quyén ciia 6ng K: Ong Nguyén Minh T3, sinh nim
1978. (Theo Giay Uiy quyén ngay 18/8/2020)

Pia chi: D, td A, khu phé D, phuong L, thanh phd B, tinh Pong Nai.

2. Ba Nguyén Thi Bach T4, sinh naim 1969. (Ving mit)

Pia chi: T6 A, ap G, x3 P, huyén L, tinh Dong Nai.

3. Ong Huynh Tan H1, sinh nam 1966. (Vang mit)

Pia chi: SO E, 4p E P, quan B, thanh phd H6 Chi Minh.

4. Ong Chéau Quéc H2, sinh nim 1970. (Ving mit)

5. Ba Trwong Thi H3, sinh nim 1970. (Vang mat)

Cung dia chi: S6 B Hoa Binh, phuong H, quan T, thanh phd HO Chi Minh.

Chd ¢ hién nay: S6 A L, phuong H, quan T, thanh phd H6 Chi Minh.

6. Ba Nguyén Thi L, sinh nim 1970. (Vang mit)

Dia chi: TH A, ép A, xa P, huyén L, tinh Déng Nai.

NOI DUNG VU AN:

Theo 4n so tham:

+ Tai don khoi kién ngay 26/10/2019, ban ty khai ngay 14/01/2020 va cac
[0 khai tiép theo tai Toa, ngwoi dai dién theo ity quyén ciia nguyén don chi Tran
Thi T1 trinh bay:

Dién tich 2.253,6m?, thtra dét s6 79, to ban d6 sb 16, x& P. Ngudn gbc, do
6ng Chau Kim H4 (cha) cho ba H tir naim 1998, ba H 1a ngudi truc tiép quan 1y,
sir dung dat on dinh tir naim 1998 cho dén nay. Pén nam 2013 ba H ké khai xin



cap gidy chimg nhan quyén st dung dat nhung chua dugc xét cap. Pén nam
2019, ba H ké khai xin cip gidy chimg nhan quyén sir dung dét thi phat hién ba
Nguyén Thi Kim Q da ké khai va d3 dugc S& Tai nguyén va Moi trudong tinh B
cap gidy chimg nhan quyén st dung dit quyén so hitu nha & va tai san khac gin
lién v6i dat S6 CR 302852 ngay 04/4/2019 dtng tén ba Nguyén Thi Kim Q.

Nay vo chdng ba H, 6ng T yéu cau Toa an cong nhan dién tich 2.253,6m?,
thira dat s6 79, to ban d6 s 16, xa P duoc 2161 han boi céac mbc (1, 2, 3, 4) theo
ban dd hién trang thira dat s 10005/2020 ngay 22/12/2020 ciua Van phong dang
ky dat dai tinh D - Chi nhanh L2 thudc quyén st dung cta vo chong ba Chau
Thi Bich H, 6ng Bui Thanh T,

+ Tai ban ty khai ngay 14/01/2020 cia bi don ba Nguyén Thi Kim Q va
cdc 1oi khai tiép theo tai Toa nguoi dai dién theo iy quyén cia nguyén don ong
Nguyén Minh T3 trinh bay:

Thira dat sd 63, t& ban db s 4, thude ban do dia chinh cii co téng dién tich
12 9.192,0m? va theo ban do dia chinh méi 1a thira dét s6 76, to ban do so 17
(dién tich 6.976,0m?); thira dit sb 79, to ban d6 s6 16 (dién tich 2.253,6m2) x&
P, huyén L, tinh Pong Nai do dng Chau Québc H2 va ba Truong Thi H3 st dung
d3 duoc UBND huyén L cdp gidy chimg nhan quyén st dung dat sé X 562750
ngay 19/4/2004.

Nam 2004, ong H2 viét gidy tay chuyén nhuong va giao toan bd thira dat s6
63, to ban dd dia chinh s6 4 cho ba Nguyén Thi Kim Q. Sau d6, 6ng Chau Qudc
H2 va ba Truong Thi H3 di ky hop dong chuyén nhuong tron dién tich thira dat
sb 63, to ban d6 s6 4, thudc ban do dia chinh cii nay theo ban dd dia chinh méi
1a thira dat s6 76, 79 to ban d6 s6 17, 16 x& P, huyén L, tinh Pong Nai cho ba
Nguyén Thi Kim Q theo hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat sd: 178,
quyén sd: 01/2009TP/CC-SCT/HPGD Uy ban nhan dan xa P chtng thuc ngay
23/10/2009, ba Q da hoan thanh céc thi tuc va dugc co quan c6 thaim quyén cap
gidy ching nhan quyén sir dung dat dbi voi cac thira dat néu trén. Viéc ba Chau
Thi Bich H va éng Bui Thanh T khéi kién yéu cau Toa 4n cong nhan quyén sir
dung dat d6i voi dién tich 2.253,6m?, thira dat s6 79, t& ban d6 s6 16 xa P, huyén
L, tinh Pong Nai ba Q khong dong y. Vi ba Q 13 ngudi nhan chuyén nhugng
hop phap toan bo phan dién tich dat néu trén tir ong Chau Quéc H2 va ba
Truong Thi H3.

Hon nira, naim 2019 ba Nguyén Thi Kim Q d4 chuyén nhuong 01 phan dién
tich trong thira 79, t& ban d6 s6 16 xa P cho ba Nguyén Thi L dugc So Tai



nguyén va Moéi truong tinh B cip gidy chimg nhan quyén sir dung dat quyén so
hiru nha & va tai san khac gan lién voi dat s6 CR 302851 ngay 04/4/2019 (ddng
so hitu), mdi nguoi ¥ thira dat 79, to ban do sé 16, xa P, huyén L. Dé nghi Toa
an nhan dan huyén Long Thanh xem xét giai quyét theo quy dinh.

+ Tai ban tw khai ngay 14/5/2020 ciia nguwoi c¢6 quyén loi, nghia vu lién
quan ba Nguyén Thi Bach T4, dng Hupnh Tan HI trinh bay:

Dién tich 2.253,6m?, thira dat s6 79, to ban d6 s6 16, X4 P vo chong ba st
dung tir nam 2009 cho dén nam 2019 thi giao lai cho ba Q str dung, vi la dat ba
Q nhan chuyén nhuong tir 6ng Chau Quéc H2 va ba Truong Thi H3 trude do.
Sau khi vo chdng ba giao lai thira dat s6 79 cho ba Q, ba Q da lam thu tuc cap
gidy chung nhan quyén st dung dat va da duoc S Tai nguyén va Mai truong
tinh B cip gidy ching nhan quyén sir dung dat quyén so hiru nha & va tai san
khac gan lién voi dat va ba Q truc tiép quan 1y, st dung dat cho dén nay. Viéc ba
H va ba Q tranh chép dién tich 2.253,6m?, thira dat s 79, to ban do sb 16, x& P
ba khong c6 yéu cau hay tranh chip gi, cling khong c6 yéu cau doc 1ap d6i véi
ba H, viéc ba H chuyén nhuong quyén str dung dat cho ba, ba v6i ba H sé& tu giai
quyét voi nhau. Néu khong giai quyét duoc ba sé kién ba H bang vu kién dan sy
khéc.

+ Tai bién ban ldy 16i khai ngay 16/6/2020; 08/12/2020 ngueoi cé quyén
loi, nghia vu lién quan 6ng Chau Quéc H2, ba Truong Thi H3 trinh bay:

Dién tich 9.192,0m?, thira dat s6 63, to ban do s6 4, xa P, huyén L 1a cua vo
chong 6ng (ngudn gdc nhan chuyén nhuong tir ong H5 vao nam 1992). Ong da
dugc Uy ban nhan dan huyén L cip Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 Y
562750 ngay 19/4/2004. Ngay 26/7/2008, vo chong dng di chuyén nhuong thia
dat s6 63, to ban d6 s6 4, xd P cho ba Nguyén Thi Kim Q, c6 1ap gidy sang
nhuong dat ngay 26/7/2008, vo chong 6ng da giao quyén sir dung dat cho ba Q,
khi giao dat co chi ranh dat cho ba Q biét. Sau do, ba Q di lam thu tuc xin cap
gidy chung nhan quyén st dung dat va di duoc S Tai nguyén va Mai truong
tinh B cip gidy ching nhan quyén sir dung dat quyén so hiru nha & va tai san
khac gan lién véi dat S6 CQ 822498 ngay 25/01/2019 dién tich 6.976.0m?, thira
dat sb 76, to ban d6 s6 17, xd P, huyén L. Riéng thira dit sb 79, to ban do sd 16,
x4 P theo 6ng khong phai 1a 01 phan cua thira dat s6 63, to ban dd sb 4, x& P ma
vo chong 6ng di chuyén nhuong cho ba Q, thira dat s6 79 1a 01 phan thira dat
ctia ong Chau Kim H4 da ting cho ba Chau Thi Bich H. Hién tai, vg chong ba
Chau Thi Bich H, 6ng BUi Thanh T tranh chap véi vo chong ba Q dién tich



2.253.6m2, thira dat sd 79, t& ban d6 sb 16, x3 P, huyén L vo chéng ong khong
c6 ¥ kién gi.

+ Tai bién ban ldy 1oi khai ngay 03/02/2021 nguoi cé quyén lpi, nghia vu
lien quan ba Nguyén Thi L trinh bay:

Quyén sir dung dit cua ba di duogc S Tai nguyén va Méi truong tinh D
cap gidy chimg nhan quyén st dung dat quyén so hitu nha & va tai san khac gin
lién v&i dat s6 CR 302851 ngay 04/4/2019, 1a ' dién tich cua thia dat s6 79, to
ban db s6 16, xa P, huyén L. Ngudn goc do ba nhan chuyén nhuong tir ba
Nguyén Thi Kim Q vao nim 2019, c6 1ap hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat c6 ching thyc tai Van phong C. Ba d3 giao du tién cho vo chong ba Q
va vo chdng ba Q ciing di giao dat cho ba st dung, dd cAm mdc ranh dat. Viée
vo chong ba H khai kién tranh chip quyén st dung dat v6i ba Q dbi véi thira dat
s6 79, to ban dd sb 16, xd P, huyén L dién tich 2.253.6m? ba khong c6 ¥ kién
hay yéu cau tranh chip gi. Pé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh ciia phap
luat.

Tai Bdin dn déin sw so thim sé 59/2022/DS-ST ngay 20/9/2022 ciia Toa
dn nhan din huyén Long Thanh, tinh Pong Nai tuyén xie:

1. Khong chap nhan yéu cau khoi kién cua ba Chau Thi Bich H, 6ng Bui
Thanh T ddi voi ba Nguyén Thi Kim Q vé viéc “Tranh chép vé quyén sir dung
dat”.

Dién tich 2.253.6m?, thira dat s6 79, to ban d6 s 16, xi P, huyén L duogc
gidi han boi cac mde (1, 2, 3, 4) theo ban dd hién trang thira dat s6: 10005/2020
ngay 22/12/2020 cua Van phong ding ky dat dai tinh B- Chi nhanh L2 thudc
quyén quan 1y, st dung cta ba Nguyén Thi Kim Q va di dugc So Tai nguyén va
MBoi truong tinh B cap gidy ching nhan quyén st dung dat quyén so hitu nha o
va tai san khac gin lién véi dat S6 CQ 822498 ngay 25/01/2019 dung tén ba
Nguyén Thi Kim Q.

Ngoai ra, ban an con tuyén vé 18 phi, &n phi, nghia vu cham tra, viéc thi
hanh ban an va quyén khang cao cua duong su theo luat dinh.

Ngay 30/9/2022, chi Tran Thi T1 1a nguoi dai dién theo uy quyén cua
nguyén don khang cdo ban an dan sy so thim dé nghi cip phtc thim hiy ban an
so tham.

Ngay 04/10/2022, Vién kiém sat nhan dan huyén Long Thanh, tinh Pong
Nai khang nghi dé nghi hily ban an so thim do vi pham thu tuc t6 tung, chua thu
thap chtng ctr day du.



* Quan diém cua Ludt su T2:

- Ban 4n so tham bi Vién kiém sat nhan dan huyén Long Thanh khang nghi,
nguyén don khang céo 1a hoan toan chinh xéc, c6 can cir; tai liéu trong hd so cho
thiy Toa an cip so thAm chua 1am rd duoc nhimg mau thuin cua cac vin ban tra
101 clia cac co quan cép gidy (lic noi dung, lac néi sai) ma da dwa ra phan quyét
bac yéu cau khoi kién cua nguyén don 1a khong c6 can ct.

-Toa an cap so thim ciing chi danh gia ding thuc té giao dich mua ban dat
giita cic bén vi tai thoi diém bi don nhan chuyén nhuong thi cac chimg cir da
chirng minh chi mua ctia 6éng H2 2m ngang va cua ba T5, ba H 10,8m ngang, dai
70m, d3 nhan ranh, mdc, phu hop véi dién tich thira 16, t& 17 va cac bén déu
biét 6ng Chau Qudc H2 khong phai 1a chi sir dung cua thira 79, to ban d6 16, X4
P va 6ng Chau Quéc H2 ciing thira nhan khong phai 13 chi str dung cia thira 79,
to ban dd 16. Tai thoi diém chuyén nhuong (gidy tay nim 2008), éng H2 ciing
ghi trong gidy viét tay nay dién tich sir dung ngang chi c¢6 khoang 15m, dai 70m,
trong khi thtra 79 c¢6 chiéu ngang gan 42m. Ngoai ra, cap so tham ciing khong hé
xem xe€t to1 101 khai cia nhiing nguo1 lam chung, trong d6 ¢6 ba TS 1a nguoi ban
cho ba H 10,8m. Sau d6, ba H da ban cho ba Q 10,8m ngang nay.

Nhu vay, cép so tham bac don khoi kién caa ba H chi dya vao viéc ba Q da
duoc Sé tai nguyén cap Gidy chimg nhin quyén st dung dat néu trén véi dién
tich trén gidy 1a 9.192m? ma khong dua vao thyc té vo chong ba H da va dang
quan 1y st dung dién tich 2.253,6m? véi chiéu ngang 42m mit dudng sudt 25
nim qua. Dién tich dat trén cip cho ba Q nhung trén thyc té ba Q ciing thira
nhan khong st dung 42m mit duong (ctia ba H). Do d6, Toa an cip so thim béc
don khéi kién ctia ba H 13 khéng c6 co s va yéu cau khai kién cua vo chong ba
H 14 hoan toan chinh dang, c6 cin c& phap luat dé nghi cap phuc thim xem xét
cong nhan phan dién tich dat 2.253,6m? (thira s6 79, t& ban do 16, xa P) thudc
quyén quan 1y, str dung hop phap cta vo chong ba H.

* Quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhén dan tinh Béng Nai:

- V& viéc chap hanh phap luat t6 tung: Tir khi thu 1y vu an dén khi xét xir
tai phién toa, Tham phan chu toa va Hoi déng xét xu thuc hi¢n dung quy dinh
ctia phap luat. Cac duong sy tham gia phién toa thyc hién ding quyén, nghia vu
cua minh theo quy dinh.

- Vé viée giai quyét vu an:

Xét khang cdo cta nguyén don, khang nghi ciia Vién kiém sat nhan dan
huyén Long Thanh (khdng nghi toan b Ban an dan sy so tham sb 59/2022/DS-



ST ngay 20/9/2022 ctia Tda 4n nhin dan huyén Long Thanh) dé nghi Toa cip
phuc tham giai quyét theo hudng hily ban an so tham, chap nhan toan bd yéu cau
khoi kién ciia nguyén don nhén thay:

Vo chong ba Chau Thi Bich H, 6ng Bui Thanh T yéu cau Toa 4n cong nhan
dién tich 2.253,6m?, thira dat s6 79, to ban d6 sb 16, xa P duoc gi6i han boi cac
méc (1, 2, 3, 4) theo ban dd hién trang thira dat s6 10005/2020 ngay 22/12/2020
ctia Van phong ding ky dat dai tinh B - Chi nhanh L2 thudc quyén sir dung cua
vo chong ba H, 6ng T. Dién tich dat nay da duoc S¢ Tai nguyén va Méi truong
tinh D cap gidy chirmg nhan quyén st dung dat quyén so hitu nha & va tai san
khac gan lién véi dat S6 CQ 822498 ngay 25/01/2019 dung tén ba Nguyén Thi
Kim Q.

V& ngudn gdc dién tich dat tranh chap, theo nguyén don cho rang thira dat
sb 79, to ban dd s6 16 c¢6 thira cii 12 44, to ban dd sb 04 con theo bi don cho rr?lng
thira dat s0 79, t& ban do so 16 ¢6 thira cii 1a 63, t& ban d6 so 4. Theo hd so vu
an thi nguon gbc thira dat sd 79, to ban d6 s6 16 con co nhiéu mau thuin chua
duoc 1am 16, cu thé nhu sau:

* Sy mau thudn trong vin ban tra 10i cia UBND x4 P:

+ Tai To trinh s6 091/TT-UBND ngay 17/6/2013 cua UBND x4 P xac dinh
thira 44 c¢6 s thira mai 1a 77, 78, 79, t ban d6 s6 16 (BL 52). Tuy nhién, tai TO
trinh s6 03/TT-UBND ngay 18/01/2019 cia UBND X4 P lai xac nhan thia 63, to
ban do s6 04 ¢o s thira moi 1a 79, to ban d6 16 (BL 114)

* Sy méau thudn trong cAc vin ban tra 1oi cua Co quan tai nguyén va moi
truong:

+ Trong don xin tach thira cua ba Chau Thi Bich H Co quan tai nguyén va
méi trudng ¢6 ghi: Cho phép ong (ba) Bui Thanh T tach thira dat s6 51 to ban 16
(tai ligu cii 1a thua 44 to ban dd 04), tach thanh 3 thura moi (thtra 77, 78, 79 to
ban d6 s6 16) (BL 365). Nhung tai Van ban cung cip thong tin s6 2716/TNMT-
DD ngay 11/5/2021 Phong T7 tra 10i cho Toa 4n lai xac dinh thira 63 td ban dd
04 tach ra thira 76 t& 17 va 79 to 16 (BL 276).

* Sy mau thudn giita co quan VPDK DD véi UBND xa P trong viée xac
dinh thira 63 dugc tach ra lam may thira:

+ Tai phiéu cung cép thong tin sd 253/CCTT-VPDK.LT-TTLT ngay
15/12/2020 cia VPPK dit dai — chi nhanh L2 xac dinh thira 63 duoc tach thanh
02 thira 12 76 t& 17 va 79 tir 16 (BL 222). Nhung trong hd so cép gidy chimg



nhan quyén st dung dat cua ong Nguyén Van T6 duoc UBND x3 P x4c dinh
thtra 77, to 17 dugc tach tur thira 63, to 04 (BL 341).

Mic du hd so vu an c6 thé hién Toa an cip so tham dd c6 cong vin sb
1380/CV-TA ngay 17/8/2022 giri Van phong dang ky dat dai tinh B — Chi nhanh
L2 va cong van sd 1399/CV-TA ngay 18/8/2022 giri UBND x4 P dé cung cap
thong tin nhung hai vin ban tra 1oi cia cac co quan ndy la Cong van sb
152/UBND ngay 05/9/2022 ciia UBND xa P va Cong vian /s6 1183VPPK.LT-
TTLT ngay 07/9/2022 ciia Vian phong dang ky dat dai tinh B — Chi nhanh L2 tra
101 khong ding trong tdm, khong 1am 1d duge mau thuin vé ngudn gde cua dién
tich dat tranh chép.

Hb so vu an ciing thé hién 6ng Nguyén Vian T6 1a chu sir dung thira dat sd
77, t& ban d6 17. Theo ho so cap gidy ching nhin quyén st dung dat cta 6ng
Nguyén Van T6 dugc UBND xa P xac dinh thira 77, to 17 duogc tach tur thira 63,
to 04 cua 6ng Chau Qudc H2, 6ng Chau Qubc H2 d3 chuyén nhugng toan bo
thira dt nay cho ba Nguyén Thi Kim Q. Nhu vay can xac dinh 6ng Nguyén Vin
T6 1a ngudi cd quyén va nghia vy lién quan nhung Toa cdp so thim khong dua
6ng T6 tham gia t6 tung v4i tu cach 1a ngudi co quyén va nghia vu lién quan 1a
b6 sot tu cach té tung ctia duong su.

Tt nhitng phan tich trén nhan thiy, Toa 4n cap so thAm chua 1am rd nhiing
mau thudn trong viéc xac dinh ngudn gdc dat tranh chéap, bo sot tu cach duong
su 14 vi pham nghiém trong tha tuc vi vay can phai huy toan bd ban an so thAm
va chuyén hd so cho Toa cip so tham giai quyét lai vu an. Déi voi duong 16i
giai quyét vu an s& duoc xem xét khi Toa an cip so thim giai quyét lai vu an sau
khi danh gia toan dién cac ching cir d3 dugc thu thap day du.

Nhu viy, khang céo cua nguyén don 13 c¢6 co s& dé chap nhan mot phan,
khang nghi ctia Vién truong Vién kiém sat nhan dan huyén Long Thanh dé nghi
huy an do Toa cép so thAm vi pham nghiém trong thu tuc td tung, bo sét tu cach
duong su, thu thap chimg ct chwa day du 14 c¢6 can ci.

Tir nhirng phan tich trén, dé xuat:

Chép nhan mot phan khang cao ciia nguyén don, chip nhan khang nghi cua
Vién truong Vién kiém sat nhan dan huyén Long Thanh.

Ap dung khoan 3 Piéu 308 Bo luat T tung dan sy huy Ban an dan su so
tham sd 59/2022/DS-ST ngay 20/9/2022 cia Toa 4n nhan dan huyén Long
Thanh do vi pham nghiém trong thi tuc t6 tung, bo sot tu cach duong sy, thu
thap chimg ctr chua day du. Dbi duong 16i giai quyét vu an s& dugc xem xét khi



Tda an cap so tham giai quyét lai vu an sau khi danh gia toan dién cac ching cir
d3 duoc thu thap day du.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li¢u, chung ctr c6 trong hd so vu an d3 duoc
xem x¢&t tai phién toa va két qua tranh tung tai phién toa, Ho1 déng xét xr nhan
dinh:

[1] Vé t6 tung:

Pon khang cdo ctia ngudi dai dién theo iy quyén ctia nguyén don va khang
nghi cuia Vién kiém sat nhan dan huyén Long Thanh, tinh Pong Nai lam trong
tho1 han luat dinh va ndp tam g an phi phuc tham theo quy dinh nén duogc xem
xét theo thu tuc phtc thim. Nhimg ngudi c6 quyén loi va nghia vu lién quan
khong co khang cdo va da duoc Toa 4an triéu tap hop 18 dén 1an tht hai nhung
van vang mat nén Toa 4n tién hanh xét xr vang mat duong su theo quy dinh tai
Diéu 296 B luat T tung dan su.

[2] Vé noi dung vu an:

- Nguyén don khang cdo yéu cau Toa an cap phuc tham huy toan bd ban an
so tham.

- Vién kiém sat nhan dan huyén Long Thanh, tinh Dong Nai khang nghi dé
nghi hity ban an so tham.

Hoi dong xét xir nhan thiy nhu sau:

Vo chong ba Chau Thi Bich H, 6ng Bui Thanh T yéu cau Toa 4n cong nhan
dién tich 2.253,6m? thira dat s6 79, to ban do s6 16, X& P dugc gidi han boi cac
méc (1, 2, 3, 4) theo ban dd hién trang thira dat s6 10005/2020 ngay 22/12/2020
ctia Van phong ding ky dat dai tinh B - Chi nhanh L2 thudc quyén sir dung cua
vo chong ba H, 6ng T. Dién tich dat nay da duoc S¢ Tai nguyén va Moi truong
tinh B cip gidy ching nhan quyén sir dung dat quyén so hiru nha ¢ va tai san
khac gan lién voi dat S6 CQ 822498 ngay 25/01/2019 dimg tén ba Nguyén Thi
Kim Q. Sau d6, ba Q chuyén nhuong % dién tich trén cho ba Nguyén Thi L theo
gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 CR 302851 ngay 04/4/2019 (ba L va ba
Q ddng so hiru).

V& ngudn gde dién tich dat tranh chap: Theo nguyén don, thira dit s6 79, to
ban do sb 16 co thira cii 13 44, to ban d6 sd 04 con theo bi don cho réng thira dit
s6 79, to ban dd sd 16 ¢ thira cii 13 63, to ban d6 s6 04 nhung trong qua trinh

giai quy€t vu an, cap so tham chua lam rd ngudn goc cua thira dat trén. Tai cac



van ban tra 101, xdc minh ngudn gbc thira dit sb 79, to ban d6 sé 16 cua cac co
quan con cb nhiéu mau thuln, cu thé:

+ To trinh s 091/TT-UBND ngay 17/6/2013 ctia UBND x& P xé4c dinh
thira 44 ¢6 sb thira méi 1a 77, 78, 79, to ban do s6 16 (But luc 52). Tuy nhién, tai
T trinh s6 03/TT-UBND ngay 18/01/2019 cia UBND x4 P lai xac nhan thira
63, tO ban d6 s6 04 co sb thira méi 1a 79, to ban d6 16 (Bt luc 114). Nhu vay,
theo Vin ban xac nhén cia UBND x4 P thi 02 thtra cii 44 va 63 déu c6 thira dat
797.

+ Trong don xin tach thtra cua ba Chau Thi Bich H (thang 8/2013), Co
quan Tai nguyén va Méi truong c6 ghi: Cho phép ong (ba) Bui Thanh T tach
thira dat s6 51 to ban 16 (tai liéu cii 13 thira 44 to ban dd 04), tach thanh 3 thira
méi (thira 77, 78, 79 to ban dd sd 16) (But luc 365). Nhung tai Vin ban cung
cap thong tin s 2716/TNMT-DD ngay 11/5/2021 Phong T7 lai xac dinh thira 63
to ban d6 04 tach ra thira 76 to 17 va 79 to 16 (But luc 276). Nhu vy, cip so
tham chua lam rd thtra dat s6 79 dugc tach ra tir thira dat s6 44, to ban do s6 04
nhu nguyén don ba Chau Thi Bich H trinh bay hay 1a thira 63, t& ban d6 04 nhu
bi don ba Q cung cap? Nhimg mau thuin trong cac Vin ban xac minh tra 1oi vé
ngudn gdc thira dat sd 79 cua cac Co quan quan 1y Nha nudc van chua dugc 1am
rd, nhung cap so tham lai khong chap nhan yéu cau cia nguyén don la chua co
co sd. Mit khac, hd so thé hién tai phiéu cung cip thong tin s6 253/CCTT-
VPDK.LT-TTLT ngay 15/12/2020 ctia VPPK dét dai — Chi nhanh L2 xac dinh
thtra 63 dugc tach thanh 02 thtra 1a 76 to 17 va 79 to 16 (But luc 222). Nhung
trong hd so cip gidy ching nhan quyén sir dung dat ciia 6ng Nguyén Vin T6
duoc UBND xa P xac dinh thtra 77, to 17 dugc tach tir thura 63, to 04 (But luc
341) vay thira dat sb 63 duoc tach thanh 02 thtra (76, 79) hay 1a 03 thtra (76, 77,
79). Mic du, Toa an cép so tham di c6 Vin ban sé 1380/CV-TA ngay 17/8/2022
gui Van phong dang ky dét dai tinh B — Chi nhanh L2 va Vin ban s 1399/CV-
TA ngay 18/8/2022 gtri UBND x4 P dé yéu cau cung cip théng tin nhung hai
van ban tra 101 cia cac co quan nay tra 161 cho Toa an khong ding trong tam yéu
cau, khong 1am 18 dugc cac mau thudn vé nguon gbc cua dién tich dat tranh
chap nhu di néu trén.

Ngoai ra, theo hd so cAp Gidy chimg nhan quyén st dung dit cua ong
Nguyén Vian T6 dugc UBND x& P xac dinh 1a cha sir dung cuia thira 77, to 17
dugc tach tir thira 63, to 04 cua 6ng Chau Qubc H2, sau d6 6ng Chau Qubc H2
d3 chuyén nhuong toan bo thira dat nay cho ba Nguyén Thi Kim Q. Tuy nhién,

10



cip so tham khong dua 6ng T6 vao tham gia td tung véi tu cach 13 nguoi co
quyén va nghia vu lién quan 1a thiéu sot, chua day du (bo sot tu cach to tung).
Tai phién toa phuc tham, 6ng T6 con xac dinh 6ng di chuyén nhuong thira dat
trén cho dng H2 (khong nhd tén va dia chi) tir ndm 2022. Nhu vay, cip so tham
chua lam ro chu st dung méi 1a ai, dia chi & dau dé dwa ho vao tham gia td tung
dé dam bao quyén loi hop phép cho ho trong vu 4n.

Tai liéu trong ho so thé hién ba Q nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat
mua dét chiéu ngang mat duong 02 lan 12m (2m + 10m) tic 1a ba Q chi c6 12m
chiéu ngang mat duong; trong khi d6 hinh thé dat s6 79 duoc thé hién tai ban dd
hién trang s6 10005/2020 cuia VPPKDD chi nhanh L2 cé chiéu ngang mit
duong 13 42m chénh 1éch 30m (42m — 12m). Nhu vy vé mit hinh thé, chénh
léch nay 1a rat 16n, khong phu hop véi cac tinh tiét va su that khach quan cua vy
an.

Tur nhitng phan tich trén nhan thay, Toa 4n cap so thAm chua 1am rd nhiing
mau thudn trong viéc xac dinh ngudn gdc dat tranh chip, bo sot tu cach duong
su 14 vi pham thu tyc t6 tung ma tai phién toa phiic tham khong thé khac phuc,
bd sung dugc nén can phai hity toan bd ban an so thdm va chuyén ho so cho Toa
cap so tham giai quyét lai vu an. Déi véi duong 16 giai quyét vu an sé dugc xem
xét khi Toa 4n cap so tham giai quyét lai vu an sau khi danh gia toan dién céc
chtmg ct di duoc thu thap day du.

Khang nghi cia Vién kiém sat nhan dan huyén Long Thanh, tinh Pong Nai
vé viéc Toa an cép so tham thu thap chung ctr chua déy du, bo sot tu cach tham
gia td tung 1 ¢6 can ctr nén duoc chap nhan.

Khang céo ciia nguyén don dé nghi cip phuc thim huy ban an so tham 1a
cd co so dé chép nhan, déi vaoi dé nghi cia Luat su vé viéc chép nhan toan bd
yéu cau khoi kién cua nguyén don s& duoc Toa 4n nhan dan huyén Long Thanh,
tinh Dong Nai xem xét khi giai quyét lai vu an theo thu tuc chung.

[3] Vé an phi dan sy phuc tham: Cac duong su khong phai chiu an phi dan
su phuc tham.

[4] Vé chi phi td tung: Nguyén don tu nguyén chiu chi phi xem xét thAm
dinh tai ch tai giai doan phuc tham.

[5] Y kién cuia dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Pong Nai ph hop véi
nhan dinh ctia HO1 déng x&t xur nén duoc chép nhan.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:
1. Cén ct khoan 3 Diéu 308, khoan 1 Biéu 310 B luat T tung dén su.
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Huy ban 4n dan sy so thim s6 59/2022/DS-ST ngay 20/9/2022 ctia Toa 4n
nhan dan huyén Long Thanh, tinh Péng Nai chuyén hd so vu 4n cho Toa an
nhan dan huyén Long Thanh, tinh Dong Nai giai quyét lai theo thu tuc so tham.

2. V& 4n phi: Cac duong su khong phai chiu an phi dan sy phic thim. An
phi dan sy so tham s& dugc xem xét khi cp so thim giai quyét lai vu 4n.

3. Ban 4n phuc thim c6 hiéu lyc ké tir ngdy tuyén an.

TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM

Noi nhgn: Tham phan — Chii toa phién toa
- VKSND tinh Pong Nai;
- TAND H. Long Thanh;
- Chi cuc THADS H. Long Thanh; (da ky)
- Cac duong su;
- Luu HS, VP.
Lé Hong Huong
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