TOA AN NHAN DAN CAPCAO  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAl THANH PHO HO CHI MINH Péc 1ap — Tw do — Hanh phc

Ban an s6: 491/2024/DS-PT
Ngay 08 thang 7 nam 2024
“V/v Tranh chap hop dong thué nha va

tranh chap quyén sé hitu nha”

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phan Hgi dang xét xi phac tham gém co:

Tham phéan — Chui tea phién tda: Ong Pham Vin Cong

Céac tham phan: Ong Nguyén Van Minh
Ong Vuong Minh Tam

- Thuw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Hong Nhung - Thu ky Toa an nhan
dan cap cao tai Thanh phé H6 Chi Minh.

- Pai dign Vign Kiém sat nhan dan cdp cao tai Thanh phé Hé Chi Minh
tham gia phién tdoa: Ong Nguyén Vin Phuong - Kiém sat vién cao cap.

Ngay 08 thang 7 nam 2024, tai tru s Toa an nhan dan cap cao tai Thanh
phd H6 Chi Minh xét xa phic tham cdng khai vu an thu ly sb 868/2023/TLPT-
DS ngay 20 thang 12 nim 2023 vé “Tranh chdp hop dong thué nha, quyén s¢
hizu nha ™.

Do Ban an dan su so tham s6 1896/2020/DS-ST ngay 02/11/2020 cua Toa
an nhan dan Thanh phé Ho Chi Minh bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu &n ra xét xur phlc tham sé 1979/2024/QBPT-DS
ngay 21 thang 6 nam 2024 giita cac duong sy:

1. Nguyén don:

1.1. Ong Tran Quéc A, sinh nam 1970 — C6 mit;

Dia chi: S6 13 Hau Giang, Phuong 2, Quan 6, Thanh phd H6 Chi Minh;
1.2. Ong Tran Quéc H, sinh ndm 1972 — C6 mit;

Dia chi: S6 149/17 Cao Van Lau, Phuong 1, Quéan 6, Thanh phd H6 Chi
Minh;
1.3. Ong Tran Quéc T, sinh nam 1974 — CO mit;



1.4. Ba Tran Thu T, sinh ndm 1981 — C6 mat;

1.5. Ong Tran Quéc T2, sinh ndm 1986 — C6 mit;

1.6. Ong Tran Buc M, sinh ndm 1990 — C6 mit;

Cung dia chi: S6 13 Hau Giang, Phuong 2, Quan 6, Thanh phé Ho Chi
Minh;

Ngueoi dai dién hop phap cua cac 6ng, ba: Tran Quac A, Tran Quéc H,
Tran Quéc T, Tran Thu TY, Tran Quoc T2, Trdn Puc M: Ba Nguyén Thi N, sinh
nam 1945, cung dija chi cac nguyén don (Vin ban ay quyén ngay 21/12/2009) —
C6 mat;

2. Bi don:

2.1. Ba Quach Chau L, sinh nam 1959 — C6 mat;

Dia chi: S6 15 Hau Giang, Phuong 2, Quan 6, Thanh phd H6 Chi Minh;

Nguroi bao vé quyén va loi ich hop phap cia ba Quach Chau L: Luat su
Nguyén Vian Cuong, Cong ty Luat Trach nhiém hitu han Cuong va Cong su
thudc Doan luat su Thanh phé H6 Chi Minh — C6 mat;

2.2. Ba Ly T4 H, sinh ndm 1955 (chét ngay 24/3/2022);

Ngueoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung cia ba Ly T4 H:

2.1.1. Ong Truong Vin S, sinh nam 1951 (Chong cua ba Ly Tu HY) —
Ving mat;

2.1.2. Anh Truong Ly S§ H?, sinh nim 1987 (Con cua ba Ly Tt H) — C6

-

mat;

Cung dia chi: S6 15 Hau Giang, Phuong 2, Quan 6, Thanh phd H6 Chi
Minh;

Pia chi hién nay: S6 76/2/20/8 Phung T4 Chu, phuong An Lac A, quan
Binh Tan, Thanh phé H6 Chi Minh;

2.3. Ba Ly Ngoc H?3 (Tén khéc: Ly Ngoc H3), sinh nim 1951; Quéc tich
Hoa Ky — Ving mit;

2.4. Ba Ly Thiéu H* (Tén khéc: Ly Thiéu H*), sinh nim 1956; Qudc tich
Hoa Ky — Ving mit;

Cung dia chi: S6 347 Eddy St#201 SF.CA 94102, USA;

2.5. Ba Quach Kim P, sinh nam 1961 — C6 mat;

Pia chi: 008 Lo H Chung cu Ngb Gia Tu, Phuong 2, Quan 10, Thanh phé
Ho Chi Minh;



Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cia ba Quach Kim P: Luat su
Nguyén Ngoc Son, Pho Giam doc Cong ty Luat Trach nhiém hitu han Cuong va
Cong su thudc Doan luat su Thanh phd H5 Chi Minh — C6 mit;

2.6. Ong Ly Trung V (Tén khac: Ly Trung V), sinh ndm 1962; Qudc tich
Hoa Ky — Ving mit;

bia chi: S6 7359 Beacon Ave So Seattle WA 98108 USA;

2.7. Ba Ly Huong L' (Tén khac: Ly Huong LY), sinh nam 1964; Quéc tich
Australia — Vang mat;

Dia chi: 5/37 Phelps ST Canley Vale 2166 NSW Australia;
2.8. Ba Ly Ngoc L2, sinh nim 1965; Quéc tich Australia — Vang mat;
Pia chi: S6 09 Betra St Merryland 2160 NSW Australia;

2.9. Ba Ly Uyén H5, sinh ndm 1949; Qudc tich Trung Quéc (Hong Kong)
— Vang mit;

bia chi: 1836-17F1 Hung ngok House choi Hung ngok, Kolloon, Hong
Kong;

2.10. Ba Quéach Ngan N*; Quéc tich Hoa Ky — Vang mit;
Pia chi: S6 347 Eddy ST#201 SF.CA 94102 USA;

Ngueoi dai dién hop phap cua cac 6ng, ba: Ly Ngoc H3, Ly Thiéu H,
Quéch Kim P, Ly Trung V, Ly Huong L*, Ly Ngoc L?, Ly Uyén H® Quach Ngan
N!: Ba Quach Chau L (ciing 1a bi don trong vu an) — Cé mit;

3. Nguwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ong Truong Vian S, sinh nim 1951 (ciing 12 nguoi ké thira quyén va
nghia vu t6 tung caa ba Ly T4 HY) — Vang mit;

3.2. Anh Truong Ly S§ H?, sinh ndm 1987 (ciing 14 nguoi ké thira quyén
va nghia vu t6 tung cua ba Ly Tu HY) — C6 mit;

3.3. Chi Duong Kiét L3, sinh nam 1987 — C6 mit;

3.4. Chi Duong Thoai L*, sinh ndm 1989 — C6 mat;

3.5. Anh Duong T4n V2, sinh nam 1991 — C6 mat;

3.6. Ong Duong Phong Q, sinh nam 1954 — C6 mit;

Cung dia chi: 15 Hau Giang, Phuong 2, Quan 6, Thanh phé H6 Chi Minh;

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cia éng Dirong Phong Q: Luat
su Nguyén Ngoc Son, Phé Giam dc Cong ty Luat Trach nhiém hitu han Cuong
va Cong su thudc Poan ludt su Thanh phé H6 Chi Minh — C6 mit;
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3.7. Ba V& Kim B; Quéc tich Australia — Vang mit;

3.8. Ong Tran Thé HE; Qudc tich Australia — Ving mit;

Cung dia chi: S6 26 Aberdeen Road Busby NSW 2168 Australia;
3.9. Ba Nguyén Thi N, sinh ndm 1945 — C6 mit;

Pia chi: 13 Hau Giang, Phuong 2, Quan 6, Thanh phé H6 Chi Minh;
3.10. Uy ban nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh;

Ngueoi dai dién hop phap: Ba Cao Thi Phuong Linh, Phé Trudng phong
Piang ky va cip Gidy chung nhan, Vin phong Ding ky Dat dai, So Tai
nguyén va Moi truong Thanh phd H6 Chi Minh (Van ban uy quyén s
2704/UBND-NCPC ngay 18/6/2018) — Ving mit;

4. Nguoi khang cao: Bi don ba Quach Chau L;
NQI DUNG VU AN:

Trong don khéi kién va loi khai trong qué trinh quyét vu dn, nguyén don
gom cdc dwong sw: Tran Quoc A, Tran Quoc H, Tran Quéc T, Tran Thu T,
Tran Quéc T2, Tran Puirc M ciing nguoi dai dién hop phap 1a ba Nguyén Thi N
trinh bay:

T nam 1956 dén nam 1970, cu Huynh Thi D ¢6 hop dong cho cu Ly Nhi
H” 14 chong cua cu Quach Hué P! thué cac can nha tai dia chi S6 13 va s6 15
Hau Giang, Phuong 2, Quan 6, Thanh phé H6 Chi Minh, khi hét thoi han hop
d6ng thi cu H’, cu P! phai tra lai nha cho cu D ma khong duoc doi tién thiét hai,
khéng duoc vién 1y do gi dé o lai va khong dugce doi gi ca. Nam 1972 hét han
hop ddng, mac du cu D nhiéu lan doi lai nha nhung cu H’, cu P! khéng tra nén
vao nam 1987, cu D khai kién ra Toa &n. Sau nhiéu lan xét xtr so tham, phdc
tham, giam doc tham déu céng nhan hai cin nha trén 1a cua cu D, nhung sau d6
Toa an nhan dan téi cao lai tiép tuc khang nghi bac yéu cau doi nha cua cu D.
Nam 1998, cu P! dinh cu tai Hoa Ky va ay quyén lai cho con 1a Ly Td H* quan
Iy nha. Nam 2007, cu P! chét. Nay cac nguyén don yéu ciu cac ngudi con cua
cu H7, cu P! phai tra lai cho cac nguyén don cin nha s6 15 Hau Giang.

Bi don cdc dwong sir: Ly T HY, Ly Ngoc H3, Ly Thiéu H*, Ly Uyén H®, Ly
Trung V, Ly Huong L*, Ly Ngoc L?, Quach Kim P, Quach Ngan N?, Quach Chau
L trinh bay:

Trude nam 1954, cu Huynh Thi D cho ba Huynh Thi N? thué cin nha s
13 va s6 15 Hau Giang vai dién tich 32 m?. Vi xung quanh la dat trong va sinh
lay nén vo chong ba N2 @6 dat 1am thanh trai cua. Nam 1955, ba N? khong thué
nita va ban toan bd may cua va nhuong lai hop dong thué nha cua cu D cho cu



Ly Nhi H”. Nam 1963, duoc dong y cua cu D, gia dinh bi don da xay dung lai
hai cin nha trén thanh ba cin nha sb 13, 13D va 15 Hau Giang véi dién tich 193
m?2. Nam 1964, cu D néi mua dat caa Cong ty Hui Bon Hoa nén budc cu H7 ky
hop ddng thué dién tich 193 m2 Nam 1965, cu H’ cho éng Lu T6 T® (Tén khac:
Luu T6 T3) thué hai cin nha s6 13 va 13D Hau Giang, con can nha 15 Hau
Giang thi gia dinh bi don 6. Ong T2 (T3) déng 2/3 tién thué nha con gia dinh bi
don déng 1/3 tién thué nha cho cu D. Sau giai phong, gia dinh éng T2 (T3) vuot
bién, Uy ban nhan dan Quan 6 tiép quan hai cin nha: s6 13 va 13D Hau Giang,
giao cho Tram Tha y, tir &6 vé sau cu D khdng thu tién thué nha nita. Nam 1987,
cu D c6 don kién gia dinh cu H’ doi nha thué. Qua cac cap Toa an buoc bi don
giao tra can nha cho thué s6 15 Hau Giang va Tram Tha y tra nha lai cho cu D,
nhung tir khi khai kién dén nay, cu D khéng xuat trinh dugc Gidy phép nguyén
thuy cua hai cin nha: s6 13 va 15 Hau Giang, ma chi c6 hop dong cu H” ky thué
nha vdi cu D; trong khi gia dinh bi don c¢6 day du ching ci ching minh cu H’
xay dung 03 cin nha nhu hién nay. Do d6, bi don khong ddng y tra lai nha cho
nguyén don.

Bi don ba Qudch Chdu L trinh bay: Ba c6 phan té yéu cau cong nhan ba
cin nha s6: 13, 13D va 15 Hau Giang la thudc quyén so hitu cua ba Quach Chau
L, vi ba cdn nha nay 1a cua cha me cua ba 1a cu Ly Nhi H’, Quéach Hué P! chét
dé lai, cac anh chi em cua ba da théng nhét ting cho ba cac can nha trén; yéu cau
hay Gidy chting nhan quyén so hitu nha va quyén st dung dat &, hd so gbc sb
13107/2000 do Uy ban nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh cap ngay 24/10/2000,
chting nhan cu Huynh Thi D 1a cha sé hitu nha & va quyén sir dung dat ¢ doi véi
nha dat tai s6: 13, 13D Hau Giang; Budc nguyén don phai giao tra nha so: 13,
13D Hau Giang cho ba Quéch Chau L.

Nguoi ¢6 quyeén loi, nghia vu lién quan gom cdc dwong sw: Trwong Ly Sy
H2 Truwong Vin S, Dwong Phong Q, Duong Kiét L® Dwong Thoai L%, Duwong
Tan V: Toa an da tong dat hop 1é cac van ban td tung nhung ho déu vang mit
khong c6 ly do va ho déu khdng c6 yéu cau doc Iap trong vu an.

Nguoi ¢ quyen loi, nghia vu lién quan Uy ban nhan dan Thanh phé Ho
Chi Minh: Toa an da téng dat hop 18 cac van ban t6 tung nhung vang mat khdng
c6 ly do va khéng c6 yéu cau doc lap trong vu é&n.

Tém tdt qué trinh gidi quyét cia Toa an cac cdp:

Nam 1987, cu Huynh Thi D ay quyén cho con dau la ba Nguyén Thi N
khaoi Kién doi lai nha.

Tai Ban an dan sy so tham sé 22/DS ngay 19/6/1987 cua Toa &n nhan dan
Quan 6 da xir: “Cong nhan 3 can nha sé: 13 (13D)-15-17 Hau Giang — Phuong



2 Qudn 6 1a thugc quyén s¢ hizu cua ba Huynh Th; D; Bac y kién cia ong Ly Nhi
H7 cho rang 3 cdn nha néi trén la cua ong H'; Gia dinh 6ng Ly Nhi H” phdi trd
can nha 15 Hau Giang cho ba Hupnh Thi D trong thoi gian 6 thang ké tir khi an
c6 hiéu luc phap lugt; ... Ghi nhdn y kién cua chi Nguyén Thi N dai dién ba
Huynh Thi D t nguyén cho dng Ly Nhi H” 01 lwong vang y dé giiip dé cho gia
dinh éng H' dén noi ¢ khac khi ba D nhdn lai cdn nha sé 15 Hdu Giang . Ngay
25/6/1987, cu Ly Nhi H” khang céo. Tai Ban an dan sy phuc tham s 516/DSPT
ngay 30/9/1987 ciia Toa an nhan dan Thanh phé HS Chi Minh da xi: “Y dn so
thdm c6 bé sung; Cong nhdn quyén sé hiu cia ba Hupnh Thi D doi véi 3 can
nha sé: 13 (13 va 13D)-15 va 17 dwong Hdu Giang — Phwong 2 Qudn 6; Bugc
ong Ly Nhi H” va nhitng nguoi trong gia dinh éng H' phdi tra lai can nha 15
Hqu Giang cho ba Huynh Thi D trong thoi gian 1 nam tir ngay tuyén an phuc
thdm; Chdp nhdn su théa thudn cia dng Ly Nhi H? khéng doi ba Huynh Thi D
boi thwong tién sia chita nha ndm 1963; Buéc ba Hupnh Th; D phdi gianh
quyén wu tién mua nha sé 15 Hdu Giang, Qudn 6 cho 6ng Ly Nhi H” néu ba D
bdn can nha nay; Céng nhan si théa thudn cua chi Nguyen Thi N dai dién cho
ba Huynh Th; D phy gilp 6ng H” 0/ lwong vang 24K khi dwoc nhdn lgi nha”.
Tai Ban an giam d6c tham sé 83/GDT ngay 27/7/1989 cua Toa Dan su - Toa an
nhan dan ti cao da xu: “Huy Bdn &n dan su so tham so 22/DS ngay 19/6/1987
cia Toa &n nhan dan Qudn 6 va Bdn an dan si phic thdm sé 516/DSPT ngay
30/9/1987 ciia Toa &n nhan dan Thanh phé Ho Chi Minh; Giao hé so vé Toa an
nhan dan Thanh phd Ho Chi Minh xét Xt lgi tir giai doan sor tham .

Tai Ban an dan su so tham s6 22/DSST ngay 09/7/1990 cua Tda an nhan
dan Thanh phd Ho Chi Minh da xa: “Céng nhdn quyén s¢ hizu cia ba Hupnh
Thi D d6i Véi 3 cin nha 13 (13 va 13D) 15 va 17 Hdu Giang, Phuong 2, Qudn
6. Bugc ba Quéach Hué P!, Ly T4 HY, Ly Thiéu H*, Quéach Ngan N, Ly Huong
LY, Ly Ngoc H?® phdi trd lai can nha 15 Hau Giang cho ba Hupnh Thi D trong
thoi han 01 nam ké tir khi &n c6 hiéu lyc phap ludt; Ba Huynh Th; D c6 tréch
nhiém hoan trd cho gia dinh ba Qudch Hué P! c6 chi Ly Ngoc H? dai dién tién
chi phi siza chira nha, tién chi phi gan dong ho dién, nwdéc sé tién twong dong
0/ Iwong vang 24K theo gia ban ra cua cuwa hang kinh doanh vang beac luc thi
hanh an vao ngay giao tra nha; Ghi nhan si tu nguyén cua ba N dai dién ba D
khéng doi tién nha con thiéu tir nam 1978 dén nay; B&c yéu cdu doi so hitu cdn
nha sé 15 Hdu Giang cia chi Ly Ngoc H3”. Tai Ban an dan su phdc tham sé
03/DSPT ngay 18/3/1991 cua Toa phlc tham Toa an nhan dan téi cao tai Thanh
phd H6 Chi Minh di xt: “Céng nhdn quyén s¢ hiru cia ba Quéach Hué P! cuing
cac dong bi don déi véi can nha 15 dwong Hdu Giang, Phwong 2, Qudn 6 c6
dién tich phdn trét 72,48 m?, phan lau 63,25 m? = 135,73 m?; Ba Quéach Hué Pt
cung cdac dong bi don phdi c6 trach nhiém tra lgi cho ba Huynh Thj D phan dién



tich gia dinh ba dang sir dung tai phan trét nha Hdqu Giang 17 (phia sau) dién
tich 14 3,9 m x 4,3 m = 16,77 m? va phan dién tich dang sir dung tai phan lau
nha 13 Hdu Giang véi dién tich 4 m x 9,2 m = 36,8 m?. Gia dinh ba Qudch Hué
P! phdi lam vach ngan giita nha 13 va 17 Hgu Giang véi nha 15 Hdu Giang;
Cong nhdn quyén so hizu cia ba Hupnh Thi D doi Véi cin nha 13 Héu Giang,
Phuwong 2, Qudn 6 (gom 2 can); Ghi nhdn sir tw nguyén cia ba Hupnh Thi D
khéng doi tién thué nha cia ba Quéach Hué P! con thiéu tir nam 1978 dén nay .
Tai Quyét dinh sé 82/QDKN-V5 ngay 30/11/1991 cua Vién Trusng Vién kiém
sat nhan dan téi cao khang nghi Ban an phlc thim sé 03 néu trén; Tai Quyét
dinh giam déc tham s6 09/UBTP ngay 05/01/1992 cua Uy ban tham phéan - Toa
an nhan dan tdi cao da xur: “Huy Bdn an dan sy phic thdm so 03 ngay 18/3/1991
cia Toa phic tham-Toa an nhan dan téi cao tai Thanh phe Ho Chi Minh; Giao
ho so vu &n cho Toa phic tham-Toa &n nhan dan téi cao tei Thanh ph Hé Chi
Minh gidi quyét lai theo diing quan hé doi nha cho thué giwa ba Huynh Th; D va
gia dinh ba Qudch Hué P! do ba Ly Ngoc H3 lam dai dién ™.

Tai Ban an dan sy phuc tham sé 80/DSPT ngay 01/7/1992 cia Toa phic
tham Toa an nhan dan tdi cao tai Thanh phé H6 Chi Minh da xu: “Céng nhan
quyén s¢ hizu cua ba Huynh Thi D ca 3 cdn nha sé6 13 (13 ¢6 can sé 13D), 15,
17 dwong Hdu Giang, Phurong 2, Qudn 6, TP.HCM. Bugc ba Quéach Hué P, Ly
TG HY, Ly Thiéu H*, Quach Ngan N, Ly Huong L', Ly Ngoc H? phdi trd céin nha
s6 15 Hdu Giang Phuong 2, Qudn 6 TP. Hé Chi Minh cho ba Hupnh Thj D ké tir
khi &n c6 hiéu luc phap ludt; Ba Huynh Thi D va ba Nguyen Thi N dai dién c6
trach nhiém hoan tra tién chi phi siza chira nha, tién mac dong hé dién, dong ho
nuoc, o tién twong dwong 01 lwong vang 24K theo gia thoi diém thi hanh an
cling ngay giao tra nha cho ba Quach Hué Pt dai dién cho tdt ca dong bi don;
Ghi nhdn sw tw nguyén cua ba Nguyéen Thi N dai dién ba D khéng doi tién nha
con thiéu tir nam 1978 dén nay; Tach yéu cau doi phan dién tich xay ding thém
can nha so 13D va phan sia chita can nha sé 13 dwong Hdu Giang, Phirong 2,
Qudn 6, TP. Hé Chi Minh dé ba P! clng cdc dong bi don xin gidi quyét quyén
loi chinh dang ciia minh tgi Uy ban nhan dan Qudn 6 Thanh phé Hé Chi Minh;
BAc yéu cdu doi sé hitu can nha sé 15 Hgu Giang, Phuong 2, Qudn 6 TP. Hé
Chi Minh ciia ba Quéch Hué P! dai dién cho cdc dong bi don”. Tai Quyét dinh
s6 10/KN-DS ngay 03/02/1994 cua Vién Trudng Vién kiém sat nhan dan téi cao
khang nghi Ban &n phuc tham sé 80 néu trén; Tai Ban an giam d6c tham sé 138
ngay 18/10/1994 cua Uy ban tham phén - Toa an nhan dan ti cao da tuyén xur:
“Bdc yéu cau doi nha cho thué sé 15 Hdu Giang, Phuong 2, Qudn 6, Thanh phé
Hé Chi Minh cia ba Hupnh Thi D” véi ly do: “Nhu cdu vé ché ¢ cua chi nha &
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chwra can thiét”.



Cu Huynh Thi D chét ngay 15/12/2001; cu Ly Nhi H’ chét ngay
02/12/1989 va cu Quach Hué P! chét ngay 07/3/2007. Sau khi c4c cu D, H’, P!
chét thi cac thira ké (chau noi) cua cu D gdm cac anh, chi: Tran Qubc A, Tran
Quéc H, Tran Québc T, Tran Thu T, Tran Quéc T2, Tran Btc M cling ay quyén
cho ba Nguyén Thi N dai dién khoi kién cac thira ké caa cu H7, cu P* gom cac
6ng, ba: Quéach Chau L, Quéch Kim P, Quach Ngan Nt, Ly Tu HE, Ly Thiéu H?,
Ly Ngoc H3, Ly Uyén H®, Ly Trung V, Ly Huong L', Ly Ngoc L? dé doi lai nha
cho thué.

Tai Ban an dan sy so tham s6 1197/2010/DSST ngay 16/8/2010 cua Toa
an nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh da xir: “Chdp nhdn don khdi kién ciia dong
nguyén don bugc cac con 6ng Ly Nhi H” va ba Quach Hué P? trg nha 15 Hau
Giang, phwong 2, quan 6, Ho Chi Minh vi ¢6 can cir; bac yéu cau phan to cua
ba Ly T4 H! khéng dong Y tra nha, vi khéng cé can cir, Cong nhdn can nha 15
Hdu Giang, Phurong 2, Qudn 6, Hé Chi Minh 1a cia ba Hupnh Thi D; Bugc cac
con ong Ly Nhi H” va ba Quach Hué P! va nhitng nguwoi dang ¢ trong nha 15
Hdu Giang, Phwong 2, Qudn 6, Hé Chi Minh phdi don dé dac va ra khéi nha dé
tra nha cho cac 6ng ba Trdn Quéc A, Tran Quéc H, Tran Quéc T, Tran Thu T2,
Tran Quéc T2, Tran Pirc M 1a chau ciza ba Huynh Thi D nhdn nguyén trgng theo
ban vé dwgc phong quan Iy dé thi qudn 6, Xac nhdn so 64 ngay 30/7/2009 khi an
c6 hiéu lyc phap ludt dé quan ly, si dung, so hitu cdn nha va can cir ban an nay
cdac nguyén don ty lién hé co quan nha nwéc ¢ tham quyén lam hop thic hoa
cdan nha trén theo quy dinh cua phap ludgt; Chdp nhdn sw tw nguyén cua nguyén
don ho tro bi don 01 lwong vang SJC sau khi gia dinh ba H* trd nha”. Tai Ban
an dan su phtc tham sé 06/2011/DS-PT ngay 13/01/2011 cua Toa phuc tham
Toa an nhan dan toi cao tai Thanh phdé Ho Chi Minh da xir: “Huy toan bg Bdn
an dan su so tham so 1197/2010/DSST ngay 16/8/2010 cia Tda an nhan dan
Thanh phé Hé Chi Minh; Giao hé so vé Tda cap so tham dé diéu tra, xac minh
va xét xu lai theo thu tuc chung .

Tai Ban an dan sy so tham so 1896/2020/DS-ST ngay 02/11/2020 cua
Toa an nhan dan Thanh phé Hé Chi Minh da quyét dinh:

Cin ctr khoan 3 Diéu 26, khoan 3 Diéu 35, cac diéu: 37, 147, 153, 192,
200, 217, 218, 228, 273 Bo luat t6 tung dan sy nim 2015;

Ap dung Nghi quyét s6 58/1998/NQ-UBTVQH10 ngay 20/8/1998 cua Uy
ban Thuong vu Qudc hoi vé giao dich dan sy vé nha & duoc xac lap trudc ngay
01/7/1991; Nghi dinh sé 70/CP ngay 12/6/1997 caa Chinh phu vé &n phi va I¢
phi Toa an;

Tuyén Xuz:



1. Chap nhan yéu cau khoi kién cta nguyén don: Tran Quéc A, Tran
Quéc H, Tran Quéc T, Tran Thu T2, Tran Qudc T2, Tran Buc M c¢6 ba Nguyén
Thi N dai dién theo ay quyén vé viéc doi nha cho thué tai dia chi s 15 Hau
Giang, Phuong 2, Quan 6, Thanh phd HS Chi Minh.

1.1. Budc bi don: Ly Uyén H® Ly Ngoc H3, Ly Ta HY, Ly Thiéu H*,
Quéach Ngan N!, Quach Chau L, Quéach Kim P, Ly Trung V, Ly Ngoc L?, Ly
Huong L! phai giao tra lai cho nguyén don: Tran Quéc A, Tran Quéc H, Tran
Quéc T, Tran Thu T%, Tran Quéc T2, Tran Bic M nguyén trang nha dat cho thué
tai dia chi s6 15 Hau Giang, Phuong 2, Quan 6, Thanh phd H5 Chi Minh theo
Ban d6 hién trang vi tri ngay 18/10/2019, sé hop dong 127788/ TTPPBD-VPTT
va Ban vé& hién trang nha ngay 18/10/2019 cia Trung tim Po dac ban db - So
Tai nguyén va Méi truong Thanh phé H6 Chi Minh (dinh kém ban pho to theo
ban an).

1.2. Budc nhitng nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan: Truong Ly Sy
H2, Trwong Vian S, Duong Phong Q, Duong Kiét L3 Duong Thoai L*, Duong
Tan V! 1a nhitng nguoi dang thyc té cu tra tai can nha s6 15 Hau Giang, Phuong
2, Quan 6, Thanh phé H6 Chi Minh phai di doi tim chd & khac dé tra lai cho
nguyén don nguyén trang nha dat s6 15 Hau Giang, Phuong 2, Quan 6, Thanh
phd H6 Chi Minh theo Ban d6 hién trang vi tri ngay 18/10/2019, sé hop ddng
127788/TTBDBBD-VPTT va Ban vé hién trang nha ngay 18/10/2019 cua Trung
tam Po dac ban d6 - S¢ Tai nguyén va Méi truong Thanh phé HO Chi Minh
(dinh kém ban phd t6 theo ban an).

2. Ghi nhan su tu nguyén caa nguyén don: Tran Qudc A, Tran Qudc H,
Tran Quéc T, Tran Thu T, Tran Quéc T2, Tran Buac M hd trg cho bi don: Ly
Uyén H°, Ly Ngoc H3, Ly Ta H, Ly Thiéu H*, Quéach Ngan N?, Quach Chau L,
Quéach Kim P, Ly Trung V, Ly Ngoc L?, Ly Huong L' c6 ba Quach Chau L dai
dién theo uy quyén, sé tién 150.000.000 déng dé di doi tim chd & khac.

3. Viéc bi don va nhitng nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan tai Muc 1
cia Phan Quyét dinh giao tra nha dat s 15 Hau Giang, Phuong 2, Quan 6,
Thanh phé Ho Chi Minh cho nguyén don va viéc nguyén don hd tro cho bi don
150.000.000 dong dé bi don di doi tim chd & khac duoc thi hanh cting mét Iic
tai co quan Thi hanh 4n dan su c6 tham quyén, trong thoi han 06 thang, ké tir
ngay ban an co hiéu luc phap luat.

4. Pinh chi giai quyét d6i voi yéu cau khoi kién ciua nguyén don: Tran
Quéc A, Tran Quéc H, Tran Quéc T, Tran Thu T, Tran Quéc T2, Tran Buc M
c6 ba Nguyén Thi N dai dién theo ay quyén vé viéc doi bi don: Ly Uyén H, Ly
Ngoc H3, Ly Td HY, Ly Thiéu H* Quach Ngan N!, Quach Chau L, Quéch Kim



P, Ly Trung V, Ly Ngoc L2, Ly Huong c6 ba Quach Chau L dai dién theo uy
quyén tra tién thué nha 500.000.000 dong, do nguyén don rat yéu cau.

5. binh chi giai quyét d6i vai yéu cau phan té cua bi don: Ly Uyén H®, Ly
Ngoc H3, Ly Ta HY, Ly Thiéu H* Quach Ngan N, Quéach Chau L, Quach Kim
P, Ly Trung V, Ly Ngoc L2, Ly Huong c6 ba Quach Chau L dai dién theo uy
quyén, vé viéc:

5.1. Y&u cau cbéng nhan quyén sé hitu nha, quyén sir dung dat ddi véi cin
nha sé: 13, 13D, 15 Hau Giang, Phuong 2, Quan 6, Thanh phé H6 Chi Minh Ia
cta bi don trén co sé thira ké cua cu Ly Nhi H’, cu Quach Hué PL. Cu H’, cu P?
da chét va cac dong bi don di ting cho nha dat néu trén cho ba Quéach Chau L.
Yéu cau Toa an cong nhan quyén sé hitu nha o, quyén sir dung dat & néu trén
cho ba Quéch Chéu L.

5.2. Huy bo Gidy chitng nhan quyén sé hitu nha & va quyén sir dung dat &
hd so gbc sé 13107/2000 do Uy ban nhan dan Thanh phé Ho Chi Minh cap ngay
24/10/2000, chirng nhan ba Huynh Thi D 1a cha so hitu nha ¢ va quyén sir dung
dat & doi voi nha dat tai s6: 13, 13D Hau Giang, Phuong 2, Quan 6, Thanh phd
Hb Chi Minh;

5.3. Budc nguyén don phai giao tra cic can nha tai dia chi sb: 13, 13D
Hau Giang, Phuong 2, Quan 6, Thanh phd Ho Chi Minh cho bi don;

6. Binh chi giai quyét dbi véi yéu cau phan tb cua bi don: Ly Uyén H®, Ly
Ngoc H3, Ly Td HY, Ly Thiéu H* Quach Ngan N!, Quach Chau L, Quéch Kim
P, Ly Trung V, Ly Ngoc L?, Ly Huong c6 ba Quach Chau L cé ba Quach Chau
L dai dién theo ty quyén vé viéc budc nguyén don: Tran Quéc A, Tran Quéc H,
Tran Quéc T, Tran Thu TY, Tran Quéc T2, Tran Bac M tra cho bi don chi phi
stra chira cin nha s6 17 Hau Giang, Phuong 2, Quan 6, Thanh phé Ho Chi Minh
Vi s6 tién 200.000.000 dong, do bj don da rat yéu cau.

7. Pinh chi giai quyét ddi véi yéu cau doc 1ap caa ngudi ¢ quyén loi,
nghia vy lién quan dng Tran Quéc H vé viéc chia tai san chung ddi véi 3 can
nha tai cac dia chi: 13, 13D, 17 Hau Giang, Phuong 2, Quan 6, Thanh phb Ho
Chi Minh, do 6ng Tran Quéc H da rat yéu cau.

Ngoai ra, Ban an so tham con quyét dinh vé chi phi té tung; vé an phi dan
su so tham; vé nghia vu thi hanh an va quyén khang cdo theo quy dinh caa phap
luat.

Ngay 12/11/2020, bi don ba Quéach Chau L c6 don khang co yéu cau sta
Ban an so tham, khong chap nhan toan bd yéu cau khoi kién cia nguyén don va
chap nhan toan bd yéu cau phan t cua ba Quéach Chau L.
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Tai phién toa phdc tham hém nay:

Ba Quéch Chau L giit nguyén khang cdo yéu cau béc toan bo yéu cau
khoi kién cua nguyén don va chap nhan yéu cau phan té cua ba. Vu kién di kéo
dai hon 40 niam nén néu nguyén don coéng nhan cho ba dugc quyén sé hitu nha
dat s6 15 Hau Giang thi ba ciing déng ¥ cho nguyén don sé hitu nha dat s6 13,
13D Hau Giang dé cham dut vu kién.

Céac duong su: Quach Kim P, 6ng Duong Phong Q, Duong Kiét L3,
Duong Thoai L%, Duong Tan V?, Truong Ly S§ H? déu théng nhét y kién cua ba
Quach Chau L;

Luat suw Nguyén Vian Cudng dé nghi hay Ban an so tham dé giai quyét lai
so tham vi da c6 vi pham nghiém trong thu tuc t6 tung: Cac gidy to nguyén don
Xuat trinh dé chimg minh d3 mua nha dat cia Cong ty Hui Bon Hoa déu la ban
photocopy, nhung Toa an cip so tham khong xac minh 1am rd, khong trung cau
giam dinh nén chua thé xac dinh cu D d& mua dut hay chi 1a thué nha dat cua
Cong ty Hui Bon Hoa; Bi don c6 stra chita nha vao ngay 02/10/2015 duoc Uy
ban nhan dan Quan 6 chap thuan, nhung Toa an cap so tham khong dinh gia va
cling khong dé cap giai quyét doi voi phan stra chita nha cua bi don; Toa an cap
so tham khdng thu thap chang cir 1am 18 vi sao Nha nudc muon cin nha sé 13
va 13D cua cu H nhung lai tra nha cho cu D, Ban an so thim da khong khach
quan, vo tu trong viéc trich din Ban &n phuc tham s6 80/DSPT ngay 01/7/1992
ctia Toa phdc tham Toa an nhan dan téi cao tai Thanh phd HO Chi Minh; khéng
thuc hién hanh vi té tung dé dam bao quyén, loi ich hop phap cua bi don nhu
khong do vé&, dinh gia, khdng dua Uy ban nhan dan Quan 6 vao tham gia to tung,
khong xem xét phan cu H” dau tu xay dung. Truong hop khéng hiy Ban an so
tham thi dé nghi stra Ban an so tham, chap nhan yéu cau cua ba L. Viéc kién da
kéo dai trén 40 nim nhung bi don van con & trong nha nay thi ciing c6 nguyén
do, lich sir cua n6. Ban an so tham khong dé cap dén quyén str dung dét cua 02
can nha sé 13, 15 Hau Giang, dién tich ban dau chi c6 32 m? 1a caa Cong ty Hui
Bon Hoa cho cu D thué, khéng phai la cia cu D; Cu D cho ba N2 thué lai thi ba
N2 c6 xay dung thém va ba N? di ban dut phan xay dung thém nay cho cu H’
theo Gidy ban nha ngay 20/6/1962 nén cu H” méi xay dyung 1én thanh 03 cin nha
13, 13D, 15 Hau Giang c6 dién tich 193 m? nhu hién nay, con cy D hoan toan
khong c6 xay dung gi ca; Viéc nguyén don cho rang Cong ty Hui Bon Hoa da
ban nha dat cho cu D 1a khong c6 can clr; Ban an so tham cdng nhan hop déng
thué nha giita cu D véi cu H? @ budc bi don tra nha dit cho nguyén don 1a
khéng dung, vi cu D khéng phai 1a chu so hitu nha dat 13, 13D, 15 Hau Giang
nén khong c6 quyén doi nha. Cong ty Hui Bon Hoa da chdm dut quyén so hitu
nha dat tir nam 1975 va cy H” 1a ngudi tao lap ra cac cin nha s6 13, 13D, 15 Hau
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Giang, sir dung lién tuc tir ndm 1963 dén nay, c6 ding ky ké khai va nop thué
cho Nha nudc diy du nén theo quy dinh tai Quyét dinh sé 201-CP ngay
01/7/1980 cua Chinh phu; Luat dit dai cac nam: 1987, 1993, 2003, 2013 va van
ban hudng dan thi hanh thi gia dinh cu H’ phai dugc cdng nhan quyén st dung
dat va quyén so hitu nha doi véi nha dat sé 13, 13D va 15 Hau Giang. Tuy
nhién, vy an kéo dai qua lau nén néu nguyén don coéng nhan cho bj don nha dat
s6 15 Hau Giang thi bj don ciing cong nhan cho nguyén don nha dat s6 13, 13D
Hau Giang dé cham dut kién tung nhau. Viéc cu Quach Hué P! ¢6 van ban thira
nhan thué nha dat cua cu D 1a do nham 13n; Céc gidy to cu D mua nha déat cua
Cong ty Hui Bon Hoa chua dugc giam dinh nén chua ¢6 can cur xac dinh la that;
Bang khoan dién tho van thé hién Ia cua Cong ty Hui Bon Hoa cho cu D thué
dat, khdng c6 tai liéu thé hién Cong ty Hui Bon Hoa d4 ban nha dat cho cu D;
Ban an so tham chua xac dinh tinh trang dat Coéng ty Hui Bon Hoa cho cu D
thué chi c6 32 m?, khéng phai 1a 193 m2. Ca 03 cin nha trén dat déu 1a do cu H’
xay dung, thé hién qua gidy mua ban nha gitta cu H” véi ba N2, ban an, bién lai
cua ché do cii phat cu H” xay dung nha khéng phép; Nguyén don trinh bay bat
nhat vé sb tién va thoi diém cu D mua nha caa Cong ty Hui Bon Hoa. Tir nim
1970 dén nam 1975, Cong ty Hui Bon Hoa khéng ky hop dong cho cu D thué
nha va cu D ciing khong ky hop ddng cho cu H tiép tuc thué nha. Sau nim
1975, Cong ty Hui Bon Hoa cham dit nén theo chinh séach ctia Nha nudc thi
cdng nhan quyén so hiru cho nguoi dang truc tiép quan Iy, st dung nha dt.

Luat su Nguyén Ngoc Son thong nhéat y kién cua luat su Nguyén Vin
Cuong. Pé nghi xem xét Ban 4n so tham da vi pham nghiém trong thua tuc t6
tung, khoéng giai quyét hét yéu cau cua duong sy, can nha 13D Hau Giang hoan
toan 1a caa cu H’ xay dung, bi don da c6 yéu cau dinh gia va Cong ty Gia Thanh
dang tién hanh dinh gia doi véi phan sira chira, xay thém cua nha s6 13D va 15
Hau Giang nhung viéc dinh gia chua xong thi Toa an cdp so tham da xét xu.
Theo Quyét dinh sb 297 ngay 02/10/1991 cua Chinh phu thi can nha s 13D
phai thuoc quyén sé hitu caa bi don. Ban an so tham khong xem xét dén quyén
lgi, cong stc cua bi don trong viéc quan ly, sir dung nha lam ting gi4 tri nha dat,
khong dua Uy ban nhan dan Quan 6, Thanh phd H6 Chi Minh vao tham gia t6
tung 1a vi pham thu tuc t tung.

Ong Tran Qudc A khong ddéng y khang céo cua ba Quach Chau L. Ban
dau cu D thué nha dat cia Cong ty Hui Bon Hoa, nhung sau d6 thi cu D da mua
dut va tra dan cho dén thang thang 8 nam 1970 1a dut, nén So sach cho thué nha
cuia Cong ty Hui Bon Hoa thé hién tir sau thang 8 nam 1970 thi khong con tén
cua cu D va cu D da dong thué thd trach cho Nha nudc; Nguyén don van con
lwu gitr ban chinh gidy to mua ban va thanh toan tién mua nha cua Céng ty Hui
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Bon Hoa, luat su cua bi don noéi chi cé ban photocopy la khong dung. Cu Quach
Hué P! ciing c6 vian ban thira nhan vo chdng cu P! thué nha caa cu D. Cu D cho
cu H7 thué nha dét thé hién bang 04 hop ddng, trong mdi hop dong déu néu rd 1a
khi tra nha thi cu H” khong duoc doi hoi bat cir diéu gi. Qua nhiéu lan Toa an
Xét xir déu cong nhan nha dat caa cu D, Ban &n s6 80 ngay 01/7/1992 dang c6
hiéu luc phap luat cling cong nhéan cac can nha sé 13, 13D, 15 Hau Giang |4 cua
cu D. Nam 2006 thi bi don cling di c6 chd ¢ khac tai nha sé 414/18 Hau Giang
theo Ban an sé 475/2006/DSPT ngay 10/11/2006 caa Toa Phic thim Toa &n
nhan dan téi cao tai Thanh phd H6 Chi Minh da budc dng Ha Hitu Bac va ba
Nguyén Thi Loi tra nha sé 414/18 Hau Giang cho ba Quéach Chau L va ba
Quéach Kim P. Cac nguyén don ¢ gan nha cia ba Quach Chau L, hoan toan
khong nghe ba Ly Tu H! cé con riéng, nén viéc ba L trinh bay ba H! cé con
riéng 1a khong dung.

Céac duong su: Nguyén Thi N, Tran Quéc H, Tran Quéc T, Tran Thu T4,
Tran Quéc T2, Tran Buc M déu thdng nhat y kién cua 6ng Tran Quéc a.

Pai dién Vién kiém séat nhan dan cap cao tai Thanh phé Ho Chi Minh c6 y
kién Hoi dong xét xtr phic tham va ngudi tham gia té tung thyuc hién dang quy
dinh caa phép luat t tung dan sy; Pon khang cao hop 1&; vé ndi dung dé nghi
bac toan bo khang cdo cua ba Quéach Chau L, giit nguyén Ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Cdan cir vao céc tai lidu, ching cir da dwoc xem xét tai phién toa, két qud
tranh tung tai phién tda; Héi dong xét iz nhdn dinh:

[1] Pon khang cao cta ba Quach Chéau L dam bao hinh thtc, thoi han, du
diéu kién dé giai quyét theo thu tuc phdc tham.

Phién toa duoc triéu tap hop 1¢é dén lan thtr hai, cac duong sy vang mat
déu 1a nhitng ngudi khdng c6 khang céo va su vang mat caa ho khong vi su kién
bat kha khang hoic tré ngai khach quan nén theo quy dinh tai Biéu 296 Bo luat
t6 tung dan su nam 2015 thi viéc xét xir phiic tham van duoc tién hanh.

[2] Ba Ly Tu H! c6 chong 1a ong Truong Van S va con 13 anh Truong Ly
S§ H? (6ng Truong Van S va anh Truong Ly Sy H? déu da dugc dua vao tham
gia té tung trong vu an Véi tu cach 1a nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan).
Sau khi xét xtr so tham, ba Ly Ta H* chét vao ngay 24/3/2022, theo quy dinh tai
Piéu 74 Bo luat t6 tung dan su nam 2015 thi 6ng Truong Van S va anh Truong
Ly Sy H? ciing ddng thoi 12 ngudi ké thira quyén va nghia vu té tung cua ba Ly
TG HL. Tai phién tda phic tham, ba Quéach Chau L trinh bay ba Ly Td H* c6 mot
ngudi con riéng tén Ly Diéu T* dang ¢ Korea, nhung ba L khéng cung cap duoc
chting cu (Gidy khai sinh hay gidy nhan con nudi hoic gidy to khac...) chtng
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minh ba Ly Td H! ¢6 con riéng, nén khong co cin cu dé dwa Ly Diéu T* vao
tham gia t6 tung.

[3] Tuy céc hop dong cho thué nha ¢ déu duoc Xac lap trudc ngay
01/7/1991, nhung céc chu thé tham gia gom bén cho thué nha Ia cu Huynh Thi D
vé6i bén thué nha 1a cu Ly Nhi H” va cu Quéch Hué P! déu 1a ca nhan dang cu tri
& trong nudc. Do d6, Ban an so tham d3 ap dung quy dinh tai Nghi quyét s6
58/1998/NQ-UBTVQH10 ngay 20/8/1998 cua Uy ban Thuong vu Qubc hoi vé
giao dich dan sy vé nha ¢ duoc xac lap trude ngay 01/7/1991 dé lam can ct giai
quyét vu an, 1a ding quy dinh caa phap luat.

[4] Trudc nam 1945, cu Tran Van H® mua, san lap, xay dung 03 cin nha
s6 13, 15, 17 Hau Giang, Cho Lén thudc bang khoan 867 Cholon cia Céng ty
Hui Bon Hoa. Cu H® hy sinh nim 1947. Ngay 04/8/1959, vo cua cu H8 la cu
Huynh Thi D ky “T¢& giao udce” véi ndi dung: Cu D cho cu Ly Nhi H” (chdng cu
Quéch Hué PY) thué 02 can nha sb 13 va 15 Hau Giang, thoi han 13 03 nam; dén
khi hét han cu H” khong duoc vién Iy 18 gi dé ¢ lai va phai tra phd cho cu D va
cu D khéng c6 chiu tién thiét hai gi hét dé cu H’ don di. Cung ngay 04/8/1959,
cu H” 1am “To cam két” xin cu D cho cét tam trudc 02 can nha sé 13, 15 Hau
Giang mot cai trai xuong bang cdy lop bang tol va bén hé maot cai chai, trong
thoi han 03 ndm s& do 02 céi trai nay. Nam 1963, cu H’ xin stra lai nha nhung
thuc chat 1a xay lai toan bd nha tir 02 cin thanh 03 can nha mang sé 13, 13D va
15 Hau Giang. Toa an ché do cii da xu phat hanh chinh va budc cu H” phai thao
d& phan xay dung khong dang gidy phép.

Ngay 22/4/1964, cu D ky “To hop dong” cho cu H” mudn phéd sé 13-15
Hau Giang trong thoi han 5 ndm tir ngay 01/6/1964 dén ngay 01/6/1969 la hét
han can phd dai 16 m rong 12 m. Pang thoi han 5 nim cu H7 phai tra nha (13-
15) khdng vién ly I8 gi xin & lai, khong dugc doi tién thiét hai.

Ngay 08/8/1969, cu H’ ky hop dong cho 6ng Lu Td T2 (Tén khéc: Luu T6
T°) thué 02 can nha s6 13 va 13D Hau Giang.

Ngay 25/11/1970, cu D ky “Td hop dong mudn nha” cho cu H” muén cin
nha 13-15 Hau Giang trong thoi han 2 nam ké tir ngay lam giay, can nha 13-15
dai 16 thudc, rong 12 thudce. Dung thoi han 2 ndm cu HY phai tra nha lai, khéng
duogc doi tién thiét hai, khong vién ly 18 gi xin ¢ lai va khong doi gi ca.

Nam 1972, hét han hop ddng thué nha, cu D doi lai toan bo nha nhung cu
H’ va ong T2 (T®) khéng tra nha.

Sau nim 1975, 6ng T2 (T%) vuot bién, Uy ban nhan dan Quan 6 quan ly
nha sé 13 va 13D Hau Giang giao cho Tram Tha y Quan 6 si dung, dén ngay
03/10/1988 Uy ban nhan dan Quan 6 ra Quyét dinh s6 521/Qb-UB tra nha s6 13
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va 13D cho cu D da nhan lai nha theo bién ban ban giao nha ngay 05/10/1990.
Uy ban nhan dan Thanh phé H5 Chi Minh da cip Gidy chang nhan quyén so
hitu nha & va quyén st dung dat ¢ sé 13017/2000 ngay 24/10/2000 cho cu
Huynh Thi D ddi véi can nha 13 — 13D Héau Giang, Phuong 2, Quan 6, Thanh
phd HS Chi Minh; Riéng can nha sé 15 Hau Giang thi gia dinh cu H’ vén sir
dung.

Tir cac sy Viéc trén, c6 cin ctr dé xac dinh cac can nha s6 13, 15, 17 Hau
Giang la caa vo chong cu Tran Van HE, Huynh Thi D tao 1ap va cho gia dinh cu
Ly Nhi H” thué; ddng thoi, tai Ban &n dan su phac tham sé 80/DSPT ngay
01/7/1992 cia Toa phic tham Toa an nhan dan tbi cao tai Thanh phd Ho Chi
Minh (1 ban &n di va dang c6 hiéu lyc phap luat) ciing da cong nhan quyén so
hitu caa cu D ca 3 can nha sb 13 (13 ¢6 cin sé 13D), 15, 17 duong Hau Giang
(Ban dn giam doc tham s 138 ngay 18/10/1994 cua Uy ban thdm phan — Toa
an nhan dan téi cao c6 ngi dung chi bac yéu cdu doi lai nha cia cu D véi ly do
“Nhu cau vé ché ¢ cua chi nha la chwa can thiét”), Ban an giam doc tham sé
138 ciling da xac dinh cu D 1 “chi nha”. Viéc tranh chap quyén sé hitu cac cin
nha s6 13 (13 ¢6 can s6 13D), 15, 17 duong Hau Giang da duoc giai quyét bang
ban an c6 hiéu luc phap luat, nén Ban an so tham di dinh chi giai quyét phan t6
cua bi don yéu cau dugc ¢dng nhan quyén sé hiru dbi Vi cac can nha néu trén 1a
dung quy dinh tai diém c khoan 1 Diéu 192 B¢ luat t tung dan sy nam 2015;

[5] Tir ngay 04/8/1959 dén nam 1970, cu Huynh Thi D ky van ban cho cu
Ly Nhi H’ thué cac can nha trén, dén nam 1972 hét thoi han cho thué nha, cu D
doi lai nha nhung cu H” khdng tra, cu D tiép tuc doi nha va uy quyén cho ba
Nguyén Thi N doi lai nha, cho dén nim 1987 thi khoi kién dén Toa &n nhan dan.

Tai diém d khoan 2 Diéu 3 Nghi quyét s6 58/1998/NQ-UBTVQH10 ngay
20/8/1998 ctia Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh: “Trong truong hop bén
cho thué chwea dwroc 1dy lai nha ¢ theo quy dinh tai cdc diém a, b, ¢ va d khodn 2
Diéu nay, thi dwoc ldy lai nha & ké tir ngay 1 thdng 7 nam 2005, nhung phdi
théng bao bang van ban cho bén thué biér trwedc it nhat 1a ba thang ”.

Tai diém e khoan 1 Muc III Thong tu lién tich s6 01/1999/TTLT-
TANDTC-VKSNDTC ngay 25/01/1999 cua Toa 4n nhan dan tbi cao-Vién kiém
sat nhan dan tdi cao da huéng dan: “Trong truong hop bén cho thué chua lay lai
dwoc nha ¢ theo quy dinh tai cdc diém a, b, ¢ va d khodn 2 Piéu 3 cua Nghj
quyét s6 58/1998 va theo huwéng ddn tai cdc diém a, b, ¢ va d khodn nay, thi Toa
an can gidi thich cho dwong sir biét 14 ho dwoc ldy lai nha ¢ ké tir ngay 1-7-
2005, nhung phdi théng bao bang vin bdan cho bén thué biés truée it nhat 1a 3
thang; néu tir khi bj Tod &n bac yéu cdau doi nha & cho thué dén truéc ngay 1-7-
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2005 ma phat sinh cac truwong hop dwoc hwong dan tai cde diém a, b, c va d
khodn nay thi ho c6 quyén yéu cau ldy lai toan bé hogc mét phan nha 6. ”

Nhu vay, do quy dinh cua phap luat tai thoi diém truée ngay 01/7/2005
nén cu D chua duoc lay lai nhd & theo Ban an giam déc tham sb 138 ngay
18/10/1994 cua Uy ban tham phéan — Toa 4n nhan dan téi cao, nhung sau khi cu
D chét va sau ngay 01/7/2005 thi cac thira ké cua cu D khoi kién doi lai nha cho
thué va Toa &n nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh di thu ly, giai quyét 1a dung
theo quy dinh cta phéap luat da vién dan trén.

[6] Tir cac phan tich trén, Ban an so tham da chap nhan yéu cau khai kién
ctia nguyén don; dinh chi giai quyét va khong chap nhan yéu cau phan té caa bi
don 1a c¢6 can ca. Ba Quéach Chau L va luat su bao vé quyén va loi ich hop phép
cua ba L khéng dua ra duoc chung ctr chitng minh cho yéu cau khang céo cua
ba L 1a c6 cian ctr va hop phap, nén khong c6 can cir dé chap nhan, giit nguyén
Ban 4n so tham theo dé& nghi cua dai dién Vién kiém s&t nhan dan cip cao tai
Thanh phé H6 Chi Minh 1a phu hop.

[7] Ba Quach Chau L 13 ngudi cao tudi nén duoc mién an phi dan sy phic
tham.

[8] Cac quyét dinh khéac ctiia Ban an so tham vé viéc dinh chi giai quyét vu
an d6i véi: Yéu cau caa nguyén don doi bi don tra tién thué nha (500.000.000
ddng); vé yéu cau cua bi don doi nguyén don tra chi phi sta nha sé 17 Hau
Giang (200.000.000 dong); vé yéu cau doc 1ap caa dng Tran Quéc H doi chia tai
san chung; vé &n phi dan sy so tham; vé chi phi t6 tung, khong cé khang céo,
khang nghi da c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang
nghi.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

1. Ap dung khoan 1 Diéu 308 Bo luat té tung dan sy nim 2015; Diéu 12,
Piéu 29 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé mic thu, mién, giam, thu, nop, quan Iy va su
dung an phi va I€ phi Toa an;

2. Khdng chap nhan khang céo cta ba Quach Chau L; Giit nguyén Ban an
dan sy so tham s6 1896/2020/DS-ST ngay 02/11/2020 cua Toa &n nhan dan
Thanh phd H6 Chi Minh;

2.1. Chap nhan yéu cau khai kién cua cac nguyén don;

2.1.1. Budc céac bi don: Ly Uyén H®, Ly Ngoc H3 (Ly Ngoc H®), Ly T H!
(chét, nguoi ké thira quyén va nghia vu la Truwong Vin S va Truong Ly Sy H?),
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Ly Thiéu H* (Ly Thiéu H*), Quach Ngan N, Quach Chau L, Quéach Kim P, Ly
Trung V (Ly Trung V) , Ly Ngoc L!, Ly Huong L? phai giao tra lai cho céc
nguyén don: Tran Qudc A, Tran Québc H, Tran Quéc T, Tran Thu T, Tran Québc
T2, Tran Bic M nguyén trang nha dét tai dia chi s6 15 Hau Giang, Phuong 2,
Quan 6, Thanh phé H6 Chi Minh;

2.1.2. Budc cac duong su: Truong Ly Sy H? Truong Vin S, Duong
Phong Q, Duong Kiét L3 Duwong Thoai L*, Duong Tan V! Ia nhitng nguoi dang
thuc té cu tra tai can nha sé 15 Hau Giang, Phuong 2, Quan 6, Thanh phd Hb
Chi Minh phai di doi tim chd ¢ khac dé tra lai cho nguyén don nguyén trang nha
dat s6 15 Hau Giang, Phuong 2, Quan 6, Thanh phé H6 Chi Minh;

2.1.3. Nha dat s6 15 Hau Giang, Phuong 2, Quan 6, Thanh phé H6 Chi
Minh duogc xac dinh theo Ban do hién trang vi tri ngay 18/10/2019, sé hop dong
127788/ TTBDBBD-VPTT va Ban vé hién trang nha ngay 18/10/2019 cua Trung
tam Po dac ban d6 - S& Tai nguyén va Méi truong Thanh phd H6 Chi Minh
(dinh kém Ban an nay).

2.1.4. Ghi nhan su tu nguyén ciia nguyén don: Tran Qudc A, Tran Qubc
H, Tran Quéc T, Tran Thu T, Tran Quéc T2, Tran Bic M hd tro cho bi don: Ly
Uyén H®, Ly Ngoc H® (Ly Ngoc H3), Ly T H (chét, nguoi ké thira quyén va
nghia vu la Truong Van S va Trwong Ly Sy H?), Ly Thiéu H* (Ly Thiéu H),
Quéach Ngan N, Quéach Chau L, Quéach Kim P, Ly Trung V (Ly Trung V) , Ly
Ngoc L%, Ly Huong L? do ba Quéach Chau L dai dién, s tién 150.000.000 dong
(M@t trim ndm muoi triéu dong) dé di doi tim chd & khac.

2.1.5. Thoi han luu cu ctia bi don va nhimg ngudi c6 quyén loi, nghia vu
lién quan néu tai Tiéu myc 2.1 cua Quyét dinh nay 1a 06 (séu) thang, ké tir ngay
Ban an co hiéu luc phap luat.

2.2. Pinh chi giai quyét vu an d6i véi yéu cau phan té cta bi don: Ly
Uyén H5, Ly Ngoc H? (Ly Ngoc H3), Ly Thiéu H* (Ly Thiéu H*), Quach Ngan
N!, Quach Kim P, Ly Trung V (Ly Trung V), Ly Ngoc L, Ly Huong L? do ba
Quéach Chau L dai dién va yéu cau phan té caa ba Ly Ta H (chét, nguroi ké thira
quyén va nghia vu la Triwong Vin S va Truwong Ly Sy H?), vé cac viéc sau day:

2.2.1. Vé yéu cau cong nhan quyén so hitu nha, quyén str dung dat déi voi
cin nha s6: 13, 13D, 15 Hau Giang, Phuong 2, Quan 6, Thanh phé Ho Chi Minh
|a ctia bi don trén co so thira ké cua cu Ly Nhi H, cu Quach Hué Pt Cu H?, cu
P! @3 chét va cac dong bi don di ting cho nha dat néu trén cho ba Quéch Chau
L. Y&u cau Toa an cdng nhan quyén sé hitu nha &, quyén sir dung dat & néu trén
cho ba Quach Chau L.
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2.2.2. V& yéu cau huy Gidy chang nhan quyén sé hitu nha ¢ va quyén su
dung dat ¢ hd so gdc sd 13107/2000 do Uy ban nhan dan Thanh phé H6 Chi
Minh c4p ngay 24/10/2000, ching nhan ba Huynh Thi D 1a cha sé hitu nha & va
quyén str dung dat ¢ ddi véi nha dat tai s6: 13, 13D Hau Giang, Phuong 2, Quan
6, Thanh phé Hb Chi Minh;

2.2.3. V& yéu cau budc nguyén don phai giao tra cac cin nha tai dia chi
s6: 13, 13D Hau Giang, Phuong 2, Quan 6, Thanh phé H6 Chi Minh cho bi don;

3. Ba Quéch Chau L duoc mién &n phi dan su phdc tham:

4. Cac quyét dinh khac ctiia Ban 4n so tham vé viéc dinh chi giai quyét vu
an dbi voi: Yéu cau cua nguyén don doi bi don tra tién thué nha (500.000.000
dong); vé yéu cau cua bi don doi nguyén don tra chi phi sira nha s6 17 Hau
Giang (200.000.000 dong); vé yéu cau doc lap caa dng Tran Quéc H doi chia tai
san chung; vé &n phi dan su so tham; vé chi phi t tung, khdng c6 khéang céo,
khang nghi dd co hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang
nghi.

5. Ké tir ngay tiép theo cua ngay xét xtr so tham cho dén khi thi hanh &n
xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién I3i cua so tién con phai thi
hanh an theo muc 14i suat cac bén thoa thuan nhung phai phl hop véi quy dinh
ctia phép luat; néu khdng cé thoa thuan vé muc 14i suat thi quyét dinh theo mic
|4i suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cua Bo luat Dan sy nam 2015.

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh &n dan sy duogc stra doi, bo sung nam 2014 thi ngudi duoc thi
hanh an dan su, nguoi phai thi hanh &n dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh &n;
quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hoac bi cudng ché thi hanh an
theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat Thi hanh &n dan sy duoc sira
d6i, bo sung nam 2014; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai
diéu 30 Luat thi hanh an dan sy duoc stra d6i, bd sung nam 2014.

6. Ban &n phic tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhgn: , TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa an nhan dan toi cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND cap cao tai TP.HCM;

- Tda an nhan dan TP.HCM;

- VKSND TP.HCM;

- Cuc THADS TP.HCM;

- Cac duong su;

- Luu: HS, VP, NTHN (29b).

Pham Vian Cong
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