TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PHU YEN Déc 1ap — Tw do — Hanh phic

Bén 4n sb: 33 /2021/DS-PT
Ngay 13/5/2021
VIV “ Tranh chip quyén sir dung dat”

Yén.

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PHU YEN

- Thanh phdn Héi dong xét xir phic tham goém c6:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Vii Ngoc Ha

Cac Tham phan: Ong Ngo Chiu va 6ng Mai Tan Hoang

- Thu ky phién toa: Ong Pham Quang —Tham tra vién Toa an nhan tinh Ph(

- Pai dién Vién kiém sat nhdn dan tinh Phi Yén than gia phién tdoa: Ong Tran

Thanh Tung — Kiém sat vién.

Ngay 13 thang 5 nam 2021, tai tru s Toa &n nhan dan tinh Pha Yén, xét xt

phlc tham cong khai vu an dan sy phdc tham thu 1y sé6 101/2020/TLPT- DS ngay
18/11/2020 vé “Tranh chdp quyén sir dung dat.

Do Ban an dén su so thdm s 17/2020/DSST ngay 01/9/2020 cua Toa 4n nhan

dan thi xa Db b1 khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xur s6 21/QDXX-PT ngay 09/4/2021, giita

cac duong su:

Déng nguyén don:

1. Ong Nguyén Vin T — sinh nam: 1957;

2. Ba Lé Thi X — sinh nam: 1959;

3. Anh Nguyén Ngoc T — sinh nim: 1983;

4. Chi Nguyén Thi Kim H — sinh nim: 1984

Pong dia chi: khu phd B, phuong T, thi xa P, tinh Pht Yén.

Nguoi dai dién theo ty quyén ctia anh T va chi H 1a ong Nguyén Vin T. Ong

T, ba X c6 mat tai phién toa.



Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho ong T: ludt su Nguyén N —
Cong tac vién Trung tam trg giup phap 1y tinh Phu Yén. Ong N c6 mat.

Bi don:

1.0ng Nguyén P — sinh nam: 1930; Pia chi: khu phd N, phuong T, thi xa
Dong Hoa, tinh Phu Yén.

Nguoi dai dién theo Gy quyén cta 6ng D 1a ba Nguyén Thi B — sinh nam:
1971; Pia chi: khu phd N, phuong T, thi xa P, tinh Phii Yén,

- Ba Nguyén Thi B — sinh ndm: 1971, 6ng Cao Dtric Th — sinh nim 1969; Dia
chi: khu phé N, phuong T, thi xa D, tinh Phu Yén. Ba B c¢6 mat.

Nguoi lam ching:

- Ong Nguyén Pinh T1 — sinh nim: 1957; Dia chi: khu phd B, phuong T, thi
x4 b, tinh Pha Yén. Ving mat.

- Ong Nguyén Hiru Ng — sinh nam: 1950; Pia chi: khu phd L, phuong T, thi
x4 b, tinh Pha Yén. Ving mat.

Ngudi khang céo: Nguyén don 6ng Nguyén Vin T va ba Lé Thi X khang céo
mot phan ban an dan sy so tham.

NOQI DUNG VU AN:

Trong don khoi kién, ban tw khai, bién ban hoa giai va tai phién toa, nguyén
don éng Neuyén Van T, ba Lé Thi X, 6ng T ciing la nguwoi dai dién cho anh Nguyén
Ngoc T, chi Neuyén Thi Kim H trinh bay: Nam 1987, ho ong T gdm 04 nhan khau:
6ng Nguyén Vian T, ba Lé Thi X, anh Nguyén Ngoc T, chi Nguyén Thi Kim H,
duoc nha nuéce giao 10.000m? dat 14m nghiép tai chan nli R, thudc thon P1, xa D,
huyén B, tinh Phti Yén. Nam 1988, ho ong T duoc cap s6 1am ba. Nam 1996, 6ng T
dé 6ng Nguyén P mot phan dién tich dit 13 khoang 1.500m* dé trong trot va dong
thué hai bén c6 viét gidy cam két, trong gidy cam két nay hai bén khong ghi thoi
han tra lai dat, nhung gitta hai bén c6 théa thuan miéng khi ndo gia dinh 6ng T can
liy lai dét, thi 6ng D phai tra lai dat, ong D sir dung dién tich dét trén dé trong
chudi va bach dan. Ong B cho vo chdng chi B, anh Th sir dung 4.000m’ nhu vay la
chiém dét ctia dong nguyén don. Nay dong nguyén don yéu cau dong bi don phai
tra lai dién tich dat nhu két qua dinh gia 1a 12 2.534m?, dong thoi yéu cau dong bi
don thao d&, thu don cay cbi trén dat gom 5.000 cay bach dan (1.400 cay bach dan
16n va 3.600 cay bach dan nho) dé tra lai mat bang dat cho dong nguyén don.

Pai dién cho bj don va bi don chi B, bi don éng Th trinh bay: Ong P trudc kia
coO phat rﬁy, khai hoang dat tai R, thuc té dién tich dat dang tranh chép la cua 6ng b
nhung khi 1am s6 1am ba thi nha nuéc 1y dat ctia 6ng D cho ho 6ng T, sau d6 éng
T va 6ng D c6 1am gidy cam két dé 6ng D sir dung dién tich dat 1a khoang 1.500m?,



vi vy dong nguyén don yéu cau 6ng D, chi B, anh Th tra lai dién tich 2.534m’ 1a
khéng ddng ¥ vi dat nay 1a ciia 6ng D, 6ng D di cho vo chdng chi B, anh Th. Di
vé6i cay cdi trén dat dang tranh chép, trude ddy 6ng D di trong cdy bach dan, sau do
6ng D di cho toan bo cdy cdi trén dat dé vo chong ba B quan 1y sir dung, hién nay
da trong 5.000 cay bach dan (1.400 cdy bach ban 16n va 3.600 cdy bach dan nho)
nén dong bi don khong chap nhan yéu cau khoi kién ctia dong nguyén don vé viée
budc thao d&, thu don tra lai mat bang dat cho dong nguyén don. Péi véi két qua
dinh gia cay cdi trén dat dang tranh chap dong bi don thong nhat khong co ¥ kién.

Tai ban an dan su so thim sd: 17/ 2020/DSST ngay 01/9/2020 ctia TAND thj
x4 D, dd quyét dinh:

Ap dung Diéu 100 Luat Dat dai nam 2013; Diéu 189,192 va biéu 212, 458 Bo
lust Dan sy nam 2015; Piéu 12, 24, 26 va Piéu 27 Nghi quyét sé:
326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu,
ndp, quan ly va sir dung an phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xir:

1.Chap nhan mdt phan yéu cau khoi kién ctia dong nguyén don, 6ng Nguyén
Vian T, ba Lé Thi X, anh Nguyén Ngoc T, chi Nguyén Thi Kim H: Budc dong bi
don, 6ng Nguyén D, chi Nguyén Thi B, anh Cao Brc Th phai tra cho dong nguyén
don 6ng Nguyén Vin T, ba Lé Thi X, anh Nguyén Ngoc T, chi Nguyén Thi Kim H
dién tich 2.534m? (c6 so do kém theo gdm B+ C) thudc mot phan thira dat sb 138,
td ban d6 sb 1, dién tich 8279 m® theo gidy chung nhan quyén sir dung dét sé BC
074718, s6 vao s6 cAp GCN CH 00021 duoc Uy ban nhan dan huyén D (nay 14 thi
x4 D) tinh Phii Yén cap cho ho ong Nguyén Vin T, ba Lé Thi X vao ngay
04/10/2011, toa lac tai thon P 1, xa D, thi xa D, tinh Pha Yén.

Khong chap nhan yéu cau khai kién ciia dong nguyén don 6ng Nguyén Vin T,
ba L& Thi X, anh Nguyén Ngoc T, chi Nguyén Thi Kim H vé yéu cau dong bi don
phai thao d&, thu don cay cbi tra lai mit bang dat cho déng nguyén don: Budc dong
nguyén don 6ng Nguyén Vin T, ba Lé Thi X, anh Nguyén Ngoc T, chi Nguyén Thi
Kim H phai tra gia tri tién cdy bach dan nim trén dat dang tranh chap cho bi don
chi Nguyén Thi B, anh Cao Puc Th s tién 32.000.000d (ba muroi hai triéu dong);
Pong nguyén don 6ng Nguyén Van T, ba Lé Thi X, anh Nguyén Ngoc T, chi
Nguyén Thi Kim H dugc quyén quan Iy, sir dung cay cdi trén dat gom 5.000 cay
bach dan nam trén dién tich 2.534m? thudc mot phan thia dat sé 138, to ban do sb
1, dién tich 8279 m*theo gidy chimg nhén quyén sir dung dét s BC 074718, sb vao
s6 cAp GCN CH 00021 toa lac tai thon P 1, x& D, thi xa D, tinh Phu Yén.



Ngoai ra ban an so tham con tuyén vé an phi, cac chi phi t6 tung khac, va quyén
khéng céo cua cac duong su.

Ngay 01 thang 9 nam 2020, nguyén don 6ng Nguyén Vian T, ba Lé Thi X
khang cdo mot phan ban an déan sy so thAm: khong dong v tra lai tién gia tri cac cay
bach dan cho bi don.

Tai phién toa phlc tham:

Nguyén don giit nguyén yéu cau khdi kién va yéu cau khang céo. Luit su bao vé
cho nguyén don dé nghi stra mot phan an so tham, chip nhan todn bd yéu cau khoi kién
cua nguyén don.

Bi don dé nghi giir nguyén ban an dan sy so thim.

Pai dién VKSND tinh Phii Yén tham gia phién toa phét biéu quan diém: Tham phan,
HDPXX, Tham tra vién trong qua trinh giai quyét vu an tai phién toa tién hanh t tung
dung phép luat t6 tung dan sy, cac duong sy tham gia t6 tung chap hanh ding phap luat.

Vé giai quyét vu an: D& nghi ap dung khoan 01 Diéu 308 B6 luat té tung dan sy
2015: Giit nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu, chimg ¢t c6 trong hd so vu 4n di dugc tham tra tai
phién toa; Can ctr vao két qua tranh luén tai phién toa, HbDXX nhén dinh:

[1]. Xét ndi dung khang cdo ciia nguyén don thay ring:

-Vé ngudn goc dat va ndi dung théa thuin: Nam 1988, ho gia dinh ong T duoc
cap s6 1am ba véi dién tich 1a 10.000 m? dé trong rimg, thtra dat toa lac tai D (nay
la thon P1, x& D, thi xd D, tinh Phu Yén). Pén nam 2011, Uy ban nhan dan huyén
D (nay 1a thi x4 D), tinh Phu Yén cép Gidy chung nhan quyén sir dung dat s6 BC
074718, s6 vao sd cap GCN CH 00021 ngay 04/10/2011 cho ho 6ng Nguyén Vin
T, ba Lé Thi X d6i voi thira dat sb 138, to ban dd sb 1, dién tich 8279 m?, toa lac tai
Thon P 1, x& B, huyén D(nay la thi xa D), tinh Pht Yén.

Bi don chi B, anh Th cho rang dién tich dat dang tranh chap 1a 6ng B da cho
chi B, anh Th nhung khdng cung cép chimg ct, chimg minh dién tich dat tranh
chip 2.534m? 1a ciia dong bi don, trong khi d6 2.534m” 1a mot phan dién tich dat da
dugc Uy ban nhan dan huyén P (nay la thi xd D) tinh Phu Yén cap gidy chimng
nhan quyén st dung dat s BC 074718, s6 vao s6 cap GCN CH 00021 thudc thira
dat s6 138, to ban d6 sb 1, dién tich 8279 m®, toa lac tai Thon P1, xa P, huyén D
(nay 13 thi x3 D), tinh Phi1 Yén cho ho dng Nguyén Vin T, ba Lé Thi X. Nim 1996,
6ng T voi 6ng D thoa thuan hai bén c6 1am cam két dé ong B dién tich dat khoang
1.500m?, néu nha nuéc thu thué thi 6ng D dong thué. Xét thira dat trén dugce nha
nuée cip cho ho ong T gém 4 nhan khau: Ong T, ba X, anh T, chi H, nhung trong
gidy cam két ndy chi c6 c& nhan 6ng T Ky, con céc thanh vién trong ho gia dinh 6ng



T khong biét viéc nay va khong dong y cam két nay, day 1a tai san chung cua ho gia
dinh nén khi thuc hién cac giao dich lién quan dén tai san chung cta ho thi phai co
su dong ¥ cua cac thanh vién trong ho, vi vay, gidy cam két da 1ap giita 6ng T va
6ng b 1a khong ding theo quy dinh tai Diéu 212 B¢ luit Dan su, do d6 yéu cau
khoi kién ctua dong nguyén don budc éng D, chi B, anh Th tra lai dién tich dat
2.534m* (nhu theo so dd dinh gia gdm B+C) 14 c¢6 co s& chdp nhan nhu cip so
tham da quyét dinh 1a dtng phap luat.

-Vé tai san gin trén dat: Pong nguyén don yéu cau budc 6ng B, vo chong
chi B, anh Th phai thao d&, thu don cay cbi trén dat tra lai mit bang dat cho dong
nguyén don. Xét dng D da trong cdy bach dan trén dién tich dat dang tranh chap a
c6 su ddéng ¥ cam két ciia ong T, nay dong nguyén don yéu cau dong bi don phai
thao dd, thu don cay cdi trén dat tra lai mat bang dat 1a khong phu hop véi quy dinh
phép luat, khong phi hop véi thuc té nén khong chip nhan yéu ciu nay cia dong
nguyén don ma can phai xem xét budc dong nguyén don phai tra lai gia tri tién cay
cdi cho bi don twong tng véi s cay cbi trén dat dang tranh chap nay. Theo két qua
dinh gia va cac duong su thong nhét s cdy bach dan trén dat 1a 5.000cay (1.400
cdy bach dan 16n x gia 10.000d6ng/cay = 14.000.000d va 3.600cay bach dan nho x
5.000 dong/cay = 18.000.000 dong) tinh ra tién 1a 32.000.000d, sé cay nay la cua
6ng D trong, ong P tu nguyén ting cho sb cdy bach dan nay cho vo cH chi B, anh
Th nén ddng nguyén don dugc quyén quan 1y, sir dung toan bo 5000 cay bach dan
trén dat dang tranh chap nay va phai tra gia tri tién cay bach dan cho chi B, anh Th
tuong Gmg véi sb tién 32.000.000d 1a phu hop.

Tai Bién ban dinh gia tai san ngay 23/3/2018 (BL65) c6 ghi y kién “ddi voi
hang rao day thép cac bén duong sy thoa thudn néu Toa chap nhan yéu cau cia
nguyén don thi ba B, ong Th tu nguyén thao do hang rao, con nguoc lai thi cia ba
B, dng Th”, cac duong sy khong yéu cau dinh gia nén Toa so tham da khong tién
hanh do dac, dinh gia va ban an so tham chua giai quyét vé hang rao nay. Tai phién
toa phiic tham, bj don ba B (ddng thoi 1a nguoi dai dién cua 6ng D, anh Th) trinh
bay: ddi véi hang rao day thép gai gia dinh ba rao dé bao vé ciy trong, gid tri khong
16n nén ba chap nhan phan quyét ciia ban an so tham budc ba tra dat va nguyén don
tra tién cdy trong cho ba 32.000.000d, ba tu nguyén giao lai hang rao nay cho
nguyén don khong yéu cau boi hoan thém tién. Xét thdy su tu nguyén nay cta bi
don 12 ba B 13 phu hop phép luat va thyuc té, ddm bao quyén loi ctia cac bén nén cap
phuc tham bd sung ndi dung “ghi nhan su tu nguyén cta bi don vé viéc giao lai
hang rao thép gai trén dién tich dat tranh chip 2.534m” (nhu theo so do dinh gia
gdm B+C) cho cac ddng nguyén don duoc quyén s¢ hiru ma khong phai bdi hoan
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gia tri”. Xét thay, nguyén don ong T, ba X khang cdo khong ddng y thanh toan gia
tri sb cdy bach dan cho 6ng Th, chi B 1a khéng c6 cin cr chdp nhan nhu y kién cua
Kiém sat vién phat biéu tai phién toa, HDXX khong chdp nhdn yéu cau khang co
cua 6ng T, ba X.
[2] Vé an phi Dan su phlc tham: Ong T, ba X khang cdo khong dugc chap

nhan nén phai chiu 4n phi dan su phiic thim nhung dugc mién theo quy dinh.

Vi céc 1€ trén:

QUYET PINH:

Can ctr khoan 2 Diéu 308 cua Bo luat td tung dan sy nam 2015: Stra mot ph'?m ban
an so tham.

Ap dung Diéu 100 Luat Dat dai nim 2013; Diéu 189,192 va Diéu 212, 458
B6 luat Dan sy nim 2015; Piéu 12, 24, 26 va Diéu 27 Nghi quyét sb:
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu,
nop, quan ly va sir dung an phi va I¢€ phi Toa an.

Tuyén xir:

1.Chap nhan mot phan yéu cau khai kién ctia dong nguyén don, 6ng Nguyén
Vian T, ba Lé Thi X, anh Nguyén Ngoc T, chi Nguyén Thi Kim H: Budc dong bi
don, 6ng Nguyén D, chi Nguyén Thi B, anh Cao Ptrc Th phai tra cho dong nguyén
don 6ng Nguyén Vin T, ba Lé Thi X, anh Nguyén Ngoc T, chi Nguyén Thi Kim H
dién tich 2.534m? (c6 so do kém theo gdm B+ C) thudc mot phan thira dat sé 138,
td ban d6 sb 1, dién tich 8279 m® theo gidy chung nhan quyén sir dung dét sé BC
074718, s6 vao s6 cAp GCN CH 00021 duoc Uy ban nhan dan huyén P (nay 1a thi
x& D) tinh Phii Yén cap cho ho ong Nguyén Vin T, ba Lé Thi X vao ngay
04/10/2011, toa lac tai thon P1, x@ D, thi xa D, tinh Pha Yén.

- Khong chap nhan yéu cau khoi kién ciia dong nguyén don 6ng Nguyén Vin
T, ba Lé Thi X, anh Nguyén Ngoc T, chi Nguyén Thi Kim H vé yéu cau dong bi
don phai thdo d, thu don cdy cbi tra lai mat bang dit cho dong nguyén don: Budc
ddéng nguyén don 6ng Nguyén Vin T, ba Lé Thi X, anh Nguyén Ngoc T, chi
Nguyén Thi Kim H phai tra gi4 tri tién cay bach dan nam trén dit dang tranh chap
cho bi don chi Nguyén Thi B, anh Cao Btrc Th sd tién 32.000.000d (ba mucoi hai
triéu dong); Pong nguyén don ong Nguyén Vin T, ba Lé Thi X, anh Nguyén Ngoc
T, chi Nguyén Thi Kim H duoc quyén quan Iy, st dung cay cbi trén dat gom 5.000
cay bach dan nam trén dién tich 2.534m? thudc mot phr:in thura dat s 138, to ban dd
s6 1, dién tich 8279 m®theo gidy chimg nhan quyén sir dung dit s6 BC 074718, s
vao sd cdp GCN CH 00021 toa lac tai thén P1, x4 D, thi xa D, tinh Phu Yén.

Ghi nhan su tu nguyén cia bi don Nguyén Thi B ((d6ng thoi 12 nguoi dai
dién ctia ong Nguyén D, anh Cao Ptic Th) vé viéc giao lai hang rao thép gai trén



dién tich dat tranh chap 2.534m* (nhu theo so @6 dinh gia gdbm B+C) cho cac dong
nguyén don dugc quyén sé hitu ma khong phai bdi hoan gia tri.

2. V& an phi Dan sy so thdm, phtic thim: mién an phi dan su so thdm cho
ong Nguyén Vin T, ba Lé Thi X, 6ng Nguyén D. Bi don vo chong chi Nguyén Thi
B, anh Cao Puc Th phai chiu 300.000 (ba tram nghin dong) dong tién an phi.
Nguyén don anh Nguyén Ngoc T, chi Nguyén Thi Kim H mdi ngudi phai chiu
400.000 (bon tram nghin dong) tién an phi. Hoan tra cho 6ng Nguyén Vin T
300.000 (ba tram nghin déng) ddng an phi DSST va 300.000d an phi DSPT ma 6ng
T da ndp tam Gng tai bién lai thu tién s6 00003933 ngay 06/10/2017, s6 00364 ngay
03/9/2020 ctia Chi cuc Thi hanh &n dan sy huyén D (nay la thi xa D), tinh Phu Yén.

3. V& chi phi dinh gia: Déng nguyén don 6ng Nguyén Vian T, ba Lé Thi X,
anh Nguyén Ngoc T, chi Nguyén Thi Kim H phai chiu 5.000.000d chi phi dinh gia,
bi don vo chong chi Nguyén Thi B, anh Cao Pirc Th phai chiu 10.000.000d; ong T
ndp tam ung dinh gia 15.000.000 dong, nén vo chong chi Nguyén Thi B, anh Cao
Ptric Th phai c¢6 trach nhiém tra cho 6ng Nguyén Van T 10.000.000(muwoi triéu
dong) dong.

Ban an phuc tham co6 hiéu luc phép luat ngay.

TM. HQI PONG XET XUPHUC THAM
Noi nhin: Tham Phan -chii toa phién toa
- TANDCC Pba Ning
, VKSND tinh Pha Yén;
-TAND TXD
- Thi hanh an dan sy thi xa D;
- Nhitng ngudi tham gia to tung;
- Luu.

Vii Ngoc Ha









