TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HUYENT Poc 1ap - Tw do - Hanh phic
TINH LONG AN

Ban én s6: 17/2021/DS-ST

Ngay: 19-3-2021

“V/v hop ddng dit coc

Chuyén nhuong quyén st dung dat”

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN HUYEN T - TINH L
Thanh phén hi dong xét xir so tham gom co:

Théam phdn - chii toa phién toa: Ba Nguyén Luu Thuy
Céc hoi tham nhan dan: Ong Bui Manh Quyét
Ba Lé Thi Van
Thu ky ghi bién ban phién toa: Ba VUi Thi Thu Huong - Thu ky Toa an
nhéan dan huyén T.

Dai di¢n Vign kiém sdt nhin dan huyén T tham gia phién toa: Ba Tran
Thi Kim Loan - Kiém sat vién.

Trong ngay 19 thang 3 nam 2021, tai try s& Toa 4n nhan dan huyén T xé&t
X so tham cong khai vu 4n dan su thu ly s6 140/2020/TLST-DS ngay
13/7/2020 vé viéc “Tranh chap hop dong dit coc chuyén nhuong quyén st dung
dat”. Theo quyét dinh dwa vu an ra xét xua sé 10/2021/QDST-DS ngay
01/02/2021 gitra cac duong su:

Nguyén don: Ong Nguyén Vin N, sinh 1954 va ba Nguyén Thi M, sinh:
1957; Cung dia chi: xa Tc, huyén B, tinh L. Nguoi dai dién theo uy quyén cua
ong M, ba M: Ong VO Hoa T — 1984. Dia chi:, xa N, huyén B, tinh L.(6ng T c6
mat)

Bi don: Ong V& Tan P, sinh nam: 1986. Bia chi: xa N, huyén T, tinh
L.(6ng P vang mat)

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan: Ba L€ Thi T, sinh: 1972; dia chi:,
xa T, huyén , TPHCM. Hién trt tai: Ap 7, xa N, huyén T, L. (ba T vang mat)

NOI DUNG VU AN:

Theo don khai kién ngay 11/3/2020, don thay doi yéu cau khoi kién ngay
31/7/2020 va trong qua trinh td tung ctia vu 4n, dai dién nguyén don ong Vo
Hoa T trinh bay: Vao ngay 08/4/2019, 6ng Vo Tan P ¢ ky hop ddng dat coc
ban nha va dat cho vo chong ong Nguyén Van N va ba Nguyén Thi M ddi véi
thira dat 1131 to ban d6 80 3, dién tich 90. 3m? loai dat ONT toa lac tai Ap 7, xa
N, huyén T, tinh L véi sb tién 150.000.000 dong, 6ng M, ba M dua trude cho
ong P sb tlén 50.000.000 ddng, s6 tién con lai s& dua khi 6ng P hoan thanh thu
tuc sang tén cho dng M, ba M trong vong 05 thang 150 ngay s& giao du sb tién
con lai. Tuy nhién, cho dén nay ong P ciing khong lam thu tuc chuyen nhuong
dat cho ong M, ba M va ong M, ba M da nhiéu lan tim gip ong P dé yéu cau
lam thu tuc chuyén nhuong quyén sit dung dat thira dat 1131 nhung ong P



khong thyc hién. Do do, ong M, ba M khoi kién yéu cau 6ng P tiép tuc thuc
hién hop dong dit coc ngay 8/4/2019 déi voi thira dat 1131. Truong hop 6ng P
khong tlep tuc thue hién hop dong dat coc thi huy hop dong dat coc yeu cau ong
P tra lai s6 tién 50.000.000 dong da dat coc va tién phat coc do vi pham hop
ddng 14 50.000.000 dong.

Ngay 03/8/2020, 6ng M, ba M c6 don thay ddi yéu cau khoi kién yéu cau
huy hop dong dat coc chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 08/4/2019 vOi
ong P va yéu cau ong P tra cho ong ba sd tién dit coc 50.000.000 dong va tién
phat coc 50.000.000 dong. Tong cong 1a 100.000.000 dong.

Bi don 6ng V5 Tan P trinh bay: éng P bi tai nan giao thong chin thuong so
ndo nén hién tai bi bénh tdm than nhung 6ng M, ba M ép dng P ky hop dong dat
coc ban nha va dat véi so tién 150.000.000 dong doi véi thira dat 1131 to ban do
s6 3, dién tich 90.3m” loai dat ONT toa lac tai Ap 7, xa N, huyén T, tinh L 13
trai qui dinh cua phap luat.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Lé Thi T trinh bay: ngay
08/4/2019 6ng P c6 muon cta ong M, ba M 50.000.000 ddng nhung dng M, ba
M ép budc ong P ky hop dong dit coc ban nha va dat véi so tién 150.000.000
ddng ddi véi thura dat 1131 to ban d6 s6 3, dién tich 90.3m? loai dat ONT toa lac
tai Ap 7, xd N, huyén T, tinh L, ba T khong giao dich, khong ky tén, khong
tham gia ciing khong biét gi vé viéc muon tién va hop dong dat coc ban nha va
dat. Trong khi 6ng P bi bénh tdm than ma 6ng M, ba M ép ong P ky hop dong
dat coc ban nha va dat 1a trai qui dinh cua phap luat.

Pai dién Vién kiém sat phat biéu:

Ve t6 tung: Tham phan, Hoi dong xét xtr thuc hién dung quy dinh cua B

luat t6 tung dan sy, cac duong su thuc hién ddy du quyén va nghia vu ciia minh
theo qui dinh phap luat.

Vé noi dung vu an: Pé nghi Hoi ddng xét xir chdp nhan yéu cau khai kién
cua 6ng Nguyen Van N va ba Nguyen Thi M.

Toda an di thong bao cho 6ng V6 Tan P va ba Lé Thi T biét nhung éng P va
ba T khong tham gia hoa giai.
NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Sau khi nghién ctru céc tai liéu c6 trong ho so vu an duoc tham tra tai
phién toa va can cir vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan
dinh tranh Chap gira ong Nguyén Vin N, ba Nguyen Thi M véi ong Vo Tan P
la tranh chap hop dong dit coc chuyén nhuong quyén sir dung dat nén day la
tranh chip dan sy theo Diéu 26 Bo luat to tung dan su; 6ng V& Tan P c¢6 ho
khau thuong tra: xa N, huyén T, tinh L. B4 Lé Thi T Tam tra: 4p 7 xa N, huyén
T, tinh L va dia chi dét tranh chap nén vu an thudc tham quyén giai quyét cua
Tda an nhan dan huyén T theo Diéu 35 va Diéu 39 Bo luat té tung dan su.

Bi don 1a 6ng V& Tan P va ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Lé
Thi T da duoc thong bao viéc mé phién toa dén lan thi hai nhung vang mat



khong 1y do nén Toa an xét xur vang mit 6ng Vo Tan P va ba Lé Thi T theo quy
dinh tai diém b khoan 2 dicu 227 B¢ luat to tung dan su.

[2] Vao ngdy 08/4/2019, éng V& Tan P c6 ky hop dong dit coc chuyén
nhuong quyén st dung dat cho vo chong ong Nguyén Van N va ba Nguyén Thi
M déi voi thira dét 1131 to ban d6 sé 3, dién tich 90.3m” loai dat ONT toa lac
tai Ap 7, xd N, huyén T, tinh L véi s tién 150.000.000 dong, 6ng P di nhan
tién dat coc 50.000.000 ddng va giao gidy chung nhan quyén st dung dat ddi
Vi thira dat 1131 cho 6ng M, ba M giir, tuy nhién sau khi 6ng P nhan tién dat
coc cua 6ng M, ba M duoc 02 ngay tirc dén ngay 10/4/2019 ong P 1am don cé
mat gidy chitng nhan quyén st dung dat ddi véi thaa dat 1131 ma ong P da ky
hop ddng dit coc véi 6ng M, ba M giri dén Cong an xd N x4c nhan va duoc So
Tai nguyén va Moi truong tinh L cap lai gidy chitng nhan quyén sir dung dat doi
véi thira dat 1131 vao ngay 21/8/2019.

Toda an da thong bao cho 6ng V6 Tan P va ba Lé Thi T biét nhung éng P va
ba T khong tham gia hoa giai, 6ng P va ba T ¢ vin ban dé& nghi Toa an hodn
phién toa, tam dinh chi xét xtt va dinh chi vu an véi Iy do 6ng P bi bénh tam
than nhung 6ng M, ba M ép 6ng P ky hop dong dat coc ban nha va dat véi sé
tién 150.000.000 ddng ddi vai thira dat 1131 to ban dd sb 3, dién tich 90.3m?
loai ¢at ONT toa lac tai Ap 7, xa N, huyén T, tinh L 1a trai qui dinh cua phap
luat, thyc té ong P chi muon tién cia 6ng M, ba M véi so tién 1a 50.000.000
dong. Ngay 13/01/2021 Toa an da thong bao cho ong Vo TanPvabalé Thi T
cung cap tai liéu chuang minh giao dich gitra 6ng M, ba M va ong P la giao dich
vay muon tién va quyet dinh cta Toa 4n tuyén ong P 13 ngudi bi han ché ning
lwc hanh vi dan sy, mat nang luc hanh vi dan su hoac nguoi c¢6 kho khan trong
nhan thirc, 1am cha hanh vi nhung hét thoi han 6ng P va ba T khong cung cap.
Ba T cho ring thira dét trén 1a tai san chung cua ba T trong thoi ky hon nhén,
Tda an co cong vin 413/CV-TA ngay 13/10/2020 sao luc ngudn goc dat dugc
Uy Ban Nhan Déan huyén T c6 cong van tra 161 s 7429/UBND-NC ngay
21/12/2020 c¢6 ndi dung: ndm 2018, éng V5 Vin Q ting cho mot phan thira dat
$6 177, to ban d6 s6 3, dién tich 90.3m” loai ¢it ONT cho con 14 6ng V& Tan P,
sinh nim 1986 theo hop ddng ting cho quyén sir dung dat s6 09, quyén sé 01
duoc Uy Ban Nhan Dan xa N ching thuc ngay 30/01/2018. Ngay 28/02/2018,
ong Vo Tan P duoc S& Tai nguyén va Mai truong tinh L Cap glay chung nhan
quyén str dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat s6 CM
406889 thura dat 1131 to ban do So 3, dién tich 90.3m” loai ¢it ONT. Tur khi 6ng
P duoc cap giay chuang nhan quyén st dung dat, quyén sé hiru nha & va tai san
khac gan lién voi dat thi 6ng P va ba T khong c6 van ban thé hién 6ng P nhap
phan dat dugc tang cho vao tai san chung cua vg chéng. Ngdy 21/7/2020 ba T
c6 don phan t, ngay 24/7/2020 Toa an co thong bao sua dbi, bd sung don phan
t6 nhung hét han ba T khong nop nhitng yéu cau can bd sung nén khong xem
xét don phan té cua ba T. Do 6ng P da vi pham hop dong dat coc da ky ngay
8/4/2019 nén 6ng M, ba M khoi kién yéu cau huy hop dong dat coc chuyén
nhuong quyeén sir dung dat ngay 08/4/2019 va yéu cau ong P tra sb tién dat coc
da nhan 50.000.000 déng va tién phat coc 50.000.000 dong 1a c¢6 co sd chap
nhan.



‘ [3] Vé an phi,: Tneo quy dinh tai Piéu 147 cta Bo Luat to tung dan su va
Diéu 27 Nghi quyet s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua
Uy ban thuong vu Quoc héi thi yéu cau cua ong M, ba M duoc chap nhan nén
ong P phai chiu toan bg tién an phi.

Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:

Can ctr cac Diéu 35, 39, 147, 227, 273 Bd luat t tung dan sy, Diéu 27 cua
Phap 1énh an phi, 1¢ phi Toa an; Nghi quyét 326/2016/UBTVQHI14 ngay
30/12/2016 ctia Uy ban thuong vu qudc hoi.

Ap dung Diéu 328 cua Bo luat dan su.

1/ Chap nhan yéu cau khoi kién cua 6ng Nguyen Vin N va ba Nguyén Thi
M vé yéu cau hop dong dit coc v6i éng Vo Tan P.

Huy hop dong dit coc chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 08/4/2019
giita ong Nguyén Vin N va ba Nguyén Thi M véi 6ng V3 Tan P.

Budc ong Vo Tan P tra cho ong Nguyén Vin N va ba Nguyen Thi M tién
dat coc la SO.QO0.000 dong va tién phat coc 50.000.000 dong. Tong cong la
100.000.000 dong.

Ké tir ngay ong Nguyen Van N va ba Nguyén Thi M c6 don yéu cau thi
hanh an ma 6ng Vo Tan P chua tra so tién trén, thi con phai chiu tién 13i theo
murc 13i suat quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 Bo luat dan su.

2/ Vé 4n phi: Bugc ong Vo Téan P phai chiu 5.300.000 d6ng an phi dan su
so tham. dng Nguyén Van N va ba Nguyén Thi M khong phai chiu an phi.

5/ An xtr so tham céc duong su khong dong v véi ban an thi ¢co quyén
khang cdo trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an. Puong sy Vang mat dugc
quyén khang céo trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy ban an duoc téng dat hop 18.

Trudng hop ban an, quyét dinh duge thi hanh theo qui dinh tai diéu 2 cia
Luat thi hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu
nguyén thi hanh an hodc cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7
va 9 cua Luat thi hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh an dugce thyc hién theo quy
dinh tai diéu 30 cuia Luat thi hanh 4n dan su.

Noi nhén: TM.HOQI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh L; THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh L; (Dﬁ, ky)
- VKSND huyén T;
- THADS huyén T,

- Cac duong su;
- Luu: ho so, an van.

Nguyén Luu Thiy



CAC THANH VIEN HOI PONG XET XU  THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA

Buii Manh Quyét — L& Thi Van Nguyén Lwu Thity






TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN T Doc 1ap - Tw do - Hanh phic
TINH L

BIEN BAN NGHI AN

Vaohdi gid phit, ngay 19 thang 3 nam 2021

Tai: Tru s Toa an nhan dan huyén T, tinh L.

Véi Hoi ddng xét xir so tham gom co:

Théam phdn - chii toa phién toa: Ba Nguyén Luu Thuy

Céc hoi tham nhan dan: Ong Bui Manh Quyét

Ba Lé Thi Van

Tién hanh nghi 4n vu an dan su thu 1y sb 140/2020/TLST-DS ngay
13/7/2020 vé viéc “Tranh chap hop dong dit coc chuyén nhuong quyén sir dung
dat” giira:

Nguyén don: Ong Nguyén Vin N, sinh 1954 va ba Nguyén Thi M, sinh:
1957; Cung dia chi: Ap 2, xa Thanh Puc, huyén Bén Luc, tinh L. Nguoi dai
dién theo ty quyén cia 6ng M, ba M: Ong V4 Hoa T — 1984. Dia chi: Ap 6, xa
Nhyt Chanh, huyén Bén Luc, tinh L.(6ng T c6 mit)

Bi don: Ong V& Tan P, sinh nam: 1986. Bia chi: Ap 7, xa N, huyén T, tinh
L.(6ng P ving mit)

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan: Ba Lé Thi T, sinh: 1972; dia chi:
84/7A ap Thong Nhat 2, xd Tan Théi Nhi, huyén Hoc Mén, TPHCM. Hién trt
tai: Ap 7, xa N, huyén T, tinh L. (ba T vang mat)

Can cir vao tai liéu, ching cit da dieoc xem xét tai phién toa, két qua tranh
tung tai phién toa, cdac quy dinh cua phap lugt.

HOQI PONG XET XU THAO LUAN, BIEU QUYET,
QUYET PINH CAC VAN PE CUA VU AN NHU SAU

Can ctr cac Piéu 35, 39, 147, 227, 273 B luat t tung dan sy, Diéu 27 cla
Phap 1énh an phi, 1¢ phi Toa an; Nghi quyét 326/2016/UBTVQHI14 ngay
30/12/2016 ctia Uy ban thudong vu qudc hoi.

Ap dung Diéu 328 cua Bo luat dan su.

Két qua biéu quyét: Théng nhat 3/3.

v Chap nhén yéu cau khéi kién ciia 6ng Nguyen Vin N va ba Nguyén Thi
M vé yéu cau hop dong dit coc v4i 6ng Vo Tan P.

Huy hop dong dit coc chuyén nhuong quyén st dung . dat ngay 08/4/2019
giira ong Nguyén Vin N va ba Nguyén Thi M véi 6ng V3 Tan P.



Budc ong Vo Tan P tra cho ong Nguyén Vin N va ba Nguyéq Thi M tién
dat coc 1a 50.000.000 dong va tién phat coc 50.000.000 dong. Tong cong la
100.000.000 dong.

Ké tir ngdy ong Nguyen Van N va ba Nguyén Thi M c6 don yéu cau thi
hanh an ma ong Vo Tan P chua tra so tién trén, thi con phai chiu tién 13i theo
muec 13i suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 B luat dan su.

Két qua biéu quyét: Théng nhat 3/3.

2/ V& 4n phi: Budc 6ng Vo Tén P phai chiu 5.300.000 dong an phi dan su
so tham. 6ng Nguyén Van N va ba Nguyen Thi M khong phai chiu an phi.

Két qua biéu quyét: Théng nhat 3/3.

3/ An xir so thim céc duong sy khong ddéng ¥ voi ban an thi ¢6 quyén

khang cao trong thoi han 15 ngay ké tur ngay tuyén an. Duong su Vang mat dugc
quyén khang céo trong thoi han 15 ngay ké tir ngay ban an duoc téng dat hop 18.

Trudng hop ban 4n, quyét dinh duge thi hanh theo qui dinh tai diéu 2 cia
Luat thi hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu
nguyén thi hanh 4n hoic cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7
va 9 cua Luat thi hanh dn dan sy; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy
dinh tai diéu 30 cua Lu4t thi hanh 4n dan su.

Két qua biéu quyét: Théng nhat 3/3.
Y kién khac: Khong co
Nghi an két thuc vao héi  gid  phut cing ngay.

Bién ban nghi an da duoc doc lai cho tt ca thanh vién Hoi dong xét xur
cung nghe va ky tén dudi day.
CAC THANH VIEN HQI PONG XET XU  THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA

Bui Manh Quyét — L& Thi Van Nguyén Luu Thity



