TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO THU BUC Poc lap — Tw do — Hanh phic
THANH PHO HO CHi MINH

Ban 4n s6: 3775/2023/DS-ST
Ngay: 20/9/2023

VIV tranh chép hop dong
mua ban tai san.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO THU DUC-THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phin Héi dong xét xir so thim gom co:

Tham phdn — Chii toa phién toa: Ong Cao Vin Thién.

CAc Hoi tham nhén dan:

1. Ong V& Vin Loi;

2. Ba Huynh Thi Thanh Thao.

- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Thanh Tri — Thu ky Toa an nhan dan thanh phd
Thu Btic, Thanh pho H6 Chi Minh.

- Pai di¢n Vién kiém sdt nhan din thanh phé Thi Pirc tham gia phién toa: Ba
Tran Thi Lam — Kiém sat vién.

Ngay 20 thang 9 nam 2023, tai try s¢ Toa an nhan dan thanh phd Thi Pire, Thanh
phé HO Chi Minh xét xtr so tham cong khai vu 4n dan su thy 1y s: 1330/2022/TLST-
DS ngay 27/12/2022 vé viéc “Tranh chdp hop dong mua ban tai san” theo Quyét dinh
dua vy an ra xét xu s6: 4587/2023/QDXXST-DS ngay 28 thang 7 nim 2023 va Quyét
dinh hodn phién toa sd: 5504/2023/QDST-DS ngay 24 thang 8 nam 2023, giira cac
duong su:

1. Nguyén don: Cong ty A
Try s6: L6 15, khu cong nghiép Q, thi tran Q, huyén M, Thanh ph Ha Noi.
Ngueoi dai dién hop phdp ciia nguyén don: Ong Pham Hong S, sinh nam 1995; Pia

chi: 39 Bis duoc C, phuong B, Quan 1, Thanh phd Ho Chi Minh — (c6 don dé nghi
duogc xét xir vang mit).

(theo van ban iy quyén sé 1140/2022/EW-MN-PC ngay 01/8/2022 ciia Cong ty
A).



2. Bi don: Ong Nguyén Vin M, sinh nim: 1966 - (c6 mit)

Dia chi thuong tra: 26 Puong H, phudng A, thanh phdé Thu Puc, Thanh phd HO
Chi Minh.

Dia chi tam tra: 37/2/1 Puong R, khu phd 4, phudng A, thanh phd Thu Dic,
Thanh phé H6 Chi Minh.

NOI DUNG VU AN:

(1) Noi dung nguyén don khai kién cho rang: Ngay 19 thang 09 nim 2017, Cong
ty A va dng Nguyén Vin M, c6 dia chi thuong tra tai sé nha 26 duong sb 6, phuong
Binh An, quan 2 cii (nay 12 phuong An Khanh, thanh phd Thu Bic), Thanh phd H6 Chi
Minh ky két Hop dong mua ban sé 1731816/17310844/NR (goi tat 1a “Hop dong”).
Theo d6, Cong ty A thuc hién viéc cung cap va lap dit toan bo cira di, cira so, kinh va
véach ngan cho cong trinh: Nha riéng tai dia chi thira dat s6 520, to ban d6 sd 19 (theo
ban d6 dia chi nim 2003), duong s6 12 dudng 16n Tran Nao, phuong An Binh, quan 2
cli (nay la phuong An Khanh, thanh phé Tha Puc), Thanh phd HO Chi Minh. Gia tri
Hop dong: 375.574.582 dong, di bao gom thué gia tri gia ting. Trong qua trinh thuc
hién Hop dong, Cong ty A da thuc hién dung va ddy da nghia vy cta minh déi v6i hop
dong hai bén da ky két. Toan bo sd lugng san pham theo Hop dong da duge Cong ty A
tién hanh san xuat va lap dat 100% san pham theo dung tién do, chat luong, s6 lugng va
dia diém lip dat nhu thoa thudn ciia Hop dong. Theo bién ban nghiém thu, hoan thanh
cong trinh dua vao str dung da duoc cac bén da thoa thuan va thong nhat: Tong gié tri
san pham ma Cong ty A cung cip, lap dat trén thyuc té da nghiém thu va chap nhan thanh
toan la: 375.574.582 dong, bén mua l1a 6ng Nguyén Van M di thanh toan 289.000.000
dong, sb tién con lai 6ng Minh phai c6 trach nhiém thanh toan: 86.574.582 dong. Cong
ty A da nhiéu lan thién chi bang cach giri cong vian yéu cau ong Nguyén Vin M thuc
hién theo dang hop ddng, tat toan sb tién con ng ndi trén, nhung van khong nhan dugc
thién chi thanh todn tir 6ng Nguyén Vin M. Hién tai, cOng trinh nha riéng néu trén da
dugc su dung on dinh, dam bao chat lugng ddi véi cac hang muc ctra Cong ty A da thi
céng, nhung 6ng Minh van khong thanh toan sb tién con ng. Do vay, Cong ty A khoi
kién yéu cau Tda 4n budc 6ng Nguyén Vin M phai tra sd tién con ng va tién 1ai phat
sinh do cham thuc hién nghia vu thanh todn, nghia vu tra tién 1ai phét sinh theo quy dinh
cua phap luat, va theo thda thuén ctia cac bén tai muc 2.5 cta Piéu 2 Hop d@)ng mua ban
s6 1731816/17310844/NR ngay 19/9/2017 cu thé:

- Budc 6ng Nguyén Vin M phai thanh toan s tién con no 1a 86.574.582 dong va
tién 1ai phat sinh do cham thuc hién nghia vu thanh toan tam tinh dén ngay 18/7/2023 1a
1.921 ngay vi pham, trén muc 13i suat 0,05%/ngay, voi sb tién yéu cau 1a 82.015.777
dong.



Nguyén don rit lai phan yéu cau khai kién vé viée yéu cau Toa 4n tuyén Cong ty
A dugc quyén bao luu toan bo san pham da duge lip dit tai nha ong Nguyén Vin M tai
dia chi thira dat sé 520, to ban do sb 19 (theo ban d6 dia chi nam 2003), duong sb 12
(duong 16n Tran N&o), phudng An Binh, quan 2 cii (nay 13 phuong An Khanh, thanh
phd Tha D), Thanh phd HO6 Chi Minh, cho dén khi 6ng Nguyén Vin M thuc hién day
da nghia vy thanh toan theo hop dong.

(2) Bi don 6ng Nguyén Vian M khong hop tac, khong c6 mit theo gidy triéu tap
ciia Toa 4n, ving mit trong cac budi lam viéc va trong phién hop kiém tra viéc giao
ndp, tiép can cong khai chimg ctr va hoa giai, bi don tiép tuc ving mit tai phién toa lan
thi nhat nén Hoi dong xét xtr di hodn phién toa theo dung quy dinh.

(3) Tai phién toa so tham lan thir hai: Pai dién hop phap cta nguyén don 6ng
Pham Hong Son c6 don dé nghi Toa an xét x{r vang mit va giit nguyén yéu cau khai

kién nhu trén.

Bi don 6ng Nguyén Vian M c6 mit tai phién toa va xac nhan: Ngay 19/09/2017,
6ng Minh c6 ky voi Cong ty A Hop dong sd 1731816/17310844/NR (goi tat 1a “Hop
dong”) vé viéc cung cap va lap dit toan bd cira di, cira s6, kinh va vach ngan cho cong
trinh Nha riéng tai dia chi thira dat s6 520, t& ban d6 s6 19, duong s6 12 (dudong 16n
Tran N&o), phuong An Binh, quan 2 cii (nay la phudng An Khanh, thanh ph Tha Puc),
dia chi méi 1a 37/2/1 Puong s6 12, khu phd 4, phuong An Khanh, thanh phd Thi Puc,
Thanh phé Ho Chi Minh. Theo d6, trach niém ciia Cong ty Eurowindow phai thuc hién
san xudt va lap dat 100% san pham theo dung tién do, chat luong, s6 luong, kiéu miu va
dia diém lap dat nhu thoa thuan ciia Hop dong. Thé nhung, Cong ty Eurowindow khong
thuc hién dung trach nhiém, nghia vu ctia bén ban, lép dat khong diang tién do, chat
luong cira thi khong dam bao, khong dung kiéu mau thoa thuan. Ong Nguyén Van M da
nhiéu 1an yéu ciu sira chita, khac phuc nhung Cong ty Eurowindow khong thuc hién, su
viéc kéo dai dén nay, cho nén Cong trinh chua dugc nghiém thu va st dung. Hai bén
chua tién hanh nghiém thu cong trinh dé thanh 1y hop dong va quyét toan cong no.
Trong qua trinh thyc hién hop déng 6ng Nguyén Vin M luén thyc hién dung nghia vu
thanh toan, khong tré han ngay nao, su viéc bi don chua thanh toan sb tién con lai
86.574.582 dong | vi hai bén chua c6 tién hanh nghiém thu cong trinh va tt toan thanh
1y hop dong. Ong Minh dong y thanh toan s tién con lai véi diéu kién Cong ty
Eurowindow tién hanh stra chira, thuc hién ding chét lugng thi cong ddi voi cira 16n va
vach ngan bang kinh phong thd clia can nha, sau d6 hai bén tién hanh nghiém thu va ban
giao cong trinh, thanh toan toan bd so tién con lai, dong thoi 6ng Minh dong ¥ tra tién
i phét sinh. Cong ty Eurowindow da thyc hién thi cong lap dat hé thong ctra di, cira sd
vach ngan chua dam bao chat luong, ty 16 hoan thanh cong viéc dat khoang 90% so véi
cong viéc va nghia vu phai hoan thanh theo hop dong, gy anh huéng nghiém trong



quyén va loi ich hop phap cho 6ng Minh, 1am mat my quan va sy hoan thién mot cong
trinh x4y dung 12 ngdi nha biét thy. Ong Minh x4c nhén téng gia tri ciia hop dong 1a
375.574.582 dong, 6ng Nguyén Vin M di thanh todn 289.000.000 dong, s6 tién con lai
toan: 86.574.582 s& thanh toan khi hai bén tién hanh nghiém thu va ban giao cong trinh.
Cong ty Eurowindow chura dam bao chét luong, khong tién hanh sira chira, hai bén chua
tién hanh nghiém thu cong trinh, nén chua phat sinh diéu kién thanh toan, nén khong
phai thanh toan sé tién con lai. Do vay, 6ng Minh cho ring viéc khai kién cta nguyén
don 1a chua du diéu kién doi no, khong c6 co s0, dé nghi Toa an bac toan bg yéu cau

khéi kién cua nguyén don.

(4) Pai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phd Tha Puc, Thanh phd H6 Chi
Minh phét biéu ¥ kién: Tai phién toa so tham, Hoi dong xét xir va duong su chap hanh
dung quy dinh cia phap luat. Pai dién hop phap ciia nguyén don c¢6 don dé nghi xét xir
Véng mit dé nghi HoO1 déng xét xur ap dung Diéu 227 va Diéu 228 cua B luat tb tung
dan sy nam 2015 tién hanh xét xtr vang mat nguyén don. Vé ndi dung, yéu cau khoi
kién cia nguyén don budc bi don thanh toan s6 tién con lai 12 chua du diéu kién thanh
toan, vi hai bén chua tién hanh nghiém thu va ban giao cong trinh thi cong, nén khong
c6 can ctr, dé nghi khdng chap nhan toan bo yéu cau khai kién ctia nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi xem xét cac tai liéu, chimg ctr c6 trong hd so vu an, da dugc tham tra tai
phién toa, cin cir vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] Quan hé phap luat tranh chap va tham quyén giai quyét vu kién: Cong ty A
khoi kién yéu cau Toa an budc bi don ong Nguyén Vin M thanh toan sé tién con no,
khi mua cira s6, cira di, kinh va vach ngan lap dit cho cong trinh xdy dung nha riéng toa
lac tai dia chi thira dat s6 520, to ban do sd 19 (theo ban dd dia chi nim 2003), dudng sd
12 (duwong 16n Tran NA&o), phuong An Binh, quan 2 cii, (nay 13 phudng An Khéanh,
thanh phd Thu Ptrc), Thanh phéd H6 Chi Minh. Giita hai bén phat sinh tranh chap tir
hop dong dong mua ban tai san, thudc truong hop dugc quy dinh tai khoan 3 Diéu 26
B9 luat t6 tung dan sy ndm 2015. Tai thoi diém Toa an thy 1y giai quyét vu kién, bi don
6ng Nguyén Vian M dang thyc té cu tra tai dia chi 37/2/1 duong s6 12, khu phd 4,
phuong An Khanh, thanh phé Thi Duc, Thanh phé Ho Chi Minh. Can c&r quy dinh tai
diém a khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1 Diéu 39 B6 luat T tung dan sy nam 2015, vy
an thudc tham quyén giai quyét cia Toa an nhan dan thanh phé Thu Puc, Thanh phd
H6 Chi Minh.

[2] Tai phién toa, dai dién theo iy quyén clia nguyén don 6ng Pham Hong Son
c6 dé nghi duge xét xir vang mat, Hoi dong xét xur ap dung Diéu 227 va Diéu 228 B
luat té tung dan sy ndm 2015, tién hanh xét x{r vang mit nguyén don.



[3] Xét yéu cau khoi kién cia nguyén don: Can ctr vao sy thira nhan va khong
phan d6i cua cac bén duong su, 4p dung theo quy dinh tai Diéu 92 cta Bo luat t6 tung
dan sy nam 2015, Hoi dong xét xir co co s& xac dinh: Ngay 19/09/2017, bén ban 1a
Cong ty A va bén mua la 6ng Nguyén Vin M ky két Hop dong mua ban sb
1731816/17310844/NR va phu phuc hop dong sb 03PL-s6 1731816/17310844/NR (goi
chung 13 hop dong). Noi dung hop dong thoa thuin, nguyén don 1a Cong ty A cung cap
va lap dit toan bd cta di, cira s6, kinh va vach ngin cho cong trinh: Nha riéng tai dia
chi thira dit s6 520, to ban dd sb 19 (theo ban d6 dja chi nam 2003), dudng sb 12
dudng 16n Tran Nio, phuong An Binh, quin 2 cii , (nay 1a phudng An Khanh, thanh
phd Thu Dtc), Thanh phd H6 Chi Minh. Gia tri Hop dong: 375.574.582 dong, di bao
gom thué gia tri gia ting. Xét thiy, ndi dung va hinh thirc cia hop dong giita cac bén
phtl hop véi quy dinh tai Diéu 430, Piéu 431, Piéu 433, Diéu 435 va Diéu 436 cua Bo
luat dan sy nam 2015, thoéa thuan gitra hai bén khéng vi pham diéu cAm cua luat, khong
vi pham dao dirc x4 hoi nén da phat sinh quyén va nghia vu phap 1y ctia hop dong song
vu budc cac bén phai thyc hién. Trong qua trinh thyc hién Hop dong, Cong ty A ¢6 thuc
hién nghia vy, da tién hanh san xuat va lap dit theo diing thoa thuan cta cac bén trong
Hop dong, su viéc dugc phia bi don ong Nguyén Van M xac nhén tai phién toa. Bén bi
don di xac nhan sb tién da thanh toan la 289.000.000 dong, sb tién con lai 1a
86.574.582 dong sé& thanh toan khi hai bén tién hanh nghiém thu va ban giao cong trinh.
Su viéc hoan toan phu hop véi thoa thuan gitta cac bén tai diém a khoan 2.3 DPiéu 2 cta
Hop dong va thoa thuan vé viéc nghiém thu va ban giao cong trinh tai khoan 4.2 Diéu 4
ciia Hop dong. Viéc nguyén don cin cit vao Bién ban quyét toan cong trinh ngay
14/4/2018 @& yéu cau Toa 4n budc phia bj don thanh toan sé tién con lai 86.574.582
dong 1a khong c6 co so, chua du diéu kién dé nguyén don c6 quyén yéu cau va budc bi
don phai thuc hién nghia vu thanh toan. Boi 1€, hai bén x4c nhan s6 tién con lai
86.574.582 dong bi don phai c6 nghia vu thanh toan trong thdi han 05 ngay ké tir ngay
hoan thanh viéc nghiém thu san pham lap dit. Thé nhung, cho dén nay hai bén van chua
tién hanh nghiém thu va ban giao san pham lap dat, nguyén don khong giao nop bién
ban nghiém thu ban giao san pham, khong chirg minh duoc giita hai bén da tién hanh
nghiém thu va ban giao san pham lap dat. Can cir theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 6 va
Diéu 91 cua Bo luat tb tung dan sy ndm 2015, nguyén don khdéi kién phadi c6 nghia vu
cung cip nhiing tai liéu, chimg ctr dé ching minh yéu cau khoi kién cia minh 1a ¢6 cin
ctr va hop phap. Do vy, toan bo yéu cau khéi kién ciia nguyén don 1 khong cé can cir
nén khong dugc Hoi dong xét xir chap nhan.

[4] Hoi dong xét xir ghi nhan sy tw nguyén cua nguyén don rit lai mot phan yéu
cau khoi kién vé viéc yéu cau Toa an tuyén Cong ty A dugce quyén bao luu toan bd san
pham di duoc lap dat tai nha ong Nguyén Vin M tai dia chi thira dat s6 520, to ban do



s6 19 (theo ban d6 dia chi nam 2003), duong sd 12 (dudng 16n Tran N&o), phudng An
Binh, quan 2 cii (nay 1a phuong An Khanh, thanh phé Thu Pic), Thanh phd Hd Chi
Minh, cho dén khi 6ng Nguyén Vian M thyc hién day du nghia vu thanh toan theo hop
dé)ng. Can cu theo quy dinh tai Piém ¢ khoan 1 Diéu 217 va Diéu 244 cua Bo luat to
tung dan sy nam 2015, Hoi dong xét xir dinh chi phan yéu cau khoi kién nguyén don da
rut lai.

[5] V& 4n phi: Do yéu cau khoi kién ciia nguyén don khdng duoc chip nhin nén
phai chiu an phi dan su so tham.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can ct vao Diéu 5, Piéu 6, khoan 3 Piéu 26, diém a khoan 1 DPiéu 35, diém a
khoan 1 Diéu 39, Diéu 91, Diéu 92, Diéu 147, Diéu 186, Dicu 227, Diéu 228, Diéu 233,
Piéu 235, DPiéu 238, Piéu 266, Piéu 273, Dicu 280, Picu 482 Bo luat t6 tung dan su
nam 2015;

Can cu cac biéu 385, 400, 401, 430, 431, 433, 435, 436 va Diéu 440 cua Bo luat
dan sy nam 2015;

Cin ctr Luat phi va 1é phi s6 97/2015/QH13 ngay 25/11/2015;
Cin cir Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thuong

vu Qudc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1¢ phi
Toa an;
Can cr Luat Thi hanh 4n dan sy nam 2008, da duoc stra doi, bo sung nam 2014;
Tuyén xu:

1. Pinh chi phan yéu cau khai kién nguyén don di rat vé viéc yéu cau Toa an
tuyén Cong ty A dugc quyén bao luu toan bd san pham da dugc lap dat tai nha ong
Nguyén Van M tai dia chi thira dat s6 520, to ban do s6 19 (theo ban db dia chi nam
2003), duong s6 12 (duong 16n Tran N&o), phuong An Binh, quén 2 cii (nay 1a phuong
An Khanh, thanh phé Tha DPuc), Thanh phé Ho Chi Minh, cho dén khi 6ng Nguyén
Van M thuc hién dﬁy du nghia vu thanh toan theo hop déng.

2. Khdng Chap nhan yéu cau khéi kién cta nguyén don vé viéc yéu cau Toa an
budc 6ng Nguyén Vin M thanh toan cho Cong ty A sb tién con no 1a 86.574.582 dong
va tién 1ai phét sinh do cham thyc hién nghia vu thanh toan tam tinh dén ngay 18/7/2023
12 82.015.777 dong.

3. V& an phi: Cong ty A phai chiu 4n phi dan sy so tham 8.429.518 dong, dugc trir
VA0 sd tién tam Gng an phi 3.264.044 dong, ma Cong ty A da ndp theo bién lai thu tién



tam Ung an phi, 18 phi Toa an sb: AA/2022/0007451 ngay 21/12/2022 cua Chi cuc thi
hanh an dan su thanh phd Thu Dtrc, Thanh phé H6 Chi Minh. Cong ty A con phai ndp
thém s6 tién an phi 13 5.165.474 dong.

3. V& quyén khang cao: Bi don c6 mit tai phién toa dugc quyén khang cdo ban
an trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an. Nguyén don ving mit tai phién toa duoc
quyén khang céo ban 4n trong thdi han 15 ngy, ké tir ngay nhan duoc ban an hodc ban
an duoc niém yét.

4. Trudng hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luét
Thi hanh an dan sy thi ngudi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh dn dan su c6
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hodc bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a va 9 Luat Thi hanh an dén su;
thot hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh an dan su,
da duoc sira doi bo sung nim 2014.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND TP.HCM; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND TP.HCM;

- VKSND Tp.Thi Bic;

- CCTHADS Tp.Thu Drc;

- Céac duong sy;

- Luu HS,VP.

Cao Van Thién



