TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BA RIA - V Poc 1ap - Tw do - Hanh phiic

Ban 4n s6: 42/2019/DS-PT

Ngay 26 thang 4 nam 2019

“V/v: Tranh chip quyén st dung
dat va tai san khic gan lién véi
dat”.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BA RIA V

Thanh phdn Héi dong xét xir phiic thim gom cé:
- Thdm phdn — chii toa phién toa: 6ng Tran Minh Bic
- Cdc tham phén: ong Nguyén Minh Chau

ong Poan Ngoc Thién

Thu ky phién toa: ba Nguyén Thi Nga — c4n bd Toa 4n nhan dan tinh Ba
Ria-V.

Dai dién Vién kiém sdt nhin dén tinh Ba Ria — V: 6ng Lé Vin Thién —
Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 26 thang 4 nam 2019, tai tru s Toa an nhan dan tinh Ba Ria - V, xét
xtr phic thAm cong khai vu an dan su thu 1y s6 130/2018/TLPT-DS ngay
03/12/2018 vé: “Tranh chap quyén sir dung dét va tai san khac gan lién voi dat”,
do ban an dan su so tham s6 66/2018/DSST ngay 10/10/2018 cua Toa an nhan
dan thanh phd V bi khang céo; theo quyét dinh dua vu an ra xét xir sd
18/2019/QP-PT ngay 14/02/2019, quyét dinh hodn phién toa s6 22/2019/QD-PT
ngay 13/3/2019, Thong bao V/v thay doi thoi gian xét xir phién toa phac tham sb
19/2019/TB-TA ngay 27/3/2019, quyét dinh thay ddi ngudi tién hanh té tung sb
24/2019/QD-PT ngay 25/4/2019, giita cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Tran Thi Thanh X, sinh nim 1960 (Vang mit)
Dia chi: Phuong A, thanh phé V, tinh Ba Ria-V.

Pai dién theo iy quyén: 6ng Tran Anh D, sinh ndm 1985 (C6 mit)
Dia chi: Phuong B, thanh phé V, tinh Ba Ria - V.

2. Bi don: Ong Tran Vin Q, sinh nam 1959 (C6 mit)

Dia chi: Phuong C, thanh phd V, tinh Ba Ria — V.

Pai dién theo 11y quyén: dng Nguyén Vii D, sinh nim 1988 (C6 mit)
Dia chi: Phuong N, Quan M, Thanh phé HO Chi Minh.

3. Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan: ‘
3.1. Ong Ng6 Van K, sinh ndm 1951 (Vang mat, c6 don yéu cau xét xur
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vang mit)
Dia chi: Phuong B, thanh phd V, tinh Ba Ria — V.
3.2. Ba Lam Thi Hong M, sinh nim 1964 (C6 mait)
Dia chi: Phuong A, thanh phé V, tinh Ba Ria — V.

3. Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho bi don Tran Vin Q:
Luat sy Pham Quang B, Poan Luat su Thanh pho H6 Chi Minh. (Co
mat)

Nguwoi khang cdo: bi don Tran Vian Q.
NOI DUNG VU AN:

1. Trong don Kkhéi kién va qua trinh tham gia t6 tung tai Toa an,
nguyén don Tran Thi Thanh X va dai dién theo ity quyén trinh bay:

Nguoén gbc nha dat duong A, phuong B, thanh phé V 1a do 6ng Tran Vin
L (chét ndm 2006) va ba Lé Thi N (chét nam 2005) khai ph4 va st dung tir nim
1975. Trén dat c6 01 can nha cap 4, thudc thira dat sé 825 (mébi 34), to ban dd sd
34 (m&i 02), toa lac tai s6 dudng A, phudng B, thanh phd V (s6 cii 1a khu 111, PA,
phuong T, thanh phé V, tinh Ba Ria — V). Nam 1978, ong L ké khai nha dat va
duoc Uy ban nhan dan phuong T (nay 1a Phuong B) xac nhén. Nam 1982, 6ng L
da nop thué tho trach. Nam 1992, ba N da np tién do dac dat. Nam 1985, 6ng L
lam don xin chuyén vao riy dé tién canh tac, san xuat va ong L cho ong Ngb Vian
K muon nha dat dé & tam, khi ndo can thi 6ng L l4y lai. Pén nim 1992, ong L
thay & ong K khong ¢ Na ma c6 nguoi la 6 trong nha nén ong L doi lai nha. Tt ndm
1993 dén nay, gia dinh ong L lién tyc lam don khiéu nai. Nay ong L, ba N déu da
chét. Ba 1a nguoi thira ké duy nhat cta 6ng L, ba N, khoi kién yéu cau Toa an
cong nhan nha dét toa lac tai Puong A, phuong B, thanh phd V thudc quyén so
hiru, str dung cua ba, yéu cau vo chéng 6ng Tran Vian Q phai tra lai nha dat néu
trén cho ba.

Ba nhat tri v6i két qua dinh gia ngay 20/4/2017 va so dd vi tri thira dat do
chi nhanh Vin phong dang ky dat dai 1ap ngay 26/6/2017.

2. Quaé trinh tham gia td tung tai Toa an, bi don Tran Vin Q va dai
dién theo iy quyen trinh bay:

Khong dong y véi toan b yéu cau khai kién cua nguyén don vi khong co
can cur cho rang nha dat toa lac tai Puong A, phuong B, thanh phd V, thudc
quyén so hitu cua ba X. To dang ky ké khai nha ngay 06/01/1978 chi thé hién
dién tich sur dung la 50m?, trong khi d6 can nha 6ng dang sir dung c6 dién tich
90m? va khong c6 thong tin gi thé hién nha dat ba X tranh chép 1a phan dét 6ng
dang quan ly, st dung.

Nha dat toa lac tai Puong A, phudng B, thanh phé V do vo chéng ong
nhan chuyén nhuong cia ong Lé Tan K nam 1992, gia 50 trigu dong (tuong
duong 15 lugng vang). Ong da giao du tién cho 6ng K va dng K di giao nha dat
cho vo chong ong sir dung. Viéc chuyén nhuong gitta ong va ong K duoc



Uy ban nhan dan Phuong B, thanh phd V x4c nhan. Trén dat 6ng nhan chuyén
nhuong tir 6ng K c¢6 cin nha cip 4 va éng da sira chita lai. Téng s6 tién mua nha
dét va sua chira 1a 100 triéu dbng Tur khi nhan chuyén nhuong dén nay, Ong truc
tiép quan ly, sir dung nha dat. Nam 1993, Uy ban nhan dan thanh phd V ¢6 chu
truong cap Gidy chimg nhan quyen str dung dit cho cac ho dan trong do co gia
dinh 6ng nén 6ng da ndp cho Uy ban nhan dan Phuong B cac glay to sau: Bién lai

50% do dac, Don xin cap Gidy ching nhan quyén su dung dat To sang nhu’O’ng
nha &, Gidy ban nha (gidy tay), thé hién tai Bién nhan ho so s6 19/UB-BN ngay
22/5/1993. Sau d6 6ng da duoc cung cap Ban vé& hién trang nha ngay 28/9/1993
do Xi nghiép dich vu thiét ké v& theo dé nghi cia Uy ban nhan dan Phuong B.
Qua trinh str dung nha dat, 6ng c6 ndp thué tir nam 1992 dén nim 1995, nhung
Bién lai thué déu that lac. Tir nim 1995 gia dinh 6ng khong nop thué dat vi khong
nhan duoc thong bao ndp thué. Vi gia dinh 6ng sinh séng gan 30 nim trong cin
nha dang tranh chap, 6ng mua nha ciia 6ng K la ngay tinh, khong mua nha cua ba
X nén vg chong 6ng khong chap nhan yéu cau khoi kién cta ba X.

Ong yéu cau Toa an cong nhéan nha dat toa lac tai Puong A, phuong B,
thanh phd V thudc quyén sé hitu hop phap ctia ong va vo 1a ba Lam Thi Hong M.

Ong nhat tri voi két qua dinh gia ngay 20/4/2017 va so d6 vi tri thira dat
do chi nhanh Van phong dang ky dat dai lap ngay 26/6/2017.

3. Y kién cia nguoi ¢6 quyeén lgi, nghia vu lién quan:

3.1. Ba Lam Thi Hong M:
Ba 1a vo cua 6ng Tran Van Q, nhat tri vdi 101 trinh bay va y kién ctia 6ng

3.2. Ong Ngé Vin K:

Nam 1986, ong c6 muon nha cia ong L dé ¢, nhung hai bén khdng lap
gidy to. Khoang 4, 5 ngay sau khi muon nha, 6ng L c6 goi 6ng sang va ban cho
6ng hai bure tudong (vi nha da bi 6ng L thao d&) voi gia 5.000 doéng (Nam nghin
dong), va hai bén ciing khong lam gidy t& mua ban. Sau d6 6ng mua tre va 1a dira
lop nha, mua xi mang lam nén dé ¢ tam. Pén nam 1987, dng ban lai cho ong Lé
Tan K, c6 lam gidy to tai UBND Phuong B, thanh phd V, dugc 6ng Pham Cong
D, Pho Chu tich ky x4c nhan.

Tai ban an dan sy so tham s6 66/2018/DSST ngay 10/10/2018, Toa an
nhan dan thanh phd V quyét dinh chap nhan toan bd yéu cau khoi kién cia ba
Tran Thi Thanh X ddi véi 6ng Tran Van Q; cong nhan 69,1m 2 dat thudc thira 34
t& ban do sd 02 tai Puong A, phuong B, thanh phd V thudc quyén st dung cta ba
X (Theo So d6 vi tri do Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai thanh phd V lap
ngay 26/6/2017); budc vo chong 6ng Q, ba M giao tra cho ba X quyén sir dung
dat va tai san khac gan lién vai dién tich dat noi trén; ba X phai tra cho 6ng Q va
ba M 36.801.000 dong.

Ngoai ra, 4n so thAm con tuyén vé chi phi tham dinh, dinh gi4 tai san, an
phi, quyén khang cao, quyén yéu cau, thoa thuan, tu nguyén thi hanh an,



nghia vu thi hanh an, lai suét do cham thi hanh an, viéc thu hoi huy bo glay ching
nhan quyén sir dung dit, quyén lién hé co quan nha nude tham quyén dé duoc cip
gidy to theo luat dinh.

Ngay 18/10/2018, bi don Tran Van Q khang céo toan bo ban an dan su so
tham s6 66/2018/DS-ST ngay 10/10/2018 ctia Toa an nhan dan thanh phd V, vi
cho rang ban an so thim 4p dung sai phap luat nghiém trong, mau thuin nghiém
trong va khong khach quan trong danh gia chimg clr anh huong nghiém trong dén
quyén va loi ich cua ong; dé nghi cap phuc tharn xem xét ngudn goc dat tranh
chép, stra toan bd an so thim, bac toan bo yéu cau khaoi kién ciia nguyén don.

Tai phién tdoa hém nay, nguyén don van giit nguyén yéu cau khai kién, bi
don van gitr nguyén yéu cau khang co; cac duong su khong cung cap thém tai
liéu chimg ctr nao khéc lién quan dén viéc giai quyét vu an, va khong thoa thuan
duoc vé viée giai quyét vu an.

Pai dién Vién kiém sat phat biéu quan diém tai phién toa phiic thim:

Vé t6 tung: Qua trinh thu 1y, giai quyet vu 4n va tai phién toa, Tham phan,
Hoi dong xét xtr, va nhiing nguoi tham gia t6 tung da cong khai thuc hién ding
trinh ty, tha tuc t6 tung, cac quyén va nghia vu theo quy dinh ctia B9 luat T6 tung
dan su.

Tda an cép so thim dua Uy ban nhan dan Phuong B, thanh phd V vao
tham gia t0 tung trong vu an véi tu cach nguoi lam chirng trong vu an la chua
dang, dé€ nghi cap so tham rut kinh nghiém.

Vé néi dung: Ong K khai muon nha dat hién dang tranh chap cua 6ng L

(cha ba X) dé & nhung khong 1ap gidy to, sau d6 thi mua lai 2 btrc tuong nha 6ng
L gia 5.000 dong nhung khdng lam giay to gi vi 2 birc twong gia tri khdng 16n, s6
tién 5.000 ddng chi twong dwong vai gia tri caa hai btrc tuong vao thoi diém nim
1987. Sau d6 6ng mua tre va 14 dira che tam dé &. Vi chi mua hai buc tudng nén
thoi gian & trén dat 6ng K khong dang ky ké khai, khong 1am nghia vu thué véi
nha nudc dbi vai phan dat nay. Nam 1987, 6ng ban cin nha nay cho 6ng K gia 3
chi vang va 100 dong, chir khong ban dat vi dat khong phai cua 6ng, dng khong
co giéy to gi d6i v6i phan dat nay. Sé tién nay trong duong voi gia tri can nha
trén dat chir khong phai la gia tri quyén st dung dat. Vi 6ng K khong c6 gidy to
ching minh quyén str dung dat nén 6ng K chi ban can nha trén dat cho ong K chir
khong ban dat do d6 khong lam phat sinh quyén cia nguoi chu sir dung dat d6i
voi ong K. Ong K cling khong c6 ching cur gi chung minh quyen su dung dat tai
thoi diém chuyen nhuong lai cho ong Q. Hon Na tai thoi diém nay vige chuyén
nhuong dat khong duoc phap luat cho phép. Vi vay viéc ba X yéu cau ong Q tra
lai dat 1a c6 can ctr. V& vat kién trac trén dat: nam 1986, khi cho 6ng K muon nha
dat dé o thi trén dat chi 1a nha tam, sau khi nhén chuyen nhuong tur 6ng K thi ong
Q di dau tu xdy dung trén dat 01 can nha cip 4, nén cap so tham budc ba X bodi
hoan cho vo chong éng Q ba M tri gia vat kién trac co trén dat 1a 36.801.000
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ddng 1a dung. Ong Q khang cao nhung khong dua ra dugc ching cr ching minh
cho yéu cau khang cao ctia minh nén khong c6 co so dé chap nhan. Dé nghi Hoi
ddng xét xtr phic thim cin cir khoan 1 Diéu 308 Bo luat T tung dan sy khong
chap nhan khang céo ctia 6ng Q, giit nguyén quyét dinh ctia an so tham da tuyén.

Sau khi nghién ctru ho so vy an dugc tham tra tai phién toa, can clt vao
két qua tranh luan tai phién toa, quan diém giai quyét vu an cua dai dién Vién
kiém sat nhan dan tinh Ba Ria — V,

NHAN PINH CUA TOA AN:

Pon khang cdo cia bi don Tran Vin Q ding theo quy dinh phap luat va
trong thot han luat dinh, nén dugc xem xét theo trinh tu phuc tham. Can ct vao
cac tai li¢u co trong ho so vu an, di dugc tham tra tai phién toa, can clr vao két
qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xir xét thay:

[1]. Vé tham quyén gidi quyét VA thii tuc t6 tung:

[1.1]. V& tham quyén giai quyét vu an:

Ba Tran Thi Thanh X khoi kién tranh chip quyén sir dung dat va cong
trinh, vat kién tric trén dat tai Puong A, phudng B, thanh phé V véi 6ng Tran
Van Q |a ngudi dang quéan 1y, sir dung, vi nha dat nay 1a cua cha me ba cho ong
Ngo Van K mugn ¢ nho, 6ng K 1am nha tam dé ¢ va tu ¥ ban lai cho nguoi khac.
Ong Q cu tra tai thanh phd V, tai san tranh chap 1a bat dong san tai thanh phé V
nén vu an dugc Tda 4n nhan dan thanh phd V thu ly giai quyét 1a dung theo quy
dinh tai khoan 2, khoan 9 Piéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, cac diém a, ¢ khoan
1 Piéu 39 BO luat TH tung dan su. Bi don Tran Vin Q khang cao dbi vai ban an
dan sy so tham sb 66/2018/DS-ST ngay 10/10/2018 cua Tda an nhan dan thanh
phé V. Cian ctr cac Diéu 38, 270, 271, 273, 293 Bo luat T6 tung dan su, vu 4n
thudc thdm quyén xem xét, giai quyét theo trinh ty phuc tham cua Tda an nhan
dan tinh Ba Ria — V.

[1.2]. V& tha tuc t6 tung:

Toa an da triéu tap hop 1¢ nhitng nguoi tham gia t6 tung dén phién toa
phuc thadm, nhung nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan Ng6 Van K vang mat
tai phién toa va c6 don yéu cau xét xir vang mat tai phién toa phuc tham mé lai
lan thtr hai sau hoan phién toa do Vang mat duong su trong vu an, nén Hoi dong
xét xtr phiic thAm can ctr khoan 2 Piéu 227, khoan 1 Piéu 228, khoan 2 Piéu 296
Bo luat TS tung dan su quyét dinh tiép tuc phién toa, xét xu Véng mat duong sy
nay.

[1.3] V& tu cach tham gia td tung:

Ong Tran Van L va ba Lé Thi N chét khong dé lai di chuc, c6 02 ngudi
con 12 ba Tran Thi Thanh X (sinh ndm 1960) va éng Tran Phu T (sinh nam 1968,
chét nam 1975, khong c6 con nudi, cha me déu da chét tir 1au. Do do, ba X 1a
ngudi thira ké duy nhat cta ong L, ba N co quyén gui don khoi kién tranh chép
quyén sir dung dat va tai san gan lién v&i dat vi cho rang d6 1a tai san do cha me
dé lai, duoc cip so tham xac dinh 1a nguyén don trong vu 4n, 1a dung theo quy
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dinh cua phap luat.

Ba X trinh bay, nha dat tai Pudng A, phuong B, thanh pho V ong Q dang
str dung 1a nha dat cua cha me ba cho ong Ngoé Vian K & nho. Ong K cho rang
ong mua lai hai blrc tuong cia 6ng L, lam nha tam dé & va ban lai cin nha tam
trén dat cho 6ng Lé Tan K. Ong Q cho rang 6ng mua lai nha dat cua éng K. Vi
6ng Q va 6ng K khong cung cip dugc dia chi cia 6ng K va khong c6 yéu cau doc
lap dbi véi 6ng K nén Toa an so thim khong thé 1am viéc duoc véi ong K, khéng
dua ong K vao tham gia t6 tung véi tu cach 12 nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién
quan la dung phap luat.

Ong Q c6 don dé nghi Toa an tridu tap ong L& Tan K dén phién toa phuc
tham dé 1am rd ndi dung vu an. Toa an di tién hanh triéu tap ong Lé Tan K dén
phién toa phic tham theo dja chi ma 6ng Q cung cap, nhung ong K khong Xudt
hién tai phién toa theo tri¢u tap cua Toa an. Vi vay, khong co co so dé xac dinh
dia chi cia ong K va dua ong K vao tham gia t6 tung trong vu an theo yéu cau
cua ong Q.

Toa an nhan dan thanh phé V thu 1y giai quyét vu an ngay 22/5/2013, xét
Xt ngay 10/10/2018, dua Uy ban nhan dan Phudng B, thanh phd V vao tham gia
t tung trong vu 4n voi tu cach ngudi lam chig 1a chua dung trong viée xac dinh
tu cach chil thé ngudi lam chung tham gia t6 tung theo quy dinh tai Picu 65 B
luat Té tung dan sy nam 2004 va Piéu 77 Bo luat T6 tung dan sy nam 2015. Dé
nghi Toa 4n so tham nghiém tac rat kinh nghiém.

[2]. Noi dung vu an:

Dién tich dat 69,1m? thudc thira 34 (cii 1a 821, 822, 823, 824) to ban d6 sd
02 (cii 1a 34), toa lac Puong A, phuong B, thanh phd V (Theo So d6 vi tri do Chi
nhanh Vian phong dang ky dat dai thanh phd V 1ap ngay 26/6/2017) ba Tran Thi
Thanh X xac dinh 13 cta cha me ba (6ng Tran Van L va ba Lé Thi N d3 chét)
khai pha va sir dung tir nam 1975, trén dat c6 01 can nha cap 4, d ké khai nha
dat nam 1978, va ong L c6 ké khai nha dat va nop thué thé trach nam 1982, duoc
Uy ban nhan dan phuong T (nay 1a Phuong B) xac nhan. Nam 1992, ba N di nop
tién do dac dat. Nam 1985, 6ng L lam don xin chuyén vao ray dé tién canh tac,
san xudt va cho ong Ngo6 Van K mugn nha dét & tam, khi nao can thi léy lai. Nam
1992, khi thdy 6ng K khong & Na ma c6 nguoi la ¢ trong nha nén 6ng L doi lai
nha dat, lién tuc 1am don kh1eu nai nhung dén nay van chua duoc giai quyét dut
diém. Ba X khoi kién yéu cau cong nhan nha dat néu trén thudc quyén so hiru, sir
dung ctia ba, va yéu cau vo chong 6ng Tran Vin Q phai tra lai nha dat trén cho
ba.

Toa an cap so tham chip nhan yéu cau khot kién cua ba X. Ong Q khang
C40, yéu ciu sira toan bo 4n so tham, bac yéu cau khoi kién ciia ba X, vi cho rang
ban an so tham &p dung sai phap luat nghiém trong, mau thudn nghiém trong va
khong khach quan trong danh gia ching cir anh huong nghiém trong dén quyén
va loi ich cua Ong.

[3]. Xét noi dung khang cdo cua bi don T) ran Vin Q:
[3.1]. V& doi tuong tranh chap trong vu an:



[3.1.1]. Nha dét tranh chép theo nguyén don Tran Thi Thanh X xac dinh
tai BPuong A, phuong B, thanh phé V: con theo xac dinh ctia bi don Tran Vin Q
la Puong A, phuong B, thanh phd V. Cip so thim da tién hanh xem xét tham
dinh tai chd, va xac dinh dja chi chinh xac ctia nha dat tranh chép la Puong A,
phuong B, thanh phd V, gidng véi dia chi nguyén don cung cap.

[3.1.2]. Ba X cho rang nha dét trén 14 ctia cha me ba (dng Tran Van L va
ba Lé Thi N) tao dung nén, cho dng Ngé Van K muon dé ¢, hién nay ong Q la
nguoi dang sir dung nha dat nay nén ba lam don khoi kién yéu cau 6ng Q phai tra
lai nha dat cho ba. Ong Q khéng dong ¥ vi cho rang khong c6 cin cir dé xac dinh
nha dat 6ng dang quan 1y, st dung 1a nha dét cua ong Tran Vin L, tai To dang ky
ké khai nha ngay 06/01/1978 chi thé hién dién tich sir dung 13 50m2, trong khi d6
nha 6ng Q dang st dung co dién tich 90m2.

[3.1.3]. Ngu:0’| co quyen loi, nghia vu lién quan Ngd Van K xac dinh nha
dat tranh chap c6 ngudn goc tir 6ng Tran Van L (cha ba X) cho 6ng muon & nho,
sau do6 6ng L d& nha con lai 2 birc tuong va ban cho 6ng 2 btic tuong gia 5.000
dong nhung khdng lam giay to gi; 6ng sir dung nha dé ¢, sau dé ban nha cho 6ng
K, 6ng K ban lai cho vo chong 6ng Q sir dung dén nay. Ba X cung cap Pon xin
x&c nhan dé ngay 04/01/2013, c6 xac nhan cia 6ng Nguyén Vin P, T6 trudng to
dan ph 46, va cac ho dan ba Tran Thi T, ba Nguyén Thi B, ba Lé Thi T, ba Pao
Thi N vé viéc gia dinh ba X c0 ¢ tai nha dat dang tranh chap hién nay. Do d6 du
co so xéac dinh nha dat tranh chap trong vu an hién vo chong 6ng Q dang sir dung
va nha dat cha me ba X d3 cho 6ng K & nhd 1a mot. So d6 ngay 28/9/1993 Xi
nghiép dich vu thiét ké do v& theo chi dan cua dng Q thi dién tich nha 12 53m2 va
So dd vi tri do Vin phong Piang ky Quyén st dung dat thanh phd V 1ap ngay
26/6/2017 thi dién tich dét thyc té hién nay la 69,1m2 Dién tich ¢ chénh léch
theo cac két qua do dac nhung van chinh 1a mét déi twong, chung trong thura,
nguyén don khoi kién uéc chimg 1a “khoang 60m?” theo ding ky; sai sé do
phuong phap do dac cu thé, va qua trinh str dung c6 su xay dung 1am bién doi
hién trang cong trinh kién trdc trén dat.

[3.2]. V& nguon gdc nha dat tranh chap:

Ba X xac dinh nha dit tranh chép la cua cha me ba tao dung trudc nam
1975, va cung cip C4c chimg cir dé chimg minh gdm: ban sao Gidy ching nhan
da ké khai dang ky nha ngay 06/01/1978 dting tén 6ng L, ban sao Bién lai thué
tho trach ngay 17/6/1982, ban chinh Bién lai nhan tién cua T6 thué vu Phuong B
ngay 11/6/1987, ban photocopy Bién nhan nhan hd so xin cap Gidy ching nhan
quyén st dung dat caa ba N ngay 28/02/1994, ban sao Bién lai nhan tién cua To
thué vu Phuong B ngay 28/10/1992 dé do dac dat.

Ong K cho rang ong muon nha dat nay cia dng L (cha ba X) dé ¢ nhung
khong lap gidy to, sau khi muon khoang 4-5 ngay thi dng mua lai 2 buc tuong
nhha ong L nhung ciing khong lam giay to gi vi chi €6 2 birc tuong, gia tri khong
I6n va vao thoi diém nam 1987 thi vai sb tién 5.000 dong chi twong duong véi
gia tri cua hai btrc tuong. Chinh vi chi mua hai birc twong caa éng L nén thoi gian
& trén dat ong ciing khong di diang ky ké khai, khong 1am nghia vu thué véi



Nha nuée ddi véi phan dat ndy. Tai phién toa so tham, dng K khang dinh chi mua
02 burc twong cua ong L chir khong mua dat va sau d6 6ng mua tre va 1a dira che
tam dé ¢. Dén nam 1987, dng ban cin nha nay cho ong K gia 3 chi vang va 100
ddng, chir khong ban dat vi dat khong phai ctia ong, 6ng khong c6 gidy to gi dbi
v4i phan dat nay. Sé tién nay tuong duong voi gia tri can nha trén dat chir khong
phai la gia tri quyen sir dung dat. Nhu vay, ong K thira nhén ong khong co quyén
sir dung ddi voi phan dét tranh chap nén khong co quyen chuyén nhuong quyen
str dung dat cho 6ng K. Pong thoi, 101 trinh bay ctua 6ng K mau thuin: 6ng L cho
6ng vao ¢ nhd nha dat nén trén dét phai ¢6 nha, da cho ¢ nho nhung 4 — 5 ngay
sau 6ng L lai ban cho 6ng hai buc tudong sau khi dd dd mai tole, dong thoi khong
c6 ching cir nao chirng minh ¢6 viéc mua ban gitra 6ng L va 6ng K, nén viéc
mua ban nay nhu 6ng K trinh bay la khéng c6 co s¢ xem xét.

Ong Q cho rang vo chong 6 6ng mua nha va dat nay cua o6ng L¢ Téan K nam
1992, ¢6 xac nhan cua chinh quyén dia phuong. Vo chong 6ng di nhan chuyén
nhuong hop phap, str dung 6 on dinh gan 30 nim nay nén dé nghi Toa céng nhan
nha dat dang tranh chap thudc quyén so hiru va su dung cua vg chong ong. Ong
Q cung cap ching cir gobm: Bién lai nhan tién dé ngay 22/5/1993, Bién nhan hd
so dé ngay 22/5/1993; So d6 nha dat. Tuy nhién, nhimg chimg cu phia 6ng Q
cung cap cho Toa khong phai 1a co s6 dé xac dinh quyén sé hiru nha, quyén s
dung dat cho vo chong ong Q, bai 1&: dng K xac dinh chi chuyén nhugng nha cho
ong Lé Tan K. Diéu nay hoan toan pht hop vdi quy dinh tai Diéu 5 ciia Luat Dat
dai nam 1987: “Nghiém cam viéc mua, ban, lan chiém dat dai....” va phu hop voi
thue té ong K khong c6 quyén sir dung dat vi khong dang ky ké khai, khéng lam
nghia vu thué v6i Nha nudc theo quy dinh tai Diéu 4 Luat Dat dai nam 1987:
“Ngudoi st dung dat phai nop thué sir dung dit theo quy dinh ctua phap luat”.

Vi 6ng K trinh bay c6 mua hai birc tudng trén dat tir 6ng L nhung khong
c¢6 chimg cit ndo ching minh, dong thoi xac dinh khong cé gidy to ching minh
quyén sir dung dat nén ong chi ban cin nha trén dat cho 6ng Lé Tan K chir khong
ban dat do d6 khong lam phét sinh quyén cta ngudi chu sir dung dat doi voi ong
Lé Tan K. Ong K ciing khong c6 ching ctr gi chimg minh quyén st dung dat lai
chuyén nhuong quyén st dung dat dé cho vo chong ong Q (néu c6) thi viée
chuyén nhuong do ctng khong dugc cong nhdn. Trén thyuc té, viéc chuyén
nhuong quyén sir dung dat trong giai doan nay la vi pham phap luat dat dai, do do
néu co vige chuyen nhuong quyén st dung dat giira ong K va ong K, 6ng K va vo
chdng 6ng Q thi vin khong dugc phéap ludt cong nhan vi viéc chuyén nhuong nay
trai voi quy dinh ctia Luat Dat dai nim 1987. Do d6, quyén str dung d6i v6i phan
dat néu trén duong nhién khong phat sinh dbi voi ong Q, va khong duoc phap
luat cong nhan.

[3.4]. V& ¥ kién cua luat sy Pham Quang B bao vé quyén va loi ich hop
phap cua 6ng Tran Vin Q cho réng phan dat hién dang tranh chap ong Q da st
dung lién tuc trong thoi gian dai gan 30 nam, thyc hién day da nghia vu v6i Nha
nude va di diéu kién dé duoc cap gidy chimg nhan can ct theo quy dinh tai Diéu
100 va 101 cua Luat Bat dai nam 2013.



Piéu kién dé dugc cip Gidy ching nhén quyén str dung dat theo quy dinh
ctia Luat Dat dai 1a dit khong co tranh chap. Chimg cr phia nguyén don cung cap
thé hién ngay sau khi phat hién ong Q 1a ngudi ¢ trén dit, 6ng Tran Vin L da
lién tuc khiéu nai dé doi lai nha dat nay. Cu thé, éng L di c6 Pon xin nhan lai
nha dé& ngdy 22/8/1993 giri Toa 4n nhan dan thanh phd V. Ngay 30/8/1993,
Thanh tra thanh pho V ¢6 Gidy bao thé hién di nhan dugc don khiéu nai ctia 6ng
L va huéng dan ong khéi kién tai Toa an nhén dan thanh pho V. Ngay
05/10/2005 tai Phong cong chimg sb 3 tinh Ba Ria — V, 6ng L lap G1ay uy quyén
cho ba Tran Thi Thanh X lién hé v6i Toa an nhan dan cac cip dé g1a1 quyét vu
kién tranh chép so hitu nha. Ong K thira nhan trong ban tir khai 12 6ng L c¢6 don
tranh chip tir ndm 1993. Tai dau trang 5 Bién ban hodn phién toa ngay 26/4/2018
(BL 209), 6ng Nguyén Vii D, dai dién theo Gy quyén ctia bj don Tran Vin Q,
thira nhan: “Nam 1993, ong L tranh chap dat véi ong K, ong Q khong dugc moi
nén khong biét. Sau nay, ong Q moi dugc biét”. Vi vy, quan diém cho rang éng
Q da sir dung nha dat 6n dinh va du diéu kién dé cap gidy chung nhan 1a khong
dung vai thuc té, khong c6 can ci.

.....

dan Phuong B, thanh pho V theo don khleu nai cua O6ng Trdn Vin Q vé viée
khong giai quyét cap Gidy chimg nhan quyén st dung dat nén khong ‘phu hop vé
thanh phan nguyén don, bi don trong vu an, khéng hop 1&. Tranh chép quyén st
dung dat xay ra tir nim 1993, cac duong su lién tuc khiéu nai, Uy ban nhan dan
Phuong B, thanh phd V t6 chtic hoa giai gilra cac duong sy dung noi dung va d6i
tugng, thanh phan duong su tranh chap nén thu tuc tién to tung dam bao. Phan
biét hoa giai theo yéu cau ciia nguyén don hay bi don trong vy 4n la khong can
thiét, khong dung véi tinh than cia Luat Dat dai va phéap luat vé tb tung.

[3.6]. Trong vu an, Toa an khong xem xét vé cac Hop dong chuyen
nhuong, mua ban gitra 6ng Ngo Van K voi ong Le Tén K, va gitra ong L& Tan K
v6i 6ng Tran Vin Q (néu c6) do duong su khong co yeu cau. Sau ndy néu cac
duong sy tranh chap s& duoc xem xét giai quyét doc 1ap trong mot vu an khac.

Nhu vay, Toa an cap so tham xem xét nguon gbc, qua trinh str dung, dang
ky ké khai, quan 1y dat, chap nhan toan bo yéu cau khoi kién cta ba X; cong nhan
nha dét toa lac tai dia chi Pudng A, phuong B, thanh phd V thudc quyén sir dung
ctia ba X; budc 6ng Q va bd M phai tra lai nha dat cho ba X; ba X c6 trach nhiém
thanh toan gia tri cong trinh vat kién tric trén dat cho 6ng Q, ba M 1a ¢6 cin ctr
va dung theo quy dinh ctia phap luat.

Ong Q khang cdo yéu cau sira an so tham theo hudng khong chap nhan
yéu cau khoi kién cua ba X nhung khong c6 co sé dé xem xét chap nhan. Vi vay,
Hoi dong xét xir phiic tham quyét dinh khong chap nhan khang cdo ciia 6ng Q,
gilt nguyén quyét dinh cua an so tham.

[4]. Vé én phi phiic tham: bi don Tran Van Q phai chiu an phi phtic thAm



theo luat dinh vi cac yéu cau khang cao khong dugc chip nhan.
Vi cac 18 trén,
Can cr vao khoan 1 Piéu 308 Bo luat TH tung dan su;

QUYET PINH:

7 Khéng chap nhén khang cao cua bi don Trﬁr} Van Q vé viéc stra 4n so
tham. Gilt nguyén quyet dinh ban an dan sy so tham so 66/2018/DSST ngay
10/10/2018 ctia Toa an nhan dan thanh pho V, tinh Ba Ria— V.

Cian ctr khoan 2, khoan 9 Piéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, cac diém a, ¢
khoan 1 Diéu 39, cac Piéu 38, 270, 271, 273, 293; diém b khoan 2 Piéu 227,
khoan 3 Diéu 228, khoan 3 Diéu 296; khoan 2 Diéu 92, khoan 1 Piéu 157, khoan
1 DPiéu 158, khoan 1 Piéu 165, khoan 1 Diéu 166; cac Diéu 147, 148, 165, 313
Bo luat TO tung dan sy nam 2015;

Ap dung Piéu 4, Piéu 5 Luat Pat dai nim 1987; khoan 1 Piéu 29, Piéu
48 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thudng vu
Qudc hdi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi
va 18 phi Toa 4n; khoan 2 Piéu 27 Phép 1énh an phi, 1¢ phi Toa 4n nam 2009;

Tuyén xir:
[1]. Chap nhan toan b yéu cau khei kién cua ba Tran Thi Thanh X doi
véi 6ng Tran Van Q.

_ [1.1]. Cong nhan 69,1m? dat thudc thira 34 (cii la 821, 822, 823, 824) to
ban d6 so 02 (cii Ié‘34), toa lac tai Buong A, phuong B, thanh pho V thude quyén
sir dung cua ba Tran Thi Thanh X (Theo So d6 vi tri do Chi nhanh Véan phong
dang ky dat dai thanh pho V lap ngay 26/6/2017).

[1.2]. Budc 6ng Tran Vin Q va ba Lam Thi Hong M giao tra cho ba Tran
Thi Thanh X quyén sir dung dat va tai san khac gan lién voi dat, thuge thira 34
(ct la 821, 822, 823, 824) to ban do o 02 (cti la 34), toa lac tai DBuong A, phuong
B, thanh pho V (Theo So do vi tri do chi nhanh Van phong déng ky dat dai thanh
pho V 1ap ngay 26/6/2017).

[1.3]. Ba Tran Thi Thanh X ¢6 quyén lién hé v6i cac co quan co tham
quyen dé 1am thu tyc cap Gidy chung nhan quyén st dung dét va tai san khac co
trén dat theo quy dinh cta phap luat.

‘ [1.4]. Ba Tran Thi Thanh X phai tra cho ong Tran Vin Q va ba Lam Thi
Hong M 36.801.000 dong (Ba muoi sau triéu tam tram 1é mdt nghin dong).

[2]. Chi phi tham dinh, dinh gid: 6ng Tran Van Q hoan tra cho ba Tran

Thi Thanh X 4.877.000 dong (Bon triéu tam tram bay muoi bay nghin dong).

Ké tir ngay ban an, quyet dinh c6 hiéu luc phap luat (Dbi véi cac truong
hop co quan thi hanh 4n c6 quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh an) hodc ké tur
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ngay co don yéu cau thi hanh an cua ngudi dugc thi hanh an (D6i véi cac khoan
tién phai tra cho nguoi dugce thi hanh an) cho dén khi thi hanh an xong, tat ca cac
khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 13i cua sb
tién con phai thi hanh an theo murc 1ai suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat
dan su nam 2015.

[3]. An phi dan sur so tham:

[3.1]. Ong Tran Van Q ndp 30.258.000 dong (Ba muoi triéu hai trim nim
muoi tdm nghin dong).

[3.2]. Ba Tran Thi Thanh X ndp 1.840.000d (Mot triéu tim trim bén
muoi nghin déng), duoc khau vao 7.500.000 dong (Bay triéu nim trim nghin
dong) tam tng an phi da ndp tai Chi cuc Thi hanh 4n dan sy thanh phd V, theo
Bién lai thu s6 022124 ngay 20/5/2013, nén ba X da nop xong va dugc hoan lai
5.660.000 dong (Nam triéu sau trim sau muoi nghin dong) chénh 1éch).

[4]. An phi déin su phiic tham:

Ong Tran Vin Q ndp 300.000 dong (Ba trim nghin ddng), duoc khau trir
300.000 dong (Ba traim nghin dong) tam tng an phi dan sy phuc tham d3 nop tai
Chi cyc Thi hanh an dan su thanh phd V, theo bién lai thu s 0005793 ngay
22/10/2018, nén da nop xong.

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Luat Thi hanh an dan su thi nguoil dugc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh
an dan sy c¢6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh an, theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7b
va 9 Luat Thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh
tai Diéu 30 Luat Thi hanh an dan sy.

(Kem theo ban an la So d6 vi tri do chi nhanh Vian phong dang ky dat dai
thanh pho V 1ap ngay 26/6/2017)

Ban an c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an (26/4/2019).

TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
Noi nhin: , THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
- Toa an nhan dan to1 cao;
- Tda 4n nhan déan cip cao tai TP.HCM;
- Vién Kiém sat nhan dan tinh Ba Ria — V;
- Toa 4n nhan dén thanh phé V;
- Vién Kiém sat nhan dan thanh phé V;
- Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh phé AV
- Cac duong su; . i
- Luu ho so (3): NV, Toa Dén su, hd so. Tran Minh Bac
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CAC THAM PHAN THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA

Poan Ngoc Thién Nguyén Minh Chéau Tran Minh Bic
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