TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH DUONG Poc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n sb: 112/2025/DS-PT
Ngay 28-02-2025
V/v Tranh chap do1 tai san

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH DUONG

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Tham phan - Chit toa phién toa: Ba Huynh Thi Thanh Tuyén.
Cdc Tham phan: Ba Nguyén Thi Huyén;
Ong Phan Tri Diing.

- Thuw ky phién toa: Ba Lé Thi Thanh - Thu ky Toa an nhan dan tinh Binh
Duong.

A - Dai dién Vién Kiém sat nhdn dan tinh Binh Dwong tham gia phién toa:
Ong Lé Trung Kién — Kiém sat vién.

Trong cac ngay 21 va 28 thang 02 ndm 2025, tai try s¢ Toa dn nhan dén tinh
Binh Duong xét xtr phuc tham cong khai vu 4n dan sy thu Iy s6 608/2024/TLPT-
DS ngay 12 thang 11 nam 2024 vé viéc “Tranh chap doi tai san”.

Do Bin 4n dén sy so tham s6 132/2024/DS-ST ngay 10 thang 9 ndm 2024
cua Toa an nhan dan thanh pho Tan Uyén, tinh Binh Duong bi khang cao.

Theo Quyét dinh dwa vy én ra xét xir phiic tham s6 588/2024/QD-PT, ngay
25 thang 12 nam 2024 va Quyét dinh ho@n phién toa phuc tham s6 29/2025/Qb-
PT ngay 13 thang 01 nam 2025 va Quyét dinh tam ngung phién toa so
10/2025/QD-PT ngay 23 thang 01 nam 2025, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong L& Minh H, sinh nam 1969; dia chi: s6 G t0 G, khu phd
V, phuong T, thanh pho T, tinh Binh Duong.

Nguweoi dai dién hop phap cua nguyén don: Ba Ngl,lyén Thanh N, sinh nam
1973; dia chi: s6 B L, t6 A, khu B, phuong P, thanh pho T, tinh Binh Duong, la
nguoi dai dién theo Gy quyén (Van ban ty quyén ngay 25/6/2024); c6 mat.

- Bi don: Ba T;ﬁn Huyén T, sinh ndm 1989; dia chi: s6 G t6 G, khu phd V,
phuong T, thanh pho T, tinh Binh Duong.

Nguoi dai dién hop phap cua bi don: Ba Trﬁn Thién T1, sinh nam 1991; dia
chi: s6 G t6 G, khu pho V, phuong T, thanh pho T, tinh Binh Duong, 1a nguoi dai
dién theo uy quyén (Van ban uy quyén ngay 12/7/2024); c6 mat.

- Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:
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1. Ba Tur Thi My H1, sinh ndm 1971; dja chi: s6 G t0 G, khu ph6 V, phuong
T, thanh phé T, tinh Binh Duong; ¢6 don xin vang mat;

2. Ong Lé Minh T2, sinh ndm 2001; dia chi: s6 G t6 G, khu phd V, phuong
T, thanh pho T, tinh Binh Duong; ¢6 don xin vang mat;

3. Ba Lé Quynh H2, sinh ndm 1992; dia chi: 6 G t0 G, khu phé) V, phuong
T, thanh phd T, tinh Binh Duong; ¢6 don xin vang mat;

4.Ba Trﬁn Héng N1, sinh nam 1979; dia chi: s6 G to G, khu phd V, phuong
T, thanh phd T, tinh Binh Duong;

5. Ong Tran Hoéng T3, sinh nam 1982; dia chi: s6 G t6 G, khu phé V,
phuong T, thanh pho T, tinh Binh Duong;

Ngueoi dai dién hop phdp cia ba Tran Hong N1 va dng Tran Hoang T3: Ba
Tran Thién T1, sinh ndm 1991; dja chi: sb G t6 G, khu phé V, phuong T, thanh
phd T, tinh Binh Duong, 12 nguoi dai dién theo iy quyén (Van ban iy quyén ngay
21/02/2024); c6 mat.

6. Ba Trﬁn Thién T1, sinh nam 1991; dia chi: s6 G t6 G, khu phd V, phuong
T, thanh phé T, tinh Binh Duong; c6 mat.

- Ngueoi khdng cdo: Nguyén don 6ng L& Minh H, bi don ba Tran Huyén T.
NOI DUNG VU AN:

1. Theo don khdi kién d@é ngay 05/9/2023; don sira doi, bé sung ndi dung
khoi kign cac ngay 17/11/2023, ngay 26/6/2024, ngay 16/7/2024, ban tu khai, qua
trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa, nguyén don ong Lé Minh H va ngwoi dai
dién theo 1y quyén cia nguyén don ba Nguyén Thanh N trinh bay:

Ong L& Minh H 14 con cua ba Huynh Thi L, cha me cua ba L 1a 6ng Huynh
Vin C (chét nim 1983) va ba Nguyén Thi S (chét nim 1994). Khi con séng, vo
chf)ng ong C, ba S cé tao 1ap dugc tai san la can nha s A gan lién véi dién tich
dat 321m? toa lac tai 4p V, x4 T, huyén T, tinh Song Bé (nay 1a khu phd V, phuong
T, thanh pho T, tinh Binh Duong). Vao nam 1981, ba Huynh Thi L va ba Tran
Thi L1 (ba L1 1a con ctia ba Huynh Thi T4, 1a chau ctia 6ng C va ba S) mua can
nha néu trén ctia vo chong ong C, ba S vai gia 12.000 dong (mudi hai nghin dong);
trong d6 ba L mua 2/3 cén nha, ba L1 mua 1/3 can nha. Sau khi 6ng C va ba S
chét, ba Huynh Thi L va 6ng Bui Phuong Q (con ctia ba Tran Thi L1) khoi kién
yéu cau ba Huynh Thi M (1a nguoi dang quan 1y cin nha cta éng C, ba S) phai
giao quyén sé hiru nha. Tai Ban an dan sy phuc tham sé 86/DSPT ngay 10/9/1996
ctia Toa an nhan dén tinh Song Bé quyét dinh:
“Ba Huynh Thi L va 6ng Bui Phuwong Q (dai dién cho cac con cua ba Tran

Thi L1) duoc so hitu theo ky phan mua doi véi 2 can nha so A (phia bén trai tw
dwong nhin vao) gan lién véi dién tich dat 164m? toa lac tai dp V, xa T.

Giao cho ba Huynh Thi M tam thoi quan Zy 2 can nha 156/C (phia bénphai
tir dwong nhin vao) gan lién dién tich dat 157m? toa lac tai dp V, xa T, huyén T,
tinh Song Bé (nay la tinh Binh Duong)”.
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Thi hanh dan sy huyén (nay 13 thanh phd) Tan Uyén, tinh Binh Duong da
thi hanh xong Ban an déan sy phiic tham s 86/DSPT ngay 10/9/1996 cua Tda &n
nhéan dan tinh S6ng Bé. Ba Huynh Thi L va dng Bui Phuong Q dugc giao 02 can
nha 156/C gan lién véi dién tich dat 164m2 Ong Bui Phuong Q va ba Huynh Thi
L théng nhat v&i nodi dung: Ba Huynh Thi L dugc st dung di¢n tich dat 103m?;
céc con ctia ba Tran Thi L1 (do 6ng Q dai dién) duoc sir dung dién tich dat 61m?,
Vi tri d4t ctiia ba L va céac con cua ba L1 duoc chia nay thudc thira s6 88 va 89, to
ban dd s6 15 toa lac tai khu phé) V, phuong T, thanh phé T, tinh Binh Duong.

Do céc con ciia ba Tran Thi L1 khong c6 nhu cau sir dung dat nén 6ng BU
Phuong Q dai dién cho cac con cuaba L1 chuyen nhuong cho 6ng H dién tich dat
61m? va can nha gan hen v6i dién tich dat dugc chia theo quyét dinh ciia Ban
andam sy phtc tham s6 86/DSPT ngay 10/9/1996 ciia Toa 4n nhan déan tinh Séng
Bé. Viéc mua ban, chuyén nhuong 1ap thanh van ban va dugc Uy ban nhan dan
x4 (nay 12 phuong) T chimg thuc ngay 27/8/1998. Ong H di giao du tién cho ong
Q va quan 1y dat tir naim 1998 dén nay.

Ngay 09/7/1999, vo chong 6ng ba Huynh Thi L va Lé Van T5 di viét gidy
tang cho vo chong 6ng L& Minh H va ba Tir Thi My H1 dién tich dat 103m? c6 tir
can nhu sau: Pong giap dat cia ba Huynh Thi M; Tay giap dat ong Lé Van Y (1a
cha chong cuia ba Nguyén Thi M1); Nam giap dudng lién tinh Binh Duong, B
(nay la duong DT 747B); Béc giap dat cuia ba T6 (nay 1a ba Téng Thi Lidu H3 —
em rudt cia ba T6).

Viéc tang cho dugc Uy ban nhan dan xa (nay la phuong) T chimg thuc vao
ngay 09/7/1999. Nam 2001, 6ng H tién hanh ke khai, dang ky va dugc Uy ban
nhan dan huyén (nay 1a thanh phd) Tan Uyén cap Gidy chimg nhan quyén st dung
dat s6 vao s6 02583/QSDD/TU ngay 21/3/2001 cong nhan ho 6ng L& Minh H
dugc quyén st dung thira dat s6 88 va 89, to ban dd sb 15, dién tich 217m? toa lac
tai ap (nay 1a khu phd ), xa (nay la phuong) T, huyén (nay la thanh phd ), tinh
Binh Duong (dién tich dat 6ng H dugc cip gidy chimg nhan quyen str dung dat
bao gdm ca phan dat nhan chuyen nhuong cua 6ng Q va phan dat ctia cha me Ong
H téng cho, trong do6 c6 phan dat dang tranh chap). Di¢n tich dat dugc cap gidy
ching nhan quyén su dung dat cua ong H tang so voi tong dién tich dat 164m? vi
khi cép gidy chimg nhan quyén st dung dat chi duwa trén ban d6 khong anh. Tuy
nhién, dng H thong nhét véi két qua do dac thyuc té ngay 10/7/2012 ctia Van phong
Ping ky quyén st dung dat tinh Binh Duong.

Ba Huynh Thi L (me cta 6ng H) va ba Huynh Thi T4 (me ctia ba Tran Thj
C1) 14 hai chi em rudt nén vao nam 1981 ba L ¢6 cho ba C1 cit nha & trén dién
tich dat 62m? véi diéu kién ba C1 chi dugc ¢ nhd ngoai ra khong c6 bat cir quyén
nao khac ddi véi dién tich dat nay va gia dinh ong H duogc quyén doi lai dién tich
dat nay khi ¢6 nhu cau. Khi ong H ké khai, dang ky xin cap glay chung nhéan
quyén st dung dat, can bo dia chinh c6 do dac, thim dinh thuc té va ba C1 biét
nhung khong c6 y kién phan dbi. Nam 2008, ong H yéu cau ba C1 phai tra lai dién
tich dat néu trén nhung ba C1 khong dong y nén xay ra tranh chap.
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Nam 2011, ong H khai kién ba Tran Thi C1 yéu cau ba Tran Thi C1 va céc
con cua ba C1 phai tra lai dién tich dat do dac thuc té la 62m thudc thira sé 89,
t& ban do s6 15 tai khu phé V, phuong T, da dugc cap gidy chung nhan quyén sir
dung dat dung tén ho 6ng Lé& Minh H. Bit tranh chip co t can nhu sau: Dong
giap thura s6 88, tO ban dd 15 dung tén ho 6ng L& Minh H; Tay giap thira s 28,
t ban d6 s 15 clia ba Nguyen Thi M1, ranh gidi la tu:ong nha va tuong xay gach
do ba M1 xay dung; Nam giap duong DT 747; Bac giap dat cua ong L& Minh H.
Ban an dén sy so tham s6 102/2012/DSST ngay 26/12/2012 cua Toa an nhan dan
huyén (nay 14 thanh phd ), tinh Binh Duong d4 xir:

“2. Ba Tran Thi CI duwoc quyén sw dung dién tich dat 62m? thuéc thira s6
89, to ban dé sé 15 toa lac tai khu phé' V, thi tran T, huyén T, tinh Binh Duong
(da dwoc Uy ban nhdn dan huyén T cap Gidy chimg nhdn quyén sit dung dat sé
vao s6 02583/0SDP/TU ngay 21/3/2001 ditng tén hé éng Lé Minh H.

... Ba Tran Thi C1 ¢6 trdach nhiém tﬁanh toan gia tri czuyén st dung dat cho
ong Lé Minh H va ba Tuwr Thi My HI 5o tien 297.000.000 dong...”

Sau khi Ban 4n dan sy so tham s6 102/2012/DSST néu trén bi khang cao,
Toa an nhan dan tinh Binh Duong da xem xét vu an theo trinh tu phic tham va
cho rang: Tai Bién ban hoa giai ngay 21/01/1999 ctia Hoi dong hoa giai x4 (nay
1a phuong) T, ba L d3 dong y cho ba C1 & nhd dén khi ba C1 khong ¢ nhu cau
st dung khu dat nay. Ba L ting cho 6ng H dat thi ba L c6 nghia vu cung cip day
du thong tin vé thira dét ting cho o ong H, dong thoi 6ng H phai co nghia vy tiép
tuc thuc hién thoa thuan gitra ba L va ba C1, 6ng H budc ba C1 tra lai d4t khi ba
C1 dang con nhu cau st dung dét 1a chua du diéu kién khoi kién. Vi vay, Ban an
dan sy phac tham sé 103/2013/DSPT ngay 17/5/2013 cta Toda an nhan dan tinh
Binh Duong di tuyén huy Ban an so tham s 102/2012/DS-ST ngay 26/12/2012
ctia Toa 4n nhan dan huyén (nay 13 thanh phd) Tan Uyén dong thoi dinh chi giai
quyét vu an.

Hién nay, ba Tran Thi C1 di chét, phan dién tich dat 62m? ma éng H da yéu
cau ba C1 tra lai trudc day khong con ai sir dung, cac con ba C1 di 6 gia dinh va
c6 nha riéng, chi c¢6 ba Tran Huyén T 14 con gai ctia ba C1 van thuong vé cian nha
nay. Vi vy, ong L& Minh H khéi kién yéu cau Toa an budc ba Tran Huyén T tra
lai cho ho 6ng Lé Minh H phan dat dién tich 62m? thudc thira dat s6 89, t ban d6
s6 15 tai khu phd V, phudng T, thanh phd T, tinh Binh Duong dd duoc Uy ban
nhan dan huyén (nay 1a thanh phd) Tan Uyén cip Gidy chimg nhan quyén sir dung
dat s6 vao s6 02583QSDD/TU ngay 21/3/2021 dtng tén ho 6ng L& Minh H, trén
dat c6 mot cin nha cap 4 dién tich khoang 36,6m?.

Qua trinh giai quyét vu an, nguyén don ong Lé Minh H c6 don khot kién bd
sung, yéu cau Toa 4n budc ba Tran Huyen T va nhiing nguoi co quyén loi, nghia
vu lién quan 13 cac con ciia ba Tran Thi C1 gém ba Tran Hong N1, 6ng Tran
Hoang T3 va ba Tran Thién T1 tra lai cho ho 6ng L& Minh H phan dét dién tich
theo két qua do dac thuc té 1a 64,2m? thudc thira dat s6 89, to ban do sb 15 tai khu
phé V, phuong T, thanh phd T, tinh Binh Duong, déa duoc Uy ban nhan dan huyén
(nay 1a thanh phd) Tan Uyén cap Gidy ching nhan quyén sir dung dét sd vao so
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02583QSDD/TU ngay 21/3/2021 dung tén ho 6ng L& Minh H, trén dit c6 mot cin
nha cép 4 dién tich 38m? va mai che dién tich 23,8m2 Nguyén don yéu cau dugc
s& hitu cac tai san do bi don tao 1ap trén dién tich dat 64,2m? néu trén va déng y
thanh toan gia tri tai san cho bi don theo két qua dinh gia cua Hoi dong dinh gia
thanh phd T.

Tai phién toa, nguoi dai dién hop phap cua nguyén don gitt nguyén yéu cau
khéi kién cta nguyén don, khong dong ¥ v6i yéu cau phan t cua bi don; thong
nhat két qua do dac, tham dinh, dinh gia.

2. Theo don phan t6 dé ngay 03/6/2024; don sita d6i bo sung don phan té
dé ngay 11/6/2024, ban ty khai, qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa, bi don
ba Tran Huyén T va nguoi dai dién theo iy quyén cia bi don ba Tran Thién T1I
trinh bay:

Phéan dat tranh chap hién nay la phan dat ma ba Huynh Thi L (me cta 6ng
H) cho ba Tran Thi C1 (me cta ba Tran Huyén T) & tir nam 1981. Lac nay, chi
1am nha tam, dén nam 1995 duoc sy chap nhan cta ba L, ba C1 dén Uy ban nhan
dan xa (nay 1a phuong) T 1am gidy xin xdy nha. Nam 1999, xay ra tranh chap giita
ba C1 va ba L, tai Bién ban hoa giai ngay 21/01/1999, Uy ban nhan dan xi (nay
1a phuong) Thai Hoa c6 1ap bién ban hoa giai, n6i dung bién ban la ba L d(‘)ng v
cho ba C1 ¢ trén dat vinh vién khong dugc quyén tranh chap, khiéu nai. Thoi diém
6ng Lé Minh H lam thu tuc xin cap glay ching nhén quyén str dung dat, ba C1
khong chimg kién, dong thoi viée cap gidy chimg nhén quyén su dung dat cho ho
ong H Ia khong chinh xac vi thoi diém cap gidy chimg nhan quyén su dung dat
sau thoi diém ma ba L thoa thuan cho dat ba C1 nén bi don yéu cau Toa an kién
nghi Co quan co tham quyen thu hdi mot phan gidy ching nhén quyén st dung
dat cap cho ho ong H d6i voi dién tich dat 64,2m? thudc thira s6 89, to ban d6 s6
15 toa lac tai khu phd V, phuong T, thanh phd T, tinh Binh Duong ma gia dinh bi
don dang sinh séng. Hién tai, gia dinh ong Trﬁn Hoang T3 dang ¢ trén cdn nha
nay. Bi don khong chip nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don vi dat nay ba L
da cho ba C1 & vinh vién.

Ngoai ra, bi don c6 don phan t6 yéu cau Toa an cong nhan phan dat dién
tich theo do dac thuc té 1a 64,2m? thudc thura dat sé 89, to ban do sb 15 tai khu
phd V, phuong T, thanh phd T, tinh Binh va tai san gin lién v&i dét 1a can nha cap
4 dién tich do dac thuc té 1a 38m?, mai che dién tich do dac thuc té 12 23,8m? cho
nhimg nguoi thura ké ctia ba Tran Thi C1 gdm ba Trén Hong N1, 6ng Tran Hoang
T3, ba Tran Huyen T va ba Tran Thién T1; yéu cau Toa an kién nghi co quan c6
tham quyén thu hdi mot phan Gidy chu:ng nhan quyén st dung dat so vao sb
02583QSDD/TU ngay 21/3/2021 dung tén ho ong L& Minh H dé cip lai cho
nhimng nguoi thira ké ctia ba Tran Thi C1 gom ba Tran Hong N1, 6ng Tran Hoéng
T3, ba Tran Huyén T va ba Tran Thién T1.

~ Tai phién toa, nguoi dai dién hop phap cua bi don rat yéu cau phan t; thong
nhat két qua do dac, tham dinh, dinh gia.

3. Qud trinh gidi quyét vu dn, nhitng nguwoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan

ba T Thi My HI, 6ng Lé Minh T2 va ba Lé Quynh H2 cung thong nhat trinh bay:
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Thong nhat v6i 101 trinh bay va yéu cu ctia nguyén don, khong dong v voi
yeu cau phan td cua bi don. Do ban cong viéc, dé nghi giai quyét vu an ving mat
cac 0ng, ba.

4. Qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa, nguoi cé quyén loi, nghia vu
lién quan ba Trdn Thién TI dong thoi la nguoi dai dién hop phdp cua nhimg
nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan ba Tran Hong N1 va 6ng Tran Hoang T3
cung thong nhat trinh bay:

Théng nhét véi 101 trinh bay va yéu cau cua bi don, khong dong ¥ voi yéu
cau khéi kién ctia nguyén don.

* Tai Ban 4n dén sy so tham s6 132/2024/DS-ST ngay 10/9/2024 cua Toa
an nhan dan thanh pho Tan Uyén, tinh Binh Duong da quyét dinh:

1. Chap nhan mdt phan yéu cau khoi kién ciia nguyén don 6ng Lé Minh H
vé viéc doi tai san di véi bi don ba Tran Huyén T nhu sau:

1.1 Budc bi don ba Tran Huyen T va nhiing nguoi co quyén loi, nghia vu
lién quan ba Tran Hong N1, 6ng Tran Hoang T3, ba Tran Thién T1 phai tra lai
cho ho 6ng Lé Minh H (gom 6 ong Lé Minh H, ba Tu Thj My HI, 6ng L& Minh T2
vaba Lé Quynh H2) di¢n tich dat do dac thuc té 1a 64,2m? thudc thira dat s6 89,
to ban d6 s6 15 tai khu phd V, phuong T, thanh phé T, tinh Binh Duong theo Gidy
chtng nhan quyén str dung dét s6 vao s6 02583QSDP/TU do Uy ban nhan dan
huyén (nay 1a thanh phd) Tan Uyén cép ngay 21/3/2021 cho ho éng L& Minh H.

1.2. Budc ho 6ng L& Minh H (gém dng Lé Minh H, ba Tir Thi My H1, 6ng
L& Minh T2 va ba Lé Quynh H2) phai thanh toan cho bi don ba Tran Huyen T va
nhimg nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ba Tran Hong N1, ng Tran Hoang
T3, ba Tran Thién T1 30% gia tri cua dién tich dat 64,2m? thudc thira dat sd 89,
to ban do s6 15 tai khu phé V, phuong T, thanh phd T, tinh Binh Duong véi sé
tién 1a 385.200.000 dong (ba trim tdm muoi ldm triéu hai trim nghin dong) va
thanh to4n gia trj tai san trén dat 1 86.746.320 dong (tAm muoi sau triéu bay trim
bbn muoi sau nghin ba trim hai muoi d6ng). Tong cong 1a 471.946.320 dong (bon
tram bay muoi mot triéu chin trim bén muoi sau nghin ba trim hai muoi dong).
Sau khi thanh toan xong, ho 6ng L& Minh H duoc quyén so hitu cac tai san trén
thira dat s6 89, to ban do 15, tai khu phd V, phuong T, thanh phé T, tinh Binh
Duong gom: cin nha cap 4 dién tich 38m? va mai che dién tich 23,8m? (c6 so do
ban vé kem theo).

1.3. Bi don ba Tran Huyén T va nhimg nguoi co quyén loi, nghia vu lién
quan ba Tran Hong N1, ong. Tran Hoang T3, ba Tran Thién T1 dugc quyen luu
cu trong thoi han 06 thang ké tir ngay ho 6ng L& Minh H thanh toan xong sO tién
trén va co trach nhiém giao dién tich dét theo két qua do dac thuc té 1a 64,2m?
thudc thira dat s6 89, to ban do so 15 tai khu phd V, phuong T, thanh phd T, tinh
Binh Duong va cin nha cap 4 dién tich 38m?, mai che dién tich 23,8m? cho ho
6ng Lé Minh H ngay sau khi hét thoi han luu cu.

2. Dinh chi yéu cau phan té cua bi don ba Tran Huyén T d6i v6i nguyén don
ong Lé Minh H v¢ viéc “Tranh chap quyén sir dung dat”.
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Ngoai ra, ban dn con tuyén vé an phi, chi phi t6 tung, trach nhi¢m thi hanh
an va quyén khang céo cua cac duong su.

Sau khi c¢6 ban 4n so tham, ngay 10/9/2024 nguoi dai dién hop phap cua bi
don ba Tran Thién T1 c6 don khang céo toan bd ban an, dé nghi Toa an cap phuc
thAm huy toan bd ban an so tham. Ngay 18/9/2024, nguyén don 6ng Lé Minh H
c6 don khang cdo mot phan ban an, dé nghi Toa an cap phuc tham sira ban an so
tham theo hudéng chap nhan toan b yéu cau khai kién cua nguyén don va khong
budc nguyén don phai thanh toan cho bi don, nguoi cd quyén loi, nghia vu lién
quan 30% gia tri quyén sir dung dat tranh chép.

Tai phién toa phuc tham, dai dién bj don trinh bay: Theo cac Thong bao $6
02/TB-TA ngay 24/01/2024, Gidy triéu tap s 16/2024/GTT-TA, Tda an cap so
tham xac dinh quan hé phap luat tranh chép trong vu 4n nay 1a “Tranh chp quyén
str dung dat”. Can ctr theo dinh tai Diéu 202 ctia Luat Dat dai nam 2013 (vao thoi
diém xay ra tranh chép, Luat Dat dai naim 2024 chua c6 hiéu luc) thi d6i véi tranh
chap quyén str dung dat bat budc phai qua hoa giai o s0, nhung lac nay nguyén
don chua thuc hién thu tuc hoa giai co s6. Toa an cap so tham khong dinh chi vu
an, yéu cau nguyén don thyc hién thu tuc hoa giai co sé réi méi khoi kién lai. Tai
ban an so tham, Toa 4n cip so tham chuyén quan hé phap luat tranh chap tir “Tranh
chap quyén str dung dat” thanh “Tranh chép kién doi tai san la quyén sir dung dat”
la xac dinh sai quan h¢ phap luat tranh chap va vu viéc chua tlen hanh hoa giai co
sO tai noi c6 dét tranh chap da vi pham nghiém trong vé mat to tung theo quy dinh
tai Piéu 202, 203 cua Luat Dt dai nam 2013. Theo quy dinh tai diém b, khoan 1
Diéu 192 ctia B6 luat T6 tung dan su nam 2015 quy dinh vé viéc tra lai don khoi
kién c6 cin ctr xac dinh don khoi kién ctia nguyén don chua du diéu kién khai
kién. Tur trude dén nay, nha dét trén 1a noi & duy nhét cta gia dinh b1 don, tur khi
ba C1 con séng, ba C1 thuc hién déy dua nghia vu nop thué cho nha nudc, co tién
hanh ding ky ké khai dé dugc cap Gidy ching nhan quyén st dung dat nhung bi
phia gia dinh 6ng H ngin can nén khong thuc hién dugc. Sau khi ba C1 mat, nha
dat trén anh chi em bi don van 1a ngudi truc tiép quan 1y, d6 1a noi & duy nhét cua
ong T3 va la tai san duy nhét cta anh chi em bi don tir hon 40 nim qua. Hién tai,
gia dinh bi don khong con nha dat nao khac dé 6. Do Toa an cap so tham vi pham
nghiém trong thi tuc t6 tung va chap nhan yéu cau ciia nguyén don 1 chua phu
hop nén dé nghi dé Hoi dong xét xir chap nhan khang cio cua bi don, hity ban an
so tham, chuyén ho so cho Toa an nhan dan thanh phb Tan Uyén xét xu lai vu an.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Duong phat biéu quan diém: Vé
t6 tung: Nhiing ngudi tién hanh t6 tung va nguoi tham gia t6 tung da thuc hi¢n
dung quy dinh cua B luét Té tung dan su. Vé ndi dung: Nhan thay, Toa an cap
so tham xét xir 1a phu hop, tuy nhién do gia dinh bi don da quan ly, sir dung dat
lau dai va gia dinh c6 hoan canh kho khan nén dé nghi Hoi dong xét xir can cir
khoan 2 Piéu 308 ctia B9 luat T tung dan sy, khong chap nhan yéu cau khang
c4o ctia nguyén don, chdp nhan mot phan khéng co cua bi don, sira mot phan ban
an so tham theo hudng ting % cong stc gin giit tai san cho bi don.
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Sau khi nghién ctru céc tai liéu chiing ctr ¢6 trong ho so vu an da dugc tham
tra tai phién toa, can ctr vao 101 trinh bay cua cac duong su, ¥ kién cua Kiém sat
vién.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1]. V& thi tuc t tung:

[1.1] Ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan ba Tur Thi My HI, 6ng Lé
Minh T2, ba Lé Quynh H2 c6 don xin vang mit. Do d6, Hoi dong xét xtr tién hanh
xét xur V:fmg mat cac duong su co tén trén theo quy dinh tai Diéu 296 cta Bo luét
T4 tung dén sy.

[1.2] Tai phién toa phtic tham, dai dién bi don dé nghi Hoi dong xét xir hury
an so thAm do vu viéc tranh chip quyén sir dung dét bat budc phai qua hoa giai co
s6 nhung nguyén don chua thyc hién thu tuc hoa giai co s¢ la dé vi pham nghiém
trong vé mit t6 tung theo quy dinh tai Piéu 202, 203 ctia Luat Pat dai nam 2013.
Xét thdy, phan dat tranh chap nay di duoc hoa giai nhiéu lan theo cac Bién ban
hoa giai ngay 21/01/1999 cia Hoi dong hoa giai co so xi (nay la phuong) T va
Bién ban hoa giai ngay 25/3/2008 cua Uy ban nhan dan phuong T nén khéng co
cin ctr dé Hoi dong xét xtr chap nhan 10i trinh bay trén cia dai dién bi don.

[1.3] Tai phién toa so tham, dai dién bi don xin rat yéu cau phan tb vé viéc
tranh chap quyén sir dung dat d6i véi nguyén don. Xet thy day la y chi tu nguyén
ctia duong su nén Toa an cip so thim dinh chi yéu cau phan t6 cta bi don la phu
hop v6i quy dinh tai Diéu 244 cua Bo luat T tung dan su. Phan quyet dinh nay
khong bi khang cao, khang nghi nén da co6 hi¢u luc phép luat.

[2] V& noi dung:

[2.1] Loi trinh bay cua cac duong su thong nhit vé nguén gbc dat tranh chap
la cua nguyén don dugc cha me tang cho va nhan chuyén nhuong cua 6ng Q.
Nguyén don yéu cau bi don ba Tran Huyén T va nhimg nguoi co quyén loi, nghia
vu lién quan la cac con cua ba Tran Thi C1 |a ba Tran Hong N1, Ong Tran Hoang
T3, ba Tran Thién T1 tra lai cho ho 6ng L& Minh H dién tich dit 64,2m? thudc
thira dat s6 89, to ban do s 15 tai khu phé V, phuong T, thanh phd T, tinh Binh
Duong. Nguyén don yéu cau duogc sé hiru cac tai san do bi don tao 1ap trén dién
tich dat 64,2m? néu trén va dong y thanh toan gia tri tai san cho bi don. Bi don
thira nhan dién tich dat tranh chip la gia dinh nguyén don cho & nho tuy nhién
khong ddng v tra lai vi tai Bién ban hoa giai ngay 21/01/1999 ctia Hoi dong hoa
gidi co so xa (nay la phuong) T, huyén (nay la thanh phé ), tinh Binh Duong thi
ba Huynh Thi L (me cua nguyén don) dong y cho gia dinh ba Tran Thi C1 (me
cua bi don) ¢ vinh vién, khong dugc doi lai dat.

[2.2] Theo két qua xem xét, tham dinh tai chd ngay 14/3/2024 va Manh trich
luc dia chinh c6 do dac s6 128-2024 ngay 10/5/2024 cia Chi nhanh Vian phong
Ping ky dat dai thanh phd T thi phan dat tranh chap cé dién tich theo két qua do
dac thuc té 1a 64,2m? thudc thira dat sb 89, to ban dd sb 15, tai khu phé V, phuong
T, thanh phd T, tinh Binh Duong di duoc Uy ban nhan dan huyén (nay 1 thanh



9

phd) Tan Uyén cip Gidy chung nhin quyén st dung dat , sO vao sd
02583QSDD/TU ngay 21/3/2021 dimg tén ho ong Le Minh H, trén dat c6 mot can
nha cap 4 dién tich 38m? va mai che dién tich 23,8m?.

[2.3] Tai Bién ban dinh gia ngay 20/6/2024, Hoi ddng dinh gia xac dinh gia
dat 1a 20.000.000 dong/m?, dat tranh chap c6 tong tri gia 1a: 20.000.000 dong x
64,2m? = 1.284.000.000 dong. Tai san trén dét 1a cin nha cdp 4 do ba Tran Thi
C1 (me cua bi don) xay dung nam 1994 ¢co6 téng tri gia 1a 79.549.200 ddng, mai
che co tong tri gia 7.197.120 dong.

[245] Qua trinh gidi quyét vu 4n va tai phién toa, dai dién bi don thira nhan
dién tich dat tranh chap 13 ctia ba Huynh Thi L (me ctia nguyén don) cho ba Tran
Thi C1 (me caa bi don) & nho tir ndm 1981. Ba Tran Thi C1 chét vao ngay 12
thang 8 ndm 2021 (theo Trich lyc khai tir s6 46/TLKT ngay 12/8/2021 ctia Uy ban
nhan dan phuong T), khong dé lai di chuc. Xét 10i thira nhan cua dai dién bi don
1a tinh tiét khong can phai ching minh theo qui dinh tai khoan 2 Diéu 92 ciia Bo
luat TH tung dan su. Loi trinh bay cua nguyén don xac dinh dién tich dat tranh
chap c6 ngudn gdc cua nguyén don cho bi don ¢ nhd 1a ¢6 can ci.

[2.5] Vé thoi diém cho 6 nho: Pai dién bi don cho rang ba L cho ba C1 &
nho tir ndm 1981 dén nim 1994 thi ba C1 xay dung nha. Tai phién tda, nguyén
don cho ring ba C1 ¢ nho tir ndm 1994. Xét thay, 10i trinh bay cua cac duong su
khong thong nhit vé thoi diém cho ¢ nho, tuy nhién tai don khoi kién ngay
04/4/2008 ctia 6ng L& Minh H vé viéc tranh chap quyén st dung dat véi ba Tran
Thi C1, 6ng L& Minh H xéac dinh: “Me t6i ba Huynh Thi L va ba Tran Thi C1 la
ché ho hang than thugc va tai thoi diém nam 1981 ba C1 khéng cé dat dé o, rat
kho khan trong cugc song vi vay me t6i thwong tinh danh ra mét dién tich dat la
88m? cho ba C1 cdt nha 6... 7. Loi trinh bay cta 6ng H néu trén phu hop véi 10
trinh bay cua bi don nén cc') can ctr xac dinh gitra ba L va ba C1 c6 xac lap giao
dich vé& cho ¢ nh¢ trén dét tir ndm 1981, gia dinh ba C1 ¢ trén dat tir ndm 1981
dén nay.

[2.6] Qua trinh ba C1 sir dung dat xay ra tranh chap: Theo ndi dung Bién
ban hoa giai ngay 21/01/1999 cta Hoi dong hoa giai co so xa (nay 1a phuong) T,
ba Huynh Thi L thong nhat nhu sau: “...ba L khéng dioc ban phan dat ba C1 da
st dung lam nha ¢... ba L khéng dwoc duéi ba C1 di noi khdc dé doi lai dat. Ba
C1 khéng dwoc ban phan dat ma ba C1 sir dung lam nha 6. Puoc & vinh vién...” .
Nhu vay, cac bén khong thong nhét vé thoi han ba C1 phai tra lai dat. Hién tai, ba
C1 da chét nén thoa thuan giira ba L va ba C1 di chdm dut theo qui dinh tai Diéu
422 cta Bo luat Dan sy. Nguyén don khai kién yéu cau bi don va nhitng ngudi co
quyén loi, nghia vu lién quan 1a cac thira ké cta ba Tran Thi C1 phai tra lai dién
tich dat tranh chap 13 c6 co s chdp nhan. Tuy nhién, ba Tran Thi C1 da sir dung
dat tir nam 1981, sau khi ba C1 chét, cac thira ké ctia ba C1 tiép tuc quan 1y, s
dung cho dén nay. Qua trinh quan 1y, sir dung dat, ba Tran Thi C1 da c6 cong stic
dong gop, ton tao lam ting gia tri dat, gia dinh ba C1 c6 hoan canh dic biét kho
khan, la h¢ ngheo cua dia phuong cho nén khi xem xét yéu cau khai kién cia
nguyen don can xac dinh phan cong suc dong gop cua ba C1 tuong img véi 50%
gia tri quyén sir dung dat, dong thoi ghi nhan sy tu nguyén cua nguyén don vé
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viéc thanh toan lai toan bd gia tri tai san trén dat cho bi don. Do d6, can budc
nguyén don phai thanh toan cho bi don ba Tran Huyén T va nhimg nguoi co quyen
loi, nghia vu lién ba Tran Hong N1, ong Tran Hoang T3 va ba Tran Thién T1 cac
khoan tién sau: Gia trj tai san trén dét gom: can nha cap 4 ¢6 gia 79.549.200 dong
va mai che tole co gia 7.197.120 ddng; tong cong la 86.746.320 ddng; thanh toan
50% gia tri quyen str dung dat: 1.284.000.000 dong x 50% = 642.000.000 dong.

Téng cong so tién 1a 728.746.320 dong.

[3] Bi don va nhimg nguoi ¢6 quyén lgi, nghia vu lién ba Tran Hong N1,
ong Tran Hoang T3, ba Tran Thién T1 dugc quyén luu cu trong thoi han 06 thang
ké tir ngay nguyén don thanh todn xong so tién trén va co

tgécl} nhiém giao (jiér} tich dét theo lgét qua do dac thuc té 1a ,64,2m2 thuoc
thura dat s6 89, to ban do s6 15 tai khu ph6 V, phuong T, thanh pho T, tinh Binh
Duong va can nha cap 4 di¢n tich 38m?, mai che dién tich 23,8m? cho nguyén
don ngay sau khi hét thoi han luu cu.

Tir nhitng phan tich trén, xét thay khong €O can cu dé Hoi dong xét xir chap
nhén khang cao cua nguyén don, ¢ can cir chap nhan mét phén khang cao cua bi
don, stra mot phan ban an so tham.

[4] Y kién cta dai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong 13 ¢6 cin
ctr dé chap nhan.

[5] V& chi phi t6 tung: Cac duong su phai chiu theo quy dinh ctia phap luat.

[6] V& an phi dan su so thim: Cac duong su phai chiu theo quy dinh cta
phép luat.

[7] V& an phi dan sy phac tham: Do sira 4n so tham nén nguoi khang céo
khong phai chiu an phi theo quy dinh phap luét.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

- Cin ctr khoan 2 Diéu 148, khoan 2 Dieu 308, Dieu 309 va bicu 313 cua
B4 luat T6 tung dan su;

- Can ¢l cac Diéu 167, 100, 188 ciia Luat Dat dai nam 2013; cac Piéu 166
va biéu 422 cta Bo luat Dan sy ndm 2015;

- Can ctir Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH]I4, ngay 30/12/2016 cua Uy

ban Thuong vu Quéc hdi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va
st dung &n phi va I¢ phi Toa an,

1. Khong chap nhan khang céo cua nguyén don 6ng L& Minh H.
2. Chap nhan mot phan khang cdo cta bi don ba Tran Huyén T.

Stra mOt phan Ban 4n dén sy so tham sb 132/2024/DS-ST ngay 10/9/2024
cta Toa 4n nhan dan thanh pho Tan Uyén, tinh Binh Duong nhu sau:
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2.1. Chip nhan mét phan yéu cau khai kién cua nguyén don éng L& Minh
H ddi véi bi don ba Tran Huyén T vé viée “Doi tai san”:

- Budc bi don ba Tran Huyén T va nhimg ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién
quan ba Tran Hong N1, dng Tran Hoang T3, ba Tran Thién T1 phai tra lai cho ho
6ng L& Minh H (gom 6ng L& Minh H, ba Ttr Thi My H1, 6ng L& Minh T2 va ba
L€ Quynh H2) dién tich dat do dac thuc té 1a 64,2m? thudc thira dat s6 89, to ban
d6 6 15 tai khu phé Vv, phuong T, thanh phé T, tinh Binh Duong theo Giay ching
nhan quyén st dung dat s6 vao s6 02583QSDD/TU do Uy ban nhan dan

huyén (nay 1 thanh phd) Tan Uyén cap ngay 21/3/2021 cho ho 6ng L& Minh
H.

- Budc ho 6ng L& Minh H (gém ong L& Minh H, ba Tir Thi My H1, ong Lé
Minh T2 va ba Lé Quynh H2) phai thanh todn cho bi don ba Tran Huyen T va
nhitng ngudi c¢6 quyén loi, nghia vy lién quan ba Tran Hong N1, dng Tran Hoang
T3, ba Tran Thién T1 50% gia tri cua dién tich dat 64,2m? thudc thira dat so 89,
to ban do s6 15 tai khu phé V, phuong T, thanh phd T, tinh Binh Duong véi s6
tién 1a 642.000.000 dong (sau trim bén muoi hai triéu dong) va thanh toan gia tri
tai san trén dat 1a 86.746.320 dbng (tdm muot sau triéu bay tram bon muoi sau
nghin ba tram hai muoi dong) Téng cong sd tién 1a 728.746.320 dong (bay tram
hai muoi tam tri¢u bay tram bén muoi sdu nghin ba trim hai muoi d6ng). Sau khi
thanh toan xong s tién trén, ho 6ng L& Minh H dugc quyén sé hitu cac tai san
trén thira dAt s6 89, t& ban db 15 tai khu phd V, phudng T, thanh phd T, tinh Binh
Duong gom: cin nha cap 4 dién tich 38m? va mai che dién tich 23,8m? (c6 so do
ban vé kem theo).

Ké tir ngdy ngudi duoc thi hanh an c6 don yéu cau thi hanh an, néu nguoi
phai thi hanh an khong thanh toan s tién trén, thi hang thang con phai chiu tién
131 theo murc 13i suat quy dinh tai khoéan 2 Diéu 468 ctua Bo luat Dan sy nam 2015
trong ng v4i sb tién va thoi gian cham thi hanh an.

- Bi don ba Tran Huyén T va nhimg ngudi c¢6 quyén loi, nghia vy lién quan
ba Tran Hong N1, 6ng Tran Hoang T3, ba Tran Thién T1 duoc quyén luu cu trong
thoi han 06 thang ké tir ngay ho ong Lé Minh H thanh toan xong sb tién trén va
c6 trach nhiém giao dién tich dét theo két qua do dac thuc té 12 64,2m? thudc thira
dat s6 89, td ban dd sd 15 tai khu phd V, phuong T, thanh phé T, tinh Binh Duong
va cin nha cdp 4 dién tich 38m?2 mai che dién tich 23,8m? cho ho 6ng L& Minh H
ngay sau khi hét thoi han luu cu.

2.2. Pinh chi yéu cau phan té cta bi don ba Tran Huyén T d6i voi nguyén
don 6ng L& Minh H vé viéc “Tranh chap quyén st dung dat”.

2.3. Vé chi phi t6 tung: Nguyén don 6ng L& Minh H phai ndp so tién
2.198.100 dong (hai triéu mot tram chin muoi tdm nghin mot trim dong), 6ng Lé
Minh H d3 thuc hién xong. Bi don ba Tran Huyen T va nhimg nguoi co quyén
loi, nghia vu lién quan ba Tran Hong N1, 6ng Tran Hoang T3, ba Tran Thién T1
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phai ndp sé‘tién 5.128.903 d6ng (nam triéu mot tram hai muoi tdm nghin chin
tram Ié ba dong) d€ hoan tra cho nguyén don 6ng Lé Minh H.

2.4. V& an phi dan su so tham:

- Ho 6ng L& Minh H (gdm 6ng L& Minh H, ba Tir Thi My H1, dng L& Minh
T2 va ba Lé Quynh H2) phai chiu sb tién 33.149.853 dong (ba muoi ba triéu mot
trim bén muoi chin nghin tdm trim nim muoi ba déng), duoc trir vao sd tién
300.000 dong (ba trim nghin dong) tam tmg an phi da ndp theo Bién lai thu tién
s6 0001734 ngay 11/12/2023 va 2.838.730 dong (hai triéu tim trim ba muoi tim
nghin bay tram ba muoi déng) theo Bién lai thu tién s6 0000142 ngay 04/7/2024
ctia Chi cyc Thi hanh an déan sy thanh phd Tan Uyén, tinh Binh Duong. Ho 6ng
Lé Minh H (gém 6ng Lé Minh H, ba Tur Thi My H1, 6ng Lé Minh T2 va ba Lé
Quynh H2) con phai ndp thém sé tién 30.011.123 dong (ba muoi triéu khong traim
mudi mot nghin mot trim hai muoi ba dong).

- Bi don ba Tran Huyén T phai chiu s6 tién 300.000 dong (ba trim nghin
dong), duoc trir vao sd tién 600.000 dong (sau trim nghin déng) tam tng an phi
d3 nop. Hoan tra cho ba Tran Huyén T s6 tién 300.000 dong (ba trim nghin dong)
tam Ung 4n phi con lai theo Bién lai thu tién s6 0000003 ngay 14/6/2024 ctia Chi
cuc Thi hanh 4n dan su thanh ph6 Tan Uyén, tinh Binh Duong.

3. V& an phi dan sy phic tham: Hoan tra cho nguyén don 6ng Lé Minh H
va bi don ba Tran Thién T1 mdi nguoi sb tién 300.000 dong (ba trim nghin dong)
tam Gmg an phi da ndp theo cac Bién lai thu tién s6 0004256 ngay 16/9/2024 va
s6 0004280 ngay 20/9/2024 cta Chi cyc Thi hanh 4n dan su thanh phd Tan Uyén,
tinh Binh Duong.

4. Truong hop Ban 4an dugc thi hanh an theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi
hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dén sy
c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va Biéu 9 Luat
Thi hanh an dan su; thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu
30 Luat Thi hanh an dan su.

5. Ban an phiic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Binh Duong; 2 AN 2 A .
_VKSND thanh phé Tan Uyén: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- Chi cuc THADS TP. Tan Uyén;
-TAND thanh phé Tan Uyén;

- Cac duong su;

- Lwvu: HCTP, HSVA, Toa Dan su.

Huynh Thi Thanh Tuyén
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