TOA AN NHANDAN CAP CAO  CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI HA NOI Doc 1ap - Tw do - Hanh phiic

Ban an s6: 93/2024/DS- PT
Ngay: 15/3/2024

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI HA NOI

Thanh phan Héi dong xét xir phiic tham gom cg:

Tham phan - Chu toa phién toa: Ong Tran Xuén Thao;

Céac Tham phan: Ba Nguyén Thi Thanh Xuan;

Ong Nguyén Nam Thanh.

Thw ky phién toa. Ba Chu Thi Diu, Thu ky Toa an nhan dan cép cao tal
Ha Noi.

Dgi dién Vién Kiém sdt nhin dén cdp cao tgi Ha Nji tham gia phién toa:
Ong P4 Van Hitu, Kiém sat vién.

Ngay 15 thang 3 nam 2024, tai tru s6 Toa éq nhan dan cap cao tai Ha Noi
xét xu phuc tham, C khai, vy an dan sy thu 1y s6 62/2023/TLPT-HC ngay 22
thang 02 nam 2023 vé viéc “Tranh chap quyen sit dung dat” do c6 khang nghi
ctia Vién truong Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Ha Noi va khang cdo cua bi

don dbi voi Ban an dan su so tham s 23/2022/DS- ST ngay 20 thang 7 nim
2022 ctia Toa 4n nhan dan tinh Nghé An.

Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xtr s6 1866/2024/QD-PT ngay 26 théng
02 nam 2023 gitra cac duong su:

* Nguyén don: Anh L& Anh D 1990, dia chi tru6c khi xuat canh: xom 2, xa
NT, huyén NL, tinh Ngh& An; hién dang & Han Quoc;

Nguoi dai dién theo uy quyén cia nguyén don: Ong Lé Vin L, dia chi: xom
2, xa NT, huyén NL, tinh Nghé An; c6 mat.

* Bj don: Ba Nguyén Thi Q da chét ngay 14/7/2023;
Nguoi ké thira quyén va nghia vu té tung cta Bi don:

Anh Vo Van C 1989; c6 mat

Anh V& Vin T; vang mat va ty quyén cho anh C.

déu tra tai dia chi: xom 2, xa NT, huyén NL, tinh Nghé An;

- Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho bi don: Luat sw Phan Van K
- Van phong Luét su Cao Dat thuoc Poan ludt su thanh pho Ha Noi; dia chi:
Tang 18, Toa nha N105, s0 2, ngd 89 duong NPS, phuong DVH, quan CG, thanh



phd Ha Nbi; ¢ mat.
NOI D VU AN:

Theo don khoi Kién, cac loi khai va tai phién toa, nguyén don anh Lé Anh D,
nguoi dai dign theo uy quyen cua anh D trinh bay:

Nam 2011, anh Lé Anh D nhan chuyén nhuong thira dat s6 392, to ban dd
s6 11, dién tich 192 m? tai X6m 6 (nay la X6m 2), xa NT, huyén NL, tinh Nghé An
tir ong Nguyén Dinh D, nay & Ha Noi khong 16 dia chi. Thua dat nay c6 nguon goc
do 6ng D nhan chuyén nhuong tir ong V6 Quang A va di dugc Uy ban nhan dén
huyén NL, tinh Nghé An cip Gidy chang nhan quyén sir dung dat cho 6ng D theo
Quyét dinh sb 1203 ngay 24 thang 02 niam 2004. Anh D va ong D d3 1am céc tha
tuc chuyén nhugng va da duoc Uy ban nhan dan huyén NL, tinh Nghé An cap
Giay chung nhan quyén sir dung dat ky hiéu BD 445920 cho anh Lé Anh D ngay
18 thang 01 ndm 2011. Nam 2013, anh B 1am thua tyc va duoc Uy ban nhan dan
huyén NL, tinh Nghé An cap d6i Gidy ching nhan quyén st dung dat méi co ky
hiéu BP 225129 ngay 11 thang 10 nam 2013, véi dién tich dat méi 1a 194 m? tai
thira dat s6 1097, to ban d6 s 8 (ban d6 moi). Do chua ¢6 nhu cau sir dung nén
thira dat trén dang 13 ao va dit tréng, chua xay dung C trinh gi; ndm 2015, ho ong
V& Vin H va vo 1a ba Nguyén Thi Q 1a chu dat lién ké xay dung nha &, b6 caa anh
P 12 ong L da dén nhac nho xem lai ranh gisi dé khong lan dat. Nam 2016, 6ng H,
ba Q x4y tudng rao da 1an sang phan dat cua anh B khoang 12 m2 Nay, ong H da
mat (mat ndm 2016), anh B 1am don khoi kién yéu cau ba Nguyén Thi Q va cac
con cua 6ng H 1a anh V6 Van C, anh Vo6 Vian T phai pha do tuong bao, tra lai
cho anh 12 m? dat da 1an chiém.

Theo éng Lé Vin L trinh bay bé sung: Bo tuong bao dugc ong H xay
khoang nam 2016 nhung mai nam 2018, gia dinh mai biét do phat cay, mé rong
duong, nam 2015, 6ng H lam nha, 6ng L da thong bao xem lai ranh giéi nhung
ho van dé phan le ctia mai bang mot goc trén cao sang dat anh B 0,3 mét. Ong P
dé nghi gia dinh ba Q phai thao d& b tudng, phan le cia mai bang co thé bu sang
phan dit phia Bic hoic quy ra tién dé tra khoang khong trén dat hoic dé nghi Toa
an xac dinh lai ranh giéi dét cho phu hop.

Qud trinh gidi quyét Vi dn va tai phién toa, bi don ba Nguyén Thi Q va cdc
con la anh Vo Van C va Vo Van T trinh bay: Nam 1990, vo Chéng ba Nguyén Thi
Q va ong Vo Van H (6ng H da mat nam 2016) duoc Uy ban nhan dan xa NT,
huyén NL, tinh Nghé An cip dat ¢ sat bén canh dat cua ong A. Nam 1995, gia
dinh ba Q tién hanh xdy bo bao, da dugc 6ng V6 Quang A (¢ phia Nam) va ong
Lé Thanh H (& phia Bac) dong y, khong c6 y kién gi. Nay, anh D khai kién viéc
gia dinh ba Q lan dat 1a khong dung, gia dinh khong tra lai vi dat cua gia dinh ba
c6 tir ndm 1990, xay tudng bao trudc khi 6ng A chuyén nhuong cho anh B; dé
nghi Toa 4n xem xét giai quyét theo dung quy dinh cia phap luat.

Két qua dinh gia tai san ngay 15 thang 6 nam 2020 thé hién: Thira dat sé
1097, t& ban dd 8 tai Xom 6 (nay 1a Xom 2), xa NT, huyén NL, tinh Nghé An tri gia
7.000.000 ddng/m?; tai san trén phan dién tich dat dang tranh chap gém hang rao



xdy gach tap 10 dai 23,17 mét, cao 1,55 mét c0 gid trj 2.046.000 dong, khung ludi sit
B40, bao quanh 14 ong tip tron, dién tich 6,5 m? c6 gia tri 975.000 dong.

Két qua tham dinh theo so dd hién trang do C ty Trach nhiém hitu han Trac
dia Thanh Vinh 13p ngay 15 thang 6 nam 2020 thé hién: Bo tuong do ong H, ba
Q da xay (vach do) so véi so d6 hai thira dat (thira dat s6 1097 va thaa dat sé
1098), to ban dd s6 8, da 1an sang thira dat s6 1097 (cua anh P) phia Bic 0,7 mét,
phia Nam 0,9 mét, dai 23,17 mét thanh 12,3 m2 Phan goc nha cua éng H phia
Nam di xay 1an sang thira dat cua anh D 0,3 mét.

Tai Ban 4n Dan su so tham s6 23/2022/DS- ST ngay 20 thang 7 nim 2022
cua Toa 4n nhan dan tinh Nghé An quyét dinh: Can ci Diéu 163, Diéu 164, Piéu
245 cua Bo luat Dan sy nam 2015; Biéu 147, Biéu 157 caa Bo luat T tung dan
su; Piéu 203 cua Luat Dat dai 2013, xur:

- Chap nhan yéu cau khai kién caa anh Lé Anh B vé viéc budc ba Nguyén
Thi Q, anh V& Vian C va anh V& Van T phai thao d& bo tuong, tra lai 12,3 m? dat
lan chiém tai thira dat s6 1097, to ban do s6 8, Xém 2, xa NT, huyén NL, tinh
Nghé An.

- Xéac dinh lai ranh gigi cua hai thira dat s6 1097 ( cua anh Lé Anh D) va
thira s6 1098 (chu str dung dat 6ng V& Vin H), to ban dd s6 8, Xom 2, xa NT,
huyén NL, tinh Ngh¢ An nhu sau: Méc phia Bic giap thira dat s6 1096 (cua ong
Lé Thanh H) gir nguyén méc nhu tai so do trong cac gidy ching nhén quyen sur
dung dat da cap cho anh L€ Anh D va 6ng V6 Van H 1a diém s6 14 tai ho so ky
thuat thira dat s6 1098 kéo mot dudng thang dén mébc phia Nam (phia dudng Tinh
16 534) 1a mbéc m&i cach diém 13 tai ho so ki thuat thira dat s6 1098 1 0,55 mét vé
phia Tay (la diém A dén diém B theo nét dut tai so d6 kém theo ban 4n).

- Bugc ba Nguyén Thi Q, anh V& Vin C va anh V6 Van T phai thio d& bo
tuong xay bang gach tap 16 c6 khung rlu’c'ri sat B40 dai 23,17 mét tra lai mat bang
su dung dat cho anh Lé Van P theo moc gigi méi do Toa an phan dinh.

- Bugc anh Lé Anh D phai tra cho ba Nguyén Thj Q, anh V& Van C va anh
Vo6 Van T chi phi ho trg thao do, di doi bo tuong so tién la 3.029.000 dong (Ba
triéu, khong tram hai muoi chin nghin dong).

Cac duong sy c6 nghia vu dang ky bién dong dién tich dat tai cac gidy
ching nhan quyeén st dung dat theo moc gidi Toa an phan dinh sau khi ban an c6
hiéu luc phap luat.

Ngoai ra, ban an so tham con quyét dinh vé 4n phi va thong bao quyén
khang cao theo quy dinh cua phap luat.

Ngay 22/8/2022, Vién truéng Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Ha Noi
c¢6 Quyét dinh khang nghi s6 22/QDKNPT-VC1-DS véi ndi D dé nghi stra mot phan
Ban 4n so tham theo huéng: budc bi don thanh toan bang gia tri déi voi phan le lan
sang khoang khong trén dat caa nguyén don; khong budc nguyén don phai hd tro bi
don chi phi xay dung b tuong, ludi sit cho bi don sé tién 1a 3.029.000 dong.

Ngay 25/7/2022, bi don ba Nguyén Thi Q, anh V& Vin C, anh Vo Vian T



khang cdo toan bo Ban an so tham.

Tai phién toa,

Nguoi ké thira quyen va nghia vu t6 tung cua bi don 1a anh V& Vian Cva
dai dién theo ay quyén caa nguyén don la 6ng Lé Van L thong nhit thoa thuan:
phia bi don rat toan by khang céo, hai bén nhat tri véi quyét dinh caa Ban an so
tham va bi don khong yéu cau anh Lé Van b phai thanh toan chi phi ho trg thao
dg, di dot bo tuong so tien 1a 3.029.000 dong; phia nguyén don nhat tri khong yéu
cau bi don thanh toan bang gia tri doi véi phan le lan sang khoang khong trén dat cua
nguyén don.

bai dién Vién kiém sat nhan dan Cép cao tai Ha Noi phat biéu quan dlém
giai quyet vu an: V& tb tung: V& viéc chip hanh phép luat t6 tung cua nguol tién
hanh t6 tung va ngudi tham gia t6 tung: Qua trinh giai quyét vu an Tham phan,
Thu ky, Hoi dong xét xur tuan thu dang quy dinh ctia Bo luat t tung dan su; cac
duong sy thuc hién ding quyén va nghia vu t6 tung theo quy dinh phap luat. Vé
noi D: Rat mot phan khang nghi vé noi D: budc bi don thanh toan bang gia tri déi
vé6i phan le 1an sang khoang khong trén dét cia nguyén don do nguyén don chap
nhan theo quyét dinh cia Ban an so thim va bi don da rat khang cdo. D& nghi
Hoi dong xét xtr chap nhan 1 phan khang nghi va ghi nhan thoéa thuan cua 2 bén
duong su vé viéc khong budc nguyén don thanh toan chi phi hd tro thao dg, di
doi bo twong s6 tién 1a 3.029.000 dong.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao céc tai li¢u da dugc xem xét tai phién toa, trén co s& xem xét
toan dién tai liéu, ching ct, y kién ctia Kiém sat vién va y kién cia cac duong su,
nguoi tham gia td tung c6 mat tai phién toa. Hoi déng xét xtr nhan dinh:

* V& t6 tung:

[1] Khang nghi ctia Vién truong Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Ha
Noi va khang cdo cua bi don 1a ba Nguyén Thi Q, anh V& Van C, anh Vo Van T
dam bao vé thoi han, dang quy dinh vé hinh thic, noi D theo cac diéu 272, 273
B6 luat T6 tung dan su nén dugc chap nhan xem xét theo trinh ty phac tham.

[2] Toa 4n cip so tham xac dinh vé& quan hé tranh chép, tu cach duong su,
tham quyén giai quyét 1a co cin ca, dang quy dinh.

[3] Trong qua trinh chuan bi xét xir phiic tham, ba Nguyén Thi Q da chét
ngay 14/7/2023. Can cir Bién ban xac minh cua Toa an nhéan dan tinh Nghé An
lap ngay 21/2/2024 vé nhiing nguorl thuoc hang thura ké thtr nhat cua ba Q, Hoi
d6ng xét xir xac dinh nhiing nguoi ké thira quyén va nghia vu t tung cua ba
Nguyén Thi Q la cac anh V3 Van C va anh V& Vin T, anh Thanh ay quyén cho
anh C tham gia t6 tung tai phién toa phac tham.

* V& noi D:

[4] Tai phién toa phic tham, bi don rat toan bo khéng céo va dai dién theo
iy quyén cia nguyén don 1a 6ng Lé Vin L va nguoi ké thura quyen va nghia vu to
tung cua bi don la anh V& Vin C d3 thoéa thuan dugc véi nhau vé viéc giai quyét
vu an, cu thé: Phia bi don rat toan bo khang céo; hai bén nhat tri voi quyét dinh
cua Ban an so tham va bi don khong yéu cau nguyén don la anh Lé Van D phai



thanh toan chi phi thao d&, di doi bo tudng sb tién 13 3.029.000 dong; phia nguyén
don nhét tri khong yéu cau bi don thanh toan bang gia tri d6i voi phan le lan sang
khoang khong trén dat caa nguyén don. Pai dién Vién kiém sat nhan dan cip cao
tai Ha Noi rat mot phan khang nghi d6i va&i noi D: budc bi don thanh toan bang
gia tri ddi vai phan le 1an sang khoang khong trén dat caa nguyén don do nguyén
don chap nhan theo quyét dinh cia Ban an so tham va bj don da rat khang cao.
Pé nghi Hoi dong xét xir chap nhan 1 phan khang nghi va ghi nhan thoa thuan
cia 2 bén dwong su vé viéc ko budc nguyén don thanh toan chi phi hd trg thao
da, di doi bo tuong sé tién 1a 3.029.000 dong.

[5] Hoi dong xét xir thay: Tai phién toa, cic duong sy di thoa thuan dugc
véi nhau vé toan bo ndi D vu an, bi don rat toan bd khang cao; dai dién Vién
kiém sat nhan dan cip cao tai Ha Noi da rat mot phan noi D khang nghi, dé nghi
Hoi dong xét xir chap nhan mot phan khang nghi nhu thoa thuan caa cac duong
su tal phién toa. Viéc cac duong su thoéa thuan véi nhau la hoan toan ty nguyén,
noi D thoa thuan khéng vi pham diéu cAm cua luat va khong trai dao B xa hoi.
Do d6, can stra ban 4n so thdm theo huéng: chap nhan mét phan khang nghi cua
Vién truong Vién kiém sat nhan dan cip cao tai Ha Noi va C nhan sy thoa thuan
cua cac duong su.

[6] Vé an phi dan su phac tham: Hoi dong xét xir C nhan sy thoéa thuan cua
cac duong su tai phién tdoa nén nguoi khang cao van phai chiu toan bd an phi dan
sy phuc tham theo quy dinh tai khoan 5 Biéu 29 Nghi quyét s
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban thuong vu Quéoc hoi quy
dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan 1y va st dung an phi va 1¢ phi Toa
an.

[7] Cac quyét dinh khac ctia ban an so tham khong c6 khang cao, khong bi
khang nghi c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Can ctr khoan 3 Diéu 298; biéu 300; khoan 2 Diéu 308 B luat Té tung
dan su; Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
thuong vu Qudc hoi quy dinh vé muac thu, mién, giam, thu, nop, quan 1y va sir
dung an phi va I¢ phi Toa an, xtr:

1. Binh chi xét xt phac tham di véi khang cao cua bi don 1a ba Nguyén
Thi Q va mot phan khang nghi caa Vién trudng Vién kiém sat nhan dan cp cao
tai Ha Noi vé phan bugc bi don thanh toan bang gia tri d6i véi phan le 14n sang
khoang khong trén dat ciia nguyén don.

2. Chap nhan mot phan khang nghi ctia Vién truong Vién kiém sat nhan
dan cap cao tai Ha Noi va C nhan théa thuan cia nguyén don la anh Lé Anh D
va ngudi ké thira quyén va nghia vy t6 tung cua bi don l1a anh V& Vin C; sta
Ban an dan sy so tham sb 23/2022/DS-ST ngay 20/7/2022 cua Toa 4n nhén dan
tinh Nghé An nhu sau:



Anh L& Anh D khong phai tra cho ba Nguyen Thi Q, anh V& Vian C va anh
Vo Van T chi phi ho tro thao dg, di doi bo tuong so tién 1a 3.029.000 dong (Ba
triéu, khong tram hai muoi chin nghin dong).

3. Vé an phi: anh V& Vian C, anh V& Van T phai chiu 300.000 dong an phi
dan su phtc tham nhung dugc trir vao sé tién tam tng an phi phac tham da nop
theo Bién lai thu tién tam ¢ng phan phi s6 0012010 ngay 26/7/2022 caa Cuc thi
hanh an dan sy tinh Ngh¢ An.

4. Cac quyét dinh khac cua ban an so thim khong c6 khang cdo, khang
nghi da co6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét tho1 han khang cao, khang nghi.

Ban an phtc tham c¢6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSNDCC tai Ha Néi; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND tinh Nghé An;

- VKSND tinh Nghé An;

- Cuc THADS Nghé An;

- Cac duong sy (theo dia chi);

- L hd so vu an.

Tran Xuan Thao



