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Ban 4n s6: 551/2025/DS-ST
Ngay 30-6-2025
V/v tranh chip hop dong chuyén
nhuong quyén str dung dat

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN BINH CHANH, THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir so' thim gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Lé Nguyén Thanh Thuy.

Cdc Hoi tham nhén dan: Ba Nguyén Thi Nguyén;

Ong Lé Trung.

- Thw ky phién toa: Ong Nguyén Trung Hiéu — Thu ky Toa an nhan dan
huyén Binh Chanh.

- Dai di¢n Vién Kiém sdt nhén dan thanh pho Ho Chi Minh tham gia phién
toa: Ba Vi Thi Thai — Kiém sat vién.

Ngay 30 thang 6 nam 2025 tai try s6 Toa an nhan dan huyén Binh Chanh xét

XU SO tham cong khai vu an thu 1y s6 344/2022/TLST-DS ngay 17 thang 8 nam
2022 vé “Tranh chp hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat”.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xu so tham sd 517/2025/QDXXST-DS
ngay 25 thang 5 nam 2025 va Quyét dinh hoan phién toa s6 452/2025/QDST-DS
ngay 12 thang 6 nam 2025 giira cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Lé Tung V.
Dia chi: Puong B, phuong M, quan A, Thanh phé Ho Chi Minh.

Nguoi dai dién hop phap cta nguyén don: Ong Huynh Hoang V1; dia chi:
duong D, phuong M, quan A, Thanh pho H6 Chi Minh; 13 nguoi dai dlen theo uy
quyén cua nguyén don (Van ban ty quyén ngay 15/6/2023) (c6 mat).

Ngudi bao vé quyén va loi ich hop phéap ciia nguyén don: Ong V& Quang
D, Luat su ctia cia Van phong Luat su D thudc Boan Luat su Thanh phd H6 Chi
Minh (c6 mat).

2. Bi don: Ba Ng6 Thi L (ving mat).
DPia chi: Ap E, xa G, huyén C, Thanh phé) HO Chi Minh.

3. Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan: Ba Poan Thi Lé H (vang mat, co



don dé nghi xét xtr vang mit).
Pia chi: Puong I, phudng M, quan A, Thanh phé Ho Chi Minh.

NOI DUNG VU AN:

Theo Pon khoi kién dé ngay 20/7/2022, Pon thay d6i yéu cau khai kién dé
ngay 05/5/2025 cua nguyén don — 6ng L& Tung V va 101 khai ctia nguyén don,
nguoi dai dién hop phép cua nguyén don — 6ng Huynh Hoang V1 thi:

Niam 2002, 6ng Lé Tung V dd mua 2000m? dat thudc thira s6 K, to ban d6
s6 O, dia chi: X G, huyén C, Thanh phé HO Chi Minh theo Giéy chimg nhan
quyén st dung dat s6 03467QSDD/Q3 do Uy ban nhan dan huyén C cap ngiy
18/01/2002. Pay la tai sdn chung cuia 6ng V va vg la ba BPoan Thi L¢é H tao 1ap
trong thoi ky hon nhén.

Ngay 06/11/2011 duong lich (tirc ngay 11/10/2011 am lich) 6ng V va ba Ngo6
Thi L théng nhét thoa thuan ong V s& chuyén nhuong cho ba L quyén su dung dat
d6i v6i thira dat néu trén véi don gia: 2.700.000d/m?, tong gia tri chuyén nhuong
1a 5.400.000.000d. Dé dam bao thuc hién giao dich ba L da dat coc cho 6ng V
500.000.000d va ky Gidy nhan coc dé ngay 11/10/2011 am lich (tic ngay
06/11/2011 duong lich). Sau do khoang 05 ngay la ngay 11/11/2011 duong lich
(tuc ngay 16/10/2011 am lich), dé thuc hién viéc chuyen nhuong, 6ng V vaba L
tiép tuc thoa thuan vé tién do thyc hién viéc chuyén nhuong cu thé ba L s& thanh
toan tién chuyén nhuong dat cho ong V 1am 04 dot:

- PBot 1 vao ngay 11/10/2011 am lich (toc ngay 06/11/2011 duong lich):
500.000.0004 (dat coc);

- Pot 2 vao ngay 16/10/2011 am lich (ttc ngay 11/11/2011 duong lich):
500.000.000d;

- Dot 3 vao ngay 16/11/2011 am lich (ttc ngay 10/12/2011 duong lich):
1.000.000.000d.

- DBot 4 vao ngay 20/12/2011 am lich (toc ngay 13/01/2012 duong lich):
3.400.000.000d.

Sau khi 6ng V nhan du tién thi s& ra phong cong ching ky hop dong chuyen
nhugng dat. Thoa thuan nay da duoc hai bén ghi & mit sau ciia Gidy nhén coc dé
ngay 11/10/2011 am lich (ttrc ngay 06/11/2011 duong lich) trong d6 cé ndi dung
phat vi pham la: “Bén mua dat chi NGO THI L cam két dua tién theo ding tién
d6 d3 thoa thuan — néu tré hen sai hop dong thi s& mat tién coc (500.000.0004,
nam tram triéu dong) va toi bén ban LE TUNG V s& khong g1a1 quyét cac khleu
nai vé sau. Hop dong mua béan sé& bi hay bo.” Noi dung phat vi pham ghi ° ‘mat tién
dat coc (500.000.000d, nam tram tri¢u dong)” vi 50 tién phat vi pham ma hai bén
thoéa thuan bang s6 tién dit coc nén goi chung la tién coc cho dé xac dinh sb tién
va viéc trir vao tién ba L di dua cho 6ng V. Ngoai Gidy nhan coc va thoa thuan
chuyén nhuong dat nay, hai bén khong con thoa thuan nao khéc nira.



Do tin tudng nén hai bén giao nhan tién mit khong co bién nhan. Tuy
nhién, sau khi giao dugc 2.000.000.000d - hoan thanh dot thanh todn thir 03 thi
ba L khéng tiép tuc giao tién nhu da thoa thuan, 6ng V lién tuc doi ba L tiép tuc
giao tién nhung ba L thuong xuyén tranh mat, khong giao tién thém cho 6ng V
nita. Cho dén nay, ong V khong lién lac dugc vai ba L nira. Hién nay dién tich dat
néu trén van do 6ng V quan 1y, str dung chua giao cho ba L, toan b gidy to, gidy
chtng nhan quyén st dung dat do ong V dang giit. Do dang con giao dich voi ba
L nén 6ng V khong chuyén nhuong thira dat nay cho ai khac.

Ong V ¢6 cho ba H biét viéc chuyén nhuong dat gitta Ong va ba L, ba H
cling dong ¥ va thong nhat khiba L giao du so tién 5.400.000.000d theo thoa thuan
thi vo chong Ong s& cung ky hop dong chuyén nhuong c6 cong chimg véi ba L.

Can cu theo thoa thuan trong hop dong dét coc va thoa thuan chuyén nhuong
dat, ong V khoi kién yéu cau toa an giai quyét:

- Tuyén huy giao dich chuyén nhuong quyén st dung dat da ky ngay
11/11/2011 (ttrc ngay 16/10/2011 am lich) gitra 6ng V va ba L theo ndi dung thoa
thuan tai mit sau Gidy nhan coc ngay 06/11/2011 duwong lich (tirc ngay
11/10/2011 am lich)

- Yéu cau ba L phai chiu phat do vi pham hop ddéng vé nghia vu thanh toan
theo thoa thudn giita hai bén tai mat sau Gidy nhan coc ngay 06/11/2011 dwong
lich (tirc ngay 11/10/2011 am lich) 1a: 500.000.000d, trir vao sd tién 6ng V da
nhan caa ba L.

Ong V sé tra lai cho ba L s6 tién da nhan sau khi trir tién phat vi pham
1a:1.500.000.000d.

Bi don — ba Ngo Thi L da duoc Toa an di tong dat hop 16 cac vin ban t6 tung
va triéu tap hop 1& nhung vang mit khong 6 1y do, khong c6 vin ban trinh bay ¥
kién.

Theo trinh bay ctia ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan — ba Poan Thi Lé
H thi: Ba va 6ng Lé Tung V la vo chéng, c6 ding ky két hon nam 1989 theo Gidy
chtng nhan két hon s6 179/1989 do Uy ban nhan dan phuong R, quan A cap ngay
14/12/1989. Nam 2002, 6ng V d& mua 2000m? thudc thira s6 K, to ban d6 80 O,
dia chi: Xa G, huyén C, Thanh phé H6 Chi Minh theo Gidy chirg nhan quyén sir
dung dat s6 03467QSDB/Q3 do Uy ban nhan dan huyén C cap ngay 18/01/2002.
Dién tich dat néu trén 13 tai san chung cta vo chong Ba va 6ng V nhung do thoi
diém d6 Ba di 1am an xa nén Ba dé ong V mot minh 1am thi tuc dang ky quyén
str dung dat va dung tén. Ngay 06/11/2011 (tirc ngay 11/10/2011 am lich), 6ng V
c6 thoa thuan chuyén nhuong dién tich dat néu trén cho ba Ngo Thi L, tong gié tri
dat 13 5.400.000. 000d, 6ng V dé nhan tién dit coc ctia ba L 500.000.000d. Sau do,
ong V va ba L tiép tuc thoa thuan vé thoi gian, phuong thirc giao nhan tién thanh
04 dot. Ong V c6 cho Ba biét viéc chuyén nhuong dit véi ba L va Ba dong ¥
chuyén nhuong. Sau khi nhan du 5.400.000.000d thi Ba va ong V, ba L s€ ra
phong cong chung dé ky hop dong chuyen nhuong dat, con néu ba L tré han s&
mat tién coc va hgp dong mua ban dat sé bi hity bo. Ong V di nhan tong cong cta
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ba L ca lan dat coc va 03 dot thanh toan 1a 2.000.000.000d. Sau d6 ba L khong
tiép tuc giao tién nhu da thoa thudn, 6ng V lién tuc doi ba L tiép tuc giao tién
nhung ba L thuong xuyén tranh mat, khong giao thém tién cho 6ng V nita. Pén
nay ong V khong lién lac dugc voi ba L nita. Do ba L vi pham nghia vy thanh
toan nhu da thoa thuan nén Ba thdng nhat voi yéu cau khoi kién ctia 6ng V. Ba dé
nghi Toa 4n xét x{r vang mit Ba.

Theo két qua xac minh ctia Cong an x4 G, huyén C, Thanh phd H5 Chi Minh
tai Cong vin sb 91/TAHBC ngay 11/01/2023 ctia Toa 4n nhan dan huyén Binh
Chénh, Thanh phé H6 Chi Minh thi ba Ngb Thi L cu tra tai dia chi Ap E, xa G,
huyén C, Thanh phé HO Chi Minh.

Theo Bién ban xem xét thim dinh tai chd tai san dang tranh chip ngay
29/11/2023 thi hién trang phan dat tranh chap thudc thia sé K, to ban do sé O,
dia chi: Xa G, huyén C, Thanh phé) Ho Chi Minh theo Gie”'ly chirg nhan quyén su
dung dét s6 03467QSDD/Q3 do Uy ban nhan dan huyén ccap ngay 18/01/2002 13
dat trong, trén dat khong c6 cong trinh xay dyng, khong c6 ai cu tri.

Tai phién toa so tham:

Nguoi dai dién hop phap cua nguyén don — 6ng Huynh Hoang V1 trinh bay:
Viéc chuyén nhuong dat voi ba Ngo Thi L 6ng Lé Tung V déu cho ba Poan Thi
Lé H biét va ba H ciling dong y. Hai bén thong nhat sau khi ba L giao du s tién
5.400.000.000¢ thi cting nhau ra phong cong chimg ky hop dong chuyén nhuong
nhung ba L ¢ khong thuc hién ding theo thoa thuan nén ong V, ba H khong thé
tiép tuc thuc hién hop dong. Hién dién tich dat 1a ddi twong cta hop dong thudc
thira s6 K, to ban d6 s6 O, dja chi: Xa G, huyén C, Thanh phd H6 Chi Minh 1a dat
tréng, trén dat khong co cong trinh xdy dung, khong co ai cu tru va dang do 6ng
V, ba H quan ly, sir dung, luu gitr gidy to chimg nhan quyén su dung. Ong V
khong biét ba L c6 chuyén nhuong lai hay giao dich gi d6i v6i quyén sir dung dién
tich dat néu trén hay khong.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua nguyén don — 6ng VO Quang b
trinh bay: Nguyén don — 6ng L& Tung V yéu cau huy hop dong chuyén nhuong
quyén str dung dat ky ngay 11/11/2011 (tore ngay 16/10/2011 am lich) gitra 6ng V
va ba Ngo Thi L va phat vi pham hop dong 1a ¢ co s, can ¢t phéap 1y, phi hop
v6i quy dinh cta phap luat. Béi 18, Gidy nhan coc ngay 06/11/2011 dwong lich
(tirc ngay 11/10/2011 am lich) c6 bo sung mot sb thoa thuan vao ngay 11/11/2011
(tuc ngay 16/10/2011 &m lich) chinh la hop dbng chuyén nhuong quyén sir dung
dat, da ~dap ung diung quy dinh theo khoan 2 Diéu 398 cua B9 luat Dan sy nam
2015. Ong V ky gidy nhan coc ban dat cho ba L voi sb tién coc 1a 500.000.000d
va thoa thuan dén ngay 11/11/2011 (tirc ngay 16/10/2011 am lich) bén mua la ba
L s& phai giao du so tién chuyén nhuong con lai. Tuy nhién, dén ngay 11/11/2011
(tare ngay 16/10/2011 am lich), ba L da khong thue hién dugc nén sau do hai bén
da tién hanh thoa thuan viéc thyc hién chuyén nhuong dat, giao hen dén ngay
13/01/2012 (tirc ngay 20/12/2011 am lich), ba L s& giao du tién va hai bén ra
phong cong ching 1ap hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat. Trong noi
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dung thoa thuin méi ndy di ghi 6 néu ba L sai hop ddng thi s& bi mat tién dit coc
500.000.000d. Thuc té, ba L da vi pham nghia vy thanh toan, khong tiép tuc thuc
hién hop dong chuyén nhuong dét nira nén 6ng V yéu cau ba L bi phat vi pham
hop d6ng nhu thoa thuan 13 500.000.000d 1a phu hop véi quy dinh tai khoan 1
Piéu 351; Piéu 418 Bo luat Dan sy nam 2015. Do d6, dé nghi Hoi dong xét xir
chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don, tuyén huy hop ddng chuyén nhuong
quyén st dung dat giita 6ng V va ba L, budc ba L bi phat vi pham hop dong 1a
500.000.0004.

Bidon —ba Ngb Thi L Véng mat tai phién toa.

Ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan — ba Poan Thi Lé H dé nghi Toa an
xét XUr vang mat Ba.

Kiém sat vién phat biéu:

V& t6 tung: Trong qua trinh giai quyét vu an, Tham phan va Hoi dong xét xtr
da tuan thu ding cac quy dinh cta phap luat vé t6 tung dan sy. Trinh tu thu 1y,
viéc giao nhan thong bao thy 1y vu an, quyét dinh dwa vu 4n ra xét xir cho Vién
kidm sat va duong sy diing quy dinh tai Dicu 195; Piéu 196 ctua Bo luat T tung
dan sy nam 2015. Thoi han chuan bi xét xir chwa dam bao theo quy dinh tai Diéu
203 cua Bo luat To tung dan su nam 2015. Nguyén don, nguoi cé quyén loi, nghia
vu lién quan di thuc hién ddy du cic quyén va nghia vu theo quy dinh tai Diéu
70; Diéu 71; Piéu 73 cua B luat T tung dan sy nam 2015; bi don khong thuc
hién day du cic quyén va nghia vu ciia minh theo quy dinh tai Diéu 70; Piéu 72
ctia BO luat T6 tung dan sy nam 2015.

V& viéc giai quyét vu an: D& nghi Hoi dong xét xir chdp nhan yéu cau khoi
kién cua nguyén don. Puong su chiu tién an phi dan su so tham theo quy dinh cua
phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li¢u, ching ctr c6 trong ho so vu an dugc tham tra
tai phién toa, can ctr két qua tranh ludn tai phién tdoa Hoi dong xét xtr nhan dinh:

[1] Vé thim quyen giai quyét vy an: Ong Lé Tung V khéi kién yéu cau tuyén
huy giao dich chuyen nhuong quyén sir dung dat gitra ong V va ba Ngo Thi L c6
d6i twong chuyén nhugng 1a 2000m? dat thudc thira s6 K, t& ban dd s6 O, dia chi:
X4 G, huyén C, Thanh phé H6 Chi Minh theo Giay chimg nhan quyén st dung
dat s6 03467QSDP/Q3 do Uy ban nhan dan huyén ccp ngay 18/01/2002. Theo
két qua xac minh cta Cong an xa G, huyén C, Thanh phé H6 Chi Minh tai Cong
van s6 91/TAHBC ngay 11/01/2023 caa Toa 4n nhan dan huyén Binh Chanh,
Thanh phd HO Chi Minh thi ba Ngé Thi L cu tra tai dia chi Ap E, x4 G, huyén C,
Thanh phé Ho Chi Minh. Do d6, cin cir khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu
35; diém a, ¢ khoan 1 Diéu 39 ciia Bo luat T6 tung dan sy nam 2015 thi quan h¢
tranh chap trong vu an 1a “Tranh chap hop dong chuyén nhugng quyén st dung
dat” va vu an thudc thAm quyén giai quyét ciia Toa an nhan dan huyén Binh
Chénh, Thanh phé H6 Chi Minh.



[2] V& thu tuc xét xir ving mat dwong su: Ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién
quan —ba Poan Thi L¢ H vang mit tai phién toa nhung di c6 don dé nghi xét xir
vang mat; bi don —ba Ngd Thi L dé duoc Toa an triéu tap hop 1¢ lan tha hai dé
tham gia phién toa nhung vang mat khong co ly do, khong vi su kién bat kha
khang hodc tr& ngai khach quan. Do d6, can ctr diém b khoan 2 Piéu 227; khoan
1 Biéu 228 cua Bo luat Té tung dan su ndm 2015, Hoi dong xét xir tién hanh xét
XU vu an Véng mat ho.

[3] Vé viéc ap dung phap luat: Mic du giao dich dan sy giita ong Lé Tung V
va ba Ngod Thi L c6 tranh chap dugc xac 1ap vao nam 2011 nhung do giao dich
dang duogc thuc hi¢n, c6 ndi dung va hinh thurc phu hop vdi quy dinh ctia B luat
Dan sunam 2015 nén Ho1 déng x€t xr 4p dung Bo ludt Dan sy nam 2015 va Luat
Piat dai nam 2003, di duoc stra d6i, bo sung mot s6 diéu nim 2009 dé giai quyét
vu an.

[4] V& ndi dung yéu cau khoi kién cta nguyén don:
[4.1] V& yéu cau hary hop dong:

[4.1.1] Xét ndi dung ciia “Gidy nhan coc” dé ngay 11/10/2011 am lich (tu’c
ngay 06/11/2011 duong lich) va néi dung viét tay tai mat sau cla “Glay nhén coc”
néu trén thé ‘hién: Hai bén thoa thuan vé viée chuyen nhuong quyén st dung dat;
thong tin vé quyen st dung dat duoc chuyen nhuong: Phan dit c6 dién tich
2000m?, thudc thira dat s6 K, to ban dd sb O, dia chi: X4 G, huyén C, Thanh ph
Hd Chi Minh; gia chuyén nhuong 13 5.400.000.000d (nim ty bon tram triéu dong);
phuong thtc thanh toan: Ba L di dit coc cho ong V sd tién 500.000.000d va tiép
tuc thye hién viée thanh toan thanh 03 dot vao cac ngay 16/10/2011, 16/11/2011,
20/12/2011 am lich; quyén va nghia vy cua bén chuyén nhuong va bén nhan
chuyén nhuong. Nhu vay, c6 co s¢ dé Hoi dong xét xir xac dinh gitra 6ng V va ba
L di ty nguyén xac lap giao dich dan sy cu thé 13 hop dong chuyén nhugng quyén
str dung dat v&i hinh thire 1a van ban viét tay. Hai bén dwong su phat sinh tranh
chép khi hop déng moi chi thuc hién xong viéc dat coc va mot phén nghia vu
thanh toan; dit coc trong trudng hop nay, vira dé bao dam viéc giao két hop dong,
vira dé bao dam viéc thuc hién hop dong.

[4.1.2] V& chu thé giao két hop dong: Can cur Giéy ching nhan két hon sé
179/1989 do Uy ban nhan dan phudng R, quin A cip ngay 14/12/ 1989, trinh bay
théng nhat cua ong V va ba Boan Thi L¢ H, c6 co s¢ xac dinh quyén st dung
2000m? thudc thira s6 K, to ban d6 sé O, dia chi: Xa G, huyén C, Thanh phé Ho
Chi Minh theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat s 03467QSDD/Q3 do Uy
ban nhan dan huyén ccép ngay 18/01/2002 la tai san chung cua 6ng V va ba H
trong thoi ky hon nhan. Ong V, ba H théng nhét trinh bay ba H c6 biét va dong § y
chuyén nhuong dat cho ba L, viéc ba H khong ky tén trong * Glay nhén coc” dé
ngay 11/10/2011 am lich (tirc ngay 06/11/2011 dwong lich) va ndi dung viét tay
tai mat sau cua “Giéy nhan coc” 1a do ba H di [am xa. Ba H x&c nhén sau khi 6ng
V nhan du tién chuyén nhuong dat thi Ba va 6ng V sé cing ba L ra phong cong
chtng ky hop dong chuyen nhuong dat. Nhu vay c0 co s xac dinh, vo chdng 6ng
V va ba H di cung déng ¥ chuyén nhuong quyén sir dung dat néu trén cho ba L.
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[4.1.3] V& hinh thirc ctia hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat: Can
ctr ndi dung viét tay tai mat sau cua “Giéy nhéan coc” dé ngay 11/10/2011 am lich
(trc ngay 06/11/2011 duong lich) va trinh bay cua 6ng V, ba H thi thoi han thuc
hién giao dich dugc hai bén xéac dinh 1a tir khi xac lp giao dich cho dén khi ba L
thuc hién xong nghia vu thanh toan va ky két hop dong theo hinh thirc do phap
luat quy dinh nhung do ba L khong tiép tuc thanh todn nén cic bén khong thé
hoan thién hop dong vé mit hinh thirc. Bi don — ba L khong cé ¥ kién phan doi
vo1 trinh bay cua nguyén don nén cé co s& xac dinh cac bén dang trong qué trinh
thue hién hop ddng, van con trong thoi han dé hai bén hoan thién hop ddng vé
mat hinh thurc theo quy dinh tai Piéu 502 cua Bo luat Dan sy nam 2015; diém b
khoan 1 Piéu 127 cta Luat Dét dai nam 2005, d3 duogc stra dbi, bd sung mot $6
diéu nam 2009, viéc khong dap Gmg vé mit hinh thirc 13 do ba L vi pham thoa
thuan.

[4.1.4] V& noi dung cua hop dong: Can ctr Cong vin sé 460/CNBC-LT ngay
16/01/2023 ctia Chi nhanh Vin phong Pang ky dat dai huyén Binh Chanh vé viéc
phuc dap Cong vin s6 3695/ TAHBC ngay 19/12/2022 ctia Toa an nhan dan huyén
Binh Chanh va Gidy ching nhan quyén str dung dat s6 03467QSDD/Q3 do Uy
ban nhan dan huyén ccip ngay 18/01/2002 thi tai thoi diém ky két “Gidy nhan
coc” dé ngay 11/10/2011 am lich (tic ngay 06/11/2011 duong lich) va ndi dung
viét tay tai mat sau cua “Glay nhan coc” éng V ¢ quyén sir dung d6i véi 2000m>
thudc thira s6 K, to ban d6 sb O, dia chi: Xa G, huyén C, Thanh pho H6 Chi Minh
1a d6i twong ctia hop dong chuyén nhuong dang c6 tranh chap. Theo Bién ban
xem xét tham dinh tai chd ngay 29/11/2023 thi dién tich d4t néu trén co hién trang
1a dét trong. Ong V va vo 1a ba H thong nhat xac nhan ddy 1a tai san chung, ba H
x4c nhan c6 biét va dong y véi viée ong V, ba L thoa thuan chuyen nhuong dat
nén viéc cac bén giao dich chuyén nhuong quyen st dung phan dat néu trén 1a
pht hop quy dinh phap luat theo quy dinh tai Diéu 116; diém ¢ khoan 1 Diéu 117
cua Bo luat Dan sy nam 2015.

[4.1.4] Tir nhitng nhan dinh trén, Hoi déng xét xt co co s xac dinh hop
ddng chuyén nhuong quyén st dung dat d6i vai 2000m? dat thudc thira sd K, to
ban d6 sé O, dia chi: Xa G, huyén C, Thanh phé H6 Chi Minh giita 6ng V va ba
L da c6 hiéu luc.

[4.1.5] Can ct ndi dung viét tay tai mit sau ciia “Gidy nhan coc” dé ngay
11/10/2011 am lich (tirc ngay 06/11/2011 duong lich) thi hai bén da théng nhét
thoa thudn viéc ba L vi pham nghia vu thanh toan 13 diéu kién huy bo hop dong.
Theo trinh bay cua 6ng V, ba H thi ba L chi hoan thanh nghla vu thanh todn 03
(ba) dot theo thoa thuan voi tong so tién chuyén nhuong di giao 14 2.000.000.000d
(hai ty dong). Pén ‘ngay 20/12/2011 am lich (tac ngay 13/01/2012 duong lich) 1a
ngay thanh toan 1an thr tu theo théa thuan, ba L phai giao hét sb tién chuyén
nhuong con lai 1a 3.400.000.000d (ba ty bon tram triéu dong) nhung ba L khong
thuc hién cho dén nay. Ba L khong c6 y kién phan doi d6i véi tinh tiét do 6ng V,
ba H dua ra nén ¢6 co sé xac dinh ba L da vi pham nghia vu thanh toan, can ctr
diém a khoan 1 Diéu 423 cta B luat Dan sy nam 2015 thi ¢6 co s6 chép nhan
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yéu cép huy hop d(‘i)ng’ chuyén nhuong quyén sir dung dét d(‘),i vOi 2000m? thudc
thtra s0 K, to ban do so O, dia chi: Xa G, huyén C, Thanh pho H6 Chi Minh gitra
ong Vvabal.

[4.2] V& hau qua cta viéc huy bo hop dong:
[4.2.1] Pdi v6i yéu cau phat vi pham hop dong:

Cin ctr Khoan 1 Diéu 427 ctia Bo luat Dan sy nam 2015: “Khi hop dong bi
hay bo thi hop dong khong c6 hiéu luc tir thoi diém giao két, cac bén khong phai
thue hién nghia vy dé thoa thuan, trir thoa thuén vé phat vi pham, bdi thudng thiét
hai va thoa thuan vé giai quyét tranh chap”. Can ctr ndi dung viét tay tai mit sau
ctia “Gidy nhan coc” dé ngay 11/10/2011 am lich (trc ngay 06/11/2011 duong
lich) thi hai bén d4 théng nhat thoa thuan “bén mua dat chi NGO THI L cam két
dua tién theo dung tién d6 di thoa thuan — néu tré hen sai hop df)ng thi s& mat tién
coc (500.000.000d, nam tram triéu dong) va t6i bén ban LE TUNG V sé& khong
giai quyét cac khiéu nai vé sau” thoa thuan ndy cua cac duong su 13 ty nguyén,
khong vi pham diéu cAm cua luét, phu hop véi quy dinh tai Diéu 418 cta Bo luét
Déan sy nam 2015. Do ba L vi pham nghia vu thanh todn theo thoa thuan trong
hop déng nén can cr khoan 1, khoan 2 Piéu 418 cta B luat Dan sy nam 2015,
c6 co s& chip nhan yéu cau ctia ong V, ba L phai tra cho 6ng V, ba H khoan tién
phat vi pham theo hop ddng 13 500.000.000d (nam tram triéu dong).

[4.2.1] Khoan 2, 3 Dicu 427 cua B¢ luat Dan sy ndm 2015 quy dinh vé hau
qua cua vi¢c huy bé hop dong nhu sau:

“2. Cac bén phai hoan tra cho nhau nhimg gi da nhan sau khi trr chi phi hop
1y trong thuc hién hop dong va chi phi bdo quan, phat trién tai san.

Viéc hoan tra dugc thuc hién béng hién vat. Trudong hop khong hoan tra duoc
bang hi¢n vat thi dugc tr1 gid thanh tién dé hoan tra.

Truong hop cac bén cung c6 nghia vy hoan trd thi viéc hoan tra phai dugc
thuc hién cung mot thoi diém, trur truong hop c6 thoa thuan khac hoac phap luat
c6 quy dinh khac.

3. Bén bi thiét hai do hanh vi vi pham nghia vu ctia bén kia dugc boi thuong”.

[4.2.2] Dbi voi dién tich dat chuyén nhugng theo hop dong: Theo Cong vin
s 460/CNBC-LT ngay 16/01/2023 ctia Chi nhanh Vin phong Piang ky dat dai
huyén Binh Chanh vé viéc phuc dap Cong vin s6 3695/TAHBC ngay 19/12/2022
cua Toa an nhin dan huyén Binh Chanh va trinh bay cta 6ng V, ba H thi 2000m?
thudc thira s6 K, to ban do s6 O, dia chi: Xa G, huyén C, Thanh phd Ho Chi Minh
dang do 6ng V quan ly, sir dung; khong c6 tai li¢u, chimg ctr chting minh 6ng V,
ba H da giao d4t cho ba L nén can ctit khoan 2 Diéu 427 cua B Luat dan sy nim
2015, ba L khong c6 trach nhiém tra lai quyén st dung dat d6i voi dién tich dat
néu trén cho 6ng V, ba H.

[4.2.3] Dbi voi sb tién chuyen nhuong theo hop dong: Ong V, ba H xac nhan
6ng V di nhan cua ba L tong sb tién chuyén nhuong quyén st dung dat 1a
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2.000.000.0004 (hai ty dong). Can ctr khoan 2 Diéu 427 cta BO luat Dan sy nim
2015, 6ng V phai hoan tra cho ba L sé tién chuyén nhu’O’ng da nhan néu trén. Do
ba L phai tra cho 6ng V, ba H khoan tién phat vi pham theo hop dong la
500.000.000d (nam tram trigu dong) ong V tu nguyén dé nghi can trir s6 tién phat
vi pham cua ba L vao s6 tién chuyén nhugng ma Ong d3 nhan va dong ¥ tra cho
ba L s6 tién 1.500.000.000d (mot ty ndm trdm triéu dong) De nghi ciia 6ng V la
tu nguyén, khong trai dao dirc xa hoi, khong vi pham dleu cam cua phap luat nén
dugc ghi nhan, ong V c6 trach nhiém hoan tra cho ba L s6 tién chuyén nhuong da
nhan con lai 1a 1.500.000.000d (m6t ty ndm trim triéu déng).

[5] Do do, c6 co sé chap nhan yéu cau khoi kién cua ong V:

[5.1] Hay hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat d6i vi 2000m? thude
thira s6 K, t ban do so O, dia chi: Xa G, huyen C, Thanh ph6 H6 Chi Minh gitra
ong V va ba L thé hién tai “Gidy nhan coc’ > dé ngay 11/10/2011 am lich (tu’c ngay
06/11/2011 duong lich) va ndi dung viét tay tai mat sau ciia “Gidy nhan coc”

[5.2] Qng V, ba H duoc s hitu sd tién phat vi pham 13 500.000.000d (ndm
tram tri¢u dong).

[5.3] Ong V 6 tréch nhiém hoan tré cho ba L s6 tién 1.500.000.000d (mot
ty nam tram tri€u dong).

[5.4] Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an cua ba L cho dén khi thi hanh
an xong, ong V con phai chiu khoan tién 13i ctia s tién con phai thi hanh an theo
murc 13i suat quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468 cta Bo luat Dan sy nim 2015.

[6] Vé chi phi tb tung: Can cur Diéu 157; Diéu 158 ctia Bo luat TH tung dan
sy nam 2015, do cac yéu cau cua ong V duogc chép nhan nén ba L phai chiu chi
phi xem xét, tham dinh tai chd. Theo Phiéu thu s6 144 ngay 30/10/2023 cta Toa
an nhan dan huyén Binh Chanh, Thanh phé Ho Chi Minh thi ong V da ndp tam
g chi phi xem xét, tham dinh tai chd nén ba L phai hoan tra cho éng V chi phi
nay 1a 5.000.000d (nidm triéu dong).

[7] V& 4n phi dan su so tham: Can clr Diéu 147 cua B ludt Tb tung dan su
nam 2015; Piéu 26; Piéu 27 cua Nghi quyét Nghi quyet sO 326/2016/UBTVQH14
ngay 30 thang 12 nam 2016 ctia Uy ban thuong vu Qudc hdi quy dinh vé muc thu,
mien, giam, thu, ndp, quan ly va sir dung an phi va I¢ phi Toa an, do Toa an chap
nhén toan by yéu cau khai kién cua 6ng V nén ba L phai chiu &n phi dan sy so
thim déi véi yéu cau huy hop dong 1a 300.000d (ba trim nghin dong) va an phi
dan sy so thim d6i véi yéu cau phat vi pham 1a 24.000.000d (hai muoi bon triéu
dong), tong cong 1a 24.300.000d (hai muoi bdn triéu ba trim nghin dong); é6ng V
phai chiu 4n phi dan sy so tham dbi voi nghia vy hoan tra tién 1a 57.000.000d
(nim muoi bay triéu déng). Tuy nhién, cin c Can cudc cong dan sO
051064000088 do Cuc Canh sat Quan ly hanh chinh vé trat tu xa hoi cap ngay
20/7/2021 thi 6ng V, sinh nam 1964 1a nguoi cao tudi va da c6 don y€u cau mién
an phi nén cin cir diém d khoan 1 Piéu 12 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH



ngay 30/12/2016 ctua Uy ban thuong vu Quéc hoi, ong V duge miép an phi dan
su so tham, hoan lai cho 6ng V s6 tién tam tng an phi cdan sy so tham da ndp.

Vi cac I€ trén,
QUYET PINH:

- Can cu vao khoén 3 Biél‘l 26; diém‘a khoan 1 ‘Diéu 35; d‘iém a, C khoén 1
biéu 39; khoép 1 biéu 147; biéu 1,57; biéu 158; Diéu 227; Biéu 228; Diéu 271
va khoan 1 Biéu 273 ctia Bo luat T6 tung dan sy nam 2015;

- Ciin cir vao Dicu 116; Dicu 117; Bicu 122; Bicu 129; bicu 131; Dicu 418;
biéu 427; Biéu 502 cua B0 luat Dan sy nam 2015;

- Can ctt vao diém b khoan 1 Diéu 127 cua Luat DAt dai nam 2005, d3 dugc
stra 461, bé sung mdt s6 diéu nam 2009;

- Can ctr vao Nghi quyét sb 01/2019/NQ-HDTP ngay 11/01/2019 cua Ho1
déng Tham phan Toa an nhan dan tbi cao vé hudng din ap dung mot sé quy dinh
ctia phap luat vé 1ai, 13i suat, phat vi pham;

- Cian ctr vao diém d khoan 1 Piéu 12; Piéu 26; Piéu 27 Nghi quyét sd
326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc
hoi quy dinh vé mitc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va sir dung an phi va 1¢
phi Toa an.

- Can clr vao Luat Thi hanh 4n dan sy nam 2008 d3 duoc sira ddi, bd sung
mot s6 diéu cdc ndm 2014, 2018, 2020, 2022.

Tuyén xu:

1. Chép nhan toan bd yéu cau khai kién ctua 6ng Lé Tung V.

1.1. Hay hop ’déng chgyéq nhuong quyén st dung’dét gitta 6ng L& Tung V
VE:l bz} Ng6 Thi L do61 véi phan dat co dién tiph 2‘000m2 dat thl}C)C thira soO K, to ban
do so O, dia chi: Xa G, huy¢n C, Thanh pho H6 Chi Minh thé hién tai “Giay nhan

coc” dé ngay 11/10/2011 am lich (ttrc ngay 06/11/2011 duong lich) va noi dung
viét tay tai mit sau ctia “Gidy nhan coc”

1.2. Ong Lé& Tung V, ba Poan Thi L& H dugc s¢ hitu s tién 500.000.000d
(ndm tram triéu dong) phat vi pham theo thoa thuén trong hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat.

1.3. Ong Lé Tung V ¢6 trach nhiém hoan tra cho ba Ngé Thi L sd tién
1.500.000.000d (mot ty ndm tram tri¢u dong).

K& tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an ctia ba L cho dén khi thi hanh 4n xong,
6ng V con phai chiu khoan ti€n lai cta so tién con phai thi hanh an theo muc 1ai
suat quy dinh tai Bi¢u 357, Diéu 468 cua B0 luat Dan sy nam 2015.

2.Vé chi phi t6 tung: Ba Ng6 Thi L phai hoan tra cho 6ng Lé Tung V chi phi
xem xét, tham dinh tai cho 1a 5.000.000d (ndm tri¢u dong).
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3. Vé 4n phi dan sy so tham:

- Ba Ngb Thi L phai chiu an phi dan sy so tham d6i v6i yéu cau hay hop
d6ng 14 300.000d (ba tram nghin dong) va an phi dan sy so thim ddi véi yéu cau
phat vi pham 13 24.000.000d (hai muoi bén triéu déng), tong cong 1a 24.300.000d
(hai muoi bén triéu ba tram nghin dong).

- Ong Lé Tung V duoc mién an phi dan su so thim. Hoan tra cho 6ng Lé
Tung V s6 tién tam tmg an phi dan su so tham da ndp 1a 57.000.000d (ndm muoi
bay triéu dong) theo Bién lai thu tam mg an phi s6 AA/2021/0041566 ngay 15
thang 8 ndm 2022 ciia Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén C, Thanh ph HO Chi
Minh.

Thi hanh tai co quan thi hanh an din su c6 thim quyén.

4. Trudng hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 cia
Luat Thi hanh 4n dan sy niam 2008 d3 duoc stra doi, bd sung mot s6 diéu cac nam
2014, 2018, 2020, 2022 thi nguoi dugce thi hanh 4n dan sy, nguoi phai thi hanh an
dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi
hanh 4n hoic bi cudng ché thi hanh an theo qui dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a va 9 ciia
Luat Thi hanh 4n dan sy ndam 2008 d3 duoc stra doi, bd sung mot s6 diéu cac nam
2014, 2018, 2020, 2022; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo qui dinh tai ctia
Piéu 30 Luat Thi hanh 4n dan sy nim 2008 d3 duoc stra d6i, bd sung mot sb dicu
cac nam 2014, 2018, 2020, 2022.

5. Cac duong su c6 quyén khang cdo ban an. Thoi han khang cdo dbi voi
duong sy c6 mit tai phién toa 1a 15 ngay ké tir ngay tuyén an, d6i véi duong sur
vang mit tai phién toa 1a 15 ngay ké tir ngdy duoc giao ban 4n hodc ban an duoc
niém yét theo quy dinh ctia phap luat.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- Toa 4n nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- Vién kiém sat nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh; )

- Vién kiém sat nhan dan huyén C, Thanh phd H6

Chi Minh;

- Chi cyc Thi hanh an dan sy huyén C, Thanh phé

H6 Chi Minh;

- Cac duong su (03);

- Luus HSVA, VT (25). Lé Nguyén Thanh Thiy
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