TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIiA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHI MINH Déc 1ap — Tw do — Hanh phic

Bén 4n sb: 420/2025/HS-PT
Ngay: 09-6-2025

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH
- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm géom co:
Thdm phén - Chii toa phién toa: Ong V& Van Khoa
Cdc Tham phén: Ong Pham Vin Cong
Ba Pinh Ngoc Thu Huong

- Thuw ky phién toa: Ba Nguyén Ta Anh, Thu ky vién Tda an nhin dan cép
cao tai Thanh pho H6 Chi Minh.

- Dgi dién Vién kiém st nhan dén cap cao tgi Thanh pho Ho Chi Minh
tham gia phién toa: Ong Bui Nhu Lac, Kiém sat vién.

Ngay 09/6/2025, tai tru s& Toa an nhan dan cip cao tai Thanh phdé H6 Chi
Minh, xét xt phtuc tham vu 4n hinh sy thu ly sé 170/2025/TLPT-HS ngay
26/02/2025, d6i véi cac bi cao Dodn Vian Q va Duong Kim H, do c6 khang céo cta
cac bi cao ddi voi Ban an hinh sy so tham sé 05/2025/HS-ST ngay 05/01/2025 cua
Toa an nhan dan tinh Binh Duong.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phuc tham s6 248/2025/QD-PT ngay 21
thang 4 nam 2025.

- Cdc bi cdo c6 khang cao:

1. Ho va tén: Doan Van Q sinh nam 1989 tai tinh Ninh Thuén; Noi thuong
trd: D Lo L, Khu H, phuong H, thanh phd T, tinh Binh Duong; Nghé nghiép: Kinh
doanh; Trinh d6 van hoéa: 12/12; Dan tdc: Kinh; Gidi tinh: nam; Tén gido: khong;
Quéc tich: Viét Nam; Con dng Dodn P (da chet) va ba Nguyén Thi E; Bi cdo c6 vg
la ba Poan Thi T va 03 nguoi con, con 16n nhat sinh ndm 2011, con nho nhat sinh
nam 2018; Tién an, tién su: khong; Bi cdo bi 4p dung bi¢n phép ngan chin “Cam di
khoi noi cu tri” tir ngdy 29/01/2024 cho dén nay (c6 mit).

2. Ho va tén: Dwong Kim H sinh nam 1997 tai tinh Phi Yén; Noi thuong
trd: Thon V, xa H, huyén T, tinh Phti Yén; Noi tam tra: 7 H, phuong P, thanh phé
T, tinh Binh Duong; Nghé nghiép: Kinh doanh; Trinh d¢ vin hoa: 12/12; Dan toc:
Kinh; Gidi tinh: nam; Ton giao: khong; Quéc tich: Viét Nam; Con 6ng Duong Kim
B va ba V& Thi L; Tién 4n, tién su: khong; Bi céo bi 4p dung bién phap ngin chin



“Cam di khoi noi cu trd” tir ngay 29/01/2024 cho dén nay (c6 mit).

Ngueoi bao chiza chi dinh cho cac bi cao Doan Vin Q: Ong Nguyén Hong N,
la Luat su cia Boan Luat su Thanh pho H (c6 mat).

- Nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan ,dé’n vu an co khang cdo: Ong
Nguyen Van S, sinh ndm 1990; Noi cu trii: khu pho T, phuong T, thanh pho b, tinh
Binh Phudc (vang mat).

Ngueoi dai dién hop phdp ciia 6ng Nguyén Vin S:

’ Ong Lé Thanh K, sinh ndm 1990; Dia chi: T6 dan phd F, phuong T, thanh
pho B, tinh Bak Lak (c6 van ban dé nghi xét xr vang mat).

* Ngoai ra trong vu dn con co bi cdo Nguye~n Trung N1, 15 nguoi bi hagi va
42 nguoi co quyen lot, nghia vu lién quan dén vu an khéng cé khang cdo, khong bi
khang nghi dong thoi khéng lién quan dén khdng cdo nén Toa dn cdp phic tham
khong triéu tap.

NOI DUNG VU AN:

Theo cac tai liéu co6 trong ho so vu an va dién bién tai phién toa, ndi dung vu
an duoc tom tat nhu sau:

Cong ty TNHH D6 (sau day goi tat 1a Cong ty D6), dia chi: Lo D, 6 s6 C
duong H, Khu phd C, phuong H, thanh phd T, tinh Binh Duong hoat dong theo
gidy ching nhan ding ky kinh doanh s6 3702877534, dang ky lan dau ngay
28/5/2020 do Nguyén Trung N1, sinh ngay: 04/9/1999, dia chi: ap T, xa V, huyén
T, tinh An Giang la nguoi dai dién theo phap luat, gitr chirc vu Chu tich Cong ty
kiém Giam ddc. Vén diéu 18 20.000.000.000 ddng (hai muoi ty ddng). Nganh nghé:
Kinh doanh bat dong san, quyén st dung dét thudc chu s& hitu, cha st dung hodc di
thué; tu van, méi gidi, dau gia bat dong san, dau gia quyén sir dung dat...

Ngay 02/8/2021, S& Ké hoach va Pau tr tinh B ban hanh vin ban so
1584/SKHDT-DKKD xac dinh chua tiép nhan huéng dan, ti€p nhan ho so lién
quan dén cong ty TNHH D6.

Trong qué trinh hoat dong kinh doanh, khodng thoi gian tr gitta ndm 2020
dén cudi naim 2021, Nguyén Trung N1 dai dién Cong ty D6, loi dung long tin cua
nhiéu nguoi, su dung phap ly Cong ty, thué mudn nhén vién, bang nhiéu thi doan
gian d6i khac nhau lira dao chlem doat tién dit coc, tién nhan chuyén nhuong quyén
str dung dat (sau day goi tat 1a QSDD) tai cac du an do N1 tu dit tén, cua 15 ca
nhén cu thé nhu sau:

|. Nguyén Trung N1 thye hién hanh vi lira dao chiém doat tai san bing
tha doan lam “Dw dan D7” tai ap Q, xa T, huyén D, tinh Binh Phudec.



Phdp 1y thira dat lién quan:

Thira dat s6 178, to ban dd sb 3, dién tich: 23.881,3m2, tai 4p Q, xa T, huyén
P, tinh Binh Phuéc duge S¢ Tai nguyén va Méi trudng tinh B cp cho ong Truong
Van TI, sinh nam: 1983, dia chi: phuong T, thanh phd D, tinh Binh Phudc theo
Gidy chung nhan QSDD s6 4275, ngay 10/11/2020. Ngay 13/01/2021, 6ng T1
chuyen muc dich sir dung dét, sau do6 tach thura dat trén thanh 40 thira nho tur thira
322 dén 361, dién tich con lai cta thira dat sb 178 13 15.716m?.

Ngay 02/02/2021, 6ng T1 ky hop ddng dat coc vé viéc chuyén nhuong
QSDD (khong cong chirng) véi ba Nguyén Thi H1, sinh ndm: 1974, dia chi: ép A
x4 M, huyén C, tinh Binh Phudc dé chuyén nhuong 38 thira dat (tir thira 322 dén
359). Sau khi nhan chuyén nhuong 38 thira dat néu trén, thong qua ong Nguyén
Thé H2, sinh nam 1993, dia chi: thi trin T, huyén D, tinh Binh Phudc 14 ngudi moi
gidi, ba H1 di chuyén nhuong toan bo 38 thira dat cho cac ca nhan khéc.

Khoang thang 02/2021, 6ng Duong Van P, sinh nam: 1981, dia chi: Ap D xa
T, huyén D, tinh Binh Phudc nhd ong H2 moi gidi dé 6ng P mua lai 15 thira dat
trong tong so 38 thira dat néu trén. Ngay 03/3/2021, 6ng P ky hop dong dit coc tién
chuyen nhuong QSDD va tai san gan lién véi dat (khdng cong chiing) véi 04 ca
nhan gom: Nguyen Vin M, sinh nam: 1985, dia chi: Ap D, xa T, huyén D, tinh
Binh Phudc; Nguyén Thi Thu T2, sinh nim 1985, dia chi: X& B, huyén L, tinh Ph(
Tho; H6 Vin P1, sinh naim 1988 dia chi: Ap G, x4 T, huyén D, tinh Binh Phuéc dé
nhan chuyén nhuong 15 thira dat c6 ky hiéu theo so 6 phan 16 gém cac thira: 330
(Lo 1); 331 (LG A); 332 (L6 A); 333 (LO A); 334 (LG A); 338 (L6 A); 339 (Lo A);
342 (L6 B); 343 (L0 B); 344 (Lo B); 347 (L6 B); 348 (L6 B); 349 (Lo B); 352 (L6
C); 354 (L6 C), vdoi gia 590.000.000 dong (ndm trdm chin muoi triéu ddng)/thura.
Tong gia tri chuyén nhuong: 8.850.000.000 ddng (tam ty tim trim nim muoi triéu
ddng).

Cung ngay 03/3/2021, N1 thoa thuan véi ong P dé nhan chuyén nhuong 15
thira dat trén, gia chuyén nhugng: 600.000.000 dong (sau tram tri¢u dong)/thu:a
Téng gia tri chuyén nhugng: 9.000.000.000 dong (chin ty dong), dién tich mdi thira
1a 225m2, tién do thanh toan duoc chia lam 04 dot: Dot 1 ngay 03/3/2021 thanh
toan 200.000.000 dong (hai trim tridu dong), dot 02 ngay 09/3/2021 thanh toan
700.000.000 dong (bay tram triéu dong) dot 3 trong vong 30 ngay ké tir ngay
03/3/2021 thanh toan 1.500.000.000 dong (mdt ty nim tram triéu dong), dot 4 trong
vong 89 ngay ké tir ‘ngay 03/3/2021 thanh toan 6.600.000.000 dong (sau ty sau tram
triéu dong), cam két khong thanh toan dung theo thoa thuén thi s& mat tién da dat
coc. Tuy nhién, N1 khong truc tiép ky hop dong ma nhd ba Pau Thi H3, sinh nim
1994, noi cu tra: khu phd P, phuong T, thanh phd D, tinh Binh Phuéc (ba H3 14
ngudi quen cia N1), ky hop ddng dit coc voi éng P va dit coc 200.000.000 dong
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(hai trdm triéu déng) dé nhan chuyén nhuong 15 thira dat néu trén.

Theo hop déng dit coc, dén ngay 09/3/2021, N1 ¢ nghia vu thanh toan tiép
s6 tién nhan chuyén nhuong dét dot 2 1a 700. 000. ()OO ddng (bay tram triéu dong)
Tuy nhién, do N1 khong thanh toan theo dung tién do thoa thuan trong Hop dong
dit coc nén da mét sd tién coc 200.000.000 dong (hai trdm triéu dong) va viéc giao
dich mua 15 thtra dat néu trén da két thac vao ngay 09/3/2021.

Pén ngay 16/3/2021, do N1 khong thanh toan theo dung thoa thuan nén ong
P da ky hop dong dat coc chuyen nhuong quyén st dung dat va tai san gan lién voi
dat dé chuyén nhuong 15 thira dat néu trén cho 6ng Nguyén Vin A, sinh nam 1981,
dia chi: phuong M, thi x4 (nay 1a thanh phd ), tinh Binh Duong.

Sau khi ky Hop ddng dit coc ngay 03/3/2021 voi éng P, N1 tu y dit tén cho
1516 dat néu trén la “Dy an D I” va chi dao, giao cho nhan vién Cong ty D6 tim
kiém khach hang dé ban dat nén thudc du an.

Mic du khong co quyén giao dich, viéc nhan chuyén nhuong ddi véi 15 16
dat néu trén khong thanh, dong thoi ciing khong c6 thoa thuan nao khic voi ba
Nguyén Thi H1 nhung N1 tu dit tén “Du dn Péng Dwong I”, dua ra thong tin voi
phap 1y day du, da duoc phép mo ban, hoan tat thil tuc mua ban sang tén trong vong
30 — 45 ngay... chi dao cho Dodn Vin Q dé Q chi dao theo thong tin cia N1 dwa ra
dé cac nhan vién moi gidi: Lé Pinh K1, Nguyén Giang N2, Lé Vian P2, Khuong
Thi Thu P3 tham gia moi gidi, tu van, gidi thiéu ban dat cho khach hang, chiém
doat tai san, cu thé nhu sau:

Vu thir nhat: Nguyén Trung N1 liza dao chiém doat 400.000.000 dong (bon
tram triéu dong) cua 6ng Ha Viin D1.

Khoang thang 3/2021, Lé Dinh K1 (chua xac dinh nhan than, lai lich) la nhan
vién kinh doanh Céng ty D6, Doan Van Q (Giam dbc phap 1y) dudi su chi dao cua
N1 tu van, mdi gidi vé “Du dn Déng Dwong 17 voi phap 1y day du, da dugc phép
m& ban va dan dng Ha Vian D1, sinh ndm 1982, dia chi: 3 t6 B, khu phd B, phuong
B, thanh pho T, tinh Binh Duong di xem thuc té hién trang dat. Do tin, tuong that
nén ong D1 dong ¥ mua 16 dat c6 ky hiéu 16 44, 6 01 twong Gng thira dat s6 323, to
ban db s6 3, tai 4p Q, x4 T, huyén b, tinh Binh Phudc, dién tich 225m2.

Ngay 12/3/2021, K1 cling véi Nguyén Giang N2, sinh nim 1992, dia chi:
Thén B, x4 X, huyén N, tinh Ha Tinh (nhan vién kinh doanh) mang hop dong dat
coc dong san chir ky dau caa N1 va dau Cong ty P6 dén nha 6ng P1 cho dng D1 ky
dé chuyén nhuong thira dat trén véi gia 720.000.000 ddng (bay tram hai muoi triéu
ddng). Ong P1 thanh toan 50.000.000 (nim muoi triéu) ddng bang hinh thuc
chuyén khoan vao sé tai khoan caa N2, ddng thoi N2 14p, ky phiéu thu tién, cé chix
ky ddu caa N1, dau cua Cong ty D6 xac nhan. Tién thu duoc N2 chuyén khoan cho
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Q va Q chuyén vao tai khoan 65010002435457 ciia N1 ma tai Ngan hang D8 (B4).

Ngay 25/3/2021, N1 va Q ky ban cam két s6 01/CK2021/PLPBD véi dng D1
xac nhan dén ngay 12/4/2021 s& hoan tat hd so vay vén 320.000.000 dong (ba trim
hai muoi triéu ddng) tuong dwong véi b tién nhan chuyén nhuong con lai phai
thanh toan va cong chiing hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat cho éng D1.

Dén ngay 26/3/2021, theo chi dao cua N1, 6ng Q va K1 dén nha riéng cua
6ng D1 thu tién nhan chuyén nhuong dat dot 1 va dé nghi éng Poan dbi dat sang 16
41 twong ung la thira dat sé 326, to ban db s6 3 (clng gié tri va dién tich) véi ly do
16 dat s6 44 gip van dé vé phap Iy thi 6ng D1 dong y. Q ldy dau chir ky cta N1 va
dau Coéng ty do N1 giao cho déng vao hop dong thoéa thuan chuyén nhwong quyén
st dung dat s6 010/HDCN/EBD/2021 (khong dé ngay) da soan sin va dua hop
d6ng cho 6ng B1 ky vao mot bén. Sau do, 6ng P1 thanh toan 350.000.000 déng (ba
trim nam muoi triéu dong) cho Q, Q 1ap, ky phiéu thu tién cung ngay va dong dau
chir ky caa N1, dong ddu Cong ty xac nhan.

Pén thoi han thoa thuan cam két, N1 va Q khdng thuc hién dugc nén dng b1
dé nghi tra lai tién, thanh Iy hop dong thoa thuan néu trén. N1 tiép tuc thoa thuan
véi 6ng B1 ky Bang cam két s6 015/CK2021/PLDBD ngay 04/5/2021, theo d6
Cong ty D6 sé& hoan tra lai s6 tién 400.000.000 d¢éng (bdn tram triéu dong) tién goc
va boi thuong 45.000.000 dong (bon muoi 1am triéu dong) tién phat vi pham hop
dong, viéc hoan tra lai tién duoc chia lam 02 dot trong khoang thoi gian ti
10/5/2021 dén 25/5/2021 nhung dén nay N1 khéng hoan tra nén éng D1 lam don t6
giac N1.

Péi véi thira dat s6 326, to ban dd sé 3 (twong ung 1a L6 41) khéng nam
trong thoa thuan dat coc mua béan gitta N1 va P. Thira dat nay, ngay 26/02/2021,
6ng Truong Vin T1 va vo 1a ba Nguyén Thi Phuong T3, sinh nam 1988, dia chi:
Phuong S, thi x& P, tinh Binh Phudc duoc So Tai nguyén va Mai truong tinh B cap
gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 CY 075028, s vao s6 cap GCN (CS)
04802/Tan Loi. Ngay 02/4/2021, 6ng T1 va ba T3 ky hop dong cong chung chuyen
nhuong cho ba Nguyén Thi H1. Ngay 19/4/2021, ba H1 ky hop dong chuyén
nhuong quyeén str dung dat cho ba Nguyén Thi Thu H4, sinh nam: 1982, dia chi: x4
K, huyén N, tinh Ngh¢ An.

Vu thie hai: Nguyén Trung N1, Dodn Vin Q lira ddo chiém doat
680.000.000 dong (sau tram tam mueoi triéu dong) cua ba Ngb Thi T4.

Khoang thang 3/2021, Lé Van P2, sinh nam 1990, dia chi: x& V, huyén N,
tinh Thanh Hoa (Truong Phong kinh doanh) Khwong Thi Thu P3 (nhan vién kinh
doanh) dudi su chi dao caa N1 théng qua Dodn Vin Q tu van, moi gisi va dan ba
Ngd Thi T4, sinh nam 1979, dia chi: Khu phd N, phuong B, thanh phé D, tinh Binh
Duong xem “Dw an B I”. Do tin, twdng that nén ba T4 dé)ng ¥ mua 16 dat cd ky
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hiéu s6 43 twong tng Vai thira dat sé 324, to ban d6 s6 3, dia chi: Ap Q, x& T,
huyén D, tinh Binh Phudc.

Ngay 19/3/2021, theo chi dao cia N1, P2 va P3 dén nha ba T4, P2 dai dién
Cong ty D6 ky hop dong dit coc vai ba T4 (hop dong do N1 ding tén, P2 1a nguoi
ky hop dong) dit coc 50.000.000 dong (ndm muoi triéu dong) dé mua 16 dat néu
trén, véi gia 730.000.000 dong (bay trim ba muoi triéu dong), P3 1ap, ky phiéu thu
tién, c6 chir ky dau cua N1, dau Cong ty xéac nhan.

Ngay 27/3/2021, Doan Vian Q dugc N1 chi dao clng véi P2 dua vo chong ba
T4 d&én Van phong C8, dia chi: Phuong T, thanh phd D, tinh Binh Phudc. Tai day,
Vin phong cong chimg thong bao khong ky duoc thira dat 324 néu trén do thiéu
thong tin chu dat. Sau do, Q trao ddi lai véi N1 thi N1 chi dao ky céng chiing sang
thira dat 326 to ban do sb 3, tai 4p Q, xa T, huyén D, tinh Binh Phudc. Q cho N1
biét 1a vao ngay 26/3/2021 da lam hop dong chuyén nhuong cho 6ng Ha Vin D1
thira dat 326 roi, da thu 350.000.000 dong (ba trim nim muoi triéu dong), nén
khong ky dugc vaoi ba T4. Tuy nhién, N1 van chi dao 6ng Q tiép tuc ky chuyén
nhuong thira 326 cho ba T4, con moi viéc khac N1 s€ xtur ly sau.

Sau d6, ong Q huong dan ba T4 ky hop dong cong ching chuyén nhuong
thira dat 326 (do N1 da lién hé truéc voi Vian phong cong chung lam hop dong)
nhung chi ky bén nhan chuyén nhuong, con bén chuyén nhuong (chu dat) dé trong,
ba T4 hoi 6ng Q vé ly do bén chu dat khong ky thi Q néi la do Cong ty gom lai
nhiéu thtra dat, sau d6 chu dat s& ky mét lic. Ky xong, ba T4 ndp 630.000.000 dong
(su tram ba muoi triéu dong) cho Q, P3 Iap, ky phiéu thu, Q dai dién ké toan ky
nhan tién va str dung dau chit ky cia N1, diu Cong ty dong dau xac nhan viéc nhan
tién. Q hen ngay 29/3/2021 s& ban giao ho so cong chiing cho ba T4.

Pén ngay 29/3/2021, Cong ty 6 khong hoan tat duoc hd so cong ching cho
ba T4. Sau nhiéu lan ba T4 hoi va yéu cau cam két bing van ban nén ngay
19/4/2021, Q 1am Ban cam két s6: 07/CK2021/DBD hen dén ngay 20/5/2021 s& ban
giao giay chung nhan quyén st dung dat cho ba T4 nhung sau d6 khong thuc hién
duoc do N1 khong c6 thoa thuan véi chi dat trude d6. Ba T4 tim hiéu va biét duoc
thira dat s6 326 ciing ban cho 6ng Ha Van B1, hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dat ba T4 da ky mot bén van nam tai Van phong C8. Sau nhiéu lan N1 hira
hen tra lai tién cho ba T4 nhung khong tra nén ba T4 lam don t6 giac N1.

Péi voi thira dat s6 324, to ban dd s6 3 tai ap Q, xa T, huyén b, tinh Binh
Phudc, ngay 02/02/2021 ba Nguyen Thi H1 ky hop dong dat coc chuyén nhuong
véi 6ng Truong Vin T1, dén ngay 08/4/2021 cap nhat bién dong sang tén ba H1.

Sau d6 ba H1 chuyén nhu’(mg cho 6ng Hoang Son C, sinh nam 1975, dia chi: Xa V,
huyén P, tinh Binh Duong, cap nhat bién dong sang tén 6ng C ngay 07/7/2021

Vu thi ba: Nguyén Trung N1 lira ddo chiém doat 350.000.000 dong (ba
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tram ndm muoi triéu dong) cua éng Lé Vin S1.

Khoang thang 3/2021, Khuong Thi Thu P3, dudi su chi dao caa N1 théng
qua Dodn Vin Q tu van, moi gidi va dan éng Lé Van S1, sinh ndm 1963, dia chi: F
khu phd N, phuong B, thanh phd D, tinh Binh Duong di xem “Dir &n P 7. Ong S1
tin, tudng that nén dong y mua thira dat s6 330, té ban d6 s6 3 twong Gng véi 16 37,
0 3, dia chi: Ap Q, xa T, huyén D, tinh Binh Phudc, dién tich 209,8 m?.

Ngay 29/3/2021, P3 cung véi Lé Van P2 mang hop déng dit coc dong san
chir ky dau cua N1 va dau Cong ty P6 dén nha dng S1 dé ky hop dong chuyen
nhuong thira dat trén véi gia 734.000.000 dong (bay tram ba muoi tu triéu dong).
Sau khi ky hop dong dit coc, 6ng S1 thanh toan 350.000.000 ddéng (ba trim nim
muoi triéu ddng) tién mat, P3 lap phiéu thu tién xac nhan va Q ky xéac nhan thanh
toan s6 02/PXN/DBD vé viéc xac nhan bo phan ké toan da nhan du tién.

Pén ngay 24/5/2021, theo tién do thanh toan trong Hop dong dat coc, dng S1
dén Coéng ty D6 dé thanh toan s tién 384.000.000 dong (ba trim tAm muoi tu triéu
dong) con lai va ky cong ching chuyén nhuong. Tuy nhién, N1 noi doi voi ong S1
16 dat trén dang co tranh chap nén khong thé cong ching chuyén nhuong va dé nghi
duoc hoan tra lai tién, boi thuong theo 14i suat cho 6ng S1. Qua thoa thuan, 6ng S1
va N1 da théng nhat Cong ty D6 s& hoan tra lai 350.000.000 dong (ba trim nim
muoi triéu dong) tién goc va bdi thudng 20.000.000 dong (hai muoi triéu dong) tién
phat vi pham hop ddng, viéc hoan tra lai tién cham nhat dén ngay 07/6/2021 nhung
N1 khong tra nhu dd cam két nén 6ng S1 1am don t6 giac N1.

Thura dat 6 330, to ban d6 s6 3, ngay 07/5/2021, 6ng Nguyén Vian A da ky
Hop dong chuyén nhugng QSDD cho 6ng Pham Tuan Al, sinh nam 1999, dia chi:
Xa C, huyén C, tinh Thanh Hba.

I1. Nguyén Trung N1 thuc hién hanh vi lira ddo chiém doat tai san biang
tha doan lam “Dw dn Sun View” tai ap P, xa T, huyén D, tinh Binh Phuéc.

Vé phdp Iy thira dat lién quan:

Ngay 19/8/2020, Nguyén Trung N1 ky hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat sb: 03/2020/HPCN-QSDPD véi ong Thai O, sinh nim 1966, dia chi: khu
phé X, thanh phd B, tinh Binh Phudc vé viéc thoa thuan chuyén nhuong quyén sir
dung dat d6i v6i 22 thia dat tai ap P, xa T, huyen P, tinh Binh Phudc, céc thira dat
ong Thai O ty dat tén 1a “Duy dn Sun View” véi gia 7.133.553.000 dong (bay ty mot
trdm ba muoi ba triéu ndm tram nam muoi ba nghin dong), N1 d thanh toan du sd
tién theo thoa thuan hop dong (cac thira dét tach thira 6ng Thai O cho vg, con dimg
tén, 6ng O dung ra giao dich). Trong 22 thira dat néu trén, co thira dat 439, 497,
830, 829.

Thira dat s 439, to ban d6 42 ngay 22/5/2018, éng Thai Chi C1, sinh nim
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1994, dia chi phuong T, thi xa B, tinh Binh Phudc (con 6ng Thai O) dugc S¢ Tai
nguyén va Moi truong tinh B cdp gidy chung nhian QSDD, sé vao sd: (CS)
02738/Tan Phudc. Ngay 20/8/2020, 6ng C1 ky hop déng chuyén nhuong cho ba
Nguyén Ngoc H5, sinh nim 1979, dia chi: Khu phd F, phudng C, thanh ph T, tinh
Binh Duong, cép nhat bién dong sang tén ba H5 ngay 24/8/2020. Ngay 18/11/2020
ba H5 ky hop ddng cong ching chuyén nhuong cho Nguyén Trung N1, cdp nhat
bién dong sang tén Nghia ngay 26/11/2020. Ngay 28/01/2021, N1 chuyen nhuong
dudi hinh thirc uy quyén cho Huynh Ngoc D2 toan quyén quyét dinh. Pén ngay
01/3/2021 B2 chuyén nhuong cho Tran Van D va vo 1a Huynh Thi X, cing thuong
tra tai: thon H, xa H, huyén H, tinh Binh DPinh. Ngay 26/3/2021, D va X dugc S¢
Tai nguyén va Moi trudng tinh B cp gidy ching nhan QSDD, sb vao s6 cip GCN:
(CS) 06106/Tan Phudc.

Thira dat s6 830, to ban dd 42, ngay 18/5/2018 6ng Thai Chi T5 (con 6ng
Thai 0), sinh nam 1995, dia chi: khu phé X, thanh ph6 D, tinh Binh Phudc duge S&
Tai nguyén va Moi trudng tinh B cap gidy chimg nhan QSDD, s6 vao s6 cAp GCN:
(CS) 02810/Tan Phudc. Ngay 10/3/2020, 6ng Thanh uy Q1 toan quyén cho ong P
Chi B3. Ngay 12/3/2021, éng B3 ky hop dong chuyén nhuong cho 6ng Nguyen
Xuén S2. Ngay 06/5/2021 ong S2 dugc S& Tai nguyén va Moi truong tinh B cap
gidy chimg nhan QSDD, s6 vao s6 GCN: (CS) 04744/Tan Phudc. Sang khong thoa
thuan chuyén nhuong véi N1.

Cung mot thira dat mic du di chuyén nhuong cho nguoi khac nhung N1 dua
ra thong tin 13 d4 thoa thuan chil dau tu du an, phap 1y du an day du, Cong ty dang
ban thtra dt. .. chi dao Duong Kim H, dé H chi dao theo thong tin cia N1 dua ra dé
cac nhan vién mo1 gidi: Pang Hoang X1, Nguyen Manh T6, Nguyen Thi C2 tham
gia mdi gidi chuyén nhuong cho khach hang, chiém doat tai san, cu thé nhu sau:

Vu thu tu: Nguyen Trung NI liva ddo chiém doat 380.000.000 dong (ba
tram tam muweoi tieu dong) cua Vi Thi M1.

Vao dau thang 12/2020, dudi sy chi dao ciia N1, Pang Hoang X1, sinh nim
1984, dia chi: Ap L, xi L, thi xa L, tinh Hau Giang (nhan vién Cong ty D6), gioi
thiéu ba Vi Thi M1, sinh nam 1973, dia chi: 3 khu phé B, phuong T, thi xa (nay 1a
thanh phd ), tinh Binh Duong vé “Dur dn Sun View” con 16 dat ky hieu W21, O 21
(twong Ung thira dat 439, to ban d6 s6 42, dia chi: ap P, xd T, huyén D, tinh Binh
Phudc) voi gia ban 580.000.000 (ndm trim tam muoi triéu) dong, 16 dat nay do
Nguyén Trung N1 dtng tén chu sir dung dat (Duong Kim H - Phd Giam dc Cong
ty D6 13 ngudi cung cp phap 1y thira dat cho 6ng X1).

Ngay 06/12/2020, Nguyén Manh T6 (chua xac dinh nhan thén, lai lich) la
nhan vién Coéng ty D6 chd ba M1 di xem dat trong dy an. Sau do, ba M1 do tin,
tudng that nén dong v mua 16 dat theo so d6 du an, ky hi¢u 1a B06 tuong trng véi
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thira 439, to ban d6 42, dién tich 150m? véi gia 580.000.000 dong (nim trim tam
muoi triéu déng) va ky hop dé)ng dat coc vo1 N1 dai dién Cong ty B6, dat coc
50.000.000 d6ng (nim muoi triéu dong). Pén ngay 29/12/2020, ba M1 bd sung
thém tién coc 50.000.000 déng (ndm muoi triéu déng), hai 1an dit coc ba M1 dugc
X1, Nguyen Thi C2 (khong 16 nhan thén, lai lich) 1a nhan vién Cong ty be, lap va
ky phiéu thu tién, c¢6 du chit ky ciia N1, diu Cong ty xac nhan. H biét ba M1 da
thanh toan tién coc cho Cong ty P6.

Ngay 19/01/2021, ba M1 thanh toan dot hai 200.000.000 d6ng (hai tram triéu
dong). Ngay 04/3/2021 ba M1 thanh toan 180.000.000 dong (mot tram tam muoi
triéu dong) va ky hop dong thoa thuan chuyén nhuong quyén st dung dat vai N1
dai dién Cong ty D6 va yéu cau di cong ching nhung N1 khong dong v véi 1y do
con thiéu 80.000.000 ddng (tdm muoi triéu déng) do da trir chiét khau 20.000.000
d6ng (hai muoi triéu dong).

Pén thang 4/2021, ba M1 c6 da 80.000.000 dong (tdm muoi triéu déng) dé
nghi thanh toan va ky hop dong chuyén nhuong thi N1 néi 1a 16 dat ciia ba M1
khong con nén khong di cong chiung dugc, ba M1 hoi 1y do thi N1 khdng nai ly do,
ba M1 yéu cau tra lai tién thi N1 tra cho ba M1 100.000.000 dong (mot trim triéu
ddng) roi N1 cat lién lac, né tranh ba M1.

Mit khac, khi ba M1 duoc dan di xem dét dé ky hop dong 1 thira dat 830, to
ban d6 sb 42, dia chi: Ap P, x& T, huyén D, khong phai thira dat s6 439, to ban do6
42 theo nhu thoa thuan trén gidy to. D6i voi thira thira sé 830, 1o ban d6 42 khong
nam trong thoa thuin theo hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat so:
03/2020/HDCN-QSDD nhu da néu trén nhung N1 van thoa thuan chuyén nhuong
quyén st dung dat voi ba M1 dé chiém doat 380. 000.000 dong (ba tram tam muoti
tri¢u dong) Ngay 21/02/2022, ba M1 lam don t6 giac giri dén Co quan Canh sat
diéu tra dé xu 1y.

Vu thw nam:‘Nguyén Trung N1, Duong Kim H, Dodn Van Q lira dao chiém
doat 365.000.000 dong (ba tram sau muoi lam triéu dong) cua Nguyén Ngoc HS.

Ngay 17/12/2020, H dén nha ba Nguyén Ngoc HS, sinh nam 1979, dia chi:
Khu phé F, phuong C, thanh phé T, tinh Binh Duong dé mua cay canh, tai day ba
H5 trao d6i voi H 1a hién dang c6 tién mit san, muén mua thém dat tai dy an S nén
hoi H xem con 16 nao nira khong (ba H5 trudec d6 da mua 01 16 tai du an S), sau do
H c6 trao doi lai vai N1 thi N1 chi dao Hoang ban Lo 21 du an S (thira 439, to 42)
cho ba H5, H trao di lai v6i Nghia 1a L6 21 dd nhan coc ban cho ba M1, nhung N1
chi dao Hoang 13 ctr ban cho ba H5 dé co tién duy tri hoat dong kinh doanh cua
cong ty, con chd ba M1 s& thoa thuan tra lai tién sau, H dé)ng y va théa thuan véi ba
H5 gid ban L6 21 13 400.000.000 dong (N1 dua ra gia ban) thi ba H5 dong .

Ngay 18/12/2020, do Hoang ban viéc nén néi N1 truc tiép dén nha ba H5 1am
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hop ddng nhan coc mua ban véi ba H5. Tai nha ba Huong N3 1am hop ddng dit coc
mua ban thira dat 439, sau d6 ba H5 thanh toan sd tién 315.000.000 dong (ba trim
mudi 1dm triéu dong) bang hinh thirc tién mit cho N3 va hen sau 03 thang dua tiép
50.000.000 dong (ndm muoi triéu dong) dong dé ky cong chimg, sb tién con lai khi
ra s6 ba H5 s& tra du. H biét N3 dén nha ba H5 dé ky hop dong va nhén tién nhung
H khong biét s tién cu thé bao nhiéu.

Pén thang 3/2021, N3 va Q (phéap Iy cdng ty thay H) dén nha ba H5 dé nhan
thanh toan lan thir hai theo théa thuan 50.000.000 dong (nim muoi triéu dong). N3
dua cho ba H5 04 bo ho so cong chimg (thira dat trén) dé ba H5 ky va lan tay trudc,
ba H5 hoi 1y do vi sao khong ky va lan tay tai Vin phong cong chimg thi Q néi dbi
v6i ba H5 1a “phdp Iy Cong ty” nén du diéu kién phap 1y dé cho ba H5 ky va lin
tay tai nha, ba H5 tuong that nén ky va lan tay, ba H5 xin mot b ho so gdc thi Q
n6i dé gom du ho so, lién hé Van phong cong ching ky, dong dau day dua thi méi
dua cho ba H5 mot bd ho so sau (viéc Cong ching tai nha, H khong biét do tai thoi
diém nay H da nghi viéc tai cong ty).

Pén ngay 14/5/2021, ba H5 den Cong ty D6 hoi thi 6ng Q hen ba H5 dén
07/6/2021 s€ co6 thong tin cu the vé viéc ban giao s0. Pén hen ba H5 dén Cong ty
thay khong con hoat dong. N3 cit lién lac, né tranh ba H5, cho Q va H1 (nhén vién)
dung ra thoa thuan tra lai tién nhung khong thuc hién nén ngay 14/02/2022 ba H5
lam don to giac N3.

Vi muc dich chiém doat tién dé xir 1y viéc cong ty nén N3 khong sang tén
cho ca ba H5 va ba M1 (nhu da néu tai vu thir tur), sau cung N3 tu ¥ thoa thudn ban
thira dat nay cho ong Huynh Ngoc P2 (ndi dung néu tai phan phap 1y trén). Viéc
N3 ban thira dat nay cho 6ng P2 thi Duong Kim H khéng biét.

Vu thir sau: Ngyyen Trung N1 lwa dao chiém doat 390.000.000 dong (ba
tram chin muoi triéu dong) cua Tran Vian Bl.

- Phdp Iy thira dat lién quan:

Thira dat sé 497, t& ban do 42, dia chi: Ap P, xd T, huyén D, tinh Binh
Phuée, ngay 10/7/2018 Nguyen Thi Hoang O1 dugc S¢ Tai nguyén va Mai truong
tinh B cap, sO vao so cap GCN: (CS) 03039/Tan Phudc. Ngay 20/5/2019, Hoang
O1 chuyén nhugng cho dng Thai O, ngay 27/6/2019 cap nhat bién dong sang tén
cho 6ng Thai O. Ong Thai O ky hop déng chuyén nhuong duéi hinh thire uy quyén
cho N1 va ngay 27/01/2021, 6ng Thai O ban giao gidy ching nhan quyen sir dung
dat cho N1 (chua sang tén) va N1 mang gidy chirng nhan quyén st dung dat di cam
c¢b vay tién ctia Tran Vin D1, sinh nim 1988, dia chi: Xd X, huyén T, tinh Thanh
Hoa.

Mic du thira ¢at mang di cam cd, thé chip, tuy nhién N1 van dua ra thong tin
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1a d4 thoa thudn véi chu dau tu du an, phéap 1y du 4n day da, Cong ty dang ban thira
dat... chi dao Duong Kim H dé H chi dao theo thong tin cia N1 dwa ra dé cic nhan
vién méi gidi: Ha Van T7, Nguyén Thi C2 tham gia méi gidi chuyén nhuong cho
khach hang, khong thuc hién viéc giai chép dé chuyén nhuong ma thuc hién hanh
vi cu thé nhu sau:

- Hanh vi lira ddo chiém doat ciia N1:

Vao khoang dau thang 01/2021, dudi su chi dao cia N1, H, Ha Van T7 va
Nguyén Thi C2 (chua x4c dinh nhan than, lai lich) 1a nhan vién kinh doanh cua
Cong ty D6, gidi thiéu, méi gidi “Dw dn Sun View” cho 6ng Tran Vian B1, sinh
nam 1985, dia chi: 6 B, khu phd T, phuong T, thanh phd D, tinh Binh Duong va
ché 6ng Bl di xem dét, ong B1 tin tuong that, ddng ¥ mua thira ky hiéu G 01,
tuong Gmg 14 thira 497, t& ban dd sé 42 néu trén, voi gia 390.000.000 dong (ba trim
chin muoi triéu dong).

Ngay 15/01/2021, 6ng B1 dua vo 1a Lé Thi T8 dén Cong ty P6 théng qua
nhan vién giao dich 1a T7, ky hop déng dat coc véi N1 dai dién Cong ty, dat coc
50.000.000 d6ng (ndm muoi triéu dong), Nguyén Thi C2 1ap, ky phiéu thu véi ong
B1, c6 chit ky dau ciia N1, dong dau Cong ty x4c nhén.

Pén ngay 19/01/2021, N1 lién hé cung cip thong tin cho Vin phong C8,
thanh phé D, tinh Binh Phudc, chi dao T7, C2, Duong Kim H (Phé Giam déc) dua
6ng B1 dén Van phong C8 va cho 6ng B1 ky tén lin tay vao hop déng chuyén
nhuong trude. Tai Van phong cong ching, 6ng B1 duge T7, C2, H yéu céu ky tén
lan tay bén nhan chuyen nhuong va cho biét: Bén chuyén nhuong s€ ky va lan tay
sau vi do 6ng B1 1én tr& nén ho d3 vé, yéu cau ong Bl dé lai gidy to tuy than dé
hoan tat ho so sau. Ong B1 tuong that nén ky hop ddng va thanh toan 340.000.000

ong (ba traim bén muoi triéu dong) bang tién mat dua cho H, C2 lap, ky phiéu thu
t1en c6 chit ky dau ctia N1, dong dau Céng ty xac nhan. H hen mot tuan sau s& tra
gidy to tuy than cho 6ng B1 va hen 01 thang sau la ra so6 d6 cho ong B1. Nhung sau
dé khong khong thuc hién.

Ngay 12/6/2021, N1 ky van ban thoa thuén véi 6ng Bl xac nhan viéc nhan
390.000.000 dong (ba tram chin muoi triéu dong) va thoa thuin den ngay
12/11/2021 s& tra lai hét tién cho 6ng B1 kém theo tién 14i theo mure 1ai suat ngan
hang nhung khong thuc hién. Ngay 18/02/2022, 6ng B1 1am don t6 cio N1.

Vu thir bay: NguyéNn‘ Trung NI liva ddo chiém doat 455.000.000 dong (bon
tram nam muoi lam triéu dong) cua Pinh Vin C3.

- Phdp Iy thira ddt lién quan:

Thira dat s6 829, to ban d6 42, dia chi: Ap P, xi T, huyén D, tinh Binh
Phudc, ngay 18/5/2018, S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh B cap cho Thai Chi T5
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(con 6ng Thai O) dimg tén, sd vao s6 cip GCN: (CS) 02749/Téan Phude. Theo yéu
cau ciia N1, ngay 21/12/2020, Thai Chi T5 ky hop déng chuyén nhuong cho Luan
Thé N4, sinh ndm 1978 va ba Tong Ly M2, sinh nim 1984 cung dia chi: T6 A, Khu
C, phuong P, thanh phé T, tinh Binh Duong, ngay 25/12/2020 N4 duoc cap nhat
bién dong sang tén (N4 1a khach hang caa N1).

Cung mot thira dat Nghia thoa thuan chuyén nhuong cho nhiéu ngudi, khi da
chuyén nhuong nhung N1 vin dua ra thong tin 13 da thoa thuan cha dau tu du an,
phap 1y dy an ddy du, Cong ty dugc mdi gii va dang ban thira dat ... chi dao
Duong Kim H dé H chi dao theo thong tin ctia N1 dwa ra dé cac nhan vién moi gidi:
Ding Hoang X1, Truong Thanh P4, Nguyén Thi C2, Pham Phi L1 tham gia moi
gio1 chuyén nhuong cho khach hang, chiém doat tai san, cu thé nhu sau:

- Hanh vi lira ddo chiém doat tai ciia N1:

Vao khoang thang 11/2020, dudi su chi dao cua N1, H, Bang Hoang X1
(Giam ddc kinh doanh) méi gi6i, gidi thiéu “Duw dn Sun View” dang mé ban va chd
ong C3 di xem dat, ong C3 tuong that chon mua thira dat ky hiéu O B7 tuong ing
1a thira 829, to ban d6 sb 42, vai gia 550.000.000 dong (nim trim nim muoi triéu
d6ng). Cung ngay, thong qua Truong Thanh P4 (chua xac dinh nhan than, lai lich)
la nhan vién Cong ty 6, ng C3 ky hop dong dit coc, thanh toan 50.000.000 dong
(nim muoi triéu dong), Nguyén Thi C2 lap, ky phiéu thu ¢6 chir ky déu caa N1,
dong dau Cong ty xac nhan, 6ng X1 hen dén ngay 27/11/2020 di 1am thu tuc cong
chtng hop ddng chuyén nhuong cho 6ng C3.

Ngay 27/11/2020, dudi sy chi dao ciia N1, X1 dwa 6ng C3 dén Vin phong
cong chimg tai huyén B, tinh Binh Phudc, trudc d¢6 N1 da lién hé cung cap thong
tin trudc dé Vin phong cong chimg lam hop dong. Ong X1 kéu 6ng C3 ky tén va
lan tay vao mot bén hop dong cong chimg. Sau d6 6ng C3 thanh toan 405.000.000
ddng (bdn tram 1é nidm triéu dong) bang hinh thirc nho ban cia C3 14 Lé Canh T9
chuyén khoan vao s6 tai khoan 65010002435457 tai Ngan hang B4 caa N1, Pham
Phi L1 (chua xac dinh nhan than, lai lich) 12 nhan vién Cong ty D6 1ap, ky phiéu
thu, c6 dau chit ky caa N1, dong dau Cong ty xac nhan. Ky cong ching xong, ong
C3 dugc cho vé Cong ty, ong C3 hoi Nghia ly do bén chuyén nhuong dat chua ky
tén va lan tay hop dong cong ching thi duge N1 cho biét do chu dat 1a Thai Chi T5
dung tén nhiéu thira dat nén khi ndo c6 nhleu 16 dat cong chung thi cha dat méi ra
ky mot 1an va do ong C3 chua giao hét tién nén chua hoan thién ho so cong ching.

Ngay 04/12/2020, 6ng C3 ky voi N1 hop dong thoa thuan thanh toan, theo
thoa thuan thi N1 cho Ong C3 ng 100.000.000 (mot tram triéu) dong trong vong 12
thang, thanh toan du tién thi Cong ty s& ra s0 cho 6ng C3 va cam két boi thuong
10% trén tong so tién thanh toan va 15% sd tién 13i trén tong sb tién da thanh toan
néu khong thuc hién.
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Pén khoang thang 3/2021 dng C3 c6 du tién va lién hé Cong ty dé thanh toan
nhung N1 néu 1y do tinh hinh dich Covid-19 khéng hoan tit hd so ra s6 d6 cho ong
C3 dugc. Ngay 01/12/2021, 6ng C3 lién lac v6i N1 dé thuc hién hop dong theo thoa
thuén thi duoc N1 hen dén ding ngay 04/12/2021. Pén hen, ong C3 dén tru so
Cong ty nhung khong thdy Cong ty con hoat dong, tra mat bang, 6ng C3 lién hé N1
khong duoc. Ong C3 lién lac v6i X1 thi duge biét N1 da ban thira dét trén cho
nhiéu ngudi nhung khong ai duge hoan tat hop dong cong chimg. Ngay 25/3/2022,
6ng C3 lam don t6 giac N1.

I11. Nguyén Trung N1 thuc hié¢n hanh vi lira ddo chiém doat tai sin bang
thi doan lam “Duw an An Gia I”, dia chi: ap P, xa T, huyén D, tinh Binh
Phudc.

- Phdp Iy thira ddt lién quan:

Thira dat s6 1117, t& ban dd sé 42, dia chi: Ap P, xa T, huyén D, tinh Binh
Phudc dugc tach ra tir thira dat so 549, to ban do s6 42 do 6ng Thai O dung tén.
Ngay 25/8/2021 dng Thai O chuyén nhuong cho 6ng Pinh Trong T10 va ngay
09/12/2021, cap nhat bién dong sang tén ong T10.

Thira dat nay khong nam trong thoa thuan 22 thira dat ky Hop dong chuyén
nhuong quyén si dung dat sd: 03/2020/HDCN-QSDD giita Nguyén Trung N1 véi
6ng Thai O nhu da néu trén. N1 va Cong ty D6 khong co6 lién quan dén thira dat
trén, tuy nhién N1 ty dat tén 1a “Du dn An Gia 1”, dua ra thong tin phap ly du an
day du, da thoa thuan voi chu dit... chi dao Dodn Van Q va Pao Qubc T11 d& Q,
T11 chi dao theo thong tin do N1 dua ra cho cac nhan vién Truong Van G, Lam
Hoang N5 tham gia moi gidi chuyén nhuong cho khach hang, chiém doat tai san,
cu thé nhu sau:

Vu thtr tam: NguyéNIg Trung NI lwa dao chiém doat 655.000.000 dong (sdu
tram nam muoi lam triéu dong) cua Ho Vin S3.

Khoang dau thang 12/2020, duéi sy chi dao ctia N1, Pao Qudc T11 (chua
xac dinh nhan than, lai lich) gidi thiéu “Du dn An Gia I” (N1 tu dat tén) do Cong ty
b6 dang md ban tai xa T, huyén D, tinh Binh Phuéc véi ong HO Van S3, sinh ndm
1984, dia chi: Thon D, xa B, huyén B, tinh Binh Phuéc va dan ong S3 di xem dat,
sau d6 6ng S3 tudng that chon 16 dat ky hiéu F34 trong du 4n, twong mg 1 thira dét
s6 1117, to ban do s6 42 néu trén, voi gia 680.000.000 dong (su trim tdm muoi
triéu dong).

Ngay 22/12/2020, dng S3 dén Cong ty D6 dé 1am hop dong dit coc. Theo chi
dao ctia N1, T11 va Truong Vin G (chua x4c dinh nhan than, lai lich) huéng dan
6ng S3 ky hop dong dit coc véi N1 dai dién Cong ty, 6ng S3 chuyén 50.000.000
(ndm muoi triéu) déng vao sb tai khoan sb 65010002435457 tai Ngan hang B4 cua
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N1, éng G lap, ky phiéu thu tién, c6 chit ky dau caa N1, dong dau Cong ty xac
nhan.

Ngay 02/01/2021, 6ng G ky hop dong thoa thudn thanh toan véi ong S3, sau
khi ky hop ddng, ong S3 thanh toan 200.000.000 dong (hai trim triéu dong) (CONng
ty C9 cho dng S3 10.000.000 dong). Sau d6, 6ng S3 tiép tuc thanh toan cho Cong ty
D6 vao cac ngay 10/01/2021, 10/3/2021, tong sb tién 13 130.000.000 dong (mot
tram ba muoi triéu dé)ng), chuyén khoan vao tai khoan néu trén cua N1, dugc cac
6ng G, Q, Lam Hoang N5, sinh nam 1995, dia chi: A N, phuong L, thanh phd T,
tinh Binh Duong 1ap, ky phiéu thu, c6 d4u chit ky N1, dong ddu Cong ty xac nhan.

Pén ngay 21/10/2021, dudi su chi dao cua N1, T11 dan ong S3 dén mét Vin
phong cong ching trén dia ban huyén D, 0ng T11 kéu 0ng S3 ky va lan tay vao mot
bén hop dong, trude d6 N1 di lién hé cung cap thong tin dé Vin phong cong chimg
lam hop ddng. Ky xong dng S3 thanh toan 200.000.000 dong (hai trim triéu dong)
cho 6ng T11, dng T11 lap, ky phiéu thu tién, c6 dau chit ky ctia N1, dong dau Cong
ty xac nhan. Ngay 30/10/2021 va 09/11/2021, 6ng S3 tiép tuc chuyén khoan cho N1
75.000.000 dong (bay muoi lam triéu dong). Tong so tién ong S3 da giao cho N1 va
dai dién T11 13 655.000.000 dong (sau trim nim muoi lam triéu dong). N1, T11
hen 6ng S3 sau 02 thang s& ra so do, nhung sau d6 khong thuc hién. Ngay
20/02/2022, dng S3 1am don to giac N1.

Pbi v6i s6 tién chiém doat duge N1 sir dung vao muc dich c4 nhan va chi phi
hoat dong Cong ty.

IV. Nguyén Trung N1 thyc hi¢n hanh vi lira déo chiém doat tai sin bing
thiu doan lam “Dw dn Khu thwong mai An Gia II”, dia chi: ap P, xa T, huyén D,
tinh Binh Phude.

- Phdp Iy thira ddt lién quan:

Ngay 24/10/2019, 6ng Nguyén Nhat T12 nhan chuyén nhuong QSDD ddi
v6i thira dat s6 367, to ban d6 s 18, dia chi khu phd P, phuong T, thanh phd D,
tinh Binh Phudc (6ng T12 dung tén thira dat gium cho ong Nguyén Trong Q2, sinh
nam 1981, dia chi: Khu phd A, phuong T, thanh phd D, tinh Binh Phuéc). Ngay
04/11/2020, 6ng T12 thyc hién thi tuc tach thira 367 thanh 04 thia dat, trong d6 c6
thira dat 459, 460 do ong T12 dtng tén.

T khoang thang 8/2020 dén thang 10/2020 (khéng 16 ngay cu the), ong
Nguyén Trong Q2, sinh nim 1981, dia chi: Khu pho A, phuong T, thanh phé D,
tinh Binh Phudc ky hop dong dit coc thoa thuan chuyén nhuong quyén sir dung dat
d6i voi 19 thira dat (thoi diém hop dong chua tach thanh 19 thira) tai khu phd P,
phuong T, thanh phd D, tinh Binh Phudc voi N1 (khong thu duoc hop dong), téng
tri gia 7.700.000.000 dong (bay ty bay tram triéu dong), ong Q2 phai chiu trach
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nhiém tach thira. N1 dat coc 1.000.000.000 doéng (mot ty ddng), thoa thuan 02
thang N1 phai thanh toan du s6 tién con lai cho ong Q2, tuy nhién N1 khdng thanh
toan sb tién con lai nén hai bén thoa thuan huy hop dong dit coc. S6 tién trén ong
Q2 ddng y tra cho N1 bang hinh thtrc ban cho N1 01 thira trong 19 thtra tach ra
(thira 461, t& ban d6 sb6 18) va tra lai cho N1 400.000.000 dong (bdn trim triéu
ddng) chuyén vao tai khoan 65010002435457 cua N1 tai ngan hang B4.

Ngay 24/9/2019, Mai Vian D2, sinh nim 1985, dia chi: Khu phd S, phuong
T, thanh phd D, tinh Binh Phudc nhan chuyén nhuong thira dat s6 369, to ban do so
18, dia chi: Phuong T, thanh phé D, tinh Binh Phuéc. Ngay 04/11/2020, tach thia
dat trén thanh nhiéu thira dat trong d6 c6 thira dat s6 453, to ban d6 s6 18. Ngay
07/01/2021, 6ng D2 chuyén nhuong cho Nguyén Hiru T13, sinh nam 1972, dia chi:
thon T, xa S, huyén C, tinh Khanh Hoa va ba Nguyén Ngoc T14, sinh nam 1978,
dia chi: Ap L, xa P, huyén C, tinh Bén Tre.

Maic du da bi hay hop dong dat coc, khong lién quan gi dén cac thira dat trén
nhung N1 van dit tén cac thira dat thoa thuan trén 13 “Duw dn Khu T”, dua ra thong
tin phap 1y du 4n day du, da thoa thuan véi chu dat ... chi dao Pao Quéc Tl1,
Duong Kim H dé T11, H chi dao theo thong tin do N1 dua ra cho LA&m Hoang N5
nhan vién mdi giéi chuyén nhugng cho khach hang, chiém doat tai san, cu thé nhu
Sau:

Vu thir chin: Nguyén Trung NI lira déio chiém doat 200.000.000 dong (hai
tram triéu dong) cua Ong Nguyén Xudn D4.

Khoang cudi thang 8/2020, dudi sy chi dao cia N1, H va T11, L4m Hoang
N5 1a nhan vién ctia Cong ty D6, mdi gidi, gii thiéu v6i 6ng Nguyén Xuan D4,
sinh nam 1970, dia chi: Khu phé H, phuong T, thanh phd T, tinh Binh Duong la
Cong ty hién dang mé ban dat “Dur dn Khu thwong mai An Gia 2.

Ngay 31/8/2020, 6ng P4 dugc N5 va T11 dua di xem dat tai phuong T,
thanh phé D, tinh Binh Phudc. Ong P4 tin, tuong that dong y mua 16 2 va 3 (6 2 va
0 3) “Du dn Khu T 027, twong (mg véi thira dat s6 459 va 460 nhu néu trén véi
tong gia ban 1.070.000.000 dong (mdt ty khong trim bay muoi triéu dong), do 6ng
P4 tra du tién mot lac nén giam gia con 1.050.000.000 dong (mot ty khong tram
nam muoi triéu dong). Thong qua N5, 6ng P4 ky hop dong dit coc véi N1 va giao
100.000.000 dong (mdt tram triéu dong) cho N5, T11 1ap, ky phiéu thu tién, c6 dau
chir ky N1, dong ddu Cong ty xac nhan va hen 6ng P4 mot thang sau s& di ky cong
ching.

Dén ngay 22/9/2020, N1, N5 va T11 ché ong D4 va vo 1a Nguyén Thi Lan
L2, sinh ndm 1973, cu tra cung dia chi voi ong D4 dén Van phong C8, thanh phd
P, tinh Binh Phudc ky vao mot bén hop dong dé thu tién (trudc d6 N1 di lién hé va
cung cap thong tin cho Vin phong cong ching). Nghi va T11 lam tha tuc, sau d6
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cho vo chéng ong P4 ky va lan tay. Ong P4 ndp thém 950.000.000 dong (chin
trim nim muoi triéu dong), Nghi lap, ky phiéu thu tién c6 dau chir ky N1, dong
ddu Cong ty x4c nhan va hen ong P4 sau 45 ngay 1 ra s do. Pén hen khong thuc
hién dugc nén N1, T11, H nhiéu lan ky cam két tra lai tién va boi thudng cho 6ng
P4. Bén thang 6/2021, N1 dai dién Cong ty D6 tra cho 6ng P4 850.000.000 dong
(tdm trim ndm muoi triéu dong) con lai 200.000.000 dong (hai trim triéu ddng)
dén nay khong tra. Ngay 20/02/2022, 6ng D4 lam don t6 giac N1.

Vu thir muoi: NggtyéNn Trung N1 lira ddo chiém doat 50.000.000 dong (nim
muoi triéu dong) cua Trdan Dinh B2.

Khoang gitra thang 10/2020, dudi su chi dao cia N1, H va T11, Ngd Nhut
G1 (chua xac dinh nhan than, lai lich) 1a nhan vién Cong ty P6, moi gioi, gidi thi¢u
Cong ty hién dang mo ban dat “Dw dn Khu thiong mai An Gia 1I”. Ngay
27/10/2020, 6ng G1 dua ong B2 di xem dat tai phuong T, thanh phé B, tinh Binh
Phudrc, Ong B2 dong y mua thira dat ky hiéu s6 06 nam trong dy an twong ng voi
thira dat s6 453, to ban do 18, dia chi: Phuong T, thanh phd D, tinh Binh Phudc véi
gia 490.000.000 dong (bdn tram chin muoi triéu déng).

Ngay 29/10/2020, théng qua G1, 6ng B2 ky hop dong dit coc voi N1, giao
50.000.000 dong (ndm muoi triéu dong), T11 lap, ky phiéu thu tién, c6 dau chit ky
ciia N1, dong dau Cong ty xac nhan va hen khoang 30 ngay sau Cong ty s& lién hé
v6i ong B2 di ky cong ching hop dong chuyén nhuong.

Pén ngay 11/11/2020, N1, T11 dua 6ng B2 dén Vin phong C8, thanh phd D,
tinh Binh Phudc (trude d6 N1 da lién hé va cung cap thong tin cho Vian phong cong
chtng dé 1am hop dong). Tai Vin phong cong ching, T11 lam thu tuc kéu 6ng B2
ky va lan tay vao mot bén hop dong. Ong B2 giao cho T11, N1 420.000.000 déng
(bbn tram hai muoi triéu dong), T11 lap, ky phleu thu tién, c6 ddu chir ky, dong dau
Cong ty xac nhan. N1 hen sau 45 ngay giao sd, 6ng B2 thanh toan sd tién con lai.

Sau 45 ngay sau 6ng B2 khong nhan duoc s0, lién hé thi T11 noi 1a thira dat
cia ong B2 mua khong c6 h¢ thong cong thoat nudc din ra truc duong chinh nén

khong ra duoc s6. Ngay 31/12/2021, 21/01/2021 H, N1 dai dién Coéng ty ky cam
két tra lai tién cho 6ng B2 va tra thém 15% tién 1ai. Cong ty D6 da tra cho 6ng B2
tong cong 420.000.000 dong (bon tram hai muoi triéu dong) con lai 50.000.000
dong (nam muoi triéu dong) khong trd. Ngay 22/02/2022, 6ng B2 lam don to giac
N1.

V. Nguyén Trung N1 thwe hién hanh vi lira ddo chiém doat tai san bing
tha doan lam “Dw dn An Gia II1” tai xa T, huyén D, tinh Binh Phuéc.

- Phdp Iy thira ddt lién quan:

Ngay 24/9/2020, Nguyén Trung N1 ky hop ddng dit coc vé viéc dam bao

16



thuc hién nhan chuyén nhuong quyén st dung dat véi ong Thai O ddi voi 22 thia
dat (cac thira dat 6ng O dé vo, con dung tén) tai xa T, huyén D. ‘Nghia dat coc
50.000.000d (nam muoi triéu dong) theo thoa thuan sau 20 ngay néu khong thanh
toan va ky két hop dong chuyén nhuong thi N1 s& mat tién coc. Den ngay
14/10/2020 (sau 20 ngay), theo thoa thuan N1 khong thanh toan nén bi mat tién
coc, moi thoa thuan chdm dut. Trong sb 22 thira dét trén c6 thira dat s 667, to ban
d6s6 51.

Thira dat sé 667, t& ban d6 51, dia chi: Ap T, xa T, huyén D, tinh Binh
Phuéc, ba Nguyén Thi Tam P5 (vg 6ng Théi O), sinh nim 1972, dia chi: phuong T,
thanh phé D, tinh Binh Phuoc duoc So Tai nguyén va Moi truong tinh B cap gidy
chtng nhan QSDD s6 vao s6 cap GCN: (CS) 03570/Thuan Phu ngay 18/6/2018.
Ngay 02/02/2021, ba P5 chuyén nhuong cho 6ng Nguyén Ngoc P6, sinh nim 1989
va ba Vo Thi Thu Y, sinh nam 1991, cung dia chi: Thon T, xa B, huyén B, tinh
Quang Ngai. Ngay 30/3/2021, ong P6 ba Y duge S¢ Tai nguyén va Moi trudong
tinh B cap gidy chimg nhan QSDD, s6 vao sO cap GCN: (CS) 05597/Thuan Phu.
Ba P5 khong c6 thoa thuan chuyén nhuong véi N1 vé thira dat nay.

Maic du khong lién quan dén thira dat néu trén tuy nhién N1 tu dat tén “Du
dn An Gia III” va dua ra thong tin: phap 1y du an day du, di thoa thuan véi chu
dat... chi dao Dodn Vian Q dé Q chi dao Vii Thi T15, Nguyén Thi C2 la nhan vién
moi gidi ban cho khach hang, cu thé nhu sau:

Vu thir mwoi mét: Nguyé?z Trung N1 liva ddo chiém doat 650.000.000 dong
(sau tram nam muoi triéu dong) cua Lé Vian Q3.

Khoang thang 10/2020, dudi su chi dao cua N1, Q, Vi Thi T15 (chua xac
dinh nhan than, lai lich) 1a nhan vién Cong ty D6, moi gidi, gidi thi¢u véi Ong Lé
Van Q3, sinh nam 1994, dia chi: Xa T, huyén B, tinh Binh Duong, Cong ty dang
mé ban dat “Du dn An Gia IIT” va dua ong Q3 di xem dat tai huyén D, tinh Binh
Phuéc. Ong Q3 tin tudong that dong y mua 16 dat ky hiéu D114 trong du 4n, tuong
g thira dat s 667, to ban d6 51 véi gia 850.000.000 dong (tam trim nim muoi
triéu déng).

Ngay 19/10/2020, éng Q3 dén tru s& Cong ty D6 gip ba T15 lam hop dong
dat coc mua 16 dat voi N1 Ong Q3 dit coc 20.000.000 dong (hai muoi triéu dong).
Ngay 26/10/2020, ong Q3 dén Cong ty thanh toan thém 680.000.000 dong (sau
tram tdm muoi triéu dong), Nguyén Thi C2 lap, ky phiéu thu tién, c6 dau chir ky
ciia N1, dong ddu Cong ty xac nhan 700.000.000 dong (bay tram triéu dong) ca hai
1an ndp tién cta 6ng Q3. Sau d6, T15 nodi véi ong Q3 khoang 30 ngdy sau di cong
ching.

Pén khoang cubi thang 11/2020, N1 va T15 dwa 6ng Q3 dén Vin phong CS8,
thanh phd D, tinh Binh Phudéc (truée d6 N1 di lién hé va cung cap thong tin cho
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Vin phong cong chimg dé lam hop dong) Tai Van phong cong chimg, N1 dan 6ng
Q3 vao ky tén va lin tay vao hop dong cong chimg chuyen nhugng, Ong Q3 dua
thém 150.000.000 dong (mdt trim nim muoi triéu doéng) cho N1, N1 hen trong
vong 03 thang s& ra so.

Pén hen, N1 noi dbi véi 6ng Q3 do chu dat khong ban nira va do 1am thém
cong trinh thoat nudc ven dudng nén xam lan 3m dit cia 6ng Q3 nén khong ra
dugc s6. N1, Q 1am vin ban cam két tra lai tién cho 6ng Q3. Pén nay N1 di tra cho
6ng Q3 tong cong 200.000.000 dong (hai trim triéu dong) con lai 650.000.000
d6ng (sdu traim nam muoi triéu ddng) N1 khong tra. Ngay 18/02/2022, ong Q3 lam
don t6 giac N1.

VI. Nguyén Trung N1 thuwe hién hanh vi lira ddo chiém doat tai sian bing
thu doan lam “Dw dn Dong Dwong II” tai xa T, huyén D, tinh Binh Phudéec.

Vé phdp Iy thira dat lién quan:

Thira dat s6 414, to ban do sb 16, dia chi: ép T, xa T, huyén D, tinh Binh
Phudc. Ngay 13/12/2018, S¢ Tai nguyén va Moi trudng tinh B cép cho ong V3
Hong H6, sinh nam 1980 va ba Nguyén Thi L3, sinh ndm 1980 cung trt thon G, x&
L, huyén P, tinh Binh Phudc, s6 vao so cap GCN: (CS) 03120/Thuén Loi.

Pau nam 2021, N1 c6 théa thuan véi ong H6 va ba L3 nhan chuyén nhuong
thira dat trén véi gia 550.000.000 dong (ndm trim nim muoi triéu déng). Mic du
khong phai 1a du an, méi thoa thuan véi chu dat nhung N1 tu dit tén 1a “Duw dn
Déng Duong I, dua ra thong tin phap 1y dy an ddy du... chi dao Dodn Vin Q,
Duong Kim H dé Q, H chi dao Bui Thi Q4, Khwong Thi Thu P3 Ia nhan vién moi
gidi ban cho khach hang, cu thé nhu sau:

Vu thir muoi hai: ]\{guyé~n Trung N1 lira ddo chiém doat 670.000.000 dong
(sdu tram bay muoi triéu dong) cua Ha Huy M3.

Khoang dau thang 4/2021, theo su chi dao cua N1, Bui Thi Q4 (chua xac
dinh nhéan than, lai lich) 1a nhan vién Cong ty D6 gioi thi¢u, moi gidi cho 6ng Ha
Huy M3, sinh ndm 1982, dia chi: T6 A, khu phé B, phuong T, thanh phd D, tinh
Binh Duong “Du dn Péng Dwong II” tai ap T, x4 T, huyén D, tinh Binh Phudc do
Cong ty D6 dang m¢é ban.

Ngay 18/4/2021, Khuong Thi Thu P3 (chua xac dinh nhan than lai lich) la
nhan vién kinh doanh Céng ty D6 dua 6ng M3 di xem dat, 6ng M3 tin tuong that
doéng y mua 16 B, 6 16, tuong ung 1a thira dat s6 414, to ban d6 s6 16 néu trén.
Théng qua P3, 6ng M3 ky hop dong dit coc voi N1 mua 16 dit véi gia 720.000.000
dong (bay tram hai muoi triéu déng) thoa thuin néu 6ng M3 tra hét tién mat thi
giam xudng con 680.000.000 ddng (sau trim tdm muoi triéu dong) Sau khi ky hop
ddéng dat coc 6ng M3 nop 50.000.000 déng (ndm muoi triéu dong). Theo thoa
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thuan dit coc dén ngay 05/5/2021, 6ng M3 tryc tiép dén tru s Cong ty va nop
thém 310.000.000 dong (ba trim mudi tridu ddng), Q 1ap, ky phleu thu tién, phiéu
xac nhan chiét khau, ban cam két c6 dau chit ky cua N1, dong dau Céng ty xéac
nhan.

Ngay 21/5/2021, N1, Q4 hen 6ng M3, ba Nguyén Thi T16, sinh ndm 1983
cung dia chi voi 6ng M3, dua 6ng M3 dén Vin phong C8. N1 yéu cu vo chong
6ng M3 ky va lin tay vao hop dong cong ching, con bén chuyen nhuong, chua co
mit dé ky va lan tay. Sau khi ky va lan tay xong ong M3 dua tién mit 310.000.000
d6ng (ba trim mudi triéu dong) cho N1, Q4 lap, ky phiéu thu tién, c6 chir ky xac
nhan cua N1 va dong dau Cong ty xac nhan. N1 hen sau 60 ngay sé ra so, 6ng M3
thanh toan sd tién con lai 1a 10.000.000 dong (mudi triéu déng).

Cung ngay 21/5/2021, N1 chi nho H (ldc nay H da nghi viéc tai Cong ty
nhung do trude do H co biét chu dat) thi H dong ¥ hen vg chong ong H6 va ba L3
dén Vin phong C8 dé ky cong chting chuyén nhuong quyén sir dung dat nhu thoa
thuan cho 6ng Ha Huy M3 khach hang cta N1 néu trén. Ong H6, ba L3 ky va lan
tay xong nhung N1 khong thanh toan ma yéu cau 6ng H6 dua ho so dé hoan tat thu
tuc nhung 6ng H6 khong dong y, yéu cau phai thanh toan tién trudc méi giao ho so.
Sau d6 N1 dua tién cho H thanh toan 250.000.000 dong (hai trim nim muoi triéu
dong) va thoa thuan sau 14 ngay s& thanh toan du so tién va ong H6 dua hod so
chuyén nhuong dé hoan tat. Nhung sau d6 N1 khong lién hé thanh toan theo thoa
thuan.

Vé phia 6ng M3, sau 60 ngay 6ng M3 khong nhan duoc s6 d6 va qua tim
hiéu 6ng M3 biét dugc chu dat 1a ong H6, biét bi lira, ngay 17/12/2021 6ng M3 tim
dén gap ong H6 thoa thudn tra sd tién con lai 300.000.000 dong dé hoan tat thu tuc
sang tén cho dng M3. Ngay 20/02/2022, 6ng M3 lam don tb giac N1.

Vu thir muoi ba: NQUyen Trung NI lira ddo chiém doat 1.000.000.000 dong
(mét ty dong) ciia ong Nguyén Vin C4.

- Phdp Iy thira dat lién quan:

Ngay 29/3/2021, Nguyén Trung N1 ky hop dong dit coc thoa thuan chuyén
nhuong thira dat sb 408 va 409 to ban do 16, tai ap T, xa T, huyén D, tinh Binh
Phudc voi ong Huynh Quang P7, sinh ndm 1989, dia chi: Phuong T, thanh phd B,
tinh Binh Phudc véi gia 1.000.000.000 dong (mdt ty dong), dat coc 100.000.000
dong (mot trim tridu dong) va hen dén ngay 13/4/2021 (sau 15 ngay) ky cong
chiing chuyen nhuong, néu khong thi s& mat coc, N1 duogc gilr ban goc gidy chimg
nhan quyén su dung dat. Do N1 khong thanh toan sO tién con lai nén bj mit coc va
tra lai gidy chung nhén ban goc cho 6ng P7. Ngay 04/5/2021, éng P7 chuyén
nhuong thira dat sé 408 néu trén cho éng Lé Thanh B3, sinh ndm 1973 va ba Bui
Thi Thuy D3, sinh ndm 1981 cung dia chi: Ap B, xa T, huyén D, tinh Binh Duong.
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Ngay 24/5/2021, 6ng P7 ban bang hinh thirc Gy quyén thira dat s 409 néu trén cho
Gr]g Pham Thé M4, sinh nam 1999, dia chi: Thon A, xa L, huyén B, tinh Lam
Dong.

Maic du chua thoa thuan dat coc N1 da ty dat tén 1a “Duy dn Bong Duong 117,
v& so dd phén 16, dua ra thong tin phap 1y du an day du, di thoa thuan véi chu
dat... chi dao Dodn Vin Q dé Q chi dao Nguyén Thanh T17, T10, T18 (chua xac
dinh nhén than, lai lich) 1a nhan vién moi gi6i ban dat cho khach hang dé chiém
doat tai san, cu thé nhu sau:

Vao ngay 28/3/2021, dudi su chi dao cia N1 va Q nén T10, T18 la nhan
vién Céng ty D6 moi gidi, gisi thiéu voi ong Nguyén Vin C4, sinh nim 1956, dia
chi: D L, Phuong B, quan B, Thanh phd HO Chi Minh “Dy dn Péng Duong 11"
Cong ty dang mo ban va dan 6ng C4 di xem dat. Ong C4 tin tudng that chon 02
nén dat trong du 4n, ky hiéu Lo B, 0 06, Lo B, O 07 tuong ung voi thira dat s6 408
va 409 cung to ban d6 16, tai ap T, xa T, huyén P véi gia 670.000.000 dong (sau
trim bay muoi triéu déng)/la, ong C4 ky hop dong, dit coc véi N1 10.000.000
dong (muoi triéu dong), Thiéu nhan vién Cong ty D6, Q lap, ky phiéu thu tién, co
dau chit ky cuia N1, c6 ddu xac nhan cua Cong ty.

Pén ngay 30/3/2021, 6ng C4 dén Cong ty D6 dé ky két 02 van ban thoa
thuan 02 thira dat trén v6i N1. Do 6ng C4 thanh todn mdt 1an nén dugc giam xudng
con 650.000.000 dong (sau tram nam muoi tri¢u dong)/lo ky xong 6ng C4 thanh
toan 990.000.000 dong (chin tram chin muoi triéu dong) bang t1en mat cho N1,
T17, Q lap, ky phiéu thu tién, van ban cam két thanh toan nhén 50, ¢o chir ky dau
ctia N1, ddu ctia Cong ty xac nhan, thoa thuan sd tién con lai 300.000.000 dong (ba
tram triéu dong) khi giao s6 do s& tra s tién con lai. N1 hen sau khoang 45 ngay 1a
ban giao s6 d6 cho ong C4. Sau d6 N1 khong thyc hién va cit lién lac v6i ong CA4.
Ngay 30/5/2022, dng C4 1am don t6 giac N1.

Vu thie muoi bon: Nguyen T rung N1 lwa dao chiém doat 80.000.000 dong
(tam muoi trieu dong) cua ong Nguyén Vin C5.

- Phdp Iy thira dat lién quan:

Ngay 21/11/2018, ba Nguyén Thi Tam PS5, sinh nam 1972, dia chi: Khu phd
X, thanh phd P, tinh Binh Phudc thyc hién thi tuc tach thira dat s6 384, to ban do
sb 16, dia chi: X3 T, huyén D, tinh Binh Phudc thanh 5 thira dat trong d6 co6 thua
dat s6 426, to ban d6 s6 16. Ngay 27/5/2021, ba P5 ky hop dong chuyén nhuong
thira dat s6 426 cho 6ng Pham Hoang N6, sinh ndm 2000, dia chi: t6 B, Khu phé C,
phuong M, thi xa (nay la thanh pho ), tinh Binh Duong. Ngay 26/7/2021, ong N6
dugc S¢ T, tinh Binh Phudc cip gidy ching nhan QSDD, sb vao sé cap GCN: (CS)
05107/Thuan Loi.

20



Mic di Nguyén Trung N1 hoan toan khong c6 théa thuan mua ban thira dat
trén v6i ba P5. Tuy nhién Nghia tu v& so dd phan 16, dit tén 1a “Dur dn Pdng
Duong I, dua ra thong tin phap 1y du an day du, dd thoa thuan voi cha dét... chi
dao Dodn Vin Q dé Q chi dao theo thong tin N1 dua ra v6i Tran Qudc T19 (chua
xac dinh nhan than, lai lich) 1a nhan vién mdi gidgi ban cho khach hang, chiém doat
tai san, cu thé nhu sau:

Vao thang 4/2021, dudi su chi dao ciia N1 va Q nén T19 la nhan vién Cong
ty D6 moi gioi, gidi thieu “Duy dn Pong Dwong 117, dia chi: Xa T, huyén D, tinh
Binh Phudc dang dugc Cong ty mé ban va ngay 18/4/2021, 6ng C5 dugc 6ng T19
chd di xem dét tai du an. Ong C5 tin tudng that déng ¥ mua thira dat 16 A, 6 8
tuong (mg voi thira dat 426 to ban d6 sé 16 néu trén véi gia 650.000.000 dong (sau
trim ndm muoi triéu doéng), cling ngdy thong qua T19 dng C5 ky hop dong dat coc
v6i N1 va giao 80.000.000 dong (tdm muoi triéu dong), T19 lap, ky phiéu thu tién,
c6 chir ky dau cua N1, ddu cia Cong ty xac nhan. Thoa thuan dén ngay 18/8/2021,
6ng C5 thanh toan 570.000.000 déng (nim trim bay muoi triéu dong) con lai va
tién hanh thi tuc cong ching hop déng chuyén nhuong.

Pén hen Cong ty khong thuc hién theo thoa thuan, néu nhiéu 1y do khac nhau
tri hoan thyc hién thoa thuan. Ngay 10/10/2022, 6ng C5 biét thong tin Nguyen
Trung N1 nguoi dai dién Cong ty D6 bi bat nén giri don t6 giac dén Co quan diéu
tra dé xir 1y.

VIl Nguyén Trung N1 thyc hi¢n hanh vi lira dio chiém doat tai sin
bang thi doan 1am “Dw dn D" tai khu phé T, thi trdn T, huyén B, tinh Binh
Phuic.

Phdp Iy thira ddt lién quan:

Thira dat s 899, to ban d6 sé 18, dia chi: Khu phd T, thi tran T, huyén B
dung tén Nguyén Hitu N7, sinh nim 1963 va Pham Thi Thanh H7, sinh nim 1987
cung dia chi xa T, thanh phd D, tinh Binh Phuéc duoc S& Tai nguyén va Mbi
truong tinh B cdp Gidy chimg nhan QSDD ngay 18/8/2020. Ong N7, ba H7 chuyén
nhuong cho ba Nguyén Thi Ngoc A2, sinh nam 1989, dia chi: Khu phé T, thi trdn
T, huyén D ngay 28/10/2020 cap nhat bién dong sang tén ba A2. Ba A2 chuyén
nhuong mot phan thira dat trén, tch thanh thira dat s6 1049, to ban d6 s6 18 va
chuyén nhuong cho ong Ngd Xuén C8, sinh ndm 1962 va va Hoang Kim N8, sinh
nam 1964 cung ngu tai khu phé H, thi tran L, huyén L, tinh Ba Ria - Viing Tau,
ngay 23/3/2021, 6ng C6 ba N8 duoc S& Tai nguyén va Méi truong tinh B cdp gidy
chtng nhan QSDD, s6 vao s cip GCN: (CS) 013674/T4an Ph.

Ba A2, dng C6, ba N8 xac nhan khong co thoa thudn mua ban chuyén
nhuong quyén st dung dat di voi thira dat trén véi Nguyén Trung N1. Tuy nhién
N1 ty dat tén 1a “Dy an D”, dua ra thong tin phap 1y du an dﬁy du, da thoa thuan
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véi chu dat, chi dao Dodn Vian Q dé Q chi dao theo thong tin N1 dua ra voi N9, Hl
(chua xac dinh nhén than, lai lich) la nhan vién moi gioi ban cho khach hang chiém
doat tai san, cu thé nhu sau:

Vu thtr muwoi lim: Nguyén Trung N1 lira dao chiém doat 738.600.000 dong
(bay tram ba muwoi tam triéu sau tram nghin dong) cua ong Nguyén Hung C7.

Khoang cudi nim 2020, duéi su chi dao cia N1 va Q nén Ngot nhan vién
cua Cong ty BD6 méi gioi, gidi thi¢u véi ong C7 1a Cong ty dang mé ban “Du dn D"
tai khu pho T, thi tran T, huyén D, tinh Binh Phuée. Ngay 17/01/2021, N9 ché ong
C7 di xem du 4n trén. Ong C7 tin tuong that dong ¥ mua thira dat ky hiéu Lo 23,
tuong Gng 1a thira dat 1049, t& ban do s6 18 néu trén véi gia 770.000.000 dong (bay
trim bay muoi triéu déng). Q ky hop ddéng dat coc véi ong C7, dng C7 giao
50.000.000 dong (ndm muoi triéu dong) cho Q va thoa thuan thanh toan dua 1/2
tong gia tri 16 dat con lai Cong ty s& 1am thi tuc vay ngan hang cho 6ng C7. Q lap,
ky phiéu thu tién c6 diu chir ky cua N1, dau ctia Cong ty xac nhan.

Pén ngay 19/01/2021, theo chi dao cia N1 nén Q, N9 va H1 la nhan vién
kinh doanh Céng ty dén nha 6ng C7 dé thu tién, tai ddy ong Q lam hop dong thoa
thuan chuyén nhuong giita 6ng C7 v&i N1, sau khi ky hop dong, 6ng C7 ndp thém
268.000.000 dong (hai trim sau muoi tam triéu dong) Q 1ap, ky phiéu thu tién co
dau chir ky ctia N1, ddu caa Cong ty xac nhan. Q hen lam thi tuc vay ngan hang s
tién con lai cho 6ng C7, khi vay dugc von s& di cong chimg chuyén nhuong cho
ong C7. Sau do gia dinh 6ng C7 chu dong di vay tién dé nop du tién mua dit, 6ng
C7 lién hé voi Q dé thuc hién viéc cong ching chuyén nhugng.

Ngay 29/5/2021, theo chi dao cua N1, Q va H1 dén nha cho 6ng C7 di dén
Vin phong C10, thanh phé D, tinh Binh Phuéc. Q huéng dan éng C7 ky va lan tay
vao mot bén hop dong va theo chi dao cia N1 néi dbi véi 6ng C7 hd so thiéu tha
tuc chua hoan tit dugc viée cong chimg. Ong C7 tudng that ddng ¥ thanh toan
420.600.000 dong (bdn tram hai muoi triéu sau trim nghin dong), do cbng ty C9
cho 6ng C7 04 chi vang (twong duong 21.400.000 dong), con 10.000.000 dong
(muodi triéu déng) sau khi ban giao s6 do thi 6ng C7 s& dong. Q lap, ky phiéu thu
tién c6 dau chir ky ciia N1, dau ciia Cong ty xac nhan. Sau d6, Q hen dau thang
6/2021 sé& lién hé nop ho so tai Phong Tai nguyén va Moi truong huyén P dé ra so
cho 6ng C7.

Dén cubi thang 6/2021, ong C7 dién hoi thi Q yéu cau tiép tuc cho, sau do
khong lién lac duge voi Q. Ngay 10/3/2022, 6ng C7 lam don to0 giac gui den Co
quan Canh sat di€u tra Cong an tinh B dé xur 1y.

Toan bd sb tién chiém doat dugc cua cac bi hai Nguyén Trung N1 sir dung
ti€u xai va hoat dong Cong ty.
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K& bién tai san:

Ngdy 25/4/2022, Co quan Cénh sat diéu tra ra Lénh ké bién s6 02, 03 doi voi
thura dat so 461, to ban do so 18, dia chi: khu pho P, phuong T, thanh pho D, tinh
Binh Phuac va thira dat s0 9, to ban do s6 9, dia chi: xa V, huyén T, tinh An Giang
do Nguyen Trung N1 dang tén.

Ngdy 30/6/2023, Co quan Canh sét diéu tra ra Lénh ké bién s6 04 doi voi
thira dat so6 497, to ban d6 so 42, dia chi: xa P, huyén D, tinh Binh Phuéc do Ong
Théai O dtng tén.

Tai Ban Cao trang sb 165/CT-VKS- -P1, ngay 05/8/2024, Vién trusng Vién
kiém sét nhan dan tinh Binh Duong da quyet dinh: truy t6 Nguyen Trung N1, Doén
Vin Q vé t6i “Lira dao chiém doat tai san” quy dinh tai diém a khoan 4 Diéu 174

Bo luat Hinh sy; truy t6 Duong Kim H vé t0i “Lira dao chiém doat tai san” quy
dinh tai diém a khoan 3 Diéu 174 B6 luat Hinh su.

Tai Bdn én hinh su so tham sé 05/2025/HS-ST ngay 15/01/2025 ciia Toa dén
nhan dan tinh Binh Duong da tuyén xw nhw sau:

Cin ctr cac Diéu 298, 299, 326, 327, 331, 333 cua B¢ luat T6 tung hinh su
nam 2015,

Tuyén ,bé bi cdo Nguyén Trung N1, Doan Vin Q, Duong Kim H pham toi
“Lira dao chiém doat tai san”.

1. V& trach nhiém hinh su:

1.1 Ap dung diém a khoan 4 Piéu 174, cac diem b, s khoan 1 Piéu 51; diém
g khoan 1 Diéu 52, Diéu 38 cua B§ luat Hinh sy nam 2015 (stra d61, b6 sung nam
2017),

Xt phat: Bi cdo Nguyén Trung N1 16 (mudi sau) nim ti. Thoi han chip
hanh hinh phat tu tinh ttr ngay 09/12/2021.

1.2 Ap dung diém a khoan 4 Diéu 174, cac diém b, s khoan 1, khoan 2 Diéu
51; di@m g khoan 1 Bicu 52, Diéu 38, bicu 54 cua B6 luat Hinh sy nam 2015 (stra
doi, bd sung nam 2017),

Xtr phat: Bi cao Doan Van Q 05 (nam) nam tu. Thoi han chap hanh hinh phat
tu tinh tir ngay bat bi cdo chap hanh an.

‘1.3 Ap dgng diém a khoan 3 Diéu 174, cac diém b, S khgén 1, khoan 2 Piéu
51; biéu 38, Diéu 54 cua Bo luat Hinh sy nam 2015 (stra 61, b6 sung nam 2017),

Xtr phat: Bi cdo Duong Kim H 05 (nim) nam ti. Thoi han chip hanh hinh
phat tu tinh tir ngay bat bi cao chap hanh an.

2. Vé trach nhiém dan sy: Ap dung Diéu 48 B luat Hinh sy ndm 2015 (stra
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d6i, bd sung nam 2017), Pidu 589 B luat Dan sy nam 2015,

Buoc bi cao Nguyén Trung N1 cé nghia vu hoan tra cho cac bi hai Ha Vin
P1 sd tién 400.000.000 (bén trim triéu) dong; bi hai Lé Van Sl sO tién
350.000.000 (ba tram nam muoi triéu) dong, bi hai Ha Huy M3 s tién 420.000.000
(bbn tram hai muoi triu) dong; bi hai HO Van S3 so tién 655.000.000 (sau trim
nam muoi lam triéu) dong, bi hai Lé Van Q3 s6 tién 650.000.000 (sdu tram nam
muoi triéu) dong, bi hai Nguyén Xuan D4 s tién 200.000.000 (hai trim triéu)
d6ng; bi hai Tran Van B1 s6 tién 390.000.000 (ba trim chin muoi triéu) dong, bi
hai Tran Dinh B2 s6 tién 50.000.000 (nim muoi triéu) déng; Pinh Vin C3 s0 tlen
455.000.000 (bon tram nam muoi lam tri¢u) dong, bi hai Nguyén Vin C4 s6 tién
1.000.000.000 (mdt ty) dong; bi hai Nguyén Van C5 s tién 80.000.000 (tam muoi
triéu) dong; bi hai Nguyen Hung C7 sb tién 738.600.000 (bay tram ba muoi tam
tri¢u sau tram nghin) dong, bi hai Ngd Thi T4 sé tién 50.000.000 (ndm muoi triéu)
dong; bi hai Vi Thi M1 s6 tién 380.000.000 (ba trim tam muoi triéu dong).

Buoc bi cao Nguyén Trung N1, bi cdo Doan Vin Q lién d6i hoan tra cho bi
hai Ngé Thi T4 sd tién 630.000.000 (séu trim ba muoi triéu) déng; Nguyén Trung
N1, Doan Vian Q lién déi hoan tra bi hai Nguyén Ngoc H5 s tién 50.000.000 (nim
muoi triéu) dong.

Budc bi c~éo Nguyén Trung N1, bi cao Duong Kim Hoang lién D5 noén tra
cho bi hai Nguyén Ngoc HS s6 tién 315.000.000 (ba tram mudi lam triéu) dong.

Ghi nhan su ty nguyén cua bi cdo Nguyén Trung N1 bdi thudong thém cho ba
Vii Thi M1 s6 tién 70.000.000 (bay muoi tri¢u) dong.

Ké tir ngdy ban an, quyet dinh c6 hiéu lyc phap luat (461 v6i cac truong hop
co quan thi hanh an c6 quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh an) hodc ké tur ngay
c6 don yéu cau thi hanh an ctia ngudi dugc thi hanh an (d6i v6i cac khoan tién phai
tra cho ngudi dugc thi hanh an) cho dén khi thi hanh an xong, bén phai thi hanh an
con phai chiu khoan tién 13i ctia s6 tién con phai thi hanh an theo murc 14i suat quy
dinh tai Piéu 357, Diéu 468 ctua Bo luat Dan sy nam 2015, trir truong hop phap
luét c6 quy dinh khéc.

Truong hop ban 4n, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat
Thi hanh 4n dan sy thi ngudi dugce thi hanh 4n dan sy, nguoi phai thi hanh 4n dan
su c6 quyén thoéa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7 b va 9 Luat
Thi hanh an dan su; thoi hi¢u thi hanh an dugce thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Luat Thi hanh an dan su.

3. Bién phép tu phap:

3.1 Tiép tuc ké bién cac thira dat:
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- Thira dat s6 461, to ban d6 s6 18, dia chi: khu phd P, phuong T, thanh phé
b, tinh Binh Phudc dO Nguyen Trung N1 ding tén ngudi sit dung dat theo giay

ching nhan QSDD s CX847492 do S& Tai nguyén va Moi truong tinh B cip ngay
04/11/2020 dé dam bao thi hanh an.

- Thira dat 497, t& ban d6 sb 42, dia Chi: ép P, ;(5 T, huyén D tinh Binl}
Phude do Thai O ding tén ngudi st dung dat theo gidy ching nhan QSDD s6
CX049733 do S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh B cap ngay 10/7/2018 dé dam bao
thi hanh an.

3.2 Tiép tuc tam giit s6 tién 680.000.000 (sau trim tdm muoi triéu) dong cua
bi cdo Dodn Vin Q, s6 tién 5.000.000 (nim triéu) dong cua ba Tran Thi Kim Q5, s6
tién 40.000.000 (bén muoi triéu) déng ciia bi cdo Dwong Kim H da ndp tai Cuc Thi
hanh 4n dan sy tinh Binh Duong dé dam bao thi hanh én.

3.3. Tich thu sung vao ngéan sach nha nudc: 01 (mot) dién thoai di dong higu
Sangsung mau den cua Nguyén Trung N1, dugc niém phong trong phong bi mau
trang c6 chit ky caa Tran Minh T20, Nguyén Ngoc D4 va hinh dau do caa Phong
K4 Cong an tinh B.

3.4. Tich thu tiéu hay: 01 (mt) can dau, khdng c6 hinh mat khic dau.

3.5 Tra lai cho Doén Van Q 01 (mét) CMND s6 281028105 mang tén Do&n
Van Q (ban chinh), Lé Van P2 01 (mdt) CCCD s6 038090007398 mang tén L& Van
P2 (ban chinh).

(Vat chirng dwge chuyén dén Cuc Thi hanh dn dan sw tinh Binh Duwong theo
Bién ban giao nhdn vit chitng ngay 14/9/2023 gita Co quan Cdnh sat Diéu tra
Cong an tinh B va Cyc Thi hanh an dan sw tinh Binh Dwong; Uy nhiém chi ngay
28/10/2024; Bién lai thu tién sé 0000003 ngay 15/12/2023; Bién lai thu tién sé
0000183 ngay 05/9/2024; Bién lai thu tién s6 0000312 ngay 25/11/2024).

Ngoai ra, ban an so th,ém con tuyén vé an phi va quyén khang co ctia cac bi
cao, nhitng nguoi tham gia to tung khac.

Ngay 17/01/2025 va ngay 22/01/2025, cac bi cao Dodn Van Q va Duong
Kim H khang cédo xin giam nhe hinh phat.

Ngay 20/01/2025, 6ng Ngu}{én Van S la nguoi ¢o quyén loi, nghia vy lién
quan dén vu an khang cao mot phan ban an so tham vé néi dung ti€p tuc ké bién
thira dat so6 461, to ban do so 18, toa lac tai khu pho P, phuong T, thanh pho D, tinh
Binh Phudc cta bi cdo Nguyen Trung N1 da ban cho ong.

Ngay 24/01/2025, ba Vii Thi M1 1a nguoi bj hai khang céo vé phan trach
nhiém dan sy, dé nghi xem xét budc bi cao Duqng Ki‘m H cO nghia Vu‘lién doi1 voi
bi cdo Nguyéen Trung N1 boi thuong 380 tri¢u dong ti€én goc, 70 tri¢u dong vi pham
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hop dong. Ngay 14/02/2025, ba M1 ¢ don xin rat toan bo khang cao.
Dién bién tai phién toa phiic tham:

Céc bi cdao Doan Van Q, Duong Kim H da khai nhan toan bd hanh vi pham
td1 nhu ban an so tham da xét xur va gilr nguyén yéu cau khang cdo xin giam nhe
hinh phat.

Ong Lé Thanh K 1a nguoi dai dién hop phap ctua ong Nguyén Vian S ving
mit tai phién toa nén khong thé hién ¥ kién.

Pai dién Vién kiém sat nhdn dan cdp cao tai Thanh phé Hé Chi Minh tham
gia phién toa phdt biéu y kién nhuw sau:

1. Béi véi khang cao cua cac bi cao Q, H:

- V& ti danh: Trong khoang thoi gian tir 2020 dén 2021, trén dia ban tinh
Binh Duong, Binh Phudc, bi cdo N1 di dung nhiéu thu doan gian ddi, chi dao nhan
vién dua ra cac thong tin du an khong co that vé phap 1y, thong tin sai sy that vé
quyén chuyen nhuong quyén st dung dat, dua nhimng nguoi bi hai di xem dat du an,

cung cap so do, bang gia dy an khong co that, cung cap cac ban sao glay chung

nhan quyén sur dung dat khong c6 quyén chuyen nhuong, mat quyén chuyen
nhuong... dé ky két hop dong dit coc, hop dong thoa thuén, hop dong chuyen
nhuong, chiém doat cua 15 nguoi bi hai voi tong s6 tién 7.063.600.000 dong. Bi
cao Q c6 hanh vi giup surc cho bi cao N1 chiém doat cta ba Ng6 Thi T4 630 triéu
ddng, ba Nguyén Ngoc H5 50 triéu déng; bi cao H gitip stic cho bi cao N1 chiém
doat ctia ba Nguyén Ngoc H5 315 triéu dong. Do d6, ban 4an so tham da xét xir cac
bi c40 Q vé toi “Lira dao chiém doat tai san” theo quy dinh tai diém a khoan 4 Diéu
174 ctia Bo luat hinh sy; xtr phat bi cdo H “Lura dao chiém doat tai san” theo quy
dinh tai diém a khoan 3 DPiéu 174 ctia B luat hinh sy 1a ¢6 cin ct, ding phap luat.

- V& hinh phat: Ban an so tham d3 xem xét, ap dung day du cac tinh tié‘g giam
nhe, tang nang doi véi cac bl cao Q, H va mirc hinh phat ma ban &n so tham da
tuyén doi voi cac bi cdo nay 1a phu hop.

Tuy nhién, tai cép phtc tham bi cdo Q da k‘héc phuc thém 50 triéu dong cho
bi cdo N1 va 50 triéu dong cho bi cdo H, do d6 dé nghi Ho1 dong xét xir gidm nhe
cho bi cao Q tir 12-18 thang tu.

Déi v6i bi cao H: Bi céo khai co ong cd ngoai ten Tran Bao T21 duogc ting
thu’ong nhiéu huén, huy chuong nhung khéng cung cap duoc vin ban ching minh
moi quan hé nén dé nghi Hoi dong xét xir khong chap nhan khang cdo cta bi cao H
va gilt nguyén mirc hinh phat d6i voi bi cdo.

2. Doi v6i khang céo cua ong S: Két qua diéu tra cho thiy thira dat s6 461, to
ban do6 so6 18 do bi cdo N1 ding tén khong lién quan dén vu an, nhung 6ng S chua
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dang ky sang tén theo quy dinh nén ban an so tham duy tri quyét dinh ké bién thira
dat nay dé dam bao thi hanh 4n 1a c6 can ct.

Tir nhitng phan tich néu trén, dé nghi Hoi dong xét xir tuyén xir khong chap
nhan khang cao cta bi cao H, 6ng S; chap nhan khang cao cua bi cao Q; ap dung
diém b Diéu 355 Bo luat T6 tung hinh sy, stra ban an so tham theo nhan dinh trén
day.

Tai phan tranh ludn, cdc bi cdo, Ludt sw va nguoi lién quan trinh bay nhi
sau.

1. Bi céo Q:
- V& t0i danh: Bi cao khong tranh luan.

- V& hinh phat: O cip so thdm bi cao da khic phuc da 680 triéu dong bi quy
budc gitp suc cho bi cao N1 chiém doat cua nguoi bi hai. Hién nay bi cdo da nop
thém 50 triéu dong dé khic phuc thém cho bi cao N1 va 50 triéu déng dé khic phuc
thém cho bi cdo H. Bi cdo c6 nhiéu hoat dong thién nguyén cho xa hoi, bi cdo 1a lao
dong chinh trong gia dinh, phai nuo6i vg, 03 con va me gia. pé nghi Ho1 déng x¢t
xtr giam nhe hinh phat cho bi céo.

2. Bi cao H:
- V& t0i danh: Bi céo khong tranh luan.

- Vé hinh phat: Bi cdo di dugc bi cdo Q ndp thém 50 triéu dong dé khac
phuc hau qua; bi cdo c6 6ng ngoai té€n Tran Bao T21 dugc tang thuong nhiéu huén,
huy chuong; bd me bi cdo trén mat gidy to chua li hén nhung da khong séng chung
v6i nhau tir 1au. D& nghi Hoi dong xét xtr giam nhe hinh phat cho bi céo.

3. Luat su Nguyén Hong N bao chita chi dinh cho cic bi cdo Q trinh bay
tranh luan:

- V& t0i danh: Lut su khong tranh luan.

- V& hinh phat: Can cr vao bién lai thu tién khac phuc hiu qua va 15i trinh
bay ctia bi cao Q cho thdy mic du tai cap so tham bi cdo dd khic phuc xong hau
qua, nhung tai cap phuc tham bj cédo dd khic phuc thém 50 triéu dong cho bi cao
N1 va 50 triéu dong cho bi cdo H; dong thdi bi cao Q c6 hoan canh kho khan. Dé
nghi Ho1 déng xét xu chép nhan khang céo, gidam nhe mot phﬁn hinh phat cho bi
cao.

4. Ong Lé Thanh K: Ong K ¢6 vin ban dé nghi xét xur vang mit, nhung tai
Don dé nghi ngay 06/6/2025, ong K khong thay d6i, bo sung va gitr nguyén yéu

cau khang céo ban dau. Ong K cho rang két qua diéu tra thé hién thira dat s6 461
khéng lién quan dén vu an; giao dich chuyén nhuong quyén st dung dat giita bi cdo
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N1 va ong S la hop phap; viéc 6ng S chua sang tén giéy chimg nhén 1a do Co quan
diéu tra c6 quyet dinh ngan chan. Ong K d€ nghi Hoi dong xét xtr chap nhan khang
cdo cua ong S, huy Lénh ké bién s6 03/LKB-CSKT-b4 ngay 25/4/2022.

Trong 101 nod1 sau cung, cac bi cao Q, H xin Ho1 dong xét xur gidm nhe hinh
phat cho cac bi cdo.

NHAN PINH CUA HOI PONG XET XU

[1] V& tinh hop phap cua don khang cédo: Pon khang céo cua cac bi céo
Doan Van Q, Duong Kim H va don khang cao cua ba Vi Thi M1, ong Nguyén Vian
S }a‘lm trong han luat dinh nén du di€u ki¢n dé thu 1y va xét xur theo trinh ty phuc
tham.

[2] Ba M1 da riit toan bo khang cdo, do do Hoi dong xét xir quyét dinh dinh
chi xet xir phuc tham doi voi yéu cau khang cao cua ba M1, theo quy dinh tai Diéu
348 B0 luat T6 tung hinh su.

[3] Xét khang cdo clia cac bi cdo Q, H, nhan thay:
[3.1] Vé toi danh:

Xet 101 khai nhén t01 cua cac bi cao Q, H tai phién toa phuc tham 1a phu hop
v0i 101 khai cta chinh cac bi cao nay trong qua trinh diéu tra, 10i khai ctia ngudi bi
hai, 101 khai ctia ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan; dong thoi phu hop véi cac
tai liéu chimg ctr khac c6 trong ho so vu an duoc tranh tung cong khai tai phién toa.
Hoi dong xét xir nhan thdy da co di can cir phap 1y dé két luan:

Cong ty TNHH D6 duoc cap glay ching nhan dang ky kinh doanh ngay
28/5/2020; c6 nganh nghé kinh doanh bat dong san va mot sd nganh nghe khac; bi
c40 Nguyén Trung N1 1a Cha tich Hoi dong quan tri, kiém Téng giam dbc cong ty.

Trong khoang thoi gian tir 2020 dén 2021, trén dia ban cac tinh Binh Duong,
Binh Phuéc, bi cdo N1 da dung nhléu thii doan gian dodi, chi dao nhan vién dua ra
cac thong tin dy an khong c6 that vé phap 1y, thong tin sai su that vé quyén chuyen
nhuong quyen sir dung dat, dwa nhiing nguoi bi hai di xem dat dy 4n, cung cap so
do, bang gia dy an khong co that, cung cap cac ban sao glay ching nhan quyén st
dung dat khong c6 quyén chuyén nhuong, mat quyén chuyen nhuong. .. dé ky két
hop dong dit coc, hop dong thoa thuan, hop dong chuyén nhuong, chiém doat cua
cac ong ba Ha Vin D1, Lé Vin S1, Ngo Thi T4, Vii Thi M1, Nguyén Ngoc HS5,
Tran Vian B1, Lé Thi T8, Pinh Vian C3, H6 Vian S3, Nguyén Xuan P4, Nguyén Thi
Lan L2, Tran Pinh B2, Lé Van Q3, Ha Huy M3, Nguyén Thi T16, Nguyén Vin
C4, Nguyén Van C5, Nguyén Hung C7 téng sb tién 7.063.600.000 dong.

Bi cao Q biét rd thira 326, to ban do sb 3, toa lac tai 4p Q, xa T, huyén b,
tinh Binh Phudc (du an Pong Duong I) da duoc bi cdo N1 nhan dat coc thoa thuan
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chuyén nhuong cho 6ng Ha Vian D1 (bj cio Q chinh 1a ngudi 1ap phiéu thu tién cua
6ng D1) nhung d3 dua ra thong tin gian déi 1a s& gom lai nhiéu thira dét, sau d6 chu
dat s& ky hop dong mét Ic; tién hanh huéng dan, thu tién dit coc nhan chuyén
nhuong dé chiém doat cua ba Ngd Thi T4 630.000.000 dong; tuong tu ddi vai thira
439, t& ban d6 sb 42, toa lac tai é\p P, xa T, huyén D, tinh Binh Phudc (du an S), bi
c4o Q biét rd 1a khong thé cong chung sang tén cho ba Nguyén Ngoc H5, vi trude
d6 da ban cho ba Vii Thi M1, nhung theo chi dao cua bi cao N1, bi cao Q da tiép
tuc nhan tién coc va chiém doat ctia ba H5 50.000.000 déng. Nhu vay, bi cao Q da
gitip strc cho bi cdo N1 chiém doat cta ba T4, ba H5 tong cong 680.000.000 dong.

Bi c4o H biét rd thira 439 néu trén da nhan coc ban cho ba M1 nhung do né
nang, theo su chi dao cua N1 van tiép tuc gi61 thi¢u, nhan coc va chiém doat cia ba
H5 315.000.000 dong. Nhu vay, bi cao H da giup sttc cho bi cao N1 chiém doat
315.000.000 dong.

Céc bi cdo Q, H la nhiing nguoi c6 di nang lyc phap luat hinh sy, ¥ thic
dugc viée thuc hién cac hanh vi gian doi nham chiém doat tai san ctia nguoi khéc 1a
pham t01, nhung vi dong co vu loi, cac bi cao da thyc hién hanh vi pham 61 voi 161
cO y truc tlep Hanh vi cua bi cao Q la déc biét nguy hiém cho xa hoi; hanh vi cua
bi cao H 1a rat nguy hiém cho x4 hoi; tryc tiép xam pham quyén sé hiru vé tai san
cua nguoi khac dugc phap luat bao v¢. Vi cac hanh vi néu trén, ban an so thAm d3
xét xir bi cdo Q vé t6i “Lira ddao chiém doat tai san”, véi tinh tiét dinh khung tang
ning “Chiém doat tai san tri gid 500.000.000 dong tm’ lén” theo quy dinh tai diém
a khoan 4 Diéu 174 clia Bo lut hinh su va xét xtt bi cdo H vé tdi “Lira ddo chiém
doat tai san”, v6i tinh tiét dinh khung ting ning “Chiém doat tai san tri gid tir
200.000.000 dong dén duwéi 500.000.000 dong” theo quy dinh tai diém a khoan 3
Diéu 174 Bo luat hinh sy 1a ¢6 can ctr, ding phap luat.

[3.2] V& hinh phat:

Khi quyét dinh hinh phat, ban an so thAm da xem xét, ap dung ddy du cac
tinh tiét tdng ndng, giam nhe cho ting bi cdo. Cu thé nhu sau:

Bi cdo Q thuc hién hanh vi pham t1 02 lan tré 1én nén phai bi &p dung tinh
tiét ting nang dugc quy dinh tai diém g khoan 1 Diéu 52 Bo luat hinh sy.

Cac bi cao Q, Hoang thanh K2 khai bao, dn nin héi cai; bi cdo Q di bdi
thuong toan b 680 triéu dong ma bi cao da gitp sirc cho bi cdo N1 chiém doat, bi
cao H da boi thuong duogc 40 triéu dong, nén ca 02 bi cao duoc &p dung cac tinh
tiét giam nhe dugc quy dinh tai cac diém b, s khoan 1 Biéu 51 B luat hinh su;
ngoai ra, bi cao H dugc cac bi hai H5, M1 xin giam nhe hinh phat nén dugc ap
dung thém tinh tiét giam nhe quy dinh tai khoan 2 Diéu 51 ctia B luat hinh suy.

Cac bi cao Q, H 1a nguoi lam cong an lwong, phai chap hanh chi dao cua bj
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cao N1, khong duoc huong loi nén duoc ap dung Biéu 54 Bo luat hinh su.

Vi céc tinh tiét tadng nang, gidm nhe va vai tro cua céac bi cao Q, H nhu trén,
nhan thdy mirc 4n ma ban an so tham d3 tuyén ddi véi timg bi céo 1a ¢b cin ctr, phu
hop véi mirc d6 nguy hiém cua hanh vi va hau qua ma cac bi cdo da gay ra.

Tuy nhién, nhan théy ddi véi bi céo Q, mac du tai cép so thAm bj céo da boi
thudng xong sb tién bi quy budc, nhung tai cap phuc thim bi céo tiép tuc ndp 50
triéu déng dé khic phuc hau qua cho bi cdo N1 va 50 tri¢u déng khic phuc hau qua
cho bi cdo H. Pbi véi bi céo H tai cép phuc tham, mic du ban than bi céo khong
nop tién khic phuc hau qua nhung da tac dong ban minh 1a bi cdo Q nop 50 triéu
d6ng dé khac phuc hau qua. Piéu nay thé hién cac bi cdo da that sy an nin, hi cai,
c6 thién chi boi thudng, khic phuc hau qua. Do d6, khang cdo cua 02 bj céo 1a co
cin ctr dé chap nhan.

Bi cao H cho rang 6ng c6 ngoai cua bi cao tén Tran Bao T21 dugc ting
thudng nhiéu huan, huy chuong nhung khéng dua ra dugc ching cir ching minh
moi quan hé nén khong c6 cén ctt dé chap nhan.

[4] Xét khang cdo clia 6ng S, nhan thay:

Can ctr vao 10i khai ctia 6ng Tran Danh K3 (bt luc s6 650), 10i khai ctia 6ng
Nguyén Vin S (bat luc sé 638) va 101 khai ctia bi cao N1 thi dién bién qua trinh
chuyén dich thura dat s6 461, to ban do sb 18, toa lac tai khu phé P, phuong T,
thanh phd D, tinh Binh Phuéc nhu sau:

Thira dat nay duoc So Tai nguyén va Moi truong cap Gidy chung nhan
quyén sir dung dat sé CX 847492 cho 6ng Nguyén Nhat T12 ngay 04/11/2020, cap
nhat sang tén bi cdo N1 ngay 16/11/2020. Bi cao N1 cam gidy ching nhén nay cho
6ng Trinh Van D5; 6ng D5 nho éng Tran Danh K3 dung tén thira dat 461 véi diéu
kién ong K3 phai dwa cho 6ng D5 01 ty dong, theo yéu cau cua 6ng D5, ngay
17/11/2020, bi cao N1 ky hop dong uy quyen cho 6ng K3; ngay 30/3/2022, 6ng D5
tra cho ong K3 1.020.000.000 dong va yéu cau ong K3 ky hop dong chuyen
nhuong cho 6 ong S. Nhu vay, c6 can ctr dé xac dinh rang viéc mua ban thura dat nay
xuat phat tir viéc cAm cb, vay tién; dong thoi tinh dén thoi diém hién nay thi 6ng S
van chua ding bo sang tén theo luat dinh. Do d6, ban an so tham tiép tuc duy tri
Lénh ké bién tai san s6 03/LKB-CSKT-D4 ngay 25/4/2022 ciia Co quan Canh sat
diéu tra Cong an tinh B 13 ¢6 cin ctr, dung phép luét.

Tuy nhién, két qua diéu tra thé hién thira dat 461 do bi cao N1 dimg tén
khéng lién quan dén hanh vi lira ddo cua bi cao N1 trong vu an nay, nhung nhu
phén trén da nhén dinh nén bi cao N1 va nhitng nguoi lién quan dén giao dich cam
co, chuyen nhuong co quyen khoi kién vu an dan sy doc 1ap khi c6 yéu cau. Qua
giai quyét vu an dan su néu bi cao N1 con tai san (tién, dt) thi s& ké bién dé dam
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bao thi hanh an.

[5] T nhitng phan tich néu trén, xét thiy khang cao cua cac bi cao Q, H ‘Ié
co can ctr va khang cdo cua 6ng S 1a c6 can cir mot phan nén duge chép nhan, can
stra ban an so tham theo nhan dinh trén day.

[6] pé nghi cua dai di¢n Yién kiém sat nhan dan cép cao tai Thanh phé HO
Chi Minh tham gia phién toa v€ yéu cau khang cao cua bi cao H, khang cao cua
ong S 1a chua phu hop véi quan diém ctia Hoi dong xét xir nén khong dugce chap
nhan.

[7] V& an phi hinh sy phtc tham: Céc bi cdo Q, H va dng S khong phai ndp.

[8] Cac quyét dinh khac clia ban 4n so tham khong bi khang céo, khang nghi
da co hi¢u lyc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi theo quy
dinh cua phap luat.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:
7Cé{1 ctr vao diém b khoan 1 Diéu 355 cua Bo luat T tung Hinh sy ndm 2015,
stra d61 b6 sung nam 2017,
‘ Chap nhan khang cio cua cac bi cao Doan Van Q, Duong Kim H va mét
phan khang cao cua 6ng Nguyen Van S.

Stra Ban 4n hinh sy so tham s 05/2025/HS-ST ngay 15/01/2025 ctia Toa 4n

nhan dan tinh Binh Duong.
~ [1] Tuyén bd: Cac bi cao Dodn Van Q, Duong Kim H pham toi “Lira dao
chiém doat ta1 san”.

[1.1] Ap dung diém a khoan 4 Dicu 174, cac diém b, s khoan 1, khoan 2 Piéu
5}, diém g khoan 1 Biéu 52, Diéu 38, Diéu 54 B luat Hinh sy nam 2015 (stra doi,
bo sung nam 2017),

Xt phat: Bi cao Doan Van Q 04 (b6n) nam ti. Thoi han chap hanh hinh phat
tu tinh tir ngay bat bi cdo chap hanh an.

[1.2] Ap dung diém a khoan 3 Piéu 174, cac diém b, s khoan 1, khoan 2 Diéu
51, Piéu 38, Piéu 54 cta Bo luat Hinh sy nam 2015 (stra d6i, bo sung ndm 2017),

~ Xu phat: Bi cao Duong Kim H 04 (bon), nam 06 (sau) thang tu. Thoi han
chap hanh hinh phat tu tinh tir ngay bat bi cdo chap hanh an.

[2] Duy tri Lénh ké bién tai san sO 03/LKB-CSKT-b4 ngay 25/4/2022 cua
Co quan Canh sat diéu tra Cong an tinh B, do1 voi thira dat s6 461, to ban do so 18,
toa lac tai khu pho P, phuong T, thanh pho D, tinh Binh Phudc do Nguyén Trung
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N1 dung tén theo Gidy chung nhén quyén st dung dat sé6 CX 847492 do So Tai
nguyén va Moi truong tinh B cap ngay 04/11/2020.

Bi cao Nguyen Trung N1, 6ng Nguyen Vin S, 6ng Tran Danh K3, 6ng Trinh
Vin D5 ¢6 quyén khdi kién tranh chap cac giao dich dan sy lién quan dén thira dat
nay bang mot vu an doc 1ap khi c6 yéu cau. Tai san cia bi co N1 c6 duoc qua giai
quyet vu an dan su ndy s& dugc ké bién dé dam bao trach nhiém boi thudng cua bi
céo N1.

[3] S tién 100.000.000 (mdt tram triéu) dong theo Bién lai thu s6 780 ngay
21/5/2025 cua Cyc Thi hanh an dan sy tinh Binh Duong ma bi cao Dodn Van Q
ndép khic phuc hau qua cho cac bi cao Nguyén Trung N1, Duong Kim H s& duogc
trir vao trach nhiém bdi thudng cta bi cdo N1 va bi cdo H trong giai doan thi hanh
an.

[4] V& an phi hinh su phtc thim: Céc bi cdo Dodn Vian Q, Duong Kim H va
6ng Nguyén Vin S khong phai nop.

[5] Cac quyét dinh khac cua ban an so tham khong bi khang céo, khang nghi
da c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi theo quy
dinh cua phap luat.

[6] Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Luat Thi hanh an dan sy thi ngudi duge thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an
dan su c¢6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi
hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Luat Thi
hanh 4n dan sy; thoi hi¢u thi hanh 4n dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat
Thi hanh an dan su.

[7] Ban an phiic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhénﬂ- Py TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa 4n nhan dén t0i cao; A AN _ 3 7 e

- VKSND Cép cao tai TP. H5 Chi Minh; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND Thanh phd H6 Chi Minh;

- VKSND Thanh phd H6 Chi Minh;

- Cong an Thanh phé H6 Chi Minh;

- S¢ Tu phap Thanh phd H6 Chi Minh;

- Cuc THADS Thanh phd H5 Chi Minh;

- Ngudi khang céo;

- Luu: VP, HS. Vo Van Khoa
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