TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PAK LAK Poc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban an s6: 317/2023/DS-PT

Ngay: 18 - 9 - 2023

“V/v: Y&u cau tuyén bé hop dong chuyén
nhwong quyén sir dung dat vo higu”

_NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PAK LAK

Théanh phin Hpi dong xét xir phiic tham gom cé:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Truong Coéng Binh.

Cdc Tham phdn: 1. Ong Nguyén Ngoc Sam;

2.0ng Y Phi Kbudr.
 Thw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Oanh Huong - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
bak Lak.
Dgi dign Vién kiém sdt nhén dén tinh Dk Lak: Ba Tran Thi Xuan Linh Bya
- Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 18 thang 9 ndm 2023, tai try s¢ Toa 4n nhan dén tinh Pk Lik X€ét XU
phtc thdm cong khai vu én thu Iy s6: 218/2023/TLPT-DS ngay 02/8/2022, vé viéc:
“Yéu cau tuyén bo hop dong chuyén nhuwong quyén su dung dat vo hi¢u”. Do Ban
an dan sy so tham s6: 81/2023/DS-ST, ngay 30/5/2023 cua Toa an nhan dén thanh
pho Budon Ma Thudt, tinh Bak Lak bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phuc tham s6: 243/2023/QD-PT ngay
09/8/2023 va Quyét dinh hoan phién toa so: 223/2023/QB-PT ngay 29/8/2023, gitra
cac duong su:

1. Nguyén d‘O’n Ba Phan Thi H - Sinh nam: 1985; dia chi: Thon MT, xa E,
huyén M, tinh Pak Lak, c6 mat.

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguyén don: Luat su Tran Trong
H1 - Van phong Luat su C, Boan Luét su tinh D, c6 mat.

2. Bj don: Ong Pham Hong T - Sinh nam: 1964 va ba Tr,r:in Thi Lan H2 - Sinh
nam: 19§7; dia chi: Puong M, phuong T, thanh pho B, tinh Bak Lak, ong T cé mait,
ba H2 vang mat.

Nguoi dai dién theo ity quyén cua bi don: C)[lg L,é Cong T1 - Sinh nam: 1964;
dia chi: Buong N, phuong T, thanh phé B, tinh Pak Lak, c6 mat.

3. Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ong Tran Van T2 va ba Nguyén Thi L; dia chi: S6 nha N, truc 16 2, Buén
K, phuong T, thanh pho B, tinh Bak Lak, vang mat.
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3.2. Ong Huynh Thanh T3; dia chi: Thon 18, x4 E, huyén M, tinh Pak Lak.

Nguwoi dai dién theo 11y quyén cua ong Huynh Thanh T3: Ba Phan Thi H; dia
chi: Thon MT, xa E, huyén M, tinh Bak Lak, c6 mat.

~ 3.3.Ba Quach Thj N; dia chi: Puong N, phudng T, thanh pho B, tinh Dak Lak,
vang mat.

4. Nguroi khdng cdo: Bi don dng Pham Hong T.
NOI DUNG VU AN:

*| Theo don khéi kién, qud trinh gidi quyét vu an va tai phién toa, nguyén don
ba Phan Thi H va nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp trinh bay cé néi dung nhu
Sau:

Vao ngay 09/9/2021, vo chdng ba Phan Thi H ¢c6 mua ctia 6ng Pham Hong T
va ba Tran Thi Lan H1 mot phan nha dat co dién tich 115m? thudc thira dat sé 902,
td ban d6 sb 13, dién tich 747,7m? dat trong cdy lau nam da duoc S& tai nguyén va
Moi trudng tinh B cdp Gidy chimg nhin quyén str dung dat, quyén so hitu nha & va
tai san khac gin lién véi dat s6 CQ 564346 ngay 09/7/2019 cho 6ng Pham Hong T
va ngudi cung st dung 13 6ng Tran Vian T2, voi gia mua ban chuyén nhuong 1a
630.000.000 dong. Khi mua bén, hai bén c6 1ap “Hop dong mua ban nha dat” nhung
chi viét tay va khong c6 cong ching, ching thyuc, vo chong ba H da giao du tién va
nhan nha dat. Qua trinh mua ban, 6ng T va ba H1 c6 hira s& 1am thu tuc sang tén nha
dat cho vo chong ba H nhung 6ng T va ba H1 khong thuc hién. Dén cudi thang 3
nam 2022, do cin nha ma 6ng T va ba H1 ban cho ba H xay dung trén dat nong
nghiép nén da bj Uy ban nhan dan thanh phd B xir phat vi pham hanh chinh theo
quyét dinh s6 178/QD-XPVPHC ngay 17/3/2022 va sau d6 da bi cudng ché, thao d
toan bd. Sau khi su viéc xay ra, ba H da chu dong lién hé véi ong T va ba Hl dé
thuong luong, giai quyét su viéc nhung 6ng T va ba H1 khong chiu hop téc.

Ba H khai kién yéu cau Toa an giai quyét tuyén bd Hop dong mua ban nha va
dat 1ap ngay 09/9/2021 gitta ba Phan Thi H véi 6ng Pham Hong T va ba Tran Thi
Lan H1 v hiéu va budc 6ng Pham Hong T, ba Tran Thi Lan H1 phai tra cho ba H
s tién 630.000.000 dong.

¥ Qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa, bi don 0ng Pham Hong T, ba
Tran Thi Lan HI va nguoi dai dién theo uy quyén cua bi don trinh bay cé noi dung
nhw sau:

Thira dat s6 902, t& ban do s6 13, dién tich 747, 7m? dat trong cay lau nam da
dugc S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh D cap Glay ching nhén quyén sir dung dat,
quyén sé hiru nha & va tai san khac gan lién voi dat sé CQ 564346 ngay 09/7/2019
cho 6ng Pham Hong T va ngudi dong sir dung 1 6ng Tran Van T2,

Ngay 15/4/2020, 6ng T va ong Tran Vian T2 da chuyén nhuong toan bo dién
tich dat ndi trén cho ba Quach Thi N. Khi chuyén nhuong, gitta 6ng T, 6ng T2 va ba
N chi 1ap gidy viét tay, khong c6 cong ching chung thyc, sau khi chuyén nhugng thi
ong T va ong T2 da giao toan b dién tich dat cho ba N quan 1y va str dung. Sau khi
nhan chuyén nhuong quyén str dung dat caa 6ng T va ong T2, ba N di tu phan thia
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dat 902 thanh 06 16, mdi 16 c6 dién tich khoéng 1 15m? (5mx23m/01 16) va ba N tién
hanh xay 02 ng6i1 nha trén dat.

Sau khi ba N xay nha, 6ng T va ba N ¢6 thoa thuan ba N ban lai cho 6ng T dién
tich dat con lai cta thira dat 902 (04 16 dat twong tmg voi dién tich [(Smx23m/01 1)
x 04 16 = 460m?] voi gia tién 180.000.000 ddng/ 01 16, sau d6 6ng T tién hanh xay
04 can nha va ban lai cho 04 nguoi, trong do co 01 phan nha dit ban cho ba Phan
Thi H. Tat ca gidy to cua viéc mua ban, chuyen nhuong gitra ba N va ong T, 6ng T2
déu dugc cac bén viét bang gidy tay, bao gdm: Hop ddng thoa thuan mua ban dat
ndéng nghiép 1ap ngay 15/4/2020 va Gidy tra lai dat lap ngay 31/12/2020 va déu
khong c6 cong chung, ching thuc.

Dbi v6i 04 16 d¢at ma 6ng T mua lai ctia ba N sau ndy, mic du trong Gidy tra
lai dat 1ap ngay 31/12/2020 c6 tén cta 6ng Tran Van T2 nhung trén thuc té 04 16 dat
nay 1a do 6ng T va vo 1a ba Tran Thi Lan H2 mua lai dé xay nha. Sau khi xay 04 can
nha trén 04 16 dat mua lai ctia ba N, ngay 09/9/2021 6ng T va vo 13 ba Tran Thi Lan
H2 d3 ban lai 01 phan dién tich 115m? (5m x 23m) cho ba Phan Thi H véi gia
630.000.000 dong, ba H di tra du tién va gia dinh 6ng T da giao nha dat cho ba H
quan ly su dung. Gidy to mua ban gitra 6ng T va ba H 1a Hop dong mua ban nha va
dat dugc viét bang tay, lap ngay 09/9/2021 va khong c6 cong chimg, ching thyc.
Doi véi vigc Ong Tran Vin T2 x4c nhin vao so do trong Gidy ching nhan quyén str
dung dat s6 CQ 564346 ngay 09/7/2019 1a do gidy chimg nhan quyen sir dung dat
c6 tén ciia 6ng Tran Vin T2 chir 6ng T2 khong co lién quan gi dén phan tai san nay.

Do 04 cin nha (trong d6 ¢6 01 can 1a ctua ba H) xay dung trén dat nong nghiép
nén da bi Uy ban nhan dan thanh phé B xt phat vi pham hanh chinh theo Quyét dinh
s6 178/QD-XPVPHC ngay 17/3/2022 va sau d6 da bi cudng ché, thao dd toan bo.

Vé yéu cau khoi kién ctia ba Phan Thi H, thi vo chong ong T, ba H2 ¢6 y kién
nhu sau: Viéc ba Phan Thi H mua nha dat cta vo chbng ong T la ty nguyén va co
biét viéc nha xdy dung trén dat nong nghiép nhung van d6ng y mua, vo chong Ong
T khong ep budc, nén phai tu chiu hdu qua vé viéc nha bi cudng ché thao d&, dong
thoi giao dich gitra vo chdng 6ng T va ba H da hoan tit nén 6ng T, ba H2 khong
dong y voi _yéu céu khoi kién ctia ba H. Vo chong 6ng T dé nghi ba Phan Thi H tlep
tuc nhan dat dé sir dung va vo chong 6ng T chi dong ¥ ho trg cho ba H Y gia tri phan
nha d3 bi nha nudc pha dd 13 165.000.000 dong (mot trim sau muoi lam triéu dong).

*/ Nhitng nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan trinh bay nhw sau:

- B& Qudch Thi N trinh bay: Ngay 15/4/2020 ba N va 6ng Pham Hong T, dng
Tran Van T2 c6 xéac lap hop dong thoa thuan mua ban dat nong nghiép, dién tich
2.501, 9m? (gdm 04 giéy chtng nhan quyén st dung dét) cu thé: Gidy chu’ng nhan
quyén str dung dat 0 CQ 564346 thira 902, t6 ban d6 s6 13, dién tich 747, 7m?; Gidy
ching nhan quyen sir dung dat so CQ 564343 thura 903, to ban d6 sb 13, d1en tich
749,9m?; Gidy chu’ng nhan quyén sit dung dat s6 CQ 564344 thira 904, to ban d6 s6
13, dién tich 501 ,9m?%; Giay chu’ng nhan quyen str dung dat s6 CQ 564345 thira 905,
to ban d6 s 13, dién t1ch 502,4m? dat déu toa lac tai Budn K, phuong T, thanh pho
B, tinh Pk L&k. Gi4 mua ban I 3.200.000.000 ddng. Ong T va 6ng T2 dc‘sng ¥ cho
ba N ng tién mua dét v6i diéu kién trong vong 07 thang ké tir ngay 15/4/2020, ba N
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phai xay dung 02 ngdi nha trén dat kéo duong dién nudc voi muc dich la dé phan 16,
phén nén, nhiing thoa thuan khac déu thé hién trong hop dong cod ngu:0’1 lam chung
1a 6ng Nguyén Duc T4. Hop dong giira ba N vai 6ng T, 6ng T2 chi 1a gidy viét tay,
khong c6 cong chung chimg thuc. Sau khi nhan dat tir 6ng T, dng T2 ba N da xay
dung 02 cin nha trén dat cy thé thira 902 t& ban d6 s6 13, dién tich 747,7m?2. Sau khi
xay nha 6ng T co dit van dé dé lai cho 6ng T phan dién tich con lai chwa x4y dung
cta thtra dat 902 (tuong du’ong v6i 04 16 dat, mdi 16 co dién tich 115m? (5m x 23m).
Do d6 hién nay ba N khdng con lién quan dén 04 16 dat nira (trong d6 c6 01 16 6ng
T chuyen nhugng cho ba Phan Thi H). Béi véi ong Nguyen buc T4 trong gidy mua
ban dat ngay 15/4/2020 thé hién 6ng T4 1a ngudi mua dat nhung thue té 6ng T4 13
ngudi 1am chimg. Viéc ba H khoi kién yéu cau tuyén bb hop dong chuyén nhuong
quyén str dung dat vo hiéu thi dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh ctia phap luét.

- Ong Trdn Van T2 trinh bay: Thira dat s6 902 to ban db sb 13 dién tich
747,7m? dat trong cay lau ndm di dugc SO Tai nguyén va Moi truong tinh B cip
Gidy ching nhan quyén sé hitu nha &, quyén str dung dat & s6 CQ 564346 ngay
097//2019 cho 6ng Pham Hong T va éng Tran Van T2 14 ngudi cung sir dung.

Ngay 15/4/2020, 6ng T2 va 6ng Pham Hong T d3 chuyén nhuong toan bd dién
tich dat noi trén cho ba Quach Thi N. Khi chuyén nhuong giita 6ng T2, Ong T va ba
N chi 1ap gidy viét tay, khong co cong ching chung thyc, sau khi chuyén nhuong
6ng T2 va dng T da giao toan bo dién tich dat cho ba N quan 1y, s dung. Ba N tién
hanh phan thira dat 902 thanh 06 16, mdi 16 c6 dién tich khoang 115m? (5 x 23/01
16) va ba N tién hanh x4y 02 cin nha trén dat. Sau khi xay nha, ba N va 6ng Pham
Hong T di co6 thoa thuan ba N ban lai cho 6ng T dién tich dat con lai cua thira dat
902 (04 16 twong tmg véi dién tich [(5m x 23m/0116) x 04 16 = 460m?)] véi gia tién
180.000.000 dong/16, sau d6 6ng Pham Hong T tién hanh xay 04 can nha va ban lai
cho 04 nguoi, trong d6 c¢6 01 16 ban cho ba Phan Thi H. Mac du toan b thua dat
6ng T2 mua chung v6i ong Pham Hong T di duge 6ng T2 béan cho ba Quach Thi N
nhung do chua lam day du cac glay to phap 1y theo quy dinh cta phap luat nén trong
cac giay to chuyen nhuong nha dat gitra 6ng Pham Hong T, ba Tran Thi Lan H1 6ng
T2 van ky tén dong y. Ong T2 xé4c dinh 6ng T2 khong con quyén lgi va khong con
lién quan gi dén thira dat nay nira. Viéc ba Phan Thi H khoi kién yéu cau tuyén b
Hop dong mua ban nha va dat viét tay lap ngay 09/9/2021 gitra 6ng Pham Hong T
va ba Tran Thi Lan H1 v6 hiéu thi y kién cua 6ng T2 1a dé nghi Toa an giai quyét
theo quy dinh cua phap luat.

- Déi véi nguoi c6 quyén loi, nghia vy lién quan ong Huynh Thanh T3 da uy
quyén cho ba Phan Thi H tham gia t6 tung: Y kién ciia 6ng Tién thong nhdt nhu néi
dung ba Phan Thi H da trinh bay.

Tai Ban 4n dan su so thim so 81/2023/DS-ST, ngay 30/5/2023 ciia Toa 4n
nhén dan thanh phé Buén Ma Thudt di quyét dinh:

Can cr: Khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39,
Diéu 147, Diéu 157, Diéu 158, khoan 3 Diéu 200, Diéu 220, Diéu 227, Diéu 266,
Piéu 273 Bo luat té tung dan su; Pidu 117, Piéu 122, Pidu 123 va Piéu 131 B luat
dan su; Diéu 57, Khoan 3 Piéu 167 Luat dat dai nam 2013; Khoan 1 Piéu 122 Luat
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nha ¢; Dleu 26 Nghi quyet 326/2016/UBTVQH14 ciia Uy ban Thuong vu Qudc hoi

quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1¢ phi Toa
an.

Tuyén xir: Chap nhan yéu cau khoi kién cia ba Phan Thi H.

Tuyén bd Gidy ban dat nong nghiép ngay 09/9/2021 gitra 6ng Pham Hong T,
ba Tran Thi Lan HI, 6ng Tran Vin T2 va ba Phan Thi H; Glay ban nha ngay
09/9/2021 giira vo chong 6ng Pham Hong T, ba Tran Thi Lan H1 va ba Phan Thi H
la vo hiéu.

Budc vo chong 6ng Pham Hong T, ba Tran Thi Lan H1 phai ¢6 nghia vy tra sb
tién 630.000.000 ddng cho ba Phan Thj H.

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an ctia ngudi duoc thi hanh 4n cho dén khi
thi hanh 4n xong bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 14i ciia s6 tién con
phai thi hanh an theo mirc 13i suat quy dinh tai Diéu 357, Piéu 468 Bo luat dan su

Budc ba Phan Thi H phai tra lai dién tich 115m? dét cho vo chéng ong Pham
Hong T, ba Tran Thi Lan H1, dét toa lac tai hém 293, dudng N, phudng T, thanh
phd B, tinh Dik Lak. DAt ¢ t can Phia Pong giap thtra 902 ¢ canh dai 5m; Phia
Tay giap thura 879 ¢6 canh dai 5m; Phia Nam giap thura 904 ¢6 canh dai 23m; Phia
Bic giap thira 902 c6 canh dai 23m. Dién tich 115m? nam trong tong dién tich
747,7m? thudc thira dat s6 902, to ban d6 sd 13. Pat da dugc S Tai nguyén va Moi
truong tinh B cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 CQ 564346 ngay 09/7/2019
dung tén ong Pham Hong T.

Ngoai ra ban an so tham con quyét dinh vé chi phi t6 tung, an phi va quyén
khang cao cho cac duong su theo quy dinh cua phap luat.

Sau khi xét xir so tham, ngay 08/6/2023 bi don 6ng Pham Hong T ¢6 don khang
c40 toan bd ban an so thAm, v4i ndi dung: Quyét dinh ctia ban 4n so thim tuyén chua
dung voi ban chat sy viéc, 1am anh huong dén quyén loi cta bi don; dé nghi Toa an
cap phiic tham xét xtr lai theo hudng bac don khoi kién ctia nguyén don.

Tai phién toa phiic tham, ‘nguyén don ba Phan Thi H gitr nguyén n6i dung don
khoi kién; bi don 6ng Pham Hong T giir nguyén yéu cau khang cdo.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Pak Lak tham gia phién toa trinh bay y
kién, v&i ndi dung: Vé té tung: Trong qua trinh giai quyét vu an ciia Tham phan ciing
nhu tai phién toa, Hoi dong xét xir, Thu ky va cac duong sy da tuan tha ding cac
quy dinh cta phap luit t6 tung dan su; vé ndi dung: Can ¢ vao 101 trinh bay cta
duong su va cac ching cur, tai liéu c6 trong ho so vu an, di co du co sé xac dinh hop
déng mua ban nha dat giira vo chong 6ng Pham Hong T véi ba Phan Thi H di vo
hiéu do vi pham vé hinh thirc va ndi dung vi pham diéu cdm cta phap luat. Do do,
ban 4n so tham da chap nhan yéu cau khoi kién ctia ba Phan Thi H, tuyén hop dong
vo hi€u va budc cac bén hoan tra cho nhau nhiing gi da nhan la c6 can ctr va dung
phap luat, nén khang cdo ctia bi don 6ng Pham Hong T 1a khong c6 co sé chdp nhén.
Pai dién Vién kiém sat d& nghi Hoi dong xét xu:



Can cur khoan 1 Diéu 308 B6 luat to tung dan sy: Khong cl}ép nhén khang cao
cua bi don 6ng Pham Hong T; gitr nguyén Ban an dan sy so tham s6 81/2023/DS-
ST, ngay 30/5/2023 ctia Toa an nhan dan thanh ph6 Buén Ma Thudt, tinh Bak Lak.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cur vao cac tai liéu, chimg ctr ¢o trong hd so vu 4n da dugc thim tra tai phién
tda; can ctr vao két qua tranh tung tai phién toa trén co s& xem xét dy du cac tai liéu
chimg ct 161 trinh bay cua cac dwong su, ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cua
duong sy vay kién ctia Kiém sat vién, Hoi déng xét xr nhan dinh nhu sau:

[1] V& t6 tung: Ddi véi nhitng ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 13 6ng
Tran Vin T2, ba Tran Thi L va ba Quach Thi N, di dugc triéu tip hop 1é dén lan tht
hai nhung van vang mat tai phién toa. Can ctr khoan 3 Diéu 296 cua Bo luét t6 tung
dan sy, Toa an tién hanh xét xtr vang mat cac duong sy nay, 1a phu hop véi quy dinh
cua phap luat.

[2] Vé ndi dung: Dbi voi yéu cau khang céo cua bi don 6ng Pham Hong T, xét
thay:

[2.1] Can nha va phan dat c6 dién tich 115m? (5m x 23m) ma 6ng Pham Hong
T vaba Tran Thi Lan H1 chuyen nhuong cho ba Phan Thi H, 1a mot phan dét thudc
thira dat sd: 902, to ban d6 s6: 13, c6 dién tich: 747,7m% muc dich st dung: Dat
trong cay lau nam; dat da duoc S Tai nguyén va Mbi trudng tinh D cap Gidy ching
nhan quyén str dung dat, quyén so hitu nha va tai san gan lién trén dat s6 CQ 564346
ngay 09/7/2019, cip cho dng Pham Hong T va nguoi dai dién ciia nhiing nguoi cung
sir dung dat 1a ong Tran Van T2. Qua trinh sir dung dat dng T va dng T2 da chuyén
nhuong toan bod dién tich 747,7m? cho ba Quach Thi N vao ngay 15/4/2020. Sau khi
nhan chuyén nhugng ba N ¢6 phan thanh 06 16 véi dién tich mdi 16 twong Gng voi
dién tich 115m? (chiéu ngang 5m x chiéu dai 23m) va di xay dung nha trén 02 16.
Dién tich con lai cta 04 16 chwa x4y nha, ba N dd chuyén nhuong lai cho 6ng T. Sau
khi nhan chuyén nhuong lai dat tir ba N, thi ong T d3 xay dung 04 cin nha trén 04
16 dat va khi xay nha khong duogc cap gidy phép xdy dung theo quy dinh.

[2.2] Ngay 09/9/2021, giita 6ng Pham Hong T va ba Phan Thi H ¢6 1ap Hop
ddéng chuyén nhuong dat nong nghiép, véi ndi dung: Ong T chuyén nhuong cho ba
H dién tich dat 13 115m? (05m x 23m), thudc thira dat sb 902, to ban do 13, dia chi
thira dat tai phuong Thanh nhat, thanh phé Budén Ma Thudt, véi gia 1a 160.000.000
dong; cling ngay 09/9/2021, 6ng Pham Hong T va ba Tran Thi Lan HI v&i ba Phan
Thi H tiép tuc 1ap Hop dong mua ban nha va dat, nhung hop dong chi viét tay voi
nhau va khong duoc cong chimg, chung thuc theo quy dinh, v&i ndi dung: Ong T,
ba H2 ban can nha dién tich 115m? (bé ngang 05m x bé dai 23m) tai hém 293, duong
N, phuong T, thanh phd B cho ba Phan Thi H véi gid 630.000.000 ddng, cin nha
dugc xdy dung trén dién tich 115m?, 1a d¢at nong nghiép; bén ban 1a ong T, ba H2 da
nhan du tién va bén mua 1a ba H da nhan nha. Tuy nhién, do cin nha xay dyung trén
dat nong nghiép va khong c6 gidy phép xay dung theo quy dinh, nén di bi Uy ban
nhan dan thanh phé B xt phat vi pham hanh chinh theo Quyét dinh sé 178/QP-
XPVPHC ngay 17/3/2022 va sau d6 can nha di bi cudng ché, thao d& toan bd.



[2.3] P6i v6i ¥ kién cta ong Pham Hong T cho rang khi vo chong 6 ong chuyén
nhuong nha, dat, ba H biét rd tinh trang can nha khong du diéu kién chuyen nhuong
nhung van déng y mua, nén ba H ciing c6 16i va phai chiu trach nhiém vé thiét hai
xay ra, 14 330.000.000 dong (tri gia can nha), 1a khong co co so, boi vi: Ong T xay
dung nha trén dat nong nghiép va khong dugce co ‘quan Nha nude co thAm quyén cip
gidy phép xay dung, nén cin nha xay dung trén dat 13 trai phép va sau d6 di bi cudng
ché thao d& theo quy dinh ctia phap luat, nén hau qua thiét hai do can nha bi thao do,
thi ong T phai tu chiu va nhu da nhan dinh & trén, viéc cac bén chuyén nhuong dat
va mua ban nha 13 vo hiéu tai thoi diém giao két, nén theo quy dinh tai khoan 2 biéu
131 ctia B6 luat dan su, thi cac bén khoi phuc lai tinh trang ban dau, hoan tra cho
nhau nhitng gi da nhén.

[2.4] Nhu vay, Hop dong chuyén nhuong dat nong nghiép va Hop dong mua
ban nha va dat 1ap ngay 09/9/2021 giita vo chong ong Pham Hong T, ba Tran Thi
Lan H1 voi ba Phan Thi H, da v6 hiéu ngay tu khi xac 1ap, vi hop d6ng di vi pham
vé hinh thire va ndi dung vi pham dleu cam ctia phap luat. Pong thoi theo quy dinh
ctia Uy ban nhan dan tinh Pak Lak vé han mirc giao dat ¢; han murc giao dat trong,
dbi nii troc, dét co mat nude thudc nhom dat chua sir dung dé san xuat nong nghiép,
1am nghiép, nuodi trong thuy san; han muc cong nhan dat & d6i vai doi voi truong
hop thtra dat & c6 vuon, ao; kich thude dat toi thiéu duge phép tach thira cho ho gia
dinh, cac nhan trén dia ban tinh Pk Lik, ban hanh kém theo Quyét dinh sb
36/2014/QD-UBND ngay 17/10/2014 cua ij ban nhéan dan tinh Pak Lik, thi d6i
v6i dat san xuat nong nghiép, dién tich t6i thiu dugc pheép tach thira la 500m?, trong
khi 6ng T chuyen nhuong cho ba H dién tich 115m? dat nong nghiép, la khong du
diéu kién dé tach thira theo quy dinh trén. Do do, ban an so tham da tuyén cac hop
ddng ma céc hai bén da ky két trén vo hiéu, budc vo chong dng Pham Hong T, ba
Tran Thi Lan HI phai tra cho ba Phan Thi H sé tién 630.000.000 dong va budc ba
Phan Thi H phai tra lai dién tich 115m? dat cho vo chong 6ng Pham Hong T va ba
Tran Thi Lan HI, 14 ¢ can ¢t va dung phap luat. Do do6 khang cao cua 6ng Pham
Hong T 1 khong c6 co s chap nhan va can giir nguyén ban an so tham, 1a dang dan.

[2.5] B6i v6i ¥ kién ctia 6ng T cho rang Toa 4n cip so tham c6 vi pham khi
khong dua Uy ban nhan dan phuong T va Uy ban nhan dan thanh phd B tham gia t6
tung, dé xac dinh trach nhiém cta Uy ban nhan dan phuong T va xem xét quyét dinh
x phat vi pham hanh chinh Uy ban nhan dan thanh phd B, xét thdy: Nguyén don
khai kién vu an dan sy vé tranh chap hop dong chuyén nhuong dat va hop déng mua
ban nha, nén Toa an chi xem xem xét, giai quyét cac nodi dung y€u cau cua nguyen
don va viéc giai quyét vu 4n nay khong co lién quan gi dén quyén loi va nghia vu
ctia Uy ban nhan dan phuong T va Uy ban nhan dan thanh phd B. Do d6 ¥ kién cta
ong T 1a khong c6 co so chip nhén.

[3] V& an phi: Do khang co khdng dugc chap nhan nén bi don 6ng Pham Hong
T phai chiu &an phi dan sy phtic tham theo quy dinh cta phap luét.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:
Can ctr khoan 1 Piéu 308 ctia Bo luat t tung dan su.
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Khoéng ﬂchép, nhan khang céo ciia bi don 6ng Pham Hong T; giit nguyén Ban an
dan sy so tham s6 81/2023/DSST, ngay 30/5/2023 cta Toa an nhén dan thanh pho
Bubn Ma Thudt, tinh Bak Lak.

Ap dung: Cac Piéu 117, 119; 122, 123,131 va 502 cia Bo luat dan sy nam
2015; D1éu 167 va biéu 188 cua Luat dat dai nim 2013; Diéu 26 va Diéu 29 'Nghi
quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi
quy dinh vé mirc thu, mién giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 18 phi Toa
an.

Tuyén xir: Chip nhin yéu cau khoi kién ciia nguyén don ba Phan Thi H.

1. Tuyén bé: Hop dong chuyén nhuong dat néng nghiép ngay 09/9/2021, giita
6ng Pham Hong T véi ba Phan Thi H, 1 v6 hiéu va Hop ddng mua ban nha va dat,
ngay 09/9/2021, giita bén ban nha 14 6ng Pham Hong T va ba Tran Thi Lan H1 véi
bén mua nha 1a ba Phan Thi H, d6i v6i cin nha va dét tai hém 293, dudng N, phuong
T, c¢6 chiéu ngang 05m x chiéu dai 23m, dién tich 115m?, 1a vo hiéu.

2. Budc vo chong ong Pham Hong T va ba Tran Thi Lan H1 phai c6 nghia vu
tra cho ba Phan Thi H s6 tién 1a 630.000.000 dong (sau tram ba muoi tri¢u dong).

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh dn cia nguoi dwoc thi hanh dn cho dén
khi thi hanh &n xong, bén phdi thi hanh dn con phdi chiu khodn tién Idi sudt cia s6
tién con phdi thi hanh dn theo mirc 1di sudt quy dinh tai khodn 2 Piéu 468 ciia Bo
luat dan sw nam 2015.

3. Budc ba Phan Thi H phai tra lai dién tich dét la 115m? cho vo chong 6ng
Pham Hong T va bé, Trén Thi Lan HI, dat toa lac tai hém 293, duong N, phuong T,
thanh pho B, tinh Dak Lak; dat co tir can: Phia Bong giap thira 902, c¢6 canh dai 05m;
phia Tay giap thira 879, c6 canh dai 05m; phia Nam giap thira 904, c6 canh dai 23m
va phia Bac giap thira 902, co canh dai 23m; dién tich dat 115m? nam trong tong
dién tich 747,7m? thu(f)c,thﬁ:a gTét s0 902, to ban (16 s 13, dat dﬁ dl}:(_)’C S¢& Tai nguyén
va Mot truong tinh D cép Gidy chimg nhan quyén su dung dat s6 CQ 564346 ngay
09/7/2019 dung tén o6ng Pham Hong T.

4. Vé chi phi tham dinh va dinh gia tai san:

Vo chéng 6ng Pham Hong T va ba Tr?}n Thi Lan H1 phai chiu 3.000.000 dong
tién chi phi tham dinh va dinh gia tai san, dé hoan tra cho ba Phan Thi H.

Ba Phan Thi H duoc nhan lai 3.000.000 dong tién tam (mg chi phi tham dinh
va dinh gia tai san sau khi thu dugc ctia vo chong 6ng Pham Hong T va ba Tran Thi
Lan H1

5. V& an phi:

5.1. An phi dan sy S0 tham: Vo chong ong Pham Hong T va ba Tran Thi Lan
H1 phai chiu 29.200.000 dong an phi dan su so tham.

Ba Phan Thi H khong phai chiu 4n phi so thdm va duoc nhan lai s6 tién tam
Ung an phi da ndp la 14.900.000 dong theo bién lai thu tien so AA/2021/0019742
ngay 27/6/2022 tai Chi cuc thi hanh &n dan sy thanh pho B, tinh Pak Lak.



5.2. An phi dan sy phuc tham: Ong Pham Hoéng T phai chiu 300.000 dong an
phi dan sy phuc tham, duoc khau trir vao sd tién tam tmg an phi da ndp 1a 300.000
ddng theo bién lai thu s6 AA/2022/0002791, ngay 15/6/2023 tai Chi cuc thi hanh an
dan sy thanh phé B, tinh Pak Lak.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat, ké tir ngdy tuyén an.

Trong truong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Ludt thi hanh an ddan sw thi nguoi dwoc thi hanh an dan su, nguoi phdi thi hanh an
dan sw c6 quyén thod thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tir nguyén thi
hanh an hodc bi cuong ché thi hanh an theo quy dinh tai cdac Pieu 6,7, 7a, 7b va 9
Ludt thi hanh an ddn sy, thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu
30 Luat thi hanh an dan su.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND téi cao (Vu 2); THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND cép cao tai Da Ning;

- VKSND tinh ik Lik;

- VKSND thanh phb Buén Ma Thudt;

- TAND thanh phb Budn Ma Thuat; (Da ky)

- Chi cuc THADS thanh phé B;

- Cac duong sy;

- Cong thong tin dién tir Toa an;

- Luu Ho so vy an. Truwong Cong Binh



