TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Doc Lap-Tw do-Hanh phuc

Ban 4n s6 925/2025/DS-PT
Ngay 19/8/2025
V/v: Tranh chap tién phat coc.

NHAN DANH
NUGOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

-Thanh phan Héi dong xét xir phiic thAm gom c6:
Tham phén - Chil toa phién toa: Ong Trinh Hoang Anh
Cac Tham phan: Ba Ly Thi Lé Thay
Ba Bui Thi Thuong
Thu ky phién toa: Ba Phan Thi Thuy Quyén —Thu ky Toa an nhan dan
thanh phd H6 Chi Minh.
_Dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé Ho Chi Minh tham gia phién
toa: Ong Thai Quoc Bao - Kiém sat vién.
Ngay 19/8/2025, tai tru s¢ Toa an nhan dan Thanh phé HO Chi Minh, xét

xtr phic tham coéng khai vu an dan su thu 1y sb 132/2025/TLPT-DS ngay
26/6/2025.

Do Bin 4n dan sy so tham s6 10/2025/DS-ST ngay 2 thang 4 nim 2025 cua
Toa an nhan dan thanh pho Ba Ria bi khang cao.

Theo quyét dinh dua vu an ra xét xtr phic thim s6 4098/2025/QDPT-DS
ngay 25/7/2025; Gitra cac duong su:

~ 1.Nguyén don: Ong Tran Van K, sinh 1962; Dia chi: Thon 9, x& LH, tinh
bong Nai. (vang mat)

+Ngudi dai dién theo ty quyén: Ba Tran Thi Khénh L, sinh 1987; Dia chi:
750 Cach Mang Thang Tam, phuong B, Thanh pho H6 Chi Minh. (Van ban uy
quyen ngay 28/11/2024) CA6 mat.

2.Bi don: Ong Tran Khic H, sinh 1963; Dja chi: 26 Thai Vin Lung,
phuong B, Thanh pho H6 Chi Minh.(Vang mat).

+Nguoi dai dién theo ay quyén: Ong Nguyén binh T, sinh 1970; bia chi:
563/ 19 Nguyén An Ninh, phuong TT, thanh phé H6 Chi Minh.  (Vin ban uy
quyen ngay 5/8/2025). C6 mat



3. Nguoi khang céo: Bj don 6ng Tran Khéc H, sinh 1963; Dia chi: 26 Thai
Van Lung, phuong B, Thanh pho H6 Chi Minh.

NOI DUNG VU AN:

*/. Theo don khai kién, céc ban khai va tai phién toa, nguyén don Ong Tran
Van K va nguoi dai dién trinh bay:

Ngay 24/01/2022 tai gia dinh 6ng H, dng K di lam hop dong dit coc dé
mua 02 thira dat ctia 6ng Tran Khic H 1a thira dat 1087, 1088 t& ban d6 s6 27 dia
chi thira dit tai xd Hoa Long, thanh phd Ba Ria voi dién tich dat 1a 904,7m? va
900m?, gia mua la 5.900.000.000 (Nam ty, chin trim triéu) déng. Khi dit coc,
6ng H cho biét dat nay cia ong H nhung chua sang tén. Ong K dit coc cho 6ng
H 1.000.000.000 (Mot ty) déng. Hen ngay 15/3/2022 s& ra coéng ching sang
nhuong dat va tra du tién. Tai hop dong dat coc da noi rd: “Sau khi Hop dong
dugc ky két, qua thoi han thoéa thuan trén néu bén A khong ban, chuyén nhugng
tai san dit coc trén cho bén B, thi bén A phai boi thudng cho bén B gap hai lan
s6 tién ma bén B da dit coc cho bén A",

Ngay 10/3/2022 vi khong du diéu kién dé sang tén s6 dét cho ong K nén
6ng H da lam gidy xin gia han. Ong K ddng y. Bén ngay 06/4/2022. Ong K va
6ng H thoa thuan, 6ng K tiép tuc dit coc cho dng H 1.000.000.000 (Mot ti)
dong.

Pén ngay 02/6/2022 do chinh 1y gidy t& cua 02 16 dat trén chua xong nén
6ng H xin gia han dén ngay 05/07/2022, 6ng H s& hoan thanh thu tuc sang tén,
cong chung cho 6ng K va 6ng H cam két, néu 1am khong xong dng H sé tra lai
cho 6ng K 2.000.000.000 (Hai ty) dong tién coc va boi thudng 2.000.000.000
(Hai ty) dong.

Ngay 05/7/2022, 6ng K dén gip dng H tai nha dng H. Nhung dng H van
chua xong gidy to dat dé lam thu tuc sang tén cho 6ng K. Nén 6ng H di dong ¥
tra lai 6ng K 02 ti ddng tién dit coc va cam két bdi thudng cho 6ng K 02 ti dong
trong 01 thang ké tir ngay 05/07/2022.

Ngay 05/7/2022 6ng H do khong 1am duoc thu tuc sang tén hai thira dat
néu trén cho 6ng K nén 6ng H da lam cam két v4i 6ng K véi noi dung: Ong H
dong ¥ tra 2.000.000.000 (hai ty) dong va 2.000.000.000 (hai ty) dong tién phat
coc, trong thoi han 1 thang tinh tir ngay 05/07/2022.

Ong H da tra cho 6ng K 2.000.000.000 (hai ty) dong tién dit coc nhung
chua tra cho 6ng K sé tién 2.000.000.000 (hai ty) ddng phat coc.

Nhiéu lan thuong luong nhung 6ng H vin khong co thién chi. Nay 6ng K
khoi kién, yéu cau 6ng H tra cho dng K sé tién 2.000.000.000 (hai ty) dong phat
coc nhu cam két cua 6ng H.

*[Tai cac ban khai va tai Toa, bi don 6ng Tran Khac H trinh bay:

Ngudn gbc 02 16 dat s6 1087, 1088, to ban d6 24, x& Hoa Long, thanh ph
Ba Rija do 6ng Tran Khic H thoéa thuan mua véi gia la 4.800.000.000 (bén ty
tam tram triéu) ddng cua dng Nguyén Vian Tinh, sinh nim 1979, ngu tai ap Tan
Ninh, xd Chau Pha, thanh phé Phi My, tinh Ba Ria-Viing Tau. Ong Nguyén



Vin Tinh di cho 6ng H biét 6ng Tinh 1a chu s& hitu 02 thira dat 1087 va 1088, vi
ly do riéng nén 6ng Tinh cho 02 ngudi nhan vién than tin trong cong ty ding tén
ho, cu thé: Ong Nguyén Vian Hoa 1a chu st dung thira dat 1088 va dng Nguyén
Kim Buc 14 cha sir dung thira dat 1087.

Ngay 04/01/2022, bén 6ng Nguyén Van Tinh d3 soan thao hop dong dat
coc chuyén nhuong quyén su dung 02 thura dat s6 1087, 1088. Ngay khi ky két
hop dong, 6ng H da chuyén khoan sé tién coc 1a 1.000.000.000 (mat ty) ddng
cho 6ng Tinh vao sé tai khoan s 128722789 tai Ngan hang ACB. Thai gian ra
cdng ching 1am thu tuc chuyén nhuong quyén sir dung dat 1a trong 02 tuan ké tir
ngay nhan tién dit coc.

Hét thoi han 02 tuan, ngay 19/01/2022 theo nhu théa thuian ban dau, éng
Tinh d3 thong bao véi 6ng H 13 chua ra cong chitng chuyén nhuong sang tén
duoc vi 1y do trude day khi thi cong hé théng thoat nudc cia con dudng Quéc 19
56, Uy ban nhan dan thanh phd Ba Ria di thu hoi mot phan dién tich dat cua 02
16 dat noi trén nén phai di chinh Iy dién tich xong méi lam tha tuc chuyén
nhugng dugc, mong 6ng H thong cam chd thém mot thoi gian ngan nira. Sau dé
ngay 25/01/2022, 6ng Tinh va ong Cong dén nha dng H dwa cho 6ng H xem 02
ban chinh gidy chiing nhan quyén sir dung dat cia 02 16 dat noi trén va noi dang
can tién chi tiéu Tét, tién lo thu tuc 02 16 dat nén xin tng thém tién coc 1a 01 ty
ddng nita va hen trong thoi gian 02 tuan sé& hoan tat viéc chinh ly va sang tén.
Ong H da dong y va chuyén thém ngay sé tién 500.000.000 (nim tram triéu)
ddng cho dng Nguyén Vin Tinh vao s tai khoan 128722789 tai Ngan hang
ACB (Ong Tinh x4c nhan va Ky tén ngay trong ban hop dong ngay 04/01/2022).
Dén ngay 06/4/2022, dng H chuyén tiép 500 triéu dong nira.

Tuy nhién, sau nhiéu lan thic giuc 6ng Tinh Iam tha tuc sang tén 2 16 dat
noéi trén nhung 6ng Tinh lubn xin tri hodn bang tin nhan, dién thoai. Nhiéu lan
6ng H dé nghi 6ng Tinh tra lai s6 tién coc nhung 6ng Tinh chua tra lai.

Ngay 24/01/2022, sau khi giao dich v&i 6ng Tinh, 6ng H da tién hanh lap
hop dong dit coc, chuyén nhuwong 2 16 dat trén cho Ong Tran Vin K, theo do,
6ng K nhan chuyén nhugng lai 02 thira dat trén vai gia 5.900.000.000 (Nim ty,
chin trim triéu) dong. Ong K dit coc cho 6ng H 1.000.000.000 (Mot ty dong)
vao ngay 24/01/2022 va hen dén ngay 15/3/2022 s& lam thu tuc cong chang.
Néu khong chuyén nhuong phai bdi thuong gap 2 1an sé tién nhan coc. Nhung
dén ngay 10/3/2022 vi khong du diéu kién dé sang tén so dat cho 6ng K nén éng
H da lam gidy xin gia han. Ong K dong .

Pén ngay 06/4/2022. Ong K va 6ng H thoa thuan, dng K tiép tuc dit coc
cho 6ng H 1.000.000.000 (Mot ty) dong. Ong H cam két dén ngay 05/07/2022,
s& hoan thanh tha tuc sang tén, cong chang cho dng K va néu 1am khéng xong
thi s& tra lai cho 6ng K 2.000.000.000 (Hai ty) dong tién coc va bdi thuong
2.000.000.000 (Hai ty) dong.

Ngay 05/7/2022, 6ng H khong lam duoc thi tuc sang tén hai thira dat néu
trén cho 6ng K nén da lam cam két véi 6ng K véi noi dung: Ong H dong y tra



2.000.000.000 (hai ty) ddng va 2.000.000.000 (hai ty) dong tién phat coc, trong
thoi han 1 thang tinh tir ngay 05/07/2022.

Vao ngay 06/7/2022 va ngay 07/7/2022, éng H di tra lai cho dng K sé tién
coc 14 2.000.000.000 (hai ty) dong. Riéng sé tién phat coc 2.000.000.000 (hai ty)
ddng, ong H chua co tién dé hoan tra. Ong H ciing hy vong nhan lai tién tir dng
Tinh thi s& hoan tra cho 6ng K. Nhung cho dén nay 6ng Tinh van chi mai tra
cho 6ng H 500.000.000 (ndm trim triéu) dong. Ban than dng H dau tu thua 15
nén khdng c6 tién tra cho éng K.

Nay dng K khai kién yéu cau dng H tra sé tién 2.000.000.000 dong, dng H
khong dong y. Bé nghi Toa 4n dua ong Nguyén Van Tinh 1a ngudi nhan tién coc
cua ong H, dua ong Nguyen Vin Hoa, ong Nguyén Kim Dt 1a ngudi ding tén
gidy to dat tham gia t6 tung.

~ De nghi bugc ng Tinh tra cho 6ng H tién dit coc con lai la 1.500.000.000
dong va boi thuong 2.000.000.000 (hai ty) dong do vi pham hop dong dét coc.
Ong Tinh tra bao nhiéu tien phat coc thi 6ng H s& tra cho dng K so tien bay
nhiéu. Ong H khong dong y tra so tién 2.000.000.000 dong theo yéu cau cua ong
K.

*[Tai Ban an dan sy so tham s6 10/2025/DS-ST ngay 02 thang 4 nam 2025
cua Toa an nhan dan thanh phd Ba Ria, da ap dung cac quy dinh cua phap luat.
Tuyén xur:

Chap nhan yéu cau khai kién caa Ong Tran Van K d6i véi 6ng Tran Khic
H

Budc ong Tran Khac H hoan tri cho Ong Tran Vin K 2.000.000.000 (hai
ty) dong.

Ngoai ra ban 4n con tuyén vé nghia vu chim tra, an phi va quyén khing
cao.

*/Ngay 10/4/2025, bj don 6ng Tran Khac H khang céo toan bd ban an dé
nghi xét xtr bac yéu cau khadi kién cua nguyén don.

*/Tai phién toa phuc tham:

Mot s6 duong su vang mit Toa an da tong dat Quyét dinh dua vy an ra xet

XU va gidy triéu tap tham gia phién toa hop 1€ va dé co gidy uy quyén; Can cir
Piéu 296 Bo luat t6 tung dan sw, Hoi ddng xét xir tién hanh xét xur vy an.

Nguyén don van giit nguyén yéu cau khai kién. Bi don van giir nguyén yéu
cau khang céo.

Céac duong su di thoa thuan duoc véi nhau vé viée giai quyét vu an.

*/Kiém sat vién phat biéu y kién:

V& t6 tung: Hoi ddng xét xur va duong su da thuc hién dung trinh tu thu tuc
ma B¢ luat to tung dan sy quy dinh. Vé ndi dung: Can ctr cac tai liéu chirng clr

co trong ho so vu 4n va xét xtr cong khai tai phién toa nhéan thay: Tai phién toa
phuc thim cac duong su da thoa thuan dugce voi nhau vé viée giai quyét vu an.



Can cﬁ:qkhoa’m 2 Piéu 308 B luat td tung dan sy, dé nghi HO1 dé)ng x&t Xt

stra an so tham, ghi nhan sy thoa thudn cua cac duong su.
NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li€u c6 trong hd so vu an dugc tham tra tai phién
toa, két qua tranh tung tai phién toa, y kién ctia Kiém sat vién; Hoi dong xét xir
nhan dinh:

[1] Pon khang cdo cua 0ng H trong han lut dinh va dung trinh ty thu tuc
ma B0 luat t76 tung dan su quy dinh 7nén Ho1 dong xét xir chap nhan xem xét lai
ban 4n so tham theo trinh tu phic tham.

[2.] Xét noi dung khang céo: Hoi dong xét xir thay:
_ Tai phién toa phic tham hom nay, cic duong su thoa thuan duoc véi nhau
Ve Viéc giai quyet toan bd vu an, cu thé nhu sau:
Ong Tran Khic H d¢éng y tra cho Ong Tran Vian K 150.000.000 ddng.
*/ V& &n phi dan sy so phidc thaim: Can ct Biéu 12, 26, 27, 29 Nghi quyet

s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vy Qubc hoi
quy dinh vé an phi va 1¢ phi Toa an.

+V& an phi dan su so tham: 150.000.000 dong x 5% = 7.500.000 dong;

Ong Tran Khéc H phai chju, nhung la ngudi cao tudi c6 don xin mién giam
nén dugc mien.

+V¢& an phi dan sy phdc tham: 300.000 ddng, do stra 4n so thAm nén nguoi
khang cao khéng phai chiu.

Can ctr Biéu 300 Bo luat té tung dan su; Hoi dong xét xa thiy: Thoa thuan
cta cac duong sy 1a ty nguyén, khong vi pham diéu cam cua luat va khdng trai
dao duc x& hoi, nén stra ban an so tham va cong nhan sy thoa thuan cta cac
duong su;

Tir nhitng phan tich va nhan dinh trén, Hoi dong xét xir ¢6 du can cir: Chap
nhan mot phan khang c4o, stra ban 4n dan su so tham, cong nhan su thoa thuin
cua cac duong su;

Vi cac I€ trén,
QUYET PINH:

Cin cir khoan 2 Dicu 308 Bo luat t6 tung dan sy; Chap nhan mot phan
khang cao, stra ban an dan sy so tham so6 10/2025/DS-ST ngay 2 thang 4 nam
2025 cua Toa an nhan dan thanh pho Ba Ria (nay 1a Toa an nhan dan khu vyc 12
Thanh pho H6 Chi Minh), nhu sau:

~ Ap dung: bieu 300 B¢ luat to tung dan su; Piéu 12, 26, 27, 29 Nghi quyét
50 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 Quy dinh vé &n phi va I¢ phi Toa an.
Tuyén Xu:
1.Cong nhan su thoa thuan caa cac duong su, nhu sau:



Ong Tran Khic H c¢6 nghia vu tra cho Ong Tran Van K s6 tien la
150.000.000 dong (mot tram nam muoi triéu dong).

2.V& &n phi dan sy so tham: 7.500.000 dong; Ong Tran Khac H phai chiu,
nhung dugc mien.

3.Vé an phi dan su phlc tham: Nguoi khang cao 6ng Tran Khiac H khéng
phai nop.

Ké tir ngay ngudi dugc thi hanh an c6 don yéu cau thi hanh &n thi hang
thang nguoi phai thi hanh an phai chiu thém I4i suat cua s tién chua thi hanh
theo 14i suat co ban do ngan hang nha nudc quy dinh twong tng véi thoi gian
chua thi hanh.

Truong hop ban &n, quyét dinh duogc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat
Thi hanh an dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an
dan su co quyén thoa thuan thi hanh an, quyén tu nguyén thi hanh an hoic bj
cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a va Piéu 9 Luat Thi
hanh &an dan su. Thoi hiéu thi hanh an dugc thyuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Luat Thi hanh an dan su.

4.Ban &n ¢ hiéu luc ké tir ngay tuyén an, ngay 19/8/2025.

TM. HQOI PONG XET XU PHUC THAM
Noi nhin: o Thim phan — Chi toa phién toa
- VKSND thanh phé Hd Chi Minh.
- THADS thanh ph Hb Chi Minh.
- TAND khu vye 12
- Puong su o
- Luu hd so vu an. ba ky

Trinh Hoang Anh






