TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH PHUOC Déc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 93/2024/DS-PT
Ngay: 17-5-2024
VIV “Tranh chip quyén str dung dat”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH BINH PHUOC

Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom cé:
Tham phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Viét Hung
Cdc Tham phdn: Ong Lé Viét Hoa
Ong Tran Van Nhum
Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi TAm - Thu ky Toa an nhan dan tinh Binh
Phudec.
Dai dién Vign kiém sdat nhan din tinh Binh Phwéc tham gia phién toa: Ba
Nguyén Thi Thanh Huyén - Kiém sat vién
Ngay 17 thang 5 nam 2024, tai tru s& Toa an nhan dan tinh Binh Phudc xét
xtr phuc tham cong khai vy 4n dan sy thu 1y s6 305/2023/TLPT ngay 19/12/2023
vé viéc “Tranh chdp quyén si dung dat”.
Do Ban an dan sy so thim s6 93/2023/DS-ST ngay 30 thang 9 nim 2023 cua
Toa an nhan dan huyén B, tinh Binh Phudc bi khang cao.
Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xir s6 16/2023/QPPT-DS ngay 16 thang
01 nam 2024, gitra cdc duong su:
Nguyén don: Ong BUi Xuan K; sinh nim 1980
Dia chi: Thon 5, xa D, huyén B, tinh Binh Phuéc.
Pai dién theo 1ty quyén cia nguyén don: Ong Nguyén Dinh C, sinh nim
1981; Pia chi: T6 dan phd 6, phuong E, thanh phé B, tinh Pak Lak.
Bi don: C)ng Vuong Pinh C1, sinh ndm 1978, ba Trinh Thi Cam T, sinh nim
1982; Dia chi: Thon 5, xa b, huyén B, tinh Binh Phudc.
Pai dién theo iy quyén ciia bi don: Ba Ninh Thi Nguyén H, sinh nim 1987
Dia chi: Ap 9, xa T, huyén b, tinh Binh Phudec.
Ngueoi bio vé quyén va loi ich hop phdp ciia bi don: Ong Nguyén Thanh T1, sinh
nim 1977; Pia chi: Cong ty Luat TNHH MTV N— S6 190, QL 14, khu D, thi trdn D,
huyén B, tinh Binh Phudc.
Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
1. Ba La Thi H1, sinh nam 1988
Dia chi: Thon 5, xa D, huyén B, tinh Binh Phudc.
2. Ong Cao Hoang N, sinh nim 1965
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Dia chi: Thon 6, xa D, huyén B, tinh Binh Phudc.
Nguoi khang cao: Nguyén don Bui Xuan K.

NOI DUNG VU AN:

Nguyén don éng BUi Xuan K va nguoi dai dién theo ity quyén ciia 6ng B
Xuan K trinh bay:

Vo chdng 6ng Bui Xuan K, ba La Thi H1 c6 dién tich dat 780m? (ngang 6m,
dai 130m), thira dat s6 89, to ban d6 s6 95164 tai thon 5, xa D, huyén B, tinh Binh
Phudéc. Giap ranh véi dién tich dat ciia vo chong 6ng Bui Xuan K, ba La Thi H1 la
dién tich dat ciia 6ng Vuong Pinh C1, ba Trinh Thi Cam T xay lan sang dat nha
6ng Bli Xuan K khoang 02m dat mat tién giap quéc 16 14, chiéu dai hét dat, ong
da yéu cau 6ng C1, ba T tra lai nhung ong C1 ba T khong dong y, nén ngiy
13/4/2020 6ng Bli Xuan K 1am don khai kién yéu cau Toa an giai quyét budc ong
Vuong Pinh C1 va ba Trinh Thi Cam T tra lai dién tich lan chiém cta 6ng BUi
Xuan K, ba La Thi H1 khoang 260m?, tai phién toa ngay 25/9/2023 6ng BUi Xuan
K thay doi yéu cau khoi kién yéu cau Toa an giai quyét cong nhan dién tich dat
555,8m? thudc quyén so hiru cua ong Bui Xuan K, budc 6ng Vuong Dinh C1, ba
Trinh Thi Cam T thao d&, di doi toan bo cong trinh xay dung va cay trong trén dat
da 14n chiém tra lai dién tich 555,8m? theo so do do dac cta Chi nhanh Vin phong
dang ky dat dai huyén B, ngay 28/9/2023 Toa an nhan dan huyén B nhan dugc don
ctia 6ng BUi Xuan K yéu cau Toa an giai quyét budc 6ng Vuong Pinh C1, ba Trinh
Thi Cam T tra lai cho 6ng BUi Xuén K dién tich dat 488,5m? theo két qua do dac
cua Cong ty TNHH MTYV do dac Binh Phudc.

Bi don 6ng Vieong Pinh CI1, ba Trinh Thi Cam T va nguwoi dai dién theo 1y
quyén cua bi don Vieong Dinh C1 va ba Trinh Thi Cam T & ba Ninh Thi Nguyén H
trinh bay:

Ong Vuong Pinh C1 va ba Trinh Thi Cam T khong dong ¥ theo yéu cau cua
6ng Bui Xuan K vi 6ng Vuong Pinh C1 va ba Trinh Thi Cam T di nhan chuyén
nhuong quyén sir dung dat ciia 6ng Huynh Ngoc T2, ba Trinh Thi D tir nim 2005,
da st dung on dinh 1au dai khéng co ai tranh chép, nim 2014 vg chong ong Bui
Xuan K méi nhan chuyén nhugng quyén sir dung dat va xay nha trén dién tich dat
ctia vo chong ong BUi Xuén K, khi xdy nha thi hai bén ciing théng nhét ranh gi6i
khong c6 tranh chap gi, dén nim 2015 thi 6ng Vuong Dinh C1, ba Trinh Thi Cam
T méi tién hanh xay nha trén dat cua ong ba, khi xay nha 6ng ba dd moi vo chong
6ng BuUi Xuan K dén xéac dinh ranh gidi rd rang hai bén, 6ng BUi Xuén K 1a nguoi
kéo day do dit cam mdc giira hai bén, sau khi théng nhat hai bén khéng co tranh
chap gi thi dng C1, ba T méi xay nha, d& dam bao cho viéc 6ng K sau nay khéng
tranh chap 6ng C1, ba T con nhd mot s6 nguodi hang x6m 1am chimg, sau d6 éng
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ba x4y nha thi ciing khong c6 tranh chap gi. Ong BUi Xuan K d3 xay dung nha trén
dién tich dat ciia 6ng BuUi Xuan K tir nam 2014 cho dén nay ciing khong c6 ai tranh
chép, cac ho st dung du dat, 6n dinh tir trude dén nay khong ai tranh chip nén viéc
6ng Bui Xuan K cho ring gidy chimg nhin quyén st dung dat nha nudc cp cho
6ng BUi Xuan K hién nay 6ng Vuong Dinh C1 va ba Trinh Thi Cam T di xay nha
tir nam 2015 thi nha nude cip cho 6ng Bli Xuan K dén dau thi 6ng Vuong Dinh
C1 va ba Trinh Thi Cam T phai thdo d& nha va cay trong trén dat giao dat cho 6ng
Bui Xuan K dén d6 nhung thuc té dat 6ng BUi Xuan K xay nha st dung du dét, 6ng
BuUi Xuan K con xay dyng nha trén dét trudc ong C1, ba T, sau d6 6ng C1 ba T
moi xdy dung nha. Vi vay 6ng K yéu cau ong C1, ba T phai thdo d& nha va cay
trong trén dat tra dat cho dng K thi 6ng C1, ba T khong dong y. Vi gidy ching
nhan quyén sir dung dat nha nudc cap bi sai léch vi tri toa do con thuc té 6ng K
xay nha chiéu ngang mat dudng con nhiéu hon dién tich dat 6ng K dugc nha nudc
cap theo gidy chung nhan quyén st dung dat, tir trude dén nay ciing khong co ai
tranh chap dat véi 6ng K.

Nguoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan trinh ba La Thi HI trinh bay: Ba
ddng y vai yéu cau caa ong Bli Xuan K, khong bo sung gi thém.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Cao Hoang N trinh bay: trudc
day ong c6 chuyén nhuong cho ba Bui Thi L dién tich dat ngang 06m, mit sau
giap khe can 6m, chiéu dai hét dat, dat d3 dugc cap gidy chung nhan quyén sir
dung dét, sau d6 ba Bui Thi L chuyén nhuong lai cho ong Bli Xuan K thi éng
lam thu tuc chuyén nhuong truc tiép sang cho 6ng BUi Xuan K, sau khi 1am thu
tuc xong 6ng da giao dat cho bén nhan chuyén nhuong quan 1y sir dung, khong co
bén ndo tranh chap, hién nay 6ng khong xac dinh duoc vi tri dat cu thé vi thoi
gian d3 14u, 6ng ciing khong c6 y kién yéu cau gi.

Tai Bdn dn déan su so tham so 93/2023/DS-ST ngay 30 thang 9 nam 2023
cua Toa an nhdn dan huyén B, tinh Binh Phuoc tuyén xu:

Khong chap nhan toan bo yéu cau khoi kién ctia nguyén don 6ng Bui Xuan
K dbi voi viéc yéu cau cong nhan dién tich dat 488,5m? thudc quyén sé hitu cia
6ng Bui Xuan K, budc ong Vuong Pinh C1, ba Trinh Thi Cam T thao d&, di doi
toan bd cong trinh xay dung va ciy trong trén dat di 14n chiém tra lai dién tich
488,5m? cho 6ng Bui Xuan K.

Ngoai ra, Ban an so thim con quyét dinh vé an phi va quyén khang cdo.

Ngay 12/10/2023 nguyén don 0ng Bui Xuan K c6 don khang cao ban an so
tham. Dé nghi Toa 4n nhan dan tinh Binh Phudc xem xét stra ban 4n so tham theo
huéng chip nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don.

* Tai phién tda phic thim:

Cac duong sy khong tu thoa thuan voi nhau vé viée giai quyét vu an.

Nguoi khang cdo: thay doi yéu cau khang cdo dé nghi Hoi dong xét xtr hay
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ban an so thdm da tuyén. C4c bén duong sy giit nguyén yéu cau, ¥ kién da trinh
bay khong b6 sung gi thém.

* Quan diém cta dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Phuéc:

- V& noi dung giai quyét vu an:

Vé t6 tung: Tir thoi diém thu Iy vu 4n tai cdp phuc thim dén nay, Tham
phan, Thu ky Toa an, Hoi dong xét xtr va cac duong sy da tuan thi dung theo quy
dinh cua Bo luat T6 tung dan sy (TTDS).

V& noi dung: Toa cip so thAm vi pham nghiém trong thu tuc td tung ma cip
phuc tham khong thé khic phuc dugc. Dé nghi Hoi dong xét xtr chap nhan yéu cau
khang c4o nguyén don 6ng BUi Xuin K huy Béan an dan sy so tham sb
93/2023/DS-ST ngay 30 thang 9 nam 2023 ctia Toa an nhan dan huyén B, tinh
Binh Phudc, giao hd so vé Toa an nhan dan huyén B, tinh Binh Phudc giai quyét
lai theo thu tuc chung.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao tai li€u, chung cur 0 trong ho so vu an va két qua tranh tung tai
phién toa, Hoi ddng xét xtr phtic tham nhén dinh:

[1] Vé thi tuc khang cdo: Pon khang cdo cua nguyén don 6ng Bli Xuan K
lam trong thoi han luat dinh, ¢ hinh thic va ndi dung phu hop quy dinh tai cac
Diéu 272, Diéu 273 cia Bo luat to tung dan sy dugc xem xét giai quyét theo trinh
tu phuc tham.

[2] Xét khang cdo cua nguyén don 6ng Bli Xuan K, Hoi dong xét xir nhan
thay:

[2.1] V& t6 tung Tda cip so tham c6 nhimg vi pham sau:

- Khong dua nguoi co quyén loi nghia vu lién quan vao tham gia t6 tung:

Qua trinh giai quyét vu an theo thuc té dat ong Bui Xuan K co chiéu ngang
giap miat duong qudc 16 14 tinh tir dat ong Sau qua dat 6ng K1 (K2) dén dat 6ng K
giap v4i dat ctia 6ng C1.

Toa &n cdp so thim nhan dinh dat ho 6ng Bli Xuan K do kiém tra chiéu
rong mit duong qudc 16 14 1a 06m, chidu rong mat dudi vi ranh giéi gitra 6ng K va
6ng K2 khong thé xac dinh duoc ... Tuy nhién, trong sudt qua trinh giai quyét vu
an khong dua 6ng K2 13 nguoi co dat giap ranh dat dng K vao tham gia t6 tung voi
tu cach 1a nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan dé lam rd méc gidi, ranh dét cac
bén quan 1y st dung nham xac dinh dién tich dat cac bén tranh chap c6 lién quan
dén dat dng K2 hay khong 1a vi pham Diéu 73 B6 luat t6 tung déan suy.

- V& thu thap ching cu: Tai bién ban xem xét tai chd ngay 27/4/2022 (But
luc 81-82) ndi dung bién ban khong ghi sb liéu 1a dién tich dat nguyén don va bi
don duoc cép bao nhi€u, hién trang dang str dung nhu thé nao, dién tich tranh chép
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bao nhiéu, vi vay bién ban xem xét tai chd thu thap khong c6 gia tri str dung trong
vu an.

[2.2] Vé ndi dung Toa &n cép so tham vi pham vé viée giai quyét vuot qua
pham vi khoi kién:

- Theo don khoi kién ngay 13/4/2020, nguyén don 6ng Bui Xuan K khai
kién yéu cau Toa an giai quyét budc 6ng Vuong Dinh C1 va ba Trinh Thi Cam T
tra lai cho 6ng K dién tich dat khoang 02m x 130m = 260m?2. Yéu cau nay di duoc
Toa an thu 1y theo thong bao thu 1y sb 140 ngay 24/6/2020 (bt luc 01 va 31). Qua
trinh giai quyét vu an Va tai cac bién ban hoa giai, tiép can cong khai chung clr
nguyén don khong thay doi yéu cau khoi kién. Bién ban ldy 1i khai ngay
29/9/2021 (but luc 37, 38, 39) 6ng K “Y&u cau xem xét budc dng C1 ba T thao d
489,2m?”, yéu cau ndy chua dugc thu Iy bo sung theo quy dinh. Tai bién ban phién
toa so tham ngay 29/9/2023 6ng K trinh bay giit nguyén yéu cau khoi kién, yéu cau
bi don tra lai dién tich dat da 1an chiém (but luc 127). Nhung trong Ban an so tham
phan ndi dung vu 4n néu tai phién toa 6ng K thay doi yéu cau khai kién dé nghi
Toa an céng nhan dién tich 555,8m? thudc quyén so hitu ctia 6ng K 1a chua chinh
xac vo1 nd1 dung bién ban phién toa. Mat khac, tai ph?m nhéan dinh cta ban an Toa
an cap so tham lai xét yéu cau khai kién cua 6ng K vé viéc cong nhan dién tich
488,5m? va phan Quyét dinh ctia Ban an tuyén khong chap nhan yéu cau khoi kién
ctia nguyén don vé yéu ciu cong nhan dién tich 488,5m? 1a khong ding voi tai liéu,
chtg ctr c6 trong hd so vu an, giai quyét vuot qua pham vi khoi kién cta nguyén
don, vi pham Diéu 5 B luat T6 tung dén su.

Tir nhitng phan tich trén, Xét thay cap so tham di vi pham nghiém trong thu
tuc t6 tung vé viéc thu thap tai liéu chimg ctr chua day du, khong dwa nguoi co
quyén loi nghia vu lién quan vao tham gia t6 tung, giai quyét vugt qua yéu cau
khoi kién ma Toa an cép phiic tham khong thé khac phuc. Vi vdy, can chap nhan
yéu cau khang cdo ciia nguyén don 6ng Bli Xuan K hity Ban an dan sy so tham s6
93/2023/DS-ST ngay 30 thang 9 nam 2023 cua Toa an nhan dan huyén B, tinh
Binh Phudc, giao hd so vé Toa an nhan dan huyén B, tinh Binh Phudc giai quyét
lai theo thu tuc chung la c6 can c.

[3] An phi dan sy phtic thim: Do khang c4o cta nguyén don duoc chap nhan
nén khong phai chiu theo quy dinh cta phap luat.

[4] Quan diém cua Dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Phudc 1 c6
cin ctr, dang quy dinh cta phap luat nén duoc chap nhén.

Vi cac lé néu trén,

QUYET PINH:

Can ctr khoan 3 Diéu 308, Diéu 310 Bo luat t6 tung déan sy;
Chép nhén yéu cau khang cdo ctia nguyén don dng Bli Xuan K.
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1. Hay Ban 4n déan su so tham sb 93/2023/DS-ST ngay 30 thang 9 nim 2023
cua Toa an nhan dan huyén B, tinh Binh Phudc giao hod so vé Toa an nhan dan
huyén B, tinh Binh Phudc giai quyét lai theo thu tuc chung.

2. An phi so thAm va céac chi phi t6 tung khac s& duoc xem xét khi giai
quyét lai vy an.

An phi dan sy phic thim: Nguyén don 6ng BUi Xuan K khéng phai chiu,
Chi cuc thi hanh 4n dan sy huyén B, tinh Binh Phudc hoan tra lai cho 6ng K sb tién
300.000 dong d3 ndp theo bién lai thu tién tam Gng an phi, 16 phi Toa an sb
0001354 ngay 13/11/2023.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Binh Phuéc; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND, VKSND huyén B;
- Chi cuc THADS huyén B;

- Cac duong su; i
- Luu: HSVA, T6 HCTP, Toa DS.

Nguyén Viét Hing



