TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH AN GIANG Poc 1ap — Tw do — Hanh phic

Ban 4n s6: 178/2019/DS-PT
Ngay: 11-10-2019

Vé viée: “Tranh chap quyen sur
dung dat, hay hop dong cam cb
quyén st dung dat, boi thuong
thiét hai ngoai hop dong va tuyén
b hop déng cam cb quyén su
dung dét vo hiéu”.

] ] NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH AN GIANG

- Thanh phan Hji dong xét xir phiic thaim gdm co:

Tham phan - Chii toa phién t0a: Ong Nguyén Vin Son

Cdc Tham phdn: Ong Pao Chi Keo

Ong Cao Minh L&

- Thw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Tuyét Kién - Thu ky Toa 4n nhan dan
tinh An Giang.

- Dai dién Vién kié}n sdt nhin dén tinh An Giang tham gia phién toa: Ong
Huynh Thanh Phuéc - Kiém sat vién.

Ngay 11 thang 10 nam 2019, tai tru s¢ Toa an nhan dan tinh An Giang x¢t
xu cong khai vy an dan su phic tham thu ly sO 162/2019/TLPT-DS, ngay
15/8/2019 vé viéc “Tranh chap quyén sir dung dat, huy hop dong cam co quyén sur
dung dt, bdi thuong thiét hai ngoai hop dong va tuyén bd hop ddng cam cb quyén
st dung dat vo hiéu”.

Do Ban 4n dan sy so tham s6: 90/2019/DS-ST, ngay 04/6/2019 cia Toa an
nhan dan huyén AP bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vy an ra xét xir phic tham sb: 159/2019/QDPT-DS
ngay 15 thang 8 nam 2019, gitra cac duong su:

1. Nguyén don:

1.1. Ong Nguyén Van D, sinh ndm 1948; (c6 mit)

1.2. Ba Trinh Thi V, sinh ndm 1958;

Cung cu tri: $6 222, T6 11, 4p PL, xa PH, huyén AP, An Giang.



Nguoi dai dién theo uy quyén cho nguyén don la: Ong Ly Hong Ph, sinh
nam 1965; cu tri: s6 18, t6 16, khom LA, phuong LT, thi xa TC, An Giang. (c6
mat)

2. Bi don:

2.1. Ong Nguyén Vin M, sinh nim 1981;

2.2. Ba Nguyén Thi Diém H, sinh nim 1986.

Cung cu trd: T6 03, 4p PQ, x& PH, huyén AP, An Giang.

Ngueoi dai dién theo 1y quyén cho bi don: Ba Huynh Thi Bé Th, sinh nim
1991, noi cu tra: T6 3, ap PQ, xa PH, huyén AP, tinh An Giang. (c6 mat)

3. Nguwoi ¢é quyén loi va nghia vu lién quan:

3.1. Ong Lé Thanh Tr, sinh ndm 1984 (vang mit)

3.2. Ba Nguyén Thi L, sinh nam 1983. (vang mit)
Cung cu tra: to 03, ap PQ, xa PH, huyén AP, An Giang.

NOQI DUNG VU AN:

Trong don khoi kién va ban ty khai cung voi cac tai lieu kem theo cua
nguyén don ong D va baV cung trinh bay:

Nam 1975, ong ba c6 phan dat dugc me rudt 1a ba Bui Thi Ch dé lai, c6 dién
tich 10.947 m? toa lac tai 4p PQ, xa PH, huyén AP. D4t nay thu hdi tuyén dan cu
5.000 m* dwoc nha nude dén bu 50 triéu dong, dat con lai 5.947 m? dng, ba quan 1y
sit dung dén nam 2011 thi cho vo chong 6ng Tr va ba L thué lai voi gia 10 triéu
dong/nam, do 1a chd ba con dong ho nén chi thoa thuan bang miéng véi nhau. Pén
niam 2014 thi 6ng, ba ban cho dng Ng 400 m? trong phan dat 5.947 m® véi gia 15
triéu ddng, con lai 5.547 m? tiép tuc cho 6ng Tr va ba L thué. Dén thang 02/2017
thi vo chong 6ng Tr va ba L bo dja phuong di va khong tra tién thué dat cho ong,
ba.

Vao ngay 20/02/2017, Van phong dang ky dat dai chi nhanh huyén AP
thong bao s6 110/CNAP gui UBND xa PH dé cong khai hd so xin cip gidy ching
nhan quyén st dung dat cho 6ng ba thi bi vo chong 6ng M, ba H tranh chap va lam
don ngin chin cap gidy véi Iy do 13, ¢b dat tir dng Tr va ba L vao nam 2013 voi
gia 100 triéu dong va yéu cau ong, ba tra lai sd tién cd dat, 6ng, ba hoan toan
khong biét su viéc ¢ dat nay, trong lic nay thi vo chong 6ng Tr va ba L d bo dia
phuong di 16i.

Nay yéu cau Toa an hity to c6 dat ngay 23/9/2013 giira vo chong 6ng M va
ba H véi ong Tr va ba L; yéu cau chém dut hanh vi ngan chan dé ong, ba duogc
dung tén quyen su dung dat 5.547 m*(theo két qua do dac thyuc té 1a 4810 m?),
ddng thoi yéu cau boi thuong thiét hai 10 triéu dong do 14y dat canh tac vu Pong
Xuén 2017.



Pai dién cho nguyén don dng Ph trinh bay: Théng nhét trinh bay ctia nguyén
don, yéu cau Tda an huy to cb dat ngay 23/9/2013 giira vo chéng 6ng M, ba H voi
ong TrvabaL; yéu cau cham du‘t hanh vi ngan chin dé 6 ong D va ba V dugc ding
tén quyen str dung dét 5,547 m® (theo két qua do dac thyc té 12 4810 m?), ddng thoi
yéu cau bdi thuong thiét hai 10 triéu déng do 1iy dit canh tac va cho ngudi khac
thue.

Bi don 6ng M va ba H cung trinh bay:

Vao nim 2013 vo chong 6ng ba ¢ dat cua vo chéng dng Tr va ba L 5.500
m? (theo két qua do dac thirc té 1a 4.810 m?) toa lac tai 4p PQ, xa PH, hai bén thoa
thuan 1a thoi han ¢6 14 02 nam, c6 1am hop ddng cb dat bang gidy viét tay, c6 chinh
quyén dia phuong xac nhan. Thoi diém nay 6ng Tr va ba L dang canh tac dat va vo
chdng ong ba biét 1a dat ndy ngudn gdc dat tir cha me 6ng Tr dé lai. Ong Tr dua
cho ong ba xem to sb thira dat duoc dia chinh xa do dac va noi 1a ¢ hd so géc cua
tinh nén 6ng ba moi nhan cd dat. Pén thoi han 02 nim do vo chong 6ng Tr va ba L
khong c6 tién chudc dat nén vo chong ong ba tiép tuc canh tac. Dén thang 11/2017
thi xay ra tranh chap véi 6ng D, hai bén dén xa dé nghi xa xac nhan cho treo dat
khong ai duoc canh tac dén khi giai quyét xong tranh chap. Sau d6 ong P tu ¥ vao
canh tac xudng giéng lam bap, vi pham thoa thuan hai bén.

Nay 6ng, ba yéu cau doc lap dé nghi tuyén bd hop dong cam cb giira ong, ba
va vo chong Ong Tr va ba L 1a v hi¢u, bugc 0ng Tr va ba L tra lai ong so tién 1a
100.000.000 déng. Ong ba khong dong ¥ theo yéu cau cua nguyén don.

Tai Bin dn déin sw so thim so: 90/2019/DS-ST ngay 04/6/2019 ciia Toa
dn nhdn dan huyén AP da xu

Cian ¢t vao khoan 2 Diéu 203 Luat dit dai 2013;

Cin ctr Diéu 131 Bidu 132; Dicu 288; Piéu 309, Dicu 310, biéu 423, Dicu
427, Diéu 584, Diéu 588 BJ luét dan sy nam 2015;

~ Can ctr khodn 3, khoan 6, khoan 9, Dicu 26, Diéu 147; Piéu 157, Dicu 158;
diém a, b, khoan 1 Di¢u 192; di€ém g, khoan 1, Diéu 217 B luat to tung dan su
2015;

Cin ctr Nghi quyét 326 caia UBTV Qudc Hoi vé an phi 18 phi;
Xu:
V& yéu cau ctia nguyén don:

Khoéng chap nhén yéu cau huy hop doéng cam cd quyén sir dung dét cia
nguyén don 6ng Nguyeén Van P va ba Trinh Thi V

Dinh chi yéu cau khoi kién cua nguyén don vé viéc budc bi don cham dit
hanh vi can tr¢ vi¢c dang ky cap gidy ching nhan quyén st dung dat (tranh chap
quyén st dung dat)

Khong chip nhan yéu cau khoi kién doi boi thuong thiét hai sb tien 1a
10.000.000 dong cua nguyén don.



Vé yéu cau ddc 1ap cua bi don véi nguoi cd quyén loi nghia vu lién quan:

~Ch§p nhan toan bo yéu cau doc 1ap cua bi don 6ng Nguyén Vin M va ba
Nguyen Thi Diem H véi nguoi ¢6 quyén 191 nghia vu lién quan 6ng Lé Thanh Tr
va ba Nguyéen Thi L.

Tuyén bd hop ddng cam cb quyén st dung dat ngay 23/9/2013 gitra Ong Lé
Thanh Tr, ba Nguyén Thi L v&i ong Nguyén Van M va ba Nguyén Thi Diém H la
vO hiéu.

Budc: Ong Lé Thanh Tr va ba Nguyén Thi L trd lai cho 6ng Ng}lyén Van M
va ba Nguyén Thi Diém H s6 tién 100.000.000 dong (mot tram triéu dong).

Ngoai ra, an so thdm con tuyén vé 14i suat, chi phi t6 tung, an phi dan su so
tham, quyén khang cdo ban 4n va thot hiéu dé yéu cau thi hanh ban an c6 hiéu luc
phép luat.

Sau khi xét xtr so thim, ngay 11 thang 6 nim 2019 nguyén don dong Nguyén
Van D va ba Trinh Thi V lam don khang céo toan bo ndi dung Ban an dan su so
tham; yéu cau budc 6ng Nguyén Vin M va ba Nguyén Thi Diém H chém dat hanh
vi ngan chan vog chong ong ba dang ky dung tén dat c6 dién tich 5.547m? va tuyén
cho ong ba duoc cip gidy ching nhan quyén sir dung dat.

Tai phién toa phiic tham, nguyén don van gilr nguyén yéu cau khoi kién va
khang cao; cac duong su khong thoéa thuan dugc voi nhau va xac dinh khong cung
cap ching cur gi mai phat sinh sau khi xét xtr so tham.

Phan tranh luan:

Dai di¢n theo uy quyén cia nguyén don trinh bay: Téi chi yéu cau tuyén
budc phia bi don cham dut hanh vi can tro viéc cap gidy chung nhan quyén sir
dung cho 6ng D, ba V, con viéc ¢o cip gidy duoc hay khong do nguyén don tu
thuc hién.

Pai dién theo ty quyén cta bj don trinh bay: Trong thoi gian nay thi gitt y
hién trang khong ai duoc canh tac, dén khi nao xac dinh dat nay la cta ong b, ba V
hay ctia 6ng Tr, ba L thi méi biét; do dat nay 6ng Tr, ba L da cam co cho bi don
01, nén bi don ¢6 quyén canh tac, sir dung.

Pai dién Vién kiém sdt phat biéu y kién:

Vé thi tuc to tung: Th§1’m phan dugc phéan cong giai quyét vu an, Thu ky
Toa an, Hoi dong xét xtr da chap hanh day du quy dinh cua B¢ luét To tung Dan sy
tur khi thy Iy vu an dén khi xét xu. Cac duong su cling da chap hanh ding cac quy
dinh cua phap luat vé t6 tung.

Vé nodi dung giai quyet vu an: Cép so tham c6 nhiéu sai sot va vi pham to
tung nhu: Co can ctr cho rang dat nay co nguon gbc cua me rudt ba Bui Thi Ch dé
lai cho 6ng b quan ly su dung tir trude dén nay, nhung cap so tham khong thu thap
xac minh lam r6 dé xem xét dua hang thira ké ctia ba Chudt vao tham gia t6 tung la
ngudi co quyén lgi, nghia vu lién quan; khong dinh gia tai san; xac dinh thiéu va
sai quan hé tranh chdp nhimg thiéu s6t nay cap phuc thim khong thé khic phuc
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duoc, nén dé nghi Hoi dong xet xur ap dung khoan 3 Piéu 308 B9 luat t6 tung dan
su hily toan bo ban an so tham giao vé cap so tham giai quyét lai.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién curu céc tai li€u co trong hd so vu 4n duoc thim tra tai phién
toa, can ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xur nhan dinh:

[1] V& thu tuc khang cao: Ong Nguyen Van D, ba Trinh Thi V ndp don
khang céo trong han va thudc trudng hop mién ndp tién tam tng an phi phtc tham,
nén duoc chip xem xét theo thu tuc phuc tham.

[2] V& su vang mit cua cac duong su: Ong L& Thanh Tr, ba Nguyén Thj L
1a nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan khong cé khang céo, duoc Toa 4n tridu
tap hop lan hai nhung vang miat khong c6 1y do, can ctr diéu 296 cua Bo luat td
tung dan su Hoi dong xét xir tién hanh xét xir theo thi tuc chung.

Xet khang cao cua ong D ba V thi thay, qua trinh giai quyét vu an cép so
tham c6 nhiéu vi pham vé t6 tung va sai sot vé ndi dung nhu sau:

[3] Vé thu tuc t6 tung:

[3.1] Tai Thong béo thy ly 5O 04/2017/TB- TL ngay 08/01/2018 cap SO tham
c6 thy 1y ndi dung yéu ciu cla nguyén don vé viéc “yéu cau huy hop dong cam ¢
QSDB; Yéu cau 6ng M, ba H bdi thudng thiét hai s6 tién 20.000.000d” (BL 50);

[3.2] Ngay 10/01/2018, bi don 6ng M, ba H c6 don yéu cau phan t6 (BL 54,
55) ¢6 hai noi dung 1a: Yéu cau 6ng nguyén don 6ng D, ba V boi thuong thiét hai
30.000.0000d va yéu cau doc 1ap v6i nguoi lién quan dng Tr, ba L vé viéc huy hop
ddng cam cb va tra lai 100.000.000d. Cép so tham khong xem xét c6 chap nhan
hay khong chap nhan dé ra Thong bao thu 1y vé yéu cau phan t6 30.000.000d cua
bi don 14 ¢6 thiéu s6t theo Diéu 200 ctua B luat td tung dan sy.

Tai phién phtc tham, dai dién Gy quyén ctia bi don ciing khai c6 phan té yéu
cau nay, nhung Toa an cap so tham lai khong dé cap dén.

[3.3] Pén ngay 01/10/2018, cap so tham lai ban hanh Théng béo (khéng c6
s6) vé viée thu ly yéu cau doc 1ap cua 0ng M, ba H d6i voi nguoi lién quan 6ng Tr,
ba L vé viéc “Huy hop dong cam co va tra lai 100.000.000d” (BL 100), trong khi
bién lai dong tién tam tng 4n phi do 6ng M, ba H dong ghi ngay 08/5/2019 la
khong dung theo khoan 2 Piéu 195 cua B¢ luat t6 tung dan su; trong hd so khong
thé hién ban hanh Thong bao vé viéc dong tién tam tmg an phi dan sy nao cho
duong sy (ca nguyén don, bi don) la khong dung theo khoan 1 Piéu 195 cua Bo
luat t6 tung dan su; Déi véi yéu céu doc 1ap nay chua dugce cap so tham tién hanh
ra “Théng bao vé phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai ching ctr
va hoa giai” theo Diéu 208 cua Bo luat td tung dan sy la vi pham tb tung;

[3.4] V& nhiing nguoi tién hanh td tung, trong hd so vu 4n khong c6 Quyét
dinh nao cua Chanh an v€ viéc ban hanh Quyét dinh phan cong Tham phan giai
quyét vu an dan sy va Hoi thAm nhan dan tham gia Hoi dong xet xur vy an dan sy
la vi pham td tung dugc quy dinh tai diém b khoan 1 Diéu 47 caa Bo luat td tung
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dan su; Tai Quyét dinh s6 71/QD-KSV-DS ngay 12/01/2018 cua Vién Truong
Vién kiém sat nhan dan huyén AP chi phan cong Kiém sat vién Ho Nguyen Thlet
Banh (BL 57) tién hanh t6 tung va khong phan cong Kiém sat vién du khuyét tién
hanh t6 tung; nhung Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xir s6 11/2019/QDXXST-DS
ngdy 15/01/2019 cua Tda 4n nhan dan huyén AP lai ghi Kiém sat vién tham gia
phién tda la ba Lé Thi Thanh Thiy (BL 134); Tai Ban an so tham s6 90/2019/DS-
ST, ngay 04/6/2019 thi Kiém sat vién tham gia phién toa lai 1a dng Pham Hoang
Luu, nhung hd so khong thé hién c¢6 Quyét dinh cua Vién Truong Vién kiém sat
nhén dan huyén AP v€ su phan cong lai hodc bi thay d61 Kiém sat vién 1 vi pham
Diéu 62 cta Bo luat td tung dan sy.

Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr s6 11/2019/QDXXST-DS ngay 15/01/2019
ctia Toa 4n c6 néu tén Kiém sat vién du khuyét gom: Nguyén Ngoc Tra Mi; Pham
Hoang Luu va HO Nguyén Thiét Banh nhung lai khong O tén trong Quyet dinh
phén cong cua Vién Truong Vién kiém sat cung cap 1a khong ding tham quyén
theo Piéu 62 ctia Bo luat t6 tung déan sy.

4] Vé noi ‘dung vu an, do vi pham t6 tung ngay tir khi giai quyét vu an nén
dan dén giai quyét noi dung vu 4n khong chinh xac cu thé nhu:

[4.1] Ngay 11/4/2018 nguyén don c6 don khai kién bo sung chi con yéu cau
ong M, ba H b6i thuong thiét hai s6 tién 10.000.000d; nhung véy nguyén don da
thay do6i yéu cau vé boi thudng it hon s0 v6i thu ly ban dau (BL 74); Do do, khi
giai quyét vy an cling nhu tai phién toa cap so tham khong xéac dinh rd lai noi dung
nay 1a c6 rat lai mot phan yéu cau boi thuong hay khong; dan dén trong phan
Quyét dinh ciia Ban an so tham tuyén khong chap nhan yéu cau khoi kién cia
nguyén don doi bdi thuong thiét hai sd tién 12 10.000.000d, ma khong xem Xeét
dinh chi mot phan yéu cau khai kién doi vai s tién 10.000.000d 14 c6 thiéu sot;

[4.2] Qua trinh giai quyét vu an cap so tham khong ¢ thu 1y quan hé tranh
chap “Quyén sir dung dat”, nhung khi xét xir tai phién toa Hoi dong xét xir xac
dinh thém quan hé phéap luat tranh chap 1a “Quyén sir dung dat” 1a khong dung t6
tung vi quan hé nay chua dugc xem xét thu 1y theo thu tuc td tung tur ban dau nhu:
kiém tra giao nop, tiép can cong khai ching cir va hoa giai;

Mit khac, nguyén don khai cho rang dat ctia nguyén don dugc me rudt ba
Bui Thi Ch cho lai, qua trinh sir dung khong ai tranh chap; 6ng P cho chéau ruot Ia
6ng L& Thanh Tr, ba Nguyén Thi L thué dat, chi néi miéng khong 1am gidy to. Qua
trinh thué dat dé canh tac 6ng Tr, ba L lay dat c6 lai cho dng M, ba H gia
100.000.000d; nén khi 6ng B, ba V tién hanh lam thu tuc cap giay thi phia 6ng M,
ba H ngan chan; chinh 6ng M, ba H cling xac dinh dat nay co voi ong Tr, ba L va
yéu cau 6ng D, ba V chiu tra 100.000.000d thi s& tra dat lai cho 6ng D, ba V canh
tac; Do do, cép so tham x4c dinh tranh chap “Quyén sir dung dat” 1a khong dung,
dan dén Quyét dinh ctia ban an khong dé cap gi dén viéc xac dinh ai la nguoi co
quyén sir dung dat 1a khong chinh xac, vuot qua yéu cau khai kién ban dau theo
khoan 1 Diéu 5 cua B0 luit t tung dan su va giai quyét khong triét dé vu an.



[4.3] Cap so tham khong thu Iy quan h¢ tranh chap “Cham dit hanh vi can
tro viéc dang ky cap gidy chtng nhan quyén sir dung dat”; nhung khi giai quyet
cap so tham lai Quyét dinh “Pinh chi yeu cau khoi kién cua nguyén don vé viée
budc bi don cham dit hanh vi can tro viée dang ky cap gidy chimg nhan quyén st
dung dat” 1a khong dung, vuot qua yéu cau khai kién ban dau theo khoan 1 Diéu 5
ctia B luat t6 tung dén sy;

[4.4] Cap SO tham nhan dinh cho rang ong D, ba V khong phai la chu thé
giao két hop dong cam co quyen stt dung dat nén tuyén xu khong chp nhan yéu
cau huy hop ddng cam cd quyén su dung dat nguyén don la khong dang phap luat;
néu khong phai chu thé giao két thi khong c6 quyén khoi kién thi Toa an phai dinh
chi giai quyet tranh chap nay theo diém g khoan 1 Piéu 217 cua Bo luat té tung
dan sy (dan diém a khoan 1 Piéu 192 cua BO luat t6 tung dan su). Béi vi, dinh chi
yéu cau khoi kién do khong quyén khai kién va khong chap nhan yéu cau khoi
kién thi hau qua phéap 1y khac nhau, 1am anh huong dén quyén nghia vu cia duong
sur ¢6 khac nhau.

[5] Tur cac sai sot nhu da phén tich néu trén cia cap so tham, cap phuc tham
khong thé khic phuc duoc va de dam bao quyén va loi ich hop phap cua cac
duong sy, dam bdo viéc giai quyet vu an ding phap luat vé to tung Hoi dong xet
Xt hiy toan bo Ban an so tham; chuyén ho so cho Tda an cip so tham giai quyét
lai theo thu tuc so tham.

[6] Vé chi phi t tung va tién tam (mg an phi so tham s& dugc xem xét khi
vu 4n duoc giai quyét lai tai cap so tham.

[7] Vé an phi phiic tham: Ong B, ba V khong phai chiu 4 an phi phuc tham, do
6ng Nguyén Vin D, ba Trinh Thi V thudc trudng hop duoc mién ndp tién tam tng
an phi nén khong phai hoan lai.

Vi cac I€ trén,

QUYET PINH:

Cin cir khoan 3 Piéu 308, khoan 3 Dicu 148, Diéu 296, Bicu 310 cia Bo
luat To tung dap su nam 2015; Nghi quyét so 3~26/2016/UBTVQH14 cua Uy ban
Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va su
dung 4n phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xur:

Chép nhén yéu cau khang cao ciia 6ng Nguyén Vian D, ba Trinh Thi V.

Huy toan bd Ban 4n dan su so tham sb: 90/2019/DS-ST, ngay 04/6/2019 cua

Toa an nhan dan huyén AP. Chuyén ho so cho Tda 4n cip so tham giai quyét lai
theo thi1 tuc so tham.

Chi phi. td tung va tién tam Gng an phi so tham s& dugc xem xét khi vy an
duoc giai quyét lai tai cip so tham.



An phi phuc tham: Ong D, ba V khong phai chiu an phi phic tham, do ong
Nguyén Van D, ba Trinh Thi V thudc trudng hgp duoc mién ndp tién tam tng an
phi nén khong phai hoan lai.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- TAND cap cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND - An Giang;

- TAND — huyén AP;
- THA — huyén AP;

- Cac duong sy;

- Van phong;

- Phong KTNV-THA;
- Toa Dan Su.

Nguyén Viin Son



