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- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm gém cd:

Thiam phan - Chu toa phién toa: Ong Tran Tan Qudc

Cdc Tham phan Ba Trinh Thi Phuc ,

Ba Dinh Thi Ngoc Yén

- Thw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Mai Lan — Tham tra vién T0a &4n nhan
dan tinh Long An.

- Dgi di¢n Vién Kiém sdt nhdn din tinh Long An tham gia phién toa: Ba
bang Thi Cam Chi - Kiém sat vién.

Ngay 28 thang 11 nam 2022 tai tru s6 Toa an nhan dan tinh Long An tién

hanh xét xur phuc tham cong khai vu an thu 1y sé 365/2022/TLPT-DS ngay 24
thang 10 nam 2022 vé viéc “Tranh chdp hop dong chuyén nhwong quyén si
dung dat”.

Do Ban an dan su so tham sé 33/2022/DS-ST ngay 26 thang 7 nam 2022
cua Toa an nhan dan huyén T bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir s6 382/2022/QD-PT ngay 01 thang 11
nam 2022, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Bui Ngoc T1, sinh nam 1979. Pia chi cu tra: 4p Huynh
Tinh, X& N, huyén T, tinh Long An. (C6 mat).

Nguoi dai dién theo uy quyén cia nguyén don: Ba Phan Thi Thu H, sinh
ndm 1987. Dia chi cu tra: ap L, X& L1, huyén T, tinh Long An, theo gidy uy
quyén ngay 13/8/2020. (C6 mat).

- Bi don:

1. Ong Nguyén Vin B, sinh nam 1970.

2. Ba Lé Thi L2 (tén goi khac Kim), sinh ndm 1969.
Cung dia chi cu tra: ap T3, xa N, huyén T, tinh Long An.



Nguoi dai di¢n theo 1y quyén ciia éng B: Ba Lé Thi L2, sinh nim 1969.
Dia chi cu tra: ap T3, xa N, huyén T, tinh Long An. (C6 mat).

- Nguroi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan:

1. Ba Lé Thi M¥y T4, sinh ndm 1992. (C6 mat).

2. Ong Lé Minh P, sinh nam 1989. (C6 mit).

Cung dia chi cu tra: ap B1, x4 N, huyén T, tinh Long An.

3. Uy ban nhan dan huyén T, tinh Long An. Dia} chi tru sé: Khu ph6 1, Thi
tran T, huyén T, tinh Long An. (C6 don d€ nghi x&r vang mat).

- Nguoi khdang cdo: Ba Bui Ngoc T1 1a nguyén don.
NOI DUNG VU AN:

Tai don khoi kién va ga‘i khai tai Toa dan, nguyén don ba Bui Ngoc T1 va
nguoi dai dién theo 1y quyén cia nguyén don ba Phan Thi Thu H trinh bay:

Niam 2009, ong Nguyén Vian B duoc nha nudc giao 16 dat D.21 véi dién
tich 79,6 m? thudc thira sd 80, to ban dd sd 7-1, loai dit ONT, dit toa lac tai
Cum dan cu vuot 1d trung tam X& N, huyén T, tinh Long An. Pén nam 2014, ong
B, ba L2 chuyén nhugng 16 dat D.21 cho ba T1 véi gia 80.000.000 dong. Viéc
chuyén nhugng va giao nhén tién hai bén co lap gidy tay la bién nhan mua nhan
ngay 08/6/2014, giay tay chuyen _nhuong dat ngay 27/6/2014, bién nhan ngay
30/7/2015. Ba T1 di giao du sd tién mua dat 80.000.000 ddng cho ong B, ba L2
va di nhan dat nhung do ba T1 chua c6 nhu cau xay dung nha nén dat van dé
trng. Khi mua ban hai bén c6 thoa T1 khi ndo 6ng B duoc cap sd do thi ky hop
ddng theo quy dinh cua phap luat sang tén cho ba T1.

Trong thoi gian chd doi cAp so do thi phan dat nay co6 quy hoach xay cat
md rong trudng Mam non xa N. Ngay 27/5/2019, Uy ban nhin dan (UBND)
huyén T ban hanh Quyét dinh s6 2001/QD-UBND “Vé viéc thu hoi dit cua 6ng
Nguyén Vin B dé thi cong cong trinh mo rong truong Mam non xa N, huyén T
thu hoi 16 dat sé D.21 dién tich 79,6 m® thudc thira 80, t& ban dd s6 7-1, loai dat
ONT”, viéc thu hdi nay co boi thuong. Ngay 04/10/2019, UBND huyén T ban
hanh Quyét dinh s6 4148/QD-UBND “V¢é viéc giao dat ¢” giao cho 6ng Nguyén
Vian B mét 16 dt khéc dé thay thé 16 dat D.21 bi thu hoi, 16 dat méi giao 13 16 s6
B.7, dién tich 76 m?, thira 115, to ban d6 sé 7-1, dét toa lac tai Cum dan cu vugt
It trung tam xa N, huyen T, tinh Long An. Ong Nguyén Vin B da dugc cap glay
ching nhéan quyen sir dung dat ddi véi 16 B.7. Khi biét 6ng B dugc cap gidy
ching nhén quyén str dung dat, ba T1 yéu cau vo chdng 6 ong B thyc hién thu tuc
sang tén quyén st dung dat theo thoa T1 nim 2014. Vo chdng 6ng B cho rang
c6 sy thay d6i vé vi tri 16 dat nén khong ddng ¥ tiép tuc ban dat cho ba T1, tir d6
hai bén xay ra tranh chip.

Vivay ba Tl yéu cau Toa an giai quyet budc ong, Nguyén Vin B, ba Lé Thi
L2 tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat cho ba T1
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phﬁn dét co dién tich 76m? (16 B.7) thudc thira 115, to ban dd sb 7-1, dat toa lac
tai Cum dan cu vuot 1il trung tdm x3 N, huyén T, tinh Long An do 6ng Nguyén
Vin B dtng tén trén gidy chting nhan quyén st dung dat s6 CO936796 duoc
UBND huyén T cip ngay 23/10/2019. Dén ngay 08/7/2021, ba T1 bo sung yéu
cau khoi kién 14 trong truong hop Toa an khéng chap nhan yéu cau budc ong
Nguyén Vin B, ba Lé Thi L2 tiép tuc thyc hién hop dong chuyén nhuong quyén
str dung dat 16 B.7 cho ba T1 thi ba T1 yéu cau:

- Tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat thé hién tai Bién
nhan ngay 30/7/2015 dbi véi thira dit sb 115, to ban do sb 7-1 dién tich 76 m?
do 6ng Nguyén Vian B dung tén trong Gidy chimg nhan quyén st dung dat sb
C0936796 dugc UBND huyén T cép ngay 23/10/2019 14 vo hiéu.

- Yéu cau vo chong 6ng B, ba L2 tra lai cho ba T1 so tién da nhan chuyén
nhuong quyén st dung dat 13 80.000.000 dong va boi thuong thiét hai chénh
léch gia theo gia thi truong 1a 100.000.000 dong (gia tri 16 dat hién tai
180.000.000 dong - 80.000.000 dong = 100.000.000 dong).

Pén ngay 12/11/2021, sau khi c6 két qua dinh gia ngay 14/10/2021 ciia Hoi
d6ng dinh gia tai san huyén T ddi vé6i 16 B.7 thudc thira dat 115, to ban d6 s6 7-1
dién tich 76m?, ba T1 bé sung yéu cau khoi kién 1 trong truong hop Toa an
khong chap nhan yéu cau budc ong Nguyén Vian B, ba Lé Thi L2 tiép tuc thuc
hién hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat 16 B.7 cho ba T1 thi ba T1 yéu
cau:

- Tuyén bd hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat thé hién tai Bién
nhan ngay 30/7/2015 ddi voi thira dat sb 115, t& ban do sb 7-1 dién tich 76 m?
do 6ng Nguyén Vian B dung tén trong Gidy ching nhan quyén st dung dat sb
C0936796 dugc UBND huyén T cap ngay 23/10/2019 14 vo hiéu.

- Yéu cau vo chong 6ng B, ba L2 tra lai cho ba T1 s6 tién di nhin chuyén
nhuong quyén st dung dat 13 80.000.000 dong va boi thuong thiét hai chénh
léch gia 1a 220.000.000 dong (gia tri 16 dat hién tai 1a 300.000.000 dong -
80.000.000 dong = 220.000.000 dong).

Pén ngay 10/01/2022, do co bo sung chimg cr mai do 1a gidy bién nhan
mua nhén ngay 08/6/2014, gidy tay chuyén nhuong dat ngay 27/6/2014 nén ba
T1 bd sung yéu cau khai kién 12 trong trudong hop Toa an khong chap nhén yéu
cau budc ong Nguyén Vin B, ba Lé Thi L2 tiép tuc thuc hién hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat 16 B.7 cho ba T1 thi ba T1 yéu cau:

- Toa an tuyén bb v hiéu: Glay bién nhan mua nhin ngay 08/6/2014 do ba
T1 viét, vo chong ong B ky tén vé viéc mua ban 16 D.21 Cum dén cu vuot la
Trung tam x4 N; Giy tay chuyén nhuong dat ngay 27/6/2014 do ong Nguyén
Vin B viét va ky tén bén A ngudi ban vé viéc mua ban 16 D.21 Cym dan cu
vuot 1i Trung tdm xa N; Bién nhan ngay 30/7/2015 vé viéc mua ban 16 D.21
Cum dan cu vuot I Trung tam xa N.



- Yéu cau vo chong 6ng B, ba L2 tra lai cho ba T1 sé tién dd nhan chuyén
nhuong quyén st dung dat 1a 80.000.000 déng va boi thuong thiét hai chénh
léch gia 1a 220.000.000 dong (gia tri 16 dat hién tai 300.000.000 dong -
80.000.000 ddng = 220.000.000 dong).

Theo loi khai tai Toa dn, bi don va la nguoi dai dién theo iy quyén ciia
dong bi don Nguyén Van B la ba Lé Thi L2 trinh bay nhw sau:

Vao nam 2009, vg chdng ba duoc UBND huyén T cip 16 dat D.21 dién tich
79,6m? dat toa lac tai ap T3, x& N, huyén T, tinh Long An, cip cho ho nghéo sau
10 nim moi dugc quyén chuyén nhuong Nam 2014, ba c¢6 vay cua ba T1 s6 tién
40.000.000 dong Trong thoi gian khoang mot nam so tién 1ai 1én dén
40.000.000 dong nén tong sd tién ng ba T1 1a 80.000.000 dong (hién nay Y
chong ba khong tranh chap hop dong vay tai san vé6i ba T1 nén khong yéu cau
Toa an xem xét vé tranh chap hop dong vay tai san voi ba T1). Do khong co kha
nang tra ng nén ba thoa T1 tra dan hang thang nhung ba T1 khong dong y. Ba
T1 yéu cau vo chong ba phai ky gidy tay chuyén nhuong dat cho ba T1 16 dat
D.21 (glay bién nhan mua nhan ngay 08/6/2014 do ba T1 viét, vo chong ba ky
tén; gidy tay chuyén nhuong dat ngay 27/6/2014 do chong ba 1a dng Nguyén
Vin B viét va ky tén bén A). Bén ngay 30/7/2015, vo chong ba ¢ ky tén vao
bién nhan ngay 30/7/2015 (khi Ngan con cua ba Viét bién nhan ngay 30/7/2015
1a bién nhan cam dat), phia nguyén don cung cap cho Toda an bién nhan ngiy
30/7/2015 1a ¢ su chinh stra va ghi thém noi dung trong bién nhan. Cu thé:
chinh stra chir “cAm” thanh chit “ban” (trong bién nhan c6 02 chit “cAm” duoc
chinh stra thanh 02 chir “ban) va c6 ghi thém noi dung “chau T1 da chdng du sb
tién trén”.

Thang 5 nam 2019, UBND huyén T ban hanh Quyét dinh thu hoi 16 dat
D.21 d& md rong truong Mam non N. Pén thang 10 nam 2019, UBND huyén T
ban hanh Quyét dinh vé viéc giao cho chong ba (6ng B) 01 16 dat khac: 16 B.7
Cum dén cu vuot 1u trung tam xa@ N, di¢n tich 76m”. Chéng ba (6ng B) da duoc
UBND huyén T cip gidy ching nhén quyén sir dung dat 16 B.7 vao ngay
23/10/2019. Sau khi dugc cap 16 B.7, ba T1 yéu cau vo chong ba chuyen
nhuong 16 B.7 cho ba T1. Tai thoi diém do do chong ba bi bénh nén vo chong ba
c6 thoa T1 vé6i ba T1 néu chuyén nhuong 16 B.7 cho ba T1 thi ba T1 phai tra
thém 50.000.000 dong. Ba T1 khong ddng ¥ tra thém tién nén vo chong ba di
chuyén nhuong 16 B.7 cho vo chéng ba T4, 6ng P dé c6 tién diéu tri bénh. Vg
chéng ba da nhan cua ba T4, 6ng P du s t1én chuyén nhuong dat 16 B.7 1a
180.000.000 ddng va dd ban giao dit, giao gidy ching nhan quyén st dung dat
16 B.7 cho ba T4, 6ng P. Khi chuan bi thuc hién thu tuc chuyen nhuong quyén
su dung dat thi ba T1 tranh chap. Hién nay, vo chong ba dong y chuyen nhuong
quyén sir dung dat 16 B.7 cho ba T4, dng P, vo chong ba khong tranh chap gi véi
ba T4, 6ng P.

Déi véi yéu cau khot kién cua nguyén don thi vo chéng ba khong dong .
Vo chong ba khong dong y chuyén nhugng quyén stir dung dat 16 B.7 cho ba T1,
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vi dd chuyén nhuong 16 B.7 cho ba T4, éng P. Dbi véi yéu cau khoi kién bd
sung cua ba T1 v€ s tién boi thuong chénh 1€ch gia thi vo chong ba khong dong
¥ tra soO tién chénh I¢ch 220.000.000 dong theo yéu cau cua ba T1.

Ngoai ra vg chong ba ¢é yéu cau phan to:

- Yéu cau Toda an tuyén b vo hiéu: Gidy bién nhin mua nhin ngay
08/6/2014 do ba T1 viét, vo chéng ba ky tén vé viéc mua ban 16 D.21 Cum dan
cu vuot 1t Trung tam xa N; Gidy tay chuyén nhuong dat ngay 27/6/2014 do ong
Nguyén Vin B viét va ky tén bén A ngudi ban vé viéc mua ban 16 D.21 Cum
dan cu vuot I Trung tam xa N; Bién nhan ngay 30/7/2015 c6 chit ky cua vo
chong ba.

- Vo chong ba dong ¥ tra lai cho ba T1 80.000. 000 dong va dong v tra tién
lai theo quy dinh cua phap luat, nhung xin tra dan mdi thang tra 1.000.000 dong
cho dén khi tra hét so tién no.

Theo 101 khai tai Toa dn, ngwoi cé quyén loi nghia vu lién quan la ba Lé
Thi My T4 va 6ng Lé Minh P trinh bay:

Vao ngay 30/4/2019, vo chong 6ng ba c6 nhan chuyén nhuong quyén sir
dung dat cuia ong Nguyén Vin B va ba Lé Thi L2 thira dat s6 115, to ban d6 sb
7-1, dién tich 76 m? dat toa lac tai ép T3, xa N, huyén T, tinh Long An, loai dat
0 nong thon (16 B.7), do ong Nguyén Vin B dung ten trén gidy chimg nhan
quyén st dung dat. Hai bén c6 1ap hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat
ngay 30/4/2019, hop ddng co chit ky cta bén chuyén nhugng, bén nhin chuyén
nhuong va nguoi ching kién, khong c6 cong chung, ching thuc hop dong theo
quy dinh, gia chuyén nhuong 1a 180.000.000 dong. Ong ba da tra da sb tién
chuyén nhuong vao cac ngay 30/4/2019 1a 50.000.000 dong, ngay 01/3/2020 la
15.000.000 dong, ngay 19/4/2020 1a 15.000.000 dong, ngay 24/8/2020 la
100.000.000 ddng.

Pén ngay 23/10/2019, 6ng Nguyén Vin B dugc cip gidy chung nhan
quyén st dung dat. Khi d6 o6ng ba va éng B, ba L2 ¢6 dén UBND x& N thyc hién
thu tuc chuyén nhuong thi ba T1 ngin can nén dén nay chua thuc hién thi tuc
chuyén nhuong. Sau dé 6ng ba c6 nhan dugc thong bao thy 1y vu an dan sy s6
297A/2020/TLST ngay 11/12/2020 cua Toa an nhén dan huyén T vé viéc tranh
chap hop dong chuyén nhuong quyen st dung dat ba T1 yéu céu ong B, ba L2
tiép tuc thyc hién hop ddng chuyén nhuong quyen su dung dat ngay 30/7/2015,
yeu cau chuyén nhuong cho ba T1 thira dat s6 115, to ban d6 sé 7-1, dién tich 76
m?, dit toa lac tai ap T3, xa N, huyén T, tinh Long An, loai dat o nong thon, do
Ong B dimng tén giay chung nhan quyén st dung dat. Xét thdy, yéu cau khoti kién
ciia nguyén don anh hudng dén quyén loi cua 6ng ba, vi di tra du sb tién
180.000.000 dong cho ba L2, 6ng B.

Cung ngay 11/12/2020, 6ng ba ¢6 nhan thong bao vé phién hop kiém tra
viéc giao ndp, ti€p can, cong khai chung cir va hoa gidi (thong bdo ghi ngay
11/12/2020), thoi gian md phién hop vao lic 08 gio ngay 28/12/2020. Ngay
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25/12/2020 (tht sau), 6ng ba c6 ndp dén Toa an don yéu cau doc lap va vin ban
¥ kién. Tai phién hoa giai ngay 28/12/2020 (thi hai), 6ng ba trinh bay y kién yéu
cdu Tda an coéng nhan hop ddéng chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay
30/4/2019 gitra 6ng ba voi ong B Va ba L2, yéu cau 6ng B va L2 tiép tuc thuc
hién hop dong chuyen nhuong quyen stt dung dat ngay 30/4/2019 cho ong ba
d6i voi thira dat s6 115, to ban do sé 7-1, dién tich 76 m®, dat toa lac tai ap T3,
Xa N, huyén T, tinh Long An.

Pén ngay 31/12/2020, 6ng ba nép don dé nghi rat yéu cau doc 1ap va nop
ban tu khai kém theo. Ly do rat yéu cau doc 1ap 1a do 6ng B, ba L2 dong ¥
chuyén nhuong 16 B.7 cho 6ng ba, vi vay gilta 6ng ba voi ong B, ba L2 khong
tranh chap gi. Viéc ong ba rat toan bo yéu cau doc 1ap 1a hoan toan tu nguyén,
khong bi ai ép budc.

~ Hién nay ong ba xac dinh khong khoi kién yéu cau doc 1ap. Con vé tranh
chap hop dong chuyén nhugng quyén str dung dat gitra ba T1 véi ong B, ba L2
thi dé nghi Toa an ti€p tuc giai quyét theo quy dinh cua phdp luét.

Tai Cong van S’OA, 681/UBND-NC ngay 25/3/2021 ciia Uy ban nhin ddn
huyén T thé hién y kien nhuw sau:

Ngay 29/9/2009, UBND huyén T ban hanh Quyét dinh s6 4987/QD-UBND
vé viéc tam giao nén nha trén cum dan cu vuot 1d trung tdm x& N cho ho 6ng
Nguyén Vian B, cu ngu tai ép T3, X& N, huyén T, tinh Long An dé sur dung vao
muc dich xay dung nha & vi tri 16 s6 D.21, Cum dan cu vuot 1i trung tam xa N,
dién tich nén nha 80m?, gia tri 16 dat 15.200.000 dong, sd tién dugc vay tra cham
13 10.000.000 ddng, sd tién chénh léch phai ndp 1a 5.200.000 dong.

Viy 6ng Nguyén Vin B thudc dbi twong dugc mua nén nha tra chdm theo
Quyét dinh s6 105/2002/QD-TTg ngay 02/8/2002 ctia Thu tudng Chinh phil vé
chinh sach cho cac ho dan ving ngap lii mua tra cham nén va nha & trong céac
cum, tuyén din cu & cac tinh dong bing song Ctru Long va Quyét dinh sb
4382/2002/QD-UB ngay 20/12/2002 ctia Uy ban nhan déan tinh Long An vé viéc
ban hanh chinh sach cho cic h dan vao & cac cum, tuyén dan cu ving 1.

Theo nodi dung cong vin sd 33/2021/CV-TA ngay 10/3/2021 ciia Toa an
nhan dan huyén T: khoang thang 7/2015, v chong 6ng B, ba L2 ban 16 dat D.21
cho ba T1 voi gia 80.000.000 dong (chua du 10 niam), trong khi ong Nguyén
Vin B chua duoc cdp gidy ching nhan quyén st dung dat. Hai bén chi 1am hop
ddng bang gidy tay voi nhau 12 trai v6i quy dinh cua phap luat, dugc quy dinh
tai:

- Khoan 3 Dicu 1 ciia Quyét dinh s6 105/2002/QD-TTg ngay 02/8/2002
cua Thu tuéng Chinh phu vé chinh sach cho cac h¢ dan vung ngap 1d mua tra
cham nén va nha ¢ trong cac cum, tuyen dan cu & cac tinh dong bang séng Ciru

Long quy dinh: “Cdc hg dwoc mua nén nha va nha o ndi trén trong 10 nam ké
twr khi dwoc mua khong dwoc sang ban, cam co, chuyén nhuong”.



- Pidu 4 Chuong I ctia Quyét dinh s6 4382/2002/QD-UB ngay 20/12/2002
cua UBND tinh Long An vé viéc ban hanh chinh sach cho cac hd dan vao & cac
cum, tuyén dan cu vung i quy dinh: “Trong thoi gian 10 ndam ké tir khi dwoc
mua tra chdm nén nha (ké ca nha 6) cdc hg dan khéng dwoc sang ban, cam co,
chuyén nhwong...”.

- Piém a khoan 1 Piéu 106 cua Luat Dt dai nim 2003 quy dinh:

“]. Nguoi s dung ddt dwoc thuc hién cdc quyén chuyén doi, chuyén
nhwong, cho thué, cho thué lai, thira ké, tang cho quyen su dung dat; thé chdp,
bao lanh, gép von bang quyén sir dung dat theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 110;
khodn 2 va khodn 3 Diéu 112; cdc khodn 2, 3, 4, 5, 6, 7 va 8 Piéu 113; khodn 2
Diéu 115; diém b khodn 1, cdc diém b, ¢, d, d va e khodn 3 Diéu 119; diém b
khodn 1, diém b va diém ¢ khodn 2 Pieu 120 cia Ludt nay khi co cac diéu kién
sau day:

a) Co gidy chitng nhdn quyén sir dung ddt;”

Vao nam 2019, UBND huyén T ban hanh quyét dinh thu hoi dat cua 6ng
Nguyén Vin B dé thi cong cong trinh m¢ rong Trudng mam non xi N, huyén T,
tinh Long An 16 s6 D.21, dién tich nén nha 79,6m>, thira s6 80, t& ban d6 sb 7-1,
loai dat ONT tai Quyét dinh s6 2001/QD-UBND ngay 27/5/2019 va giao 16 dat
méi B.7 cum dan cu vuot 1d trung tdm xa N véi dién tich 76m? cho 6ng Nguyén
Vin B tai Quyét dinh sé 4148/QD-UBND ngay 04/10/2019 cia UBND huyén T.
Do d6, viéc thu hoi, bdi thuong vé dat d6i voi ong Nguyén Vin B, UBND huyén
T da thuc hién ding theo quy dinh cta phap luat (diém b khoan 1 Diéu 79 cta
Luat Dat dai nam 2013).

V& quan diém ctua UBND huyén T: dé nghi Toa an nhan dan huyén T xem
xét khong chap nhan yéu cau cua ba Bui Ngoc T1, vi giao dich dan sy (chuyén
nhuong) giita 6ng Nguyén Vin B, ba Lé Thi L2 véi ba Bui Ngoc T1 d6i véi 16
nén D.21 Cym dan cu vuot 1d trung tim x4 N chua dam bao du diéu kién chuyén
nhuong nhu da néu trén.

Tai bdn én dan sy so tham so: 33/2022/DS-ST ngay 26 thang 7 nam 2022
ctia Toa an nhan dan huyén T da tuyén xu:

1. Khong chap nhéan yéu cau khoi kién cua ba Bui Ngoc T1 vé viéc yéu cau
ong Nguyen Vian B va ba Lé Thi L2 tlep tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat cho ba T1 phan dét c6 dién tich 76m® (16 B.7) thudc thira
115, t& ban dd sb 7-1, dét toa lac tai Cum dan cu vuot 1d trung tam xa N, huyén
T, tinh Long An.

2. Chap nhan mdt phan yéu cau khai kién cua ba Bui Ngoc T1 va yéu cau
phan t ctia 6ng Nguyén Van B, ba Lé Thj L2.

Tuyén bd gidy tay chuyén nhuong dat ngay 27/6/2014, Bién nhan mua
nhan ngay 08/6/2014, Bién nhan ngay 30/7/2015 duogc ky két giita ba Bui Ngoc
T1 v6i ong Nguyén Vin B, ba Lé Thi L2 vé viéc chuyén nhuong 16 dat D.21
Cum dan cu vuot 1l trung tam Xa N 1a vo hiéu.
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Buoc 6ng Nguyén Vin B, ba Lé Thi L2 c6 nghia vu lién d6i tra cho ba Bui
Ngoc T1 sb tién chuyén nhuong quyén sir dung dat 1a 80.000.000 ddng va tién
141 1a 55.888.746 dong, téng cong 1a 135.888.746 ddng (Mot tram ba muoi lam
triéu tdm trdm tdm muwoi tdm ngan bdy tram bon muwoi sdu dong)

Ngoai ra, Toa an cap so tham con tuyén vé nghia vu chiu chi phi t6 tung; an
phi; quyén khéng cdo; quyén yéu cau, nghia vu va thoi hi¢u thi hanh an.

Ngay 09/8/2022, Toa an nhan dan huyén T nhén duoc don khang céo cua
ba Bui Ngoc T1 khang cao ban an so tham, yéu cau Toa an cap phuc tham xét
xtr chap nhéan yéu cau khaoi kién cua nguyén don.

Tai phién toa phiic thim:

Nguyén don khong rat don khdi kién va van giir nguyén yéu cau khéang
cao; cac duong su khong théa T1 duoc vdi nhau veé viée giai quyét vu an.

Ba Phan Thi Thu H trinh bay: Ba van giit nguyén cac y kién ma bén
nguyén don di trinh bay & cap so tham. Tuy nhién, do vo chong ba L2 6ng B
kho khin nén ba dong ¥ dé bi don tra cho ba 80.000.000 dong tién mua dat va
110.000.000 d6ng boi thudng chénh 1éch gia, tong cong 1a 190.000.000 dong.

Ba Lé Thi L2 trinh bay: Khi dugc cip 16 B.7 thay cho 16 D.21 ba c6 thoa
T1 v6i ba T1 tra thém 50.000.000 déng nhung ba T1 khong dong y nén ba
chuyén nhuong 16 B.7 cho 6 ong P, ba T4 vada giao dat. Vo chong ba dong y tra
lai cho ba T1 80.000.000 dong va chi dong y tra tién 14i nhu ban an so thAm da
xtr, ba khong dong v tra tién chénh léch 16 B.7 14 110.000.000 dong theo yéu cau
cua nguyén don.

Ba Lé Thi My T4 va ong Lé Minh P trinh bay: Van giit nguyén céac y kién
nhu d3 trinh bay & cip so tham.

Pai dién Vién kiém sat nhdn déan tinh Long An phat biéu y kién:

Vé tinh hop 1¢ ctia khang cdo: Pon khang cao nam trong han luat dinh nén
duoc xem xét theo trinh ty phic tham.

Ve chép hanh phap ludt: K& tir khi thy 1y vu 4n cho dén trude thoi diém Hoi
dong xét xur nghi an Tham phan, Hoi dong xet xu, Thu ky phién toa da tuan thu
dung nhimg quy dinh cua B¢ luat t6 tung dan sy, nhimg nguoi tham gia t6 tung
da chap hanh dtng phap luat.

V& giai quyét yéu cau khang cao:

Ba T1 khang céao yéu cau 6ng B, ba L2 ‘péi thuong thi¢t hai chénh Iéch gia
la 220.000.000 dong, tai phién toa phuc tham giam yéu cau boi thuong con
110.000.000 dong. Cu thé pé T1 yéu cau bi don tra 190.000.000 dong gom
80.000.000 dong tién mua dat va boi thuong thi¢t hai 110.000.000 dong.

Xét thiy, hai bén giao dich chuyén nhuong dat b‘éng gidy viét tay, C4c bén
khong thoa T1 thoi gian thyc hién thu tuc chuyén quyén va khong c6 thoa T1 16
dat B.7 thay thé cho 16 dat D.21 do 16 D.21 b1 thu héi. Vi vay nguyén don yéu
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cau boi thuong thiét hai do chénh 1éch gid tri cta 16 D.21 so véi 16 B.7 (tinh
chénh 1éch theo gia ctia 16 B.7) 1a khong c6 can cir. Toa an cip so tham dinh gia
16 D.21 thap hon gia hai bén thoa T1 chuyén nhuong, cac duong su khong yéu
cau dinh gia lai, bi don ddng ¥ tra lai 80.000.000 ddng va khoan tién 13i, duoc
cap so thAm chip nhén 13 c6 co s& nén khang cio cua nguyén don 1a khong co
cin ct chap nhan, dé nghi giir nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Vé thii tuc t6 tung:

[1] Toa &n cap so tham xac dinh tham quyén Toa an giai quyét, quan h¢
phap luat tranh chap, ngudi tham gia td tung va xét xtr theo trinh tu so tham 1a
phu hop voi quy dinh tai Dleu 26, 35, 39, 227, 228 B0 luat T tung dan sy, ban
an so tham dam bao thu tuc t6 tung.

[2] Tai phién toa phtc tham, nhing nguoi dugc Toa an triéu tap c6 mat, co
don dé nghi xét xu Vang mat, Toa an tién hanh xét xtr theo trinh ty phuc tham 13
pht hop quy dinh tai Diéu 296 Bo luat T6 tung dan sy.

Vé vigc gidi quyét yéu cau khdng cdo:
[3] Ba T1 khang céo yéu cau bi don boi thuong thit hai do chénh I1éch gia
v6i s6 tién 220 triéu dong, tai phién toa phiic tham ba T1 thay d6i yéu cau khang

cao (do thqy bi don ¢6 hoan canh kho khén) 1a chi yéu cau bi don bdi thudng
110 trigu dong. Xét khang cao cua ba T1, Hoi dong xét xur thay rang:

[4] Vao nam 2014 ba T1 v6i 6ng B ba L2 thoa T1 chuyén nhuong bang
gidy tay 16 nén D. 21 trong cym dan cu vuot lu voi gia 80 tricu dong vaba T1 da
thanh toan xong tién. L6 nén D.21 6ng B duoc tam giao theo Quyét dinh so
4987/QD-UBND ngay 29/9/2009 cta huyén T. Ong B thudc déi twong mua nén
nha tra cham theo Quyét dinh 105/2002/QD-TTg ngay 02/8/2002 ctia Thu tudng
Chinh phil quy dinh: “Cdc hé dwoc mua nén nha va nha ¢ néi trén trong 10 nam
ké tir khi dwoc mua khéng dwoc sang ban, cam cé, chuyén nhwong”. Tuy nhién,
viéc chuyén nhugng gitta hai bén vao nam 2014 la con trong han 10 nam va bi
don chua dugc cap gidy ching nhén quyén st dung dat dbi v6i 16 nén D.21 nén
Tda an cép so tham tuyén xtr hop dong chuyén nhuong giira hai bén bi vo hiéu
la c6 can ctr.

[5] Xét thay, dbi tuong trong hop dong chuyen nhuong 1 16 nén D.21 nén
cin ctr vao dbi tuong chuyén nhuong dé giai quyét hau qua cua hop dong vO
hiéu. Theo két qua dinh gia thi 16 nén D.21 hién nay c6 gia 78.423.671 dong,
thap hon gia thoa T1 chuyén nhuong nén cap so tham khong budc bi don boi
thuong cho nguyén don 1a c6 cin cir. Cap so tham budc bi don tra tién chuyén
nhuong 80 triéu dong va khoan tién 13i cua 80 tridu dong tir ngay 30/7/2015 dén
ngay xét xtr so tham theo sy tu nguyén cua bi don 1a phu hop.

[6] HO1 dong xét xir thiy rang gilta ong B, ba L2 vdi ba T1 khong c6 thoa
T1 d6i tuong chuyén nhuong 16 nén D.21 duoc thay thé bang 16 nén B.7 khi 16
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nén D.21 bi thu hoi nén viéc ba Tl yéu cau tiép tuc thuc hién hop dong chuyen
nhuong ddi véi 16 nén B.7 hodc bdi thuong thiét hai tinh trén gia tri cua 16 nén
B.7 1a khong c6 can ctr. Vi vay khong chap nhan khang co cta ba T1 yéu cau bi
don bdi thuong thiét hai do chénh léch gia véi sb tién 1a 110 triéu dong (bi don
khong dong ¥) nhu ¥ kién phat biéu cua Kiém sat vién tham gia phién toa. Ba T1
khang cao khong dugc chap nhan nén phai chiu an phi phic thim 300.000 dong
theo quy dinh.

[7] Tuy nhién, nguyén don khai kién yéu cau bi don tiép tuc thyc hién hop
d6ng chuyén nhuong giao 16 nén B.7 va chi khi Toa a4n khong chap nhan yéu
cau khoi kién nay thi ba T1 méi yéu ciu giai quyét hau qua cua hop dong vo
hiéu nhu trén. Do d6 Toa an chi tinh an phi khong co gia ngach dbi vé6i yéu cau
tlep tuc thyc hién hop dong cla ba T1 khong dugc chap nhén, khong tinh an phi
d6i voi sb tién yéu cau giai quyet hau qua cua ba T1 khong duoc chap nhan, bi
don phai chiu an phi trén sb tién ma nguyén don dugc chap nhan boi thuong
thiét hai theo quy dinh tai diém b khoan 3 Diéu 27 Nghi quyet sO
326/2016/UBTVQH14 cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi. Ngoai ra, viéc cp so
tham tuyén xur cac bién nhan, gidy tay duoc xac 1ap gitra hai bén bi v6 hitu la
khong chinh xac ma can tuyén hop dong chuyén nhuong gitta hai bén (dugc thé
hién tai cac bién nhan, giay tay) bi v6 hiéu thi méi phu hop véi cac quy dinh
phap luat vé hop dong va giao dich bi v6 hiéu nén can stra cach tuyén an vé phan
nay.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

Can ctr khoan 2 Piéu 308 Bo luat td tung dan su;

Khong chap nhan yéu cau khang céo ctia ba Bui Ngoc T1.

Stra Ban 4n so tham so: 33/2022/DS-ST ngay 26 thang 7 ndm 2022 cua Toa
an nhan dan huyén T v¢ an phi va cach tuyén an.

Cin cir cac Piéu 26, 35, 39, 147, 148, 157, 165, 483 cua Bo luat TS tung
dan su.

Ap dung cac Di‘éu 122,123, 129, 131, 288, 407, 500, 501, 502 cua B¢ luat
I?én su 2015; cac Dicu 26, 27, 29 cua Nghi quyet s6 326/2016/UBTVQH14 cua
Uy ban Thuong vu Quoc hoi.

Tuyén xu:

1. Khong chap nhan yéu cu khoi kién cua ba Bui Ngoc T1 vé viéc yéu cau
ong Nguyen Vin B va ba Lé Thi L2 tiép tuc thuc hlen hop ddng chuyén nhuong
quyén su dung d4t d6i voi phan dat c6 dién tich 76m? (16 B.7) thudc thia 115, to

ban d6 sd 7-1, dét toa lac tai Cum dan cu vuot 1d trung tdm xa N, huyén T, tinh
Long An.
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2. Chap nhan yéu cau phan t6 ctia 6ng Nguyén Vin B, ba L& Thi L2 vé
viéc:

- Tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra 6ng Nguyen
Vin B, ba Lé Thi L2 v6i ba Bui Ngoc T1 (dugc thé hién tai Gidy tay chuyén
nhuong dat ngay 27/6/2014, Bién nhan mua nhin ngdy 08/6/2014, Bién nhan
ngay 30/7/2015) d6i véi 16 dit D21 véi dién tich 79,6 m® thudc thira sé 80, td
ban do s 7-1, loai dit ONT, dét toa lac tai Cum dan cu vuot 1i trung tam xa N,
huyén T, tinh Long An bi v6 hi¢u.

- Budc 6ng Nguyén Vin B, ba Lé Thi L2 c6 nghia vu lién d6i tra cho ba
Bui Ngoc T1 tong sb tién 1a 135.888.746d dong (Mot traim ba muoi lam triéu
tam trim tam muoi tdm nghin bay trim bén muoi sau déng) gdm tién chuyén
nhuong 80.000.000 dong va tién 13i 55.888.746 dong.

3. Vé chi phi t6 tung: Budc 6ng Nguyén Vin B, ba Lé Thi L2 c6 nghia vu
hoan tra cho ba Bui Ngoc T1 chi phi do dac, xem xét tham dinh tai cho, dinh gia
la 1.688.000 dong.

4. Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an cia nguoi dugc thi hanh an cho
dén khi thi hanh an xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 13i cua
s6 tién con phai thi hanh an theo muc 13i suat quy dinh tai Diéu 357 va khoan 2
Diéu 468 cua Bo luat Dan sy nam 2015.

5. V& an phi so tham:

- Ba Bui Ngoc T1 phai chiu 300.000d (Ba tram ngan ddng) an phi dan su
so tham, nhung dugc trur vao tién tam Ung an phi so tham d3 ndp theo cac bién
lai thu s6 0001244 ngay 11/11/2020 s tién 300.000 dong, bién lai thu sb
0004822 ngay 22/9/2021 sb tién 4.500.000 dong, bién lai thu sé 0004823 ngay
22/9/2021 sb tién 300.000 dong, bién lai thu s6 0004086 ngay 17/11/2021 sb
tién 5.500.000 ddng, bién lai thu s6 0004190 ngay 02/3/2022 s tién 300.000
déng cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén T; hoan tra cho ba T1 tién tam ung
an phi so tham 13 10.600.000d (Muoi triéu sau trim ngan dong).

- Ong Nguyén Vin B, ba Lé Thi L2 c6 nghia vu lién d6i chiu 6.794.437
d6ng an phi dan su so tham, nhung dugc trir vao tién tam tng an phi do 6ng B,
ba L2 da ndp theo cac bién lai thu so6 0001359 ngay 14/01/2021 s tién 300.000
ddng, bién lai thu s6 0001360 ngay 14/01/2021 sb tién 2.000.000 ddong, bién lai
thu s6 0004173 ngay 15/02/2022 s6 tién 300.000 dong cua Chi cuc Thi hanh an
dan sy huyén T; 6ng B, ba L2 con phai lién déi ndp 4.194.437 ddng an phi dan
su so' tham.

6. V& an phi phuc tham: Ba Bui Ngoc T1 phai chiu 300.000d (Ba tram ngan
dong) an phi dan su phtic thim, nhung dugc trir vao tién tam (ng &n phi phdc
tham d3 nop 300.0004d theo bién lai thu s6 0004358 ngay 15/8/2022 cta Chi cuc
Thi hanh 4n déan sy huyén T; ba T1 da ndp du an phi dan su phic tham.

7. Trudng hop ban 4n, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh 4n dan sy thi ngudi duoc thi hanh 4n dan sy, ngudi phai thi hanh
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an dan su c6 quyén thoa T1 thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén
thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6,7, 7ava 9
Luat Thi hanh &n dan sy; thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai
Piéu 30 Luat Thi hanh 4n dan su.

8. Ban an phiic thim c6 hiéu lyc thi hanh ké tir ngdy tuyén an./.
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Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- TANDCC tai Tp. H5 Chi Minh; iN _ 2 ~ )
_VKSND tinh Long An. THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA

- TAND huyén T;

- Chi cuc THADS huyén T;
- Duong su;

- Luu ho so vu an.

Tran Tan Quoc
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