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Ban 4n s6: 01/2023/DS - ST
Ngay 22 - 02 - 2023
“\V/v Tranh chdp quyén sir dung
dat va buéc phd dé cong trinh”’

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO PHUC YEN, TINH VINH PHUC

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thim gom co:
Thdam phén - Chii toa phién tod: Ba Nguyén Thi Trang Nhung
Cdc Hoi tham nhén dan:
1. Ong Puong Ngoc Dai
2. Ong Nguyén Xuan Thinh
- Thuw ky phién toa: Ong Luu B Phuong - Thu ky Toa 4n nhan dan thanh ph
Phuc Yén, tinh Vinh Phuc.
- Pai dién Vién kiém sdt nhan dan thanh phé Phiic Yén tham gia phién
tda: Ba Pinh Thi Thu Huyén — Kiém sat vién.
Ngay 22 thang 02 nam 2023, tai tru so Toa an nhan dan thanh phd Phuc
Yeén, tinh Vinh Phuc, xét xir so thim coéng khai vu 4n thu Iy sb: 36/2019/TLST —
DS ngay 28 thang 5 nam 2019 vé viéc tranh chap quyén sir dung dat va budc thao
d& cong trinh, theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xtr s6: 21/2022/QPXXST - DS
ngay 09 thang 12 nam 2022 gitra cac duong su:
1. Nguyén don: Chi Tran Pao H, sinh nim 1986, (C6 mat).
Dia chi: Phuong L, quan H, thanh phé Ha Noi.
Nguoi dai dién theo uy quyén cua chi H: Ong Tran Van C, sinh nim 1940,
(C6 mat).
Pia chi: Phuong H, thanh phd P, tinh Vinh Phuc.
(Theo gidy quy quyén ngay 17/6/2019).
Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phép cho chi H: Ong Lé Duy T — Luét su,
cong ty luat Trach nhiém hitu han M, thudc doan luat su thanh phé Ha Néi1, (Co mat).
2. Bi don: Ong Bang Minh B (Pang Van B), sinh nim 1969, (C6 mit).
Ba Du Thi C1 (Du Thi B), sinh nim 1966, (Ving mat).
Nguoi dai dién theo uy quyén cta ba B: Ong Ping Minh B (Pang Vin B),
sinh nam 1969, (C6 mat).



(Theo gidy ty quyén ngay 08/9/2019).

Dia chi déu ¢: X3 N, thanh phé P, tinh Vinh Phuc.

3. Nguroi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

+ Uy ban nhan dan xa N, thanh phé P, tinh Vinh Phuc.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Hg Quy C3 — Chu tich.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Luu Van C3 — L& cong chirc dia chinh,
(C6 don xin xét x{r vang mat).

4. Nguwoi lam chiung:

+ Ba Hg Thu N, sinh ndm 1974, (Ving mit).

Dia chi: phuong L, quan B, thanh phé Ha Noéi.

+ Ong Nguyén Manh H, sinh nim 1963, (Vang mit).

Dia chi: Phuong L, quan b, thanh phé Ha Noi.

+ Ong Tran Vian C4, sinh ndam 1966 va ba Luu Thi T1, sinh dm 1966, (Véng
mat).

Pia chi: X4 N, thanh ph P, tinh Vinh Phuc.

+ Ba Tran Thi H, sinh nim 1966, (Vo 6ng Pho Van C5), (Ving mit).

Dia chi: X3 N, thanh phd P, tinh Vinh Phuc.

NOI DUNG VU AN:

* Trong don khoi kién ngay 14 thang 4 nam 2019 va qud trinh gidi quyét vu dn nguyén
don chi Tran Pao H Va ngueoi dai dién theo quy quyén cvia chi H éng Tran Van C trinh bay
va tai phién toa nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguyén don la Lé Duy T trinh
bay:

Va0 thang 01/1993 éng Tran Van C clng cac 6ng Hoang Thanh S, Nguyén
Manh H d 13p hop dong mua ban dat va tai san trén dat cta vo chong 6ng Pang Minh
B (Ping Vin B), ba Du Thi C1 (Du Thi B) véi dién tich 1a 3.200m?; sau do tiép tuc
mua thém dét ctia vo chong ong B tat ca 06 lan véi tong dién tich 1a 4.487,2m’. Tiép
theo, 6ng C, 6ng S, dng Nguyén Manh H, éng Chién, ong Ngd Manh H mua ciia vo
chong 6ng Tran Van C4, ba Luu Thi T1 dién tich 1.522m* d4 va 6ng C, dng S, 6ng
Nguyén Manh H, éng Chién, 6ng Ngé Van Phu tiép tuc mua thém dit ctia vo chong
6ng Pho Van C5, ba Tran Thi H, dién tich 983m?* dit. Céc dién tich dat mua cua vo
chdng 6ng C4 va vo chong 6ng C5 déu c6 vi tri nim tai xa N, thanh phd Pnam sat lién
ké vé6i vi tri dat d3 mua ctia vo chong 6ng B. Viéc mua béan giita cac bén déu duoc lap
hop dong, giao nhan tién, giao dat day du va co chit ky clia cac bén, co xac nhan cia
chinh quyén dia phuong.

Riéng d6i v6i dién tich dat mua cua vo chong éng B, ban C1 (B) trén danh
nghia cic dong s hitu d3 mua voi dién tich 1a: 4.487, 2 m®. Tuy nhién, trén thuc té
dién tich dat nay khi Nha nudc do v& dé cap gidy chung nhan quyén st dung dét
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cho ngudi sir dung dit thi dién tich chi c6 2.775 m?, duoc chia thanh 03 thira gdm:
Thira s6 76 c6 dién tich 1a 962 m?; thira s6 76a dién tich 923 m* va thira s6 76b
dién tich 890 m? Bdi véi thira dit s6 76b nam 2003 khi ké khai dé cép gidy chimg
nhan quyén sir dung dat thi 6ng C théng nhat dién tich dat 6ng C mua lai cia vo
chdng 6ng B cho con gai la chi Tran Pao H va ngay 31/12/2003 da dugc Uy ban
nhan dan huyén Mé Linh cii (nay 1a thanh phd Phiic Yén) cap gidy ching nhan
quyén su dung dat ding tén chi Tran Pao H tai thira dat 76b, to ban do sb 63, dién
tich 1a 890m? dat vuon. Ddi véi thira dat 76¢ dién tich 1a 508m? 1 phan dién tich
dat ong C mua cua vo chdng éng Phé Van C5 va vo chong dng Tran Vin C4, thira
dat nay chi H da lam thu tuc ké khai cip gidy chimg nhan quyén str dung dat nhung
do dang co tranh chap nén co quan c6 tham quyén chua cdp gidy ching nhéan
quyén sir dung dat cho chi H. Tir khi mua dat dén khi phat sinh tranh chap phia
nguyén don déu nhd 6ng B xiy tudng bao loan quan dat, trong cdy va trong nom
dat.

Tir khi mua dat dén trude nam 2018 gitra gia dinh ong B va chi H khong xay
ra tranh chép gi vé dit dai. Chi H duogc cdp gidy chimg nhan quyén st dung dat
nam 2003 vo chong ong B ciing khong co ¥ kién gi. Viéc lam thu tuc cip gidy
chtmg nhan quyén st dung dét cta 03 thira dat 76, 76a, 76b 1a do 6ng B tu di lam.

Tur khi ban dat, ong B nhiéu 1an c6 ¥ kién vé viéc dat thira, cu thé ngay 07/7/1994 6ng
B ¢ viét gidy d& nghi vdi cac ng 13 dién tich ban 14 3.200m” nhung doan do dac kiém tra
ctia tinh, huyén va xa do duoc dién tich 1 3.346m”, thira 146m” va xin thém cac ong s tién
14 6.000.000 dong. Sau d6 6ng B lai tiép tuc thic méc vé dat thira nén ong co thay mit cac
6ng H, S viét van ban ngay 18/6/2006 theo noi dung éng B dé nghi. Hai bén khong do dac
hién trang dat ma chi ghi theo y kién ctia 6ng B dé vé néi lai véi 6ng H, 6ng S va ba H. Sau
d6 ong H ¢6 di cong tac qua Phuc Yén, dng C ¢6 nodi lai noi dung trén dng H ¢o ky va ky
thay 6ng Hg Thanh S. Ong C khang dinh ndi dung 6ng ghi trong gidy ngay 18/6/2006 chi la
ghi lai 10i dé nghi cta 6ng B, vi thoi diém d6 chi Tran Pao H 1a chii s¢ hitu ciia thira dét 76b
nén 6ng khong co quyén tra lai dat cho 6ng B. Viéc ong C viét gidy nay chi H hoan toan
khong biét.

Tuy nhién, dén cudi 2018 6ng B di ngang nhién xay dung nha trén phan
dién tich khoang 200m?” (mot phﬁn dién tich 14n chiém nam trong dién tich cua
thira dat s6 76b va mot phan nam vao dién tich thtra dit sd 76¢ gidp ranh, lién ké
v6i thira dat 76b), déu thudc to ban dd sb 63 tai xa N, thanh phd P tinh Vinh Phuc.

Hanh vi trén cta vo chong 6ng B dd xAm pham nghiém trong dén quyén sir
dung dat hop phap ctia nguyén don. Hai bén da trao d6i, noi chuyén nhiéu lan, Uy
ban nhan dan x& N ciing d4 t6 chirc hoa giai nhung cac bén khong thoa thudn dugc

véi nhau veé viée giai quyét vu an. Do vay, nguyén don khoi kién yéu cau Toa an
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budc vo chong ong B, ba C1 (B) phai pha d& toan bd cong trinh xay dung trai phép
trén dat ctia nguyén don tai thira dat s6 76b va thira s6 76¢ déu thudc t& ban dd sb 63
tai xa N, thanh phé P, tinh Vinh Phuc dé tra lai dat cho nguyén don.

Ngoai ra, nguyén don dé nghi Hoi dong xét xtr ghi nhan trong ban an c6 ¥ kién
dé co quan nha nudc c6 thim quyén cdp Gidy chimg nhan quyén sir dung dat cho
nguyén don dbi véi thira dat sb 76¢, to ban do sb 63 dién tich 508m? tai xa N, thanh
phd P, tinh Vinh Phiic.

Ong Tran Van C va chi Tran Pao H nhdt tri véi 1oi trinh bay cia éng Lé Duy
T, khong trinh bay, bo sung thém néi dung gi khac.

* Qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa phia bi don va la nguoi dai dién
theo 1ty quyén ciia ba Dw Thi C1 (Dw Thi B) 1a 6ng Ddang Minh B (Pdng Vin B)
trinh bay:

Ong thira nhan vao niam 1993 vo chong dng ¢ ban dat cho 6ng Tran Van C, dng
Hoang Thanh S va 6ng Nguyén Manh H nhu 16i trinh bay ctia phia nguyén don la
dung. Thoi diém dau vo chong 6ng béan 14 01 thira, sau nay cac bén mua di lam thi
tuc ké khai da chia thanh 03 thira. Viéc mua ban dat chi do mot minh ong C dung ra
lam thu tuc vé&i vo chong ong nhung thyuc chat 6ng C dai dién cho ba nguoi mua 13 ong
C, 6ng S va dng H. Tong dién tich trong gidy chuyén nhuong dit quyén so hitu nha & -
vuon tuge — hoa mau ngay 01/01/1993 ¢o6 dién tich la 3.200m* ¢ chiéu rong mat
duong di Uy ban nhan dan x4 1a 49,6m, chiéu dai giap duong di An Pong 13 hon 70m.
Sau d6 cac ong C, 6ng S va 6ng H tu thoa thuan phan thanh 03 thira v6i tong dién tich
do thuc té con lai 14 2.775 m? gém: Thtra s6 76 c6 dién tich 12 962 m?; thtra s6 76a
dién tich 923 m? va thira s6 76b dién tich 890 m?. Tuy nhién, v chong 6ng khéng
biét thira dat cuia ong C lai dtg tén chi Tran Pao H trong gidy chimg nhan quyén
str dung dat cip nim 2003. Ong chi biét viéc nay khi cac bén xay ra tranh chip vao
nam 2018 — 2019.

Pén ngay 18/6/2006 ong C va 6ng H co 1én dé do lai dat dé xac dinh ranh
gidi dat. Sau khi do dac, xac minh, kich thudc 16 dat vo chong 6ng ban cho céc éng
C, H va S thi xac dinh canh BC (phan mat dudng Phung Chi Kién) cua thira dat
thira ra 12m phan gidp v6i dat ong C mua ciia 6ng Tran Van C4. Chay theo hinh
tam giac c6 canh 1a FCD trong c6 chiéu dai 1a 46,3m c6 dién tich la 270m?; ngoai
ra cac 6ng C, 6ng H va dng S con dong ¥ cho gia dinh 6ng dién tich 270m? giap
phan dat hinh tam giac cac 6ng tra, tao thanh hinh chit nhat c6 tong dién tich 1a
540m? (c6 so dd cac bén tu v& trong gidy thoa thuan). Viée thoa thuin nay khong
c6 mit 6ng S nhung ong S c6 Gy quyén miéng cho ong H ky thay 6ng S. Pén nim
2017 6ng H va ba N (con géi ong S, do thoi diém d6 ong S da chét) co thoa thuan véi
%y chéng ong ban lai s6 dat ma cac bén da tra lai cho ho véi muc dich cho vuong dat.
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Ong H va ba N ¢6 thanh toan tién cho vo chdng ong bang véi dién tich dat mua lai
khoang 300m® va mdi ngudi thanh toan cho gia dinh 6ng sb tién khoang 400.000.000
d6ng. Con mot minh gia dinh 6ng C (chi H) khong mua lai nén dén cubi nim 2018, gia
dinh ong lam mdt s6 cong trinh trén vi tri dat ong C da viét gidy tra lai cho gia dinh 6ng
gém: 01 nha 3 tAng c6 dién tich 78m? 01 tang, xay dau nam 2019; 01 nha cip 4, dién
tich hon 70m?, xdy ndm 2018; 01 hanh lang 16i giita nha cip 4 va nha 3 tang dién tich
la 22,65m? 14t gach hoa 1am dau ndm 2019; Thém nha 1am lién ké v&i nha 03 ting lam
dau nam 2019. Phan cac cong trinh gia dinh 6ng x4y theo 6ng chi ndm trong thira dat
76b thudc dit vo chong dng chuyén nhugng cho ong C, khong 1am sang thira dat 76c.

V6i yéu cau khéi kién cta chi H vo chong 6ng khong dong ¥, vo chong ong chi
xdy trén phan dat duoc 6ng C tra lai chir khong phai vo chong ong lan chiém.
Pé nghi Hoi dong xét xtr khong chap nhan yéu cau khoi kién ciia ba H.

* Pai dién Uy ban nhan dan dan x& N éng Luu Van C3 ving mdt tai phién
toa, qud trinh gidi quyét vy dn éng trinh bay:

Hién tai Toa an nhan dan thanh phd Phuc Yén, tinh Vinh Phuc dang thy 1y
giai quyét vu an tranh chap quyén str dung dat giira nguyén don chi Tran Pao H va
bi don 6ng Pang Minh B, ba Du Thi C1 (B). Qua trinh giai quyét vu 4n, qua do
dac hién trang thé hién cong trinh ctia nha ong B xdy c6 mot phan thém nha xiy
trén hanh lang giao thong thudc quyén quan 1y caa Uy ban. Déi voi phan thém nha
xay trén hanh lang giao thdng phia trudc nha 03 tang do gia dinh ong B xay bén
phan thtra dt 76b, t& ban do sd 63. Quan diém cta Uy ban nhan dan x4 N 1a dé
nghi gia dinh 6ng B phai pha d& theo quy dinh.

* Nhitng nguoi lam chung trinh bay:

+ Ba Hg Thu N trinh bay:

Tai ban tu khai ngay 22/5/2020 ba N (con gai 6ng Hoang Thanh S) trinh bay:
Nam 1993 b va la Hoang Thanh S cing 6ng Nguyén Manh H va chi Tran Pao H ¢6
nho 6ng Tran Van C lap hop dong mua ban dét va tai san trén dat cua vo chong ong B
dién tich 1a 3.200m?, sau d6 tiép tuc mua thém cta vo chong ong B tit ca 6 1an bang
4.487.2m% Tiép d6 bd ba va mot s nguoi khac lai mua thém dién tich dat cua vo
chong ong Tran Vin C4, ba Luu Thi T1 dién tich 1 1.522m? va mua ctia ong Pho Vin
C5, ba Tran Thi H dién tich dét 1a 983m? déu ¢ xa N, thanh phd P, tinh Vinh Phuc. Viéc
mua ban dat giita cac bén déu duoc 1ap hop dong, giao nhan tién day du va cé chir ky
ctia cac bén, co xac nhan ctia chinh quyén dia phuong.

Ba khong hiéu tai sao nim 2017, dng B dua ra mot ban ky nhan cta 6ng H va
6ng C tra lai mot phan dat cho 6ng B nén khi ddi so do tir bd ba sang tén ba, ba da tra
thém tién cho 6ng B. Nay chi H va 6ng B c6 tranh chép ba d& nghi Toa &n giai quyét
theo quy dinh, dé nghi xét xir ving mét ba.



+ Ong Nguyén Manh H trinh bay:

Tai bién ban iy 10 khai ngay 10/5/ 2022 6ng H trinh bay: Ong va 6ng Hoang
Thanh S (b chi N), éng Tran Van C c¢6 quan hé 1a dong d6i thoi thiéu sinh quan
v&i nhau.

Nam 1993, 6ng, 6ng S, chi H ¢6 1ap hop dong mua ban dt va tai san trén dat,
hop dong do dng C bd dé chi H 1am viéc véi vo chong 6ng B, ba B. Tong dién tich dat
c4c ong mua cta vo chong éng B déu & xa N, thanh phd P. Viéc mua ban gitta cac bén
duoc 1ap thanh Hop Dong, co giao nhén tién day du va c6 xac nhan cia chinh quyén
dia phuong. Dén nam 2003 6ng duoc cip chimg nhan quyén str dung dét tai thira dat
mua ctia vo chong 6ng B dién tich 1a 962m? . Tuy nhién vao ndm 2017, dng C cb goi
dién cho 6ng va 6ng S thong bao vé viéc 6ng B thac mac vé dién tich dat thira. Sau d6
6ng co gap truc tiép Ong B thi biét ndm 2006 c6 van ban thoa thuan vé viéce tra lai dat
nén éng c6 tra thém cho 6ng B sb tién khoang 400.000.000 dong. HOm dng va chi N tra
tién cho 6ng B, khong c6 mat éng C. DPbi véi vin ban thoa thuan ngay 18/6/2006 1a do
6ng B dé nghi va trao doi truc tiép v6i 6ng C. Ong thira nhan c6 kY vao bién ban thoa
thuan tra dat va co ky thay éng S do 6ng S bi 6m khong dén duoc nhung 6ng khong
tham gia do dac hién trang dat nhu ndi dung thé hién trong vin ban trén.

Nay chi H va vo chong 6ng B ¢d tranh chap 6ng dé nghi Toa an giai quyét theo
quy dinh, dé nghi xét xir ving mat 6ng.

+ Ong Tran Vian C4 va ba Luu Thi T1 trinh bay:

Tai bién ban lam viéc ngay 05/8/2022 6ng C4 va ba T1 trinh bay: Nam 1993
vo chdng ong ba co ban 01 thira dit co dién tich khoang 1.522m? trong d6 c6 01
phan giap v&i dat cua gia dinh 6ng B; 01 phan giap voi mat duong; 01 phan dat
giap nha 6ng C5 va dat nha Thu B. Viéc mua ban dat 1a do 6ng C dimg ra mua ban,
d3 thanh toan day du tién va hai bén d3 ban giao dat. Pén nay 6ng ba khong c6
quyén loi, nghia vu gi lién quan dén thira dat da ban cho ong C nén 6ng ba dé nghi
Toa an tién hanh giai quyét theo quy dinh ctia phap luat.

+ Ba Tran Thi H trinh bay:

Tai bién ban lam viéc ngay 05/8/2022 ba H (vo ong C5, éng C5 da chét)
trinh bay: Ba thira nhan vo chong ba c6 ban dat cho ong C, viéc chuyén nhuong da
dugc thuc hién xong, da nhan tién cia bén mua va bén mua di nhan dit tr nim
1993 dén nay. Nay ba xac dinh khong con quyén loi lién quan dén vu 4n nén dé
nghi Toa thong bao goi ba dén lam viéc.

+ Anh Nguyén Minh T3 (chong ciia chi Tran Pao H) trinh bay: Anh va chi H két
hon ndm 2014. Két hon sau khi chi H co thira dat hién dang tranh chap véi vo chong
6ng B, anh xac nhan day 1 tai san riéng ctia chi H, anh khong c6 quyén loi va khong
lién quan gi, d& nghi khong dwra vao tham gia td tung.
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+ Ba Nguyén Thi T4 (me dé ciia chi Tran Pao H) trinh bay: Ddi véi viéc tranh
chap dat dai gitta chi H véi 6ng B, ba x4c dinh day 1a tai san riéng cua chi H, vo
chdng ba khong c6 quyén loi gi d6i voi thira dit dang tranh chip do, dé nghi khong
dua ba vao tham gia té tung.

+ Anh Luu Kim N1 va chi Pang Thi H2 la con gdi vd con ré éng B trinh bay:
Sau khi két hon vo chong anh chi vé & trén ngdi nha 3 tang do vo chdong ong B xay tir
nim 2018 — 2019. Anh chi x4c nhdn toan bd ngdi nha va cong trinh trén dat dang
tranh chép 1a do bb 6ng B, ba C1 (B) x4y dung, vo chdng anh chi khong c6 cong sirc
dong gop va khong co quyén loi gi lién quan, viée tranh chép giita chi H va dng B, ba
B vé dat dai nhu thé nao vo chong anh chi hoan toan khong biét, anh chi xac dinh
khong lién quan gi dén thira dat va tai san trén dat nén anh chi dé nghi Toaan khong
dua anh chi vao tham gia t6 tung.

* Y kién cua dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé Phuc Yeén, tinh Vinh
Phiic tai phién toa so tham: Trong qué trinh giai quyét vu 4n va tai phién toa Tham
phan, Hoi dong xét xr, thu ky va cac duong su thuc hién dung quy dinh cua Bo luat
t6 tung dan su; Toa an x4c dinh dung quan hé phép luat, tu cach cia nguoi tham gia t6
tung, thuc hién dﬁy da cac quy dinh cua B0 luat tb tung dan su va bdo dam thoi han
chuan bj xét xtr cling nhu chuyén hé so cho Vién kiém sat nghién ctru.

* Vé gidi quyét vu dan: D& nghi ap dung Piéu 163, Diéu 164, Diéu 166 Bo luat
dan su; Pidu 166 va Diéu 203 cia Luat dat dai nam 2013; Nghi quyét so:
326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 ciia Uy ban thuong vu Quéc Hoi
quy dinh vé& mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va str dung an phi, 1€ phi Toa an.

- Chép nhan yéu cau khai kién cua nguyén don chi Tran Pao H.

+ Budc 6ng bang Minh B (Pang Van B), ba Du Thi C1 (Du Thi B) phai
pha d& toan bo cac cong trinh dd xay trén thira dat 76b va thira dat 76¢, déu thudce
td ban d6 s6 63 tai xa N, thanh phd P, tinh Vinh Phtic. Phan cong trinh xay dung
trén dat gdbm: 01 nha 03 tang xAy trén thira dat 76b, to ban do sb 63 dién tich 78m?/01
tang, phan x4y trén vi tri dat nam trong gidy chimg nhan quyén st dung dat 1a
77,2m* (gdm ca phan hanh lang nam & vi tri giita thira dat 76b va thira 76¢) duoc
gidi han boi cac moc A, B, C, D, I, K, A cu thé: A — B =12,71m; B — C = 5,50m;
C-D=052m;D-1=12,79m; | - K =0,67m; K — A = 5,50m va 8,6m? gém ca
phan 6 ving va mai ton nam ngoai gidy chimg nhan quyén sir dung dat; 01 nha céap
4 xay trén thira dat 76¢, to ban do sd 63 c6 dién tich 12 77.7m? (gém ca phan hanh
lang ndm & bi tri gitta thira dat 76¢ va thtra 76b) dugc gidi han boi cac moc D, E,
F,G, H, I, D cy thé: D — E = 1,00m; E - F =5,10m; F - G = 12,96m; G — H —
5,10m; H — | = 0,83m va 11,2m* phan nha cip bon va mai ton ndm ngoai gidy

chtng nhan quyén sir dung dét va toan bo cac cong trinh khac do vo chdéng éng B,
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ba C1 (B) xay dung trén hai thira dat 76b va 76¢ déu thudc to ban dd sd 63 thude
xa N, thanh phé P, tinh Vinh Phuc dé tra lai dat cho nguyén don chi Tran Pao H.

Budc vo chong ong B, ba C1 (B) phai pha d& phan thém nha 1am lién véi
nha 03 tﬁng bén phﬁn thira dat 76b, to ban d6 sb 163, tai xa N, thanh phé P, tinh
Vinh Phiic dé tra lai dat hanh lang giao thong thudc sy quan 1y cua Uy ban.

- D& nghj xir 1y vé chi phi t6 tung va an phi dan su so thim theo quy dinh
cua phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao cac tai liéu, chimg ctr da dugc xem xét tai phién toa, két qua tranh
tung tai phién toa, Hoi d@)ng xét xr nhan dinh:

[1] Vé thAm quyén gidi quyét vu 4n va quan hé tranh chap: Ngay 04 thang 4
nam 2019 nguyén don chi Tran Pao H 1am don khai kién yéu cau bi don 6ng Ping
Minh B (Bang Van B), ba Du Thi C1 (Du Thi B) phai pha d& toan b cong trinh xay
dung trai phép trén dat cia nguyén don tai thira déat s6 76b va thira sb 76¢ déu thude to
ban do s6 63 tai xa N, thanh phd P, tinh Vinh Phuc dé tra lai phan dat di 1an chiém
cho nguyén don. Do bi don khong dong ¥ voi yéu cau khai kién trén ctia nguyén don
nén hai bén phat sinh tranh chap. Vi vy, quan hé phap luat tranh chap trong vu an 1a
tranh chip vé quyén st dung dat va budc pha d& cong trinh thudc thim quyén giai
quyét ctia Toa an theo quy dinh tai Diéu 26 ctia Bo lut t6 tung dan sy va Diéu 203
cia Luat dat dai ndm 2013.

[2] Vé t6 tung: Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Uy ban nhan dan x& N,
thanh phd P va c6 don xin xét xir ving mat; nhimg ngudi lam ching 6ng Nguyén
Manh H va ba Hoang Thu N; éng Tran Vin C4, ba Luu Thi T1 va ba Tran Thi H
vang mdt tai phién toa va déu dé nghi xét xir vang mat nén Hoi dong xét xtr vang mat
theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 227; khoan 1 Diéu 228 B¢ luat t6 tung dan sy niam 2015.

[3] Vé ndi dung yéu cau khai kién:

Nguyén don chi Tran Pao H khoi kién budc vo chong éng B, ba C1 (B) phai
pha d& toan bd cac cong trinh da x4y 14n chiém trén 02 thira dat cy thé: Thira dat s6
76b, dién tich 890 m* (d4t vuon) duge Uy ban nhan dan huyén Mé Linh cii (nay 1a
thanh phd Phic Yén) cap Gidy ching nhan quyén sir dung dat theo Quyét dinh so:
3024/QD-UB, ngay 31/12/2003 dimg tén ho ong Tran Pao H (dugc dinh chinh do
c6 sai sOt ngay 17/8/2010 sang tén 12 ba Tran Pao H) va thira s6 76¢ hién chi H dang
lam thu tuc xin cp gidy chimg nhan quyén st dung dat; cac thira dat trén déu thudc
to ban do sb 63 tai xa N, thanh phé P, tinh Vinh Phc. V& nguén géc thira dat 76b,
td ban d6 s6 63 14 do nhan chuyén nhuong cia vo chong 6ng Pang Minh B (Ding
Vin B), ba Du Thi C1 (B) vao thang 01 ndm 1993. Ong Tran C (Tran Vian C) b6 dé
chi H thay mit cac éng S, 6ng H dtng ra 1am gidy chuyén nhuong dat véi vo chong
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6ng B. Tong dién tich theo gidy chuyén nhugng ngay 01/01/1994 1 3.200m* nhung
khi cac bén di 1am thu tuc cip gidy thi dién tich chi con lai 2.775m? dugc chia thanh
03 thtra va da duoc cap gidy chimg nhin quyén sir dung dat nim 2003 gém: Thira 76
dién tich 12 962m’ dung tén 6ng Nguyén Manh H; thira 76a dién tich 923m* ding
tén 6ng Hg Thanh S va thira 76b dién tich 890 dimg tén chi Tran Pao H. Con ngudn
gbc thira dat 76¢, to ban do sb 63 1a do 6ng C nhén chuyén nhugng tir vo chong
6ng Pho Vin C5 va vo chong ong Tran Van C4 vao nam 1993.

Qua xem Xét cac tai liéu co trong hd so ciing nhu 101 trinh bay ctia cac duong
su trong qua trinh giai quyét thiy rang: S6 do cac chiéu canh cia tong dién tich dat
mua cua vo chéng ong B dugc thé hién tai cac van ban cu thé nhu sau:

+ Tai gidy chuyén nhuong dut quyén s hitu nha ¢ - vuon tuge — hoa mau ngay
01/01/1993 c6 v& so dd dia chinh thira dt c6 cac chiéu canh cu thé: Chiéu dai mit duong
Pai Lai di Uy ban nhan dan xa 13 49,6m; chiéu dai giap dat éng C5 1a 42,6m; chiéu sau
giap duong di An Pong 1a 75,4m; chiéu sau giap dat 6ng B la 59,9m.

+ Tai gidy ong B ghi ngay 07/7/1994 c6 v& kich thudc cu thé cua thira dat
chuyén nhuong 1a: Chiéu dai giap dudng di Uy ban nhan dan x3 1a 49,6m; chiéu sau
giap duong di An Pong 13 72m; chiéu dai giap dat 6ng C5 1a 49m; chiéu sau giap dat
ong B la 64m.

+ Tai bién ban xac minh dién tich va cac sb do kich thudc, mbc gisi dat ngay
18/6/2006 6 vé kich thudc cu thé cia thira dat 1a: Chiéu rong gidp duong lién huyén
di Uy ban nhan déan xa canh A — B = 48m; chiéu sau giap duong di An Pong canh B —
C =77,5m; chiéu rong giap dat ong C5 canh C— D =46,3m; chiéu sau giap dét ong B
canh D - A =62,5m.

Tir cic van ban trén nhan thiy viéc mua ban dat 1a do cc bén ty thuc hién viée
do v& theo hinh thirc thii cong (do bang tay va budc chan) dung nhu 16i khai cta ong
C va 6ng B trong qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa. Tir d6 méi co viéc dé
nghi thiéu dét ciia 6ng B trong cac gidy ghi ngay 07/7/1994 va ngiy 18/6/2006. Tuy
nhién, can x4c dinh dién tich thyc té gia dinh 6ng B chuyén nhuong cho éng C, dng S
va ong H 12 2.775m?, 13 tong dién tich dat da duogc cac bén lam thu tuc cp gidy ching
nhan quyén st dung dét chia thanh ba thira gdm: Thira 76 dién tich 962m?, thira 76a
dién tich 923m” va thira 76b dién tich 890m’, thuge t& ban d6 s6 63 tai thon D, xi N.

- Véi yéu cau khoi kién ciia nguyén don, Toa an d tién hanh do dac, tham dinh
dién tich dat ctia 03 thira dét s6 76, 76a va 76b (dat 6ng H, 6ng S va 6ng C mua cia vo
chdng 6ng B) xac dinh dugc sé do cu thé nhu sau:

Chiéu rong giap duong di Uy ban nhan x3 cta ca ba thira 13 43m;

Chiéu dai giap duong di An Pong 13 74,68m;

Chiéu rong giap dat mua ciia 6ng C5 ( nay Ia thira 76¢) 1a 40,08m;
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Chiéu dai giap dat ong B 12 57,58m.

Téng dién tich cia 03 thira theo hién trang sir dung hién nay 12 2.602,5m?, tinh
ca phan dit ndm ngoai gidy chimg nhan quyén str dung dat tinh tir trdng rao da ong
do dng B va 6ng C chi vao phia bén trong dat lién véi thira 76b c6 dién tich 1a
128,0m” thi tdng dién tich ctia 03 thira chi 1a 2.730m? nho hon dién tich vo chdng 6ng
B chuyén nhuong 14 45m? Qua xem xét thAm dinh thira dat 76b thi ¢ phia giap voi
thira dat 76¢, vo chong 6ng B ¢6 xay 01 nha 03 ting x4y trén thira dat 76b, to ban do
sd 63 dién tich 78m%/01 tang, phan xdy trén vi tri dat nim trong gidy chirng nhan
quyén st dung dt 1a 77,2m’ (gém ca phan hanh lang nim & vi tri giita thira dat 76b
va thira 76¢) duoc gii han bai cac mbc A, B, C, D, I, K, A cu thé: A—B =12,71m; B
—C=550m;C-D=052m; D-1=12,79m; | - K =0,67m; K — A = 550m va
8,6m’ gdm ca phan 6 ving va mai ton ndm ngoai gidy chimg nhan quyén sir dung dit

Ngoai ra, thira dat 76c khong phai vi tri dat vo chong ong B da chuyén nhuong,
qua lam viéc voi chu dat cii 1a ong Tran Vin C4, ba Luu Thi T1 va ba Tran Thi H (vo
6ng Pho Vin C5), cling nhu xac minh tai dia phuong thi phan dat nay chi H dang ké
khai lam thu tuc cp gidy ching nhan quyén stir dung dat nhung dang tam dimg do c6
tranh chap. Qua do dac hién trang con xac dinh vo chong 6ng B xdy mot s6 cong trinh
vao thira dat trén, cu thé: 01 nha cap 4 xay trén thira dat 76¢, to ban d6 s6 63 co dién
tich 14 77.7m? (gom ca phan hanh lang ndm & bi tri giita thira dat 76c va thira 76b)
duogc gi6i han bdi cac moc D, E, F, G, H, I, D cy thé: D — E = 1,00m; E — F = 5,10m;
F—G=1296m; G —H-5,10m; H— | = 0,83m va 11,2m” phan nha cap bén va méi
t6n ndm ngoai dién tich duoc cap gidy chirng nhin quyén sir dung dat.

- Theo két qua dinh gia ngay 15/11/2022 thi gia dat va tai san tai khu vuc
tranh chap c6 gia 1a: Dién tich dat dang tranh chap (dat vuon) cé gia tri 1a
5.000.000d/m* 01 nha 3 ting c6 gia tri: 882.648.000d6ng; 01 nha cip 4 c6 gid tri:
67.698.000d6ng; 01 hanh lang c6 gia tri: 1.812.000 dong déu do nha ong B xay
vao cac nam 2018 — 2019.

Nhu vy, mdc du trén thyc té giita 6ng B, 6ng C va dng H c6 vin ban ngay
18/6/2006 vé viéc tra lai phan dét thira cho gia dinh 6ng B nhung vé ban chat noi dung
vin ban trén van thé hién dién tich chuyén nhuong 1a 2.775m’ ding véi dién tich cac
duong su trong qué trinh giai quyét vu an thira nhan. Ngoai ra, qua do dac thyc t dién
tich cac 6ng H, ba N va ba H dang sir dung con nhé hon dién tich dat dugc cap gidy
chiimg nhan. Théy rﬁng, vigc thda thuan trén 1a khong ding véi hién trang va dién tich
thuc té cua thira dat, cac bén tu do dac bang thu cong (tay va budc chan) va tu tinh toan
v6i nhau dé dua ra thda thudn 1a thiéu sy chinh x4c.

Ngoai ra, qua trinh giai quyét vu 4n va tai phién toa 6ng B cho rang 6ng khong
biét thira dat 76b 14 tai san caa chi H, 6ng chi mua ban véi ong C nén 6ng C c6 quyén tra
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dat cho 6ng. Loi trinh bay trén ctia ong B 1 khong c6 co so. Vi trén thuc té cac thira dét
trén da duogc cap gidy chimg nhan quyén str dung dét dimg tén 6ng H, dng S va chi H tir
nam 2003. Viéc 6ng H va éng C tu viét va ky vao gidy tra dat dbi voi tai san khong thude
s¢ hitu cia minh 13 khong dung. Ban than chi H khong ty quyén cho 6ng C, khong biét
gi vé thoa thuan tra lai dat, ong C khong co quyén gi dbi voi thira dat sb 76b nén can xac
dinh thoa thuén trén la khong cé gia tri.

Tir cac phén tich va nhan dinh trén thy ring yéu cau khoi kién cua nguyén don 1a
coO can ci nén duoc chép nhan.

- Ngoai ra, tai phién toa chi Tran Pao H con dé nghi Ho1 déng x€t Xt ghi nhan
trong ban an c6 ¥ kién dé co quan Nha nudc c6 thim quyén cip Gidy chimg nhan
quyén str dung dat cho nguyén don d6i véi thira dat s6 76¢, to ban db sb 63 dién tich
508m” tai xd N, thanh phd P, tinh Vinh Phuc. Théy rang, day 14 thi tuc hanh chinh
ctia Co quan c6 thim quyén cip gidy chimg nhan quyén st dung dat, khong thudc
tham quyén ctia Toa an nén Hoi dong xét xtr khong xem xét.

- Pdi v6i phan thém nha 1am lién véi thira dat 76b ¢ phia trude lién véi nha
03 ting, phan thém nha nay gia dinh ong B x4y dau 2019, 1am trén hanh lang giao
thong thudc su quan 1y ciia Uy ban. Qua trinh giai quyét vu an phia dai dién cia
Uy ban ¢6 ¥ kién yéu cau vo chong dng B phai pha d&. Xét thiy, yéu cau trén 13
phtl hop, vi phan thém nha nam lién phia truée nha 03 ting do vo chdng dng B xay
trén dat thudc so hiru cua chi H. Néu khong pha d& s& anh hudng dén viée sir dung
dat cta cha sé hitu va hanh lang giao thdng. Nén can budc ong B, ba C1 (B) phai
pha d& toan bo phan thém nha lam lién ké véi thira dat 76b lién véi nha 03 tang,
phan thém nha nay gia dinh ong B xay dau 2019, 1am trén hanh lang giao thong
thudc sy quan 1y cta Uy ban.

[4] V& chi phi thAm dinh va dinh gi4 tong cong sb tién & 7.000.000 dong.
Ong Tran Vin C ty nguyén ndp toan bo va da chi phi xong nén Hoi dong xét xur
khong xem xet.

[5] V& an phi dan su so thAm: Chi Tran Pao H khong phai chiu an phi dan sy
so tham do yéu cau khai kién ctia chi H dugc Toa an chap nhan.

Ong Ping Minh B va ba Du Thi C1 (Du Thi B) phai chiu an phi ddi véi yéu
cau khoi kién cua nguyén don duoc Tda an chip nhan 13 300.000 dong (Ba trim
nghin dong).

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Cian ctt Diéu Diéu 163, Diéu 164, Diéu 166 Bo luat dan sy; Diéu 166 va Diéu

203 cuia Luat dat dai nam 2013; Nghi quyét s6: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang
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12 nam 2016 caa Uy ban thuong vu Qudc Hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu,
ndp, quan ly va st dung &n phi, 1€ phi Toa an.

1. Chap nhén yéu cau khoi kién ctia nguyén don chi Tran Pao H.

Budc 6ng Dang Minh B (Pang Van B), ba Du Thi C1 (Du Thi B) phai pha
dd toan bd cac cong trinh da xay trén thua dat 76b va thua dat 76c, déu thudc to
ban d6 s6 63 tai xa N, thanh phd P, tinh Vinh Phuc. Phan cong trinh xay dung trén
dat gdbm:

- 01 nha 03 tang XAy trén thira dat 76b, t& ban dd sb 63 dién tich 78m%01 tang,
phan xay trén vi tri dat nim trong gidy chimg nhan quyén sir dung dit 1a 77,2m? (gém
ca phan hanh lang ndm & vi tri giita thira dat 76b va thira 76¢) duoc gidi han boi cac
méc A, B,C, D, K, A cu thé: A—B =12,71m; B-C =5,50m; C - D =0,52m; D -
| =12,79m; | — K = 0,67m; K — A = 5,50m va 8,6m’ gdm c4 phan 6 ving va mai t6n
nam ngoai gidy chimg nhan quyén sir dung dét; 01 nha cap 4 xay trén thira dat 76¢, to
ban db s6 63 co dién tich 1a 77.7m? (gdm ca phan hanh lang ndm & bi tri giita thira dat
76¢ va thira 76b) duoc gidi han boi cac mée D, E, F, G, H, I, D cu thé: D — E =
1,00m; E — F = 5,10m; F — G = 12,96m; G — H — 5,10m; H — | = 0,83m va 11,2m’
phan nha cap bén va mai t6n nam ngoai gidy chimg nhan quyén st dung dat va toan
bo cac cong trinh khac do vo chong 6ng B, ba C1 (B) xdy dung trén hai thira dat 76b
va 76¢ déu thudc to ban dd sd 63 tai xa N, thanh phd P, tinh Vinh Phuc dé tra lai dat
cho nguyén don chi Tran Pao H.

- Budc vo chong ong B, ba C1 (B) phai pha d& phan thém nha lam lién véi
nha 03 ting bén phan thira dit 76b, t& ban d6 sé 163, thudc xa N, thanh phé P, tinh
Vinh Phuc dé tra lai dat hanh lang giao thong thudc sy quan 1y ciia Uy ban.

(C6 so d6 trich d6 hién trang thira dat kém theo ban an)

2. Vé chi phi t6 tung: V& chi phi tham dinh va dinh gia véi tong sd tién 12
7.000.000 dong (B triéu dong), 6ng Tran Vian C xin ty nguyén ndp toan bd va da
chi phi xong.

3. V& 4n phi déan sy so thim:

Chi Tran Pao H khong phai chiu an phi dan su so thim. Tra lai cho chi Tran
Pao H sd tién tam Gmg an phi da nop 13 5.000.000 déng (Nam triéu dong) tai bién
lai thu tién s6: AA/2017/0004063 ngay 24/5/2019 ctia Chi cuc thi hanh 4n dan su
thanh phd Phuc Yén, tinh Vinh Phuc.

Budc ong Pang Minh B (Pang Van B), ba Du Thi C1 (Du Thi B) phai chiu
300.000 dong (Ba trim nghin dong).

Trong thdi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an, duong su c6 mit c6 quyén
khang cdo ban an dé yéu cau xét xtr phuc tham; duong sy ving mit co6 quyén
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khang c4o ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngay nhan duoc ban 4n hodc ban an
dugc niém yét theo quy dinh cua phap lut.

Trong trudng hop ban an, quyét dinh duogc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat thi hanh an dan sy thi ngudi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an
dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh 4an, ty nguyén thi
hanh &n hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, va 9 ctia Luat
thi hanh an dan sy; thoi hi€u thi hanh an dugc thyc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Luat th1 hanh an dan su.

Noi nhin: , T/M. HQI PONG XET XU SO THAM
- Vién kiém sat nhan thanh pho Phuc Yén A AN _ ’ 1 o

- Chi cuc THADS thanh pho Phiic Yén; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- Cac duong su;

- Luu HSVA; Van phong. (Da ky)

Nguyén Thi Trang Nhung
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