TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN GIA LOC, TINH HAI DUONG Poc 1ap - Tu do - Hanh phic

Ban 4n s6: 09/2023/DS-ST
Ngay: 26/9/2023
“V/v: Tranh chap vé Hop ddng tin dung”.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN GIA LOC - TINH HAI DUONG

- Thanh phin Héi dong xét xir so thdm gom cg:

Thim phdn - Chii toa phién toa: Ba Bui Thi Giang.

Cdc Héi tham nhén ddn: Ba Nguyén Thi Lan va ba Nguyén Thi Phuong
Minh.

- Thuw ky phién toa: Ba Vi Thi Thanh Tam - Thu ky Toa an nhan dan
huyén Gia Loc, tinh Hai Duong.

- Pai dién Vién kiém sdt nhin din huyén Gia Lic tham gia phién toa:
Ba Nguyén Thi Thanh - Kiém sét vién.

Ngay 26/9/2023, tai phong xét xur Toa an nhan dan huyén Gia Ldc, tinh
Hai Duong xét xtr so thAm cong khai vy an Dan su thy 1y s6 23/2023/TLST-DS
ngay 25 thang 5 ndm 2023 vé viéc: “Tranh chdp vé hop dong tin dung”, theo
Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir s6 13/2023/QDXXST-DS ngay 28/8/2023, giita
cac duong su:

- Nguyén don: Ngan hang thuong mai c6 phan V1 (viét tat: V2), dia chi
trusd: SO HL, phuong L, quan D, thanh phé) Ha Noi.

Ngudi dai dién theo phap luat: Ong Ngd Chi D, chic vu: Chu tich Hoi
dong quan tri. Ngudi dai dién theo Gy quyén cta ong Ngd Chi D: Ong Hoang
Anh T, 6ng B4 Thanh T1, dng Pham Tuan A, ba Thai Thi Hong H. Nguoi dai
dién theo ty quyén ctia ong Pham Tudn A: Ong Vuong Vin T2, 6ng B4 Hung V
va 6ng Cu Quang Al.

- Bi don: Anh Bang Minh L, sinh nam 1977 va chi BDang Thi M, sinh nam
1986; déu co dia chi: S5 A - C N, khu G, thi trin G, huyén G, tinh Hai Duong.

- Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan: UBND thi trin G, huyén G, tinh
Hai Duong. Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Poan Vin LI, chic vu: Chu
tich UBND thi trin G.

NOI DUNG VU AN:

Nguyén don trinh bay tai don khoi kién, ban tw khai, loi khai trong qua

trinh gidai quyét vu dn va tai phién toa, nhw sau:
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Theo don khai kién, nguyén don yéu cau Toa an giai quyét cac yéu cau nhu sau:
Anh Pang Minh L, chi Pang Thi M va Ngan hang TMCP V1 — chi nhanh K ¢6
ky Hop dong cho vay sé LN 2005182410037 ngay 25/5/2020 va khé udc nhan
no ngay 26/5/2020 cu thé nhu sau: S6 tién vay 1a 490.000.000dng, thoi han vay
1a 12 thang, muyc dich vay: b6 sung von luu dong kinh doanh budn ban hai san,
141 suét cho vay la 8,5/nam. Ngoai ra, lai suét cho vay trong han, qué han, tién 1ai
trén I4i cham tra dugc quy dinh cu thé trong Hop dong tin dung néu trén. Tai san
bao dam cho cac khoan vay trén 1a: Toan bd quyén st dung dat va tai san gin
lién véi dat thira sb 180d, to ban dd s 24, dia chi: thon D, thi trin G, huyén G
duoc cip gidy ching nhan quyén s dung dat (viét tait: GCNQSDP) sé6 BG
902203 do UBND huyén G cap ngay 11/11/2011 mang tén anh Piang Minh L va
chi Pang Thi M theo Hop dong thé chap s6 LN2005182410037 ngay 23/5/2020
tai van phong C1 va dugc dang ky giao dich bao dam tai van phong dang ky
quyén str dung dat huyén G ngay 25/5/2020 va thoa thuan ngay 25/5/2020. Dén
ngay 24/5/2021, bi don da tra cho nguyén don tong sb tién 1a 400.0000.000d bao
gé)m: no géc la 362.554.963d; no 1ai trong han, 1ai qua han, tién phat qua han
téng la 37.445.037d. Qua trinh thuc hién hop dé)ng, anh L, chi M da vi pham
nghia vu trd no nén nguyén don da ndp don khai kién yéu cau bi don phai tra no
theo hop ddng trén, tam tinh dén ngay 30/3/2022 voéi du no goc la:
127.394.0384; du no 1ai 1a 8.230.802d. Ngoai khoan vay trén, chi M con vay cua
nguyén don theo gidy ding ky kiém hop dong cho vay tiéu ding ca nhan sé
LLN18041206220561 ngay 11/4/2018, véi sb tién vay 1a 124.000.000d, ngay giai
ngan 11/4/2018, I4i suat 34%/nam. Phuong thic tra no goc, no lai theo lich tra
no cua ngan hang, thoi han 1a 36 thang ké tir ngay giai ngan. Chi M vi pham vé
nghia vu trd ng, véi du ng géc 1a 90.521.282d, du no 1ai 1a 75.686.811d (tam
tinh dén ngay 30/3/2022). Tur khi chuyén sang no quéa han V2 nhiéu lan dén thu
hoi no nhung bén vay van nhan no nhung khéng hop tac dé tra ng. Do bén vay
vi pham V& nghia vu tra no theo cac hop dong da ky két véi V2 nén V2 khai
Kién bén vay dén Toa an giai quyét cac khoan no trén theo quy dinh phap luat.
Trong qué trinh giai quyét vu 4n, nguyén don rat yéu cau khoi kién d6i véi bi
don vé khoan no theo gidy dang ky kiém hop dong cho vay tiéu dung ca nhan sé
LN18041206220561 ngay 11/4/2018 vi sau khi ra sodt cac mon ng cua chi M,
anh L thi thiy ring mon no nay di dwoc chi M tra ca tién ng gbc va no 13i vao
ngay 24/5/2021, bén vay khdng con no theo hop dong nay nira.

Xét thdy, khoan no theo Hop ddng cho vay han muac s
LN2005182410037 ngay 25/5/2020 va khé uéc nhan ng ngay 26/5/2020 di qua
han rat nhiéu ngay ma bi don khong c6 thién chi tra no, ciing khong chu dong
phéi hop voi Ngan hang dé xur 1y tai san bao dam, xtr 1y khoan vay. Do vay, dé
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nghi Toa 4n giai quyét budc vo chong anh L, chi M phai tra cho V2 sé tién con
no cta hop dong trén (tinh dén ngay 26/9/2023) 1a 180.818.735d, trong d6: no
gdc la: 127.394.038d, tién 1ai la: 53.424.697d (trong d6: 1ai trong han la
1.095.3894, 1ai qué han la 46.172.4724, 1ai phat 1a 6.156.8364).

Trong trudng hop, anh L, chi M khong tra dugc no thi dé nghi Toa an xu
ly tai san da thé chdp theo quy dinh phéap luat, néu thiéu thi anh L, chi M phai
tiép tuc tra cho dén khi thanh toan xong toan bo khoan no.

Ddi vai dién tich dat cua bén vay sau khi thuc hién viéc 16ng ghép thira
dat 12 80,2m?, ting 0,4m?so véi GCNQSDD, quyén sé hitu nha & va tai san khac
gan lién véi dat, thi day 1a sai s6 khi do v& nén dé nghi Toa 4n xem xét, giai
quyét theo quy dinh doi véi 80,2m2. P6i v6i dién tich dat 14n chiém dé nghi Toa
an giai quyét theo quy dinh phap luat. D6i v6i tai san trén thira dat cling thudc
tai san thé chap theo quy dinh tai diém 2 Diéu 7 cua Hop ddng thé chap va thoa
thuan ngay 25/5/2020. DPdi véi chi phi xem xét, tham dinh tai chd, Ngan hang tu
nguyén chiu toan bo.

Tai bién ban ldy 101 khai, anh L, chi M trinh bay: Vo chong anh L chi M
c6 vay von tai Ngan hang V3, chi nhanh K theo Hop dong tin dung sb
LN2005182.410037 ngay 25/5/2020 véi s tién cho vay 1a 490.000.000d, thoi
han vay 12 thang, 1ai suét vay va ky han diéu chinh 8,5%, diéu chinh 01
thang/lan muc dich vay b sung von luu dong kinh doanh budn ban hai san, cac
ky tra gbc, 11 duoc quy dinh cy thé trong Hop dong tin dung, khé wéc nhan no.
Anh chi d3 nhan du sé tién 490.000.000d do Ngan hang da chuyén khoan vao tai
khoan cua 6ng Nguyén Puc C tai Ngan hang N1. Hang thang, anh chi van tra
141, tra gdc. Tuy nhién sau d6 mot thoi gian do kinh ké khé khin khong tra duoc
nén moén no nay di chuyén thanh no qua han. Pén ngay 24/5/2021, anh chi da
tra cho V2 sd tién 400.000.000d dugc trir vao ng géc, do vay anh chi chi con ng
gdc 12 90.000.000d. Ddi voi yéu cau khoi kién ciia Ngan hang V3, anh chi dong
¥, tuy nhién dé nghi Ngan hang xem x¢ét lai s6 ng gdc 1a bao nhiéu. Do diéu kién
khé khan nén dé nghi Ngan hang tao diéu kién cho anh chi dugc tra géc va lai
hang thang. Tai san thé chip ctia Hop dong tin dung 1 bat dong san tai s A ngd
C N, khu G, thi trin G van giit nguyén hién trang tir lac thé chap dén nay. Anh
chi van sinh sdng tai day tir trude dén nay va khong co bat ky tranh chép gi lién
quan dén dit dai voi cac ho lién ké. Déi voi gidy dang ky kiém hop dong cho
vay tiéu dung ca nhan s6 LN 180412062561 ngay 11/4/2018 thi mén no nay do
chi M tu vay, khong lién quan dén anh L nhung sé no nay chi M da tra hét. Do
Ngan hang rat yéu cau khoi kién gidy dang ky kiém hop dong cho vay tiéu dung
c4 nhan s6 LN100412062561 ngay 11/4/2018 thi anh chi dong ¥.



Tai bién ban ldy 10i khai, 6ng Pdng Dinh T3 (la bé ciia anh Ping Minh
L) trinh bay: Ong 1 ho lién ké véi thira dit ma vo chong anh L, chi M dang str
dung. Giita thira dat cua 6ng va thira dat vo chong anh L, khong co tranh chip
gi. Hai bén déu xdy dung cong trinh hét dt va sir dung 6n dinh tir trudc cho dén
nay. Giap thira dat vo chéng anh L, chi M vé phia tay la thura dét cua anh Dang
Minh T4 (con trai 6ng). Ngudn gdc thira dat ctia anh T4 do vo chong 6ng tach
cho cung véi thira dat cua vo chong anh L, chi M. Anh T ciing da xay dung cong
trinh hét dat. Gitta ho anh T va hd anh L khong c6 tranh chip, hai bén di sir
dung 6n dinh tir truéc cho dén nay.

Két qua xem xét, tham dinh tai ché ngay 06/7/2023 déi véi thiva dit so
180D, to bin dé 24, dia chi: sé A N, khu G, thi trin G, huyén G thé hién: Hién
trang su dung 85,7m?, trong do dién tich dat duoc cép giéy chirng nhan quyén
sir dung dét 1 80,2m? (tang 0,4m? so v&i 79, 8m? da dugc cap trong gidy chimng
nhan quyén st dung dét), dién tich dat 1an chiém 1a 5,5m?. Tai san trén dat gom:
01 14n ton trudc nha dién tich 18,6m?; 01 san gach do dién tich 18,6m?; 01 nha &
1 tang dién tich 64,8m?% 01 gian thd, 02 phong ngu déu dung bang khung sit op
tuong nhuya trén lop ton lanh va 01 gian phoi d6 lop ton thuong c6 tong dién tich
méi ton 12 70m? (duoc xay dung trén nha 1 ting).

Theo bién bdan xdc minh ngay 14/8/2023 , 6ng Pham Vinh L2 — cdn b
dia chinh UBND thj trin G cung cdp: Theo gidy chimg nhin quyén st dung
dat s6 BG 902203, s vao so cip gidy chimg nhan: CH 003 do UBND huyén G
cp ngay 11/11/2011 mang tén anh Piang Minh L, chi Pang Thi M thi thira dat
s6 180d, to ban dd 24 c6 dién tich 14 79,8m? Theo két qua xem xét, thim dinh
tai chd ngay 06/7/2023 cua Toa an nhan dan huyén Gia Loc thi thira dat ndy co
dién tich thyc té 13 80,2m? (ting 0,4m? so voi gidy ching nhan quyén sir dung
dat) co canh phia Nam giép chta N2 1a 3,86m (ting 0,1m so véi GCNQSDD) ¢
canh Phia Béc giap duong xém la 4,06m (giam 0,08m so véi GCNQSDD). Ly
do c6 su thay doi vé dién tich thira dat, kich thude cac canh gitra do dac thuc té
va trong GCNQSDBD 1a do sai s6 trong khi do dac. Giira thira dat nha 6ng L, ba
M va cac ho giap ranh khong c6 bat ky tranh chip gi lién quan dén dat dai. Hon
nira, thira dat nha ong L, ba M va cic ho xung quanh di xdy dung cong trinh
kién cb tir 1au, ranh gigi mdc gidi rd rang.

Theo bién bdn xdc minh ngay 11/8/2023, 0ng Poan Vin L1 — chu tich
UBND thi trin G va éng Pham Vinh L2 — cdn b dia chinh UBND thi trin G
cung cdp: Theo so dd hién trang thira dat s6 180D, td ban do 24, dia chi: s A
N, khu G, thi trin G, huyén G kém theo Bién ban xem xét, thdm dinh tai chd
ngay 06/7/2023 cua Toa an thé hién dién tich st dung ngoai giéy chirng nhan st
dung dat cua gia dinh anh Pang Minh L, chi Pang Thi M 1a 5,5m?. Phan dién
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tich nay thudc thAm quyén quan 1y cia UBND thi trin G. Gia dinh anh L, chi M
hién dang sir dung dién tich dat nay, khi nao Nha nudc can lay lai thi vo chong
anh L, chi M phai c¢6 trach nhiém tu thio d& cac cong trinh trén dat, ban giao dat
ma khong duoc bdi thudng. Dia phuong dong ¥ cho ngudi sir dung dat van dugc
tiép tuc st dung cho dén khi Nha nuéc thu hoi.

Tai phién toa: Nguyén don c6 mat, bi don va ngudi co6 quyén lo1 nghia vu
lién quan ving mat (c6 dé nghi giai quyét ving mat).

Nguyén don giit nguyén quan diém, yéu cau vo chong anh L chi M phai
thanh toan cho Ngin hang tinh dén ngay 26/9/2023 sb tién 1a 180.818.735d,
trong d6: ng goc 1a: 127.394.0384d, tién 14i 13: 53.424.697d va toan bd cac khoan
1di phat sinh sau ngay xét xir cho dén ngay bi don thanh toan xong toan bd
khoan no theo théa thuin hai bén da ky két. Trong trudng hop, bi don khong tra
duoc cac khoan no thi dé nghi Toa an xur 1y tai san thé chap theo quy dinh phap
luat ma hai bén d3 ky tai hop dong thé chap quyén st dung dat.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Gia Loc tham gia phién toa phat
biéu ¥ kién vé viéc tuan theo phap luat td tung trong qué trinh gidi quyét vu 4n:
Xac dinh Toa 4n nhan dan huyén Gia Loc thu 1y gidi quyét vu an ding tham
quyén, dung thoi han t tung, trong qua trinh giai quyét xét xur tai phién toa da
tuan theo dung trinh tu t6 tung. Nguyén don, bi don chdp hanh dung quy dinh
ctia Bo luat TH tung dan su. Vé noi dung vu an: pé nghi HDXX ap dung cac
Dicu 116, Diéu 117, Dicu 275, Diéu 278, Dicu 280, Dicu 298, Dicu 299, Dicu
317, Bicu 318, Diéu 319, Diéu 320, Dicu 321, Dicu 322, Diéu 323, Dicu 429 B
luAt Dan sy nam 2015; khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém a khoan
1 Diéu 39, Dicu 147, Diéu 217, Dicu 227, Diéu 228, Diéu 271, Dicu 273 clia
Bo luat T tung dan sy nam 2015; Piéu 91, Piéu 95 Luat céc to chirc tin dung;
Piéu 4, 10 Nghi dinh 163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006; Nghi dinh sb
11/2012/ND-CP ngay 22-02-2012; Nghi quyét 01/2019/NQ-HPTP, ngay
11/01/2019; Luat phi va 1& phi s6 97/2015/QH 13 ngay 25/11/2015; Nghi quyét
56 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudc hoi quy
dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va 1& phi Toa
an:

1. Pinh chi mot phan yéu cau khoi kién ctia Ngan hang thwong mai c6
phan V1 (V2) vé viéc yéu cau vo chong anh Piang Minh L chi Pang Thi M phai
tra sb tién con no theo gidy dang ky kiém hop ddéng cho vay tiéu ding ca nhan
s6 LN18041206220561 ngay 11/4/2018 giita Ngan hang thuong mai c6 phan V1
va chi Bang Thi M.

2. Chap nhan yéu cau khoi kién ctia Ngan hang thuong mai ¢6 phan V1
(V2):
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2.1.Vé& nghia vu tra no: Budc vo chong anh Bang Minh L va chi Biang Thi
M phai tra cho Ngan hang thuong mai ¢6 phan V1 s tién con no tai Hop dong
cho vay han muc s6 LN 2005182410037 ngay 25/5/2020 va khé wéc nhan ng
ngay 26/5/2020 1a 180.818.735d, trong d6: no gbc 1a: 127.394.038d, tién i 1a:
53.424.6974d.

Ké tir ngay tiép theo ciia ngay xét xir so thAm cho dén khi thi hanh an
xong, vo chong anh L, chi M con phai tiép tuc chiu khoan tién 14i cua sd tién
con phai thi hanh theo muc 13i suat ma cac bén thoa thuan trong Hop dong cho
vay han muc s6 LN 2005182410037 ngay 25/5/2020 va khé uéc nhan ng ngay
26/5/2020.

2.2. V& xur ly tai san:

Ké tir ngay ban an cé hiéu luc phap luat, Ngan hang thuong mai c¢6 phan
V1 (V2) c¢6 don yéu cau thi hanh &n ma vo chéng anh Pang Minh L, chi Ping
Thi M khéng thuc hién hodc thuc hién khong day du nghia vu tra no thi V2 ¢
quyén dé nghi co quan thi hanh 4n c6 tham quyén xt ly tai san thé chap 1a quyén
str dung 80,2m? dat (ting 0,4m? dat so véi gidy ching nhan quyén sir dung dat)
va tai san gan lién voi dat, thudc thira dat s 180D, to ban d6 24, dia chi: s6 A N,
khu G, thi trAn G, huyén G, tinh Hai Duong theo gidy ching nhian quyén sir
dung dit s6: BG902203 s6 vao sb cap gidy ching nhan CH003 do UBND huyén
G, tinh Hai Duong cip ngay 11/11/2011 cép cho anh Ping Minh L, chi Ping
Thi M theo Hop dong thé chip quyén st dung dat sé6 LN2005182410037 ngay
23/5/2020 tai van phong C1, dugc dang ky giao dich bao dam tai van phong
diang ky quyén st dung dat huyén G ngay 25/5/2020 va thoa thuin ngdy
25/5/2020.

3. Vé an phi, chi phi t6 tung:

- Hoan tra cho nguyén don sé tién tam @ng an phi di nop.

- Bi don phai nop an dan sy so tham.

- V& chi phi xem x¢ét, tham dinh tai chd: Nguyén don ty nguyén chiu toan
bd nén khong xem xét.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé tham quyén giai quyét, thi tuc & tung:

- Nguyén don khoi kién theo Hop dong cho vay han muc sé LN
2005182410037 ngay 25/5/2020 va khé udc nhan no ngay 26/5/2020, Hop dong
thé chap quyén str dung dat ngay 23/5/2020, gitta V2 véi anh Pang Minh L va
chi Piang Thi M, déu cu tra: s6 14/359 Nguyén Ché N, khu G, thi trin G, huyén
G, tinh Hai Duong. Do vay, Toa an nhan dan huyén Gia Loc thu 1y vu &4n dan su,
xac dinh quan hé phap lut can giai quyét 1a “Tranh chap vé hop dong tin dung”



1a dGng quy dinh tai khoan 3 Piéu 26; diém a khoan 1 Piéu 35; diém a khoan 1
Diéu 39 B luat td tung dan su.

- V& quyén khoi kién va thoi hiu khoi kién: Ngay 25/5/2020, nguyén don
va bi don ky két hop ddng tin dung, ngay 26/5/2020 ky khé wéc nhan no va hop
ddng thé chip ky ngay 23/5/2020. Bi don vi pham nghia vu tra ng va bi chuyén
sang ng qua han tir ngay 27/5/2021. Ngay 16/5/2023, nguyén don khaoi Kién yéu
cau bi don phai thanh toan cac khoan no theo cac hop dong trén. Nhu vay, tranh
chap hop dong dan sy van con thdi hiéu khai kién. Do d6, nguyén don khoi kién
bi don la dang quy dinh tai Piéu 186 B luat to tung dan su, Diéu 429 B luat
dan su.

- Tai phién toa, cdc duong sy da duoc Toa an tri€u tap hop 1&. Nguyén
don c6 mit, bi don, ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ving mit nhung c6
dé nghi giai quyét Véng mit. Can ct Diéu 227, Piéu 228 Bo luat TH tung dan sy,
Hoi dong xét xir (HPXX) quyét dinh xét xtr ving mit bi don, ngudi c6 quyén
lo1, nghia vu lién quan.

[2] V& noi dung tranh chép:

[2.1] Xét yéu cau khdi kién ctia nguyén don dé nghi bi don tra no gdc, no
l&i:

Nguyén don khoi kién yéu cau bj don phai thanh toan khoan tién ng gc,
14i theo Hop dong cho vay han muc s6 LN 2005182410037 ngay 25/5/2020 va
khé wdc nhan no ngay 26/5/2020 duogc ky két gitta V2 va anh Bang Minh L, chi
bang Thi M, HbXX théy rﬁng: Hop déng tin dung, khé wéc nhan no di dugc
cac bén giao két trén co sd hoan toan ty nguyén, ndi dung va hinh thirc cua Hop
ddng phu hop voi quy dinh tai Diéu 91, Diéu 95 Luat céc t6 chirc tin dung; Diéu
116, Piéu 117 Bo luat din sy nén cé gia tri phap 1y 1am phat sinh quyén va
nghia vu clia cdc bén tham gia giao két hop déng. Can clr vao cac hop dong da
ky, Ngan hang da giai ngan cho anh L, chi M sé tién 490.000.000d, vo chong
anh L chi M d3 nhan du sd tién nay. Sau khi ky két hop dong, bi don khong thuc
hién ding nghia vu tra I&i hang thang, cé thang tra du I&i, co6 thang khéng tra du
nén thang nao khong tra du 1ai sé bi ap dung lai phat cham tra ma hai bén da
thoa thuan. Pén ngay 24/5/2021, bi don chi tra dugc 1 phan ng goc la
362.554.963d va 37.445.0374 tién 1ai, tong cong 1a 400.000.000d. Sau d6 khdng
tra thém duoc khoan nao nén dén ngay 27/5/2021 mon vay cia bi don bi chuyén
sang no quéa han do vi pham diém ¢ khoan 10 Diéu 2 ctia Hop dong cho vay han
mirc s6 LN 2005182410037 va khoan 2 Piéu 1 Khé udc nhin no ngiy
26/5/2020. Tir d6 dén nay bi don ciing khdng tra thém duogc khoan ndo cho
nguyén don. Nhu vay, anh L, chi M da vi pham nghia vu trd ng, da vi pham cac
cam két, thoa thuan, trong cac hop dong va cac diéu khoan ky két tai khé udc
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nhan no khi giai ngan. Qua trinh giai quyét vu an, anh L, chi M nhét tri voi yéu
cau khai kién ciia V2 nhung dé nghi xem xét lai phan no gbc vi ngay 24/5/2021
anh chi ndp 400.000.000d la dé tra ng géc, nén hién no géc cua anh chi chi con
90.000.0000d, anh chi ndp gidy ndp tién sé bat toan TT2114415943 ngay
24/5/2021 dé ching minh cho quan diém nay. Bi don dé nghi V3 cho thém thoi
gian dé thu xép tién tra no do hién nay dang kho khin vé kinh té. Nguyén don
khong dong y v6i quan diém nay cta bi don va cung cap sao ké ddi voi khoan
tién 400.000.000d ma bi don tra vao ngay 24/5/2021 dugc trir vao ca ng goc va
ng 13i, cu thé: trir vao phan ng goc 1a 362.554.963d; 1.220.7884 tién 4i phat qua
han, 36.049.3544 tién Iai qua han, thu 10.354d thu phi thuong nién nim 2021
(thu phi dich vu tai khoan hang nam, vi khi bén vay nop no géc, 1di phai nop qua
s6 tai khoan da duoc mé tai V3), 103.542d thu phi thuong nién nam 2021 thé,
1.0004 thu phi DTTK TK 212722898 THANG4/2021, 9.9994d thu phi DTTK TK
212722898 THANG4/2021, 9954 thanh todn gbc qua han, 4d thanh toan gdc qué
han, 50.000d thanh toan gdc qua han, tong cong 13 400.000.000d. Sau khi xem
xét tai liéu do bi don va nguyén don giao ndp, HDXX xét thdy, gidy ndp tién sb
but todn TT2114415943 ngay 24/5/2021 chi thé hién sb tién ndp vao, khdng co
thoa thudn cta ca 2 bén 13 ndp vao dé trir ng gbc hay no 14, trir vao hop ddng
nao, ngoai tai liéu nay bi don khong c¢6 chiing ctr khac chirng minh. Nguyén don
cung cap sao ké ching minh cho cac khoan duogc trir ddi voi sb tién con ng cia
bi don tai V2, pht hop véi thoa thudn ctia 2 bén duoc ky tai khoan 12 Diéu 2
ctia Hop ddng cho vay han mirc s6 LN 2005182410037. Do d6 khong c6 co s&
chap nhan quan diém cua bi don chi con ng gée 90.000.000d, ma cd co sé chip
nhan yéu cau khoi kién cua V2, budc anh L, chi M phai thuc hi¢én nghia vu
thanh toan cho V2 toan bd sd tién con ng theo théa thuin trong hop dong hai
bén d3 ky két. Tir nhirng cin ctr ndy, HDXX xét thiy: tinh dén ngdy 26/9/2023,
bi don con no V2 sb tién 1a 180.818.735d, trong d6: no gbc 1la: 127.394.0384,
tién 13i 1a: 53.424.697d (gom: 1di trong han 1a 1.095.389d, 13i qua han la
46.172.4724, 1ai phat 1a 6.156.836d). Ké tir ngay tiép theo ctia ngay xét xir so
tham cho dén khi thi hanh an xong, anh L, chi M con phai tiép tuc chiu khoan
tién 14i cta sb tién con phai thi hanh theo mirc 13i suit ma cac bén thoa thuin
trong hop dong tin dung, gidy nhan no da ky két.

Péi vai khoan vay theo gidy dang ky kiém hop dong cho vay tiéu dung céa
nhan sé LN18041206220561 ngay 11/4/2018 cua chi Bang Thi M, do nguyén
don rat yéu cau khoi kién ddi vai khoan vay nay, xét thiy day 1a su tu nguyén
ctia nguyén don, bi don ciing ddng ¥ khong c6 y kién gi khac nén HDXX chap
nhan.

[2.2] Hop dong thé chép:



Pé dam bao cho khoan vay, anh L, chi M di ky Hop dong thé chap sb
LN2005182410037 ngay 23/5/2020 tai vian phong C1 va duoc dang ky giao dich
bao dam tai van phong ding ky quyén sir dung dat huyén G ngay 25/5/2020. Tai
san thé chap 1a: 01 bat dong san dién tich 79,8m? tai dia chi: thon D, thi trdn G,
huyén G, tinh Hai Duong; thira dat s6 180d; to ban dd sé: 24 da duoc cap gidy
chting nhan quyén sir dung dat s s6 BG 902203 thudc quyén so hiru/st dung
cua 6ng bang Minh L va ba bang Thi M. Ngay 25/5/2020, nguyén don va bi
don 1ap thoa thuan vé viéc thé chip ca ngdi nha 01 tang tuong gach, mai bé tong
cot thép, dién tich san 60m?, dién tich xay dyng 60m? nim xay dung 2007 vao
lam tai san thé chap, Iy do 1a ngdi nha chua duoc gan vao thia dat da thé chap
trén. Ngoai ra, 2 bén con thoa thuan tai khoan 2 Piéu 7 ctia Hop dong thé chap
la khi xir ly tai san thé chap thi bén thé chap s& ban giao tai san thé chap va moi
cong trinh, tai san khac duoc cai tao, xay dung gan lién voi tai san thé chap.

V& tai san thé chap va xir 1y tai san thé chap: Tai bién ban xem xét tham
dinh tai chd ngay 06/7/2023, x4c dinh tai thira s6 180D, to ban do 24, dia chi: sb
A N, khu G, thj trin G, huyén G: Hién trang su dung 85,7m?, trong dé dién tich
dat dugc cip gidy chimg nhan quyén st dung dét 13 80,2m?, phan dat 1an chiém
cua dia phuong 1a 5,5m?. Mic du dién tich dAt sau khi thuc hién viéc 16ng ghép
thira dat 14 80,2m?, tang 0,4m? so v&i dién tich dat trong gidy chimg nhan quyén
st dung dat da cép cho anh L, chi M; dia phuong xac dinh day la sai sb khi do
v&, gia dinh anh L vAn st dung 6n dinh tir truéc dén nay, khong cé tranh chip
v6i ai; nguyén don, bi don cling d& nghi Toa an giai quyét tai san thé chp theo
dién tich nay. P6i voi cac tai san trén dat gdm: 01 lan ton trude nha dién tich
18,6m?; 01 san gach do dién tich 18,6m% 01 nha & 1 ting dién tich 64,8m?; 01
gian thd, 02 phong ng déu dyng bang khung sit 6p tudng nhua trén lop ton
lanh va 01 gian phoi d6 lop ton thuong c6 tong dién tich méi tén 1a 70m? (duoc
xdy dung trén nha 1 ting). Cin c& bién ban thoa thuan gitta 2 bén ngay
25/5/2020, khoan 2 Piéu 7 ctia Hop dong thé chap va Diéu 318 Bo luat dan su,
HDXX xac dinh toan bo tai san trén dat thudc tai san thé chép.

Can ctr quy dinh tai cac Diéu 298, 299, 317, 318, 319, 320, 321, 322, 323
Bo6 luat Dan sy nam 2015; cac Diéu 4, 10 Nghi dinh 163/2006/ND-CP ngay
29/12/2006 cua Chinh phil vé giao dich bao dam; Nghi dinh 11/2012/NP-CP
ngay 22/02/2012 cta Chinh phu thi viéc thé chap quyén sir dung dat va tai san
gén lién v&i dat duoc thuce hién ding trinh tu, thu tuc quy dinh cta phép luat vé
thé chdp tai san; hop ddéng thé chip co hinh thirc va ndi dung phu hop véi quy
dinh cta phap luat, c6 gia tri phap 1y ké tir thoi diém Vin phong ding ky quyén
str dung dat phong tai nguyén va moi truong huyén G ching nhan ding ky thé
chap ngay 25/5/2020, thoa thuin ngay 25/5/2020 giita cac bén 1a hop phap, do
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d6 budc cac bén co lién quan phai thuc hién. Néu vo chong anh L chi M khdng
tra hodc tra khong day du ng cho ngan hang, thi ngan hang c6 quyén yéu cu xir
ly tai san da thé chip theo quy dinh ctia phap luat dé thu hoi ng. Khi xur 1y tai
san thé ché'lp, sb tién ban tai san con thira s& tra lai cho anh L chi M néu thiéu thi
anh L chi M phai tra no tiép cho Ngan hang cho dén khi thanh toan xong khoan
tién vay theo hop ddng tin dung, khé wdc nhan no 1a dang quy dinh phap luat.
Néu khoan vay duoc tra xong thi Ngan hang c6 trach nhiém giai chip va tra toan
bd gidy chirng nhan quyén st dung dat cho vo chdng anh L chi M.

Tir nhitng cdn ¢t trén, HDXX chip nhin yéu cau xir 1y tai san nay cua
nguyén don.

[3] Céc van dé khac:

Péi voi dién tich lan chiém cua vo chong anh L chi M 1a 5,5m?, hién ho
van dang quan 1y, sit dung. Quan diém cta UBND thi trdn G thi dién tich dat
nay thudc quyén quan 1y cta dia phuong, dia phuong yéu cau cha st dung thira
dat giit nguyén hién trang, sau nay néu Nha nudc c6 nhu cau sir dung thi s& thu
hoi, chi sir dung dat phai tu thao d& cac cong trinh x4y dung trén dat va hoan tra
dién tich dat néu trén cho Nha nudc ma khong duoc boi thuong. Nguyén don chi
yéu cau xtr 1y tai san di thé chip, khong co yéu ciu gi v4i phan dién tich dat
nay, bi don khong ¢6 ¥ kién gi, hon nita phan dat nay khong thudc tai san thé
chap trong vu 4n nén HDXX khéng xem xét.

[4] V& an phi: Nguyén don rat mdt phan yéu cau khoi kién va yéu cau
khoi kién cta nguyén don dugc chdp nhan do vay hoan lai tam tng an phi cho
nguyén don. Bi don phai chiu 4n phi din su so thim .

[5] V& chi phi phi td tung khac: Chi phi xem xét, thAim dinh tai chd do
nguyén don ty nguyén chiu toan bd nén HbDXX khong xem xét.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can ct: Dicu 116, Dicu 117, Diéu 275, Diéu 278, Dicu 280, Dicu 298,
Dicu 299, Di¢u 317, Dicu 318, Diéu 319, Dicu 320, Diéu 321, Dicu 322, Diéu
323, Diéu 429 B¢ lugt Dan sy ndm 2015; khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu
35; diém a khoan 1 Dicu 39, Diéu 147, Dicu 217, Diéu 227, Diéu 228, Diéu
271, Piéu 273 cta Bo luat TH tung dan sy nam 2015; Diéu 91, Diéu 95 Luat cac
t6 chue tin dung; Piéu 4, 10 Nghi dinh 163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006; Nghi
dinh s6 11/2012/ND-CP ngay 22-02-2012; Nghi quyét 01/2019/NQ-HDTP,
ngay 11/01/2019; Luat phi va 1& phi s6 97/2015/QH 13 ngay 25/11/2015; Nghi
quyét s6 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thuong vu Qudc
hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va I¢
phi Toa an.
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Tuyén xu:

1. Pinh chi mot phan yéu cau khai kién ctia Ngan hang thwong mai c6
phﬁn V1 (V2) ve viée yéu cau vo chéng anh Pang Minh L, chi BPang Thi M phai
tra sb tién con no theo gidy dang ky kiém hop ddéng cho vay tiéu dung c& nhan
s6 LN18041206220561 ngay 11/4/2018 giita Ngan hang thuong mai c¢6 phan V1
va chi Pang Thi M.

2. Chip nhan yéu cau khoi kién ctia Ngan hang thuong mai ¢6 phan V1
(V2):

2.1.Vé nghia vy tra no: Budc vo chong anh Bang Minh L va chi Bang Thi
M phai tra cho Ngan hang thuong mai c6 phan V1 s6 tién con no tai Hop dong
cho vay han muc s6 LN 2005182410037 ngay 25/5/2020 va khé udc nhan no
ngay 26/5/2020 13 180.818.735ddng, trong do: ng gdc 1a: 127.394.038dong, tien
|3i 1a: 53.424.697dong.

Ké tir ngay tiép theo cua ngdy xét xir so tham cho dén khi thi hanh an
xong,vo chong anh L, chi M con phai tiép tuc chiju khoan tién 14i cta so tién
con phai thi hanh theo murc 14i suat ma cic bén thoa thuan trong Hop dong cho
vay han muc s6 LN 2005182410037 ngay 25/5/2020 va khé uéc nhan ng ngay
26/5/2020. Truong hop trong cac hop dong trén, cac bén cd thoa thuan vé viéc
diéu chinh 1i suat cho vay theo ting thoi ky cua V2 thi 14i suat ma vo chdng
anh L chi M tiép tuc thanh toan cho V2 theo quyét dinh nay ciing s& dugc diéu
chinh cho pht hop vai su diéu chinh I4i suat cua V2.

2.2. V& xur ly tai san:

Ké tir ngay ban an cé hiéu luc phap luat, Ngan hang thwong mai c¢6 phin
V1 (V2) ¢6 don yéu cau thi hanh an ma vo chéng anh Bang Minh L, chi Ping
Thi M khéng thuc hién hoic thuc hién khong day du nghia vu tra no thi V2 ¢
quyén dé nghi co quan thi hanh an c6 thAm quyén xt ly tai san thé chap 1a quyén
st dung 80,2m? dat (ting 0,4m? dat so vgi gidy chiing nhan quyén sir dung dat)
va tai san gan lién voi dat, thudc thira dat s6 180D, to ban d6 24, dia chi: s AN,
khu G, thi trin G, huyén G, tinh Hai Duong, theo giéy ching nhan quyén sur
dung dat s6: BG902203 sb vao so cip gidy ching nhan s6 CH003 do UBND
huyén G, tinh Hai Duong cip ngay 11/11/2011 cap cho anh Ping Minh L, chi
Ping Thi M theo Hop dong thé chip quyén st dung dat s6 LN2005182410037
ngay 23/5/2020 tai van phong Cl1, dugc dang ky giao dich bao dam tai van
phong dang ky quyén sir dung dat huyén G ngay 25/5/2020 va thoa thuan ngay
25/5/2020.

Toan b s tién thu duogc tir vide xir 1y tai san thé chdp sau khi trir di cac
chi phi hop 1y cho viéc xur Iy tai san thé chip dugc dung dé thanh toan nghia vu
tra ng cta vo chong anh L, chi M d6i v6i V2. Néu s6 tién thu duoc tir viée xir Iy
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tai san thé chép khong du dé thanh toan nghia vu trd ng thi vo chéng anh L chi
M phai tiép tuc thuc hién nghia vu thanh toan cho ngan hang s6 tién con thiéu,
néu thira tién thi dugc tra lai cho vo chdng anh L chi M. Truong hop khoan vay
da dugc thanh toan toan bo thi V2 phai tra lai gidy chimg nhan quyén st dung
dat cho vo chong anh L chi M va lam tha tuc giai chap theo dung quy dinh cua
phép luit.

3. V& an phi, chi phi t4 tung:

- Hoan tra cho nguyén don sb tién tam twng 4an phi di nop la
7.550.000d0ng theo Bién lai thu tién tam &ng an phi sé6 AA/2020/0000937 ngay
23/5/2023 tai Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Gia Ldc, tinh Hai Duong.

- Bi don 13 vo chdng anh Biang Minh L, chi Bang Thi M phai nop an dan
sy so tham 14 9.041.000d6ng (da 1am tron).

- Vé chi phi xem xét, tham dinh tai chd: Nguyén don ty nguyén chiu toan
bd.

4. V& quyén khang céo: Puong su c¢6 mit co quyén khing cdo ban an
trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an so tham. Puong su vang mit c6
quyén khang c4o ban an trong han 15 ngdy ké tir ngay nhan ban an hoic ké tur
ngay ban an duoc niém yét theo quy dinh cua phap luat.

Truong hop ban an, Quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat thi hanh 4n Dan sy thi nguoi dugc thi hanh dn dan sy, ngudi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén
thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac biéu 6, 7, 7a, 7b
va 9 Luat thi hanh dn Dan su. Thoi hiéu yéu cau thi hanh an duoc thue hién theo
quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh an dan sy.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- Cac duong su; Tha - - FAN A
NS S am phan - Chu toa phién toa
- Vién kiém sat nhan dan huyén Gia Loc; p u toa phicn to

- Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén Gia Loc;
- Luu ho so vu an.

Bui Thi Giang
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