TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHiA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH Doc 1ap — Tw do — Hanh phiic

Ban 4n sd: 955/2026/DS-PT
Ngay 15-5-2026
V/v “Tranh chap hop dong tang cho
quyén sur dung dat; tranh chip hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat; yéu
cAu chdm dut hanh vi trai phap luat; di
d&i ra khoi nha dat”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phan Hoi dong xét xvr phiic tham gom co:

Thim phdn - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Van Huynh.

Cdc Tham phdn: Ong Nguyén Thanh Tung;

Ba Huynh Thi Thanh Tuyén.

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Hang - Thu ky Toa 4n nhan dan Thanh
pho HO Chi Minh.

- Pai dién Vién Kiém sat nhan dan Thanh phé Ho Chi Minh tham gia phién
toa: Ong L€ Trung Kién - Kiém sat vién.

Ngay 15 thang 5 ndm 2026, tai try s& Toa 4n nhan dan Thanh phd H6 Chi
Minh m¢ phién toa xet xu phuc tham cong khai vu an dan sy thy ly s6
384/2026/TLPT-DS ngay 04/02/2026 vé viéc “Tranh chap hop dong tang cho quyen

sir dung dat, tranh chap hgp dong chuyén nhuong quyén su dung dat, yéu cau chdm
dit hanh vi trai phap luat, di doi ra khoi nha dat”.

Do Bén 4n dan sy so tham s6 101/2025/DS-ST ngay 05/12/2025 ciia Toa 4n
nhan dan khu vuc 19, Thanh ph6 H6 Chi Minh b1 khang cao;

Theo Qu}fét dinh dwa vu 4n ra xet xtr phuc tham s 2659/2026/QP-PT ngay
20/4/2026, Quyét dinh hoan phién toa s6 6329/2026/QD-PT ngay 05/5/2026, gitra
cac duong su:

- Nguyén don: Ba Nguyén Thi H, sinh nam 1947; dia chi: Khu phé B, thi trin
P, huyén P, tinh Binh Duong (nay 1a ap B, xa P, Thanh ph6 H6 Chi Minh).

Pai dién theo iy quyén cua nguyén don: Ong Pham Pinh C, sinh nam 1968;
dia chi lién hé: S6 D, duong C, Phuong A, Quan A, Thanh phé HO Chi Minh (nay la
phudng H, Thanh phd H6 Chi Minh). Theo Vin ban ty quyén ngay 28/4/2023 va
ngay 04/5/2023. Ong C c6 mit.
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. Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua nguyén don ba Nguyép Th; H:
Ong Nguyén Vin Q - Luat su Vin phong L thudc Poan Luat sw Thanh phd H. Ong
Q vang mat.

- Bi don:

1. Ong Pham Manh H1, sinh nam 1979; dia chi: Sé C, Léu C, Chungcu I,
Phu:orng A, quan T, Thanh pho H (nay 12 phuong T, Thanh phd H6 Chi Minh). Co
yéu cau giai quyet Vang mat.

2. Ong Bui Thanh Ngoc H2, sjnh nam 1987; dia ch’i: Khu phé B, thi trin P,
huyén P, tinh Binh Duong (nay la ap B, xa P, Thanh ph6 H6 Chi Minh).

Dai dién theo uy quyén ciia ong Bui Thanh Ngoc H2: 6ng Lé Van M, sinh nam
1976; dia chi: To A, ap V, xa P, Thanh pho H6 Chi Minh (Theo Van ban iy quyén
ngay 16/9/2025). Ong M c6 mat.

- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vy lién quan:

1. Ba Pham Héng N, sinh nam 1975; dia chi: Khu phé B, thitrdn P, huyén P,
tinh Binh Duong (nay 1 4p B, x4 P, Thanh phé Hb Chi Minh). Nguoi bao vé quyén
va lgi ich hgp phap cho ba Pham Hong N: Ong Nguyen Van Q - Luat su Van phong
L thudc Poan Luat su Thanh phd H. Ong Q ving mit.

2. Ong Pham Vin C1, sinh nam 1979; C6 mat.

3. Chau Pham Minh T, sinh nam 2010;

4. Chau Pham Thuy T1, sinh nam 2013;

Cungdia chi: Khu phd B, thitrdn P, huyén P, tinh Binh Duong (nay 14 4p B,
xa P, Thanh pho H6 Chi Minh).

Ngu’(‘)’i dai dién hop phéap ciia chau Pham Minh T va chdau Pham Thuy T1: Ba
Pham Hong N, sinh nam 1975 va 6ng Pham Van C1, sinh nam 1979;
i + Nguoi dai dién theo iy quyén ctia dng Pham Van Cl1 va ba Pham Hong N:
Ong Pham DPinh C, sinh nam 1968; dia chilién h¢: S6 D, duong C, Phuong A, Quan
A nay la phuong H, Thanh ph6 H6 Chi Minh (Van ban uy quyén ngay 16/12/2022).
Ong C c6 mat.

5. Chi nhanh Van phong dang ky dat dai huyén P, tinh Binh Duong (nay la
Chi nhanh Vian phong D truc thuoc Van phong Pang ky dat dai Thanh pho H); dia

chi: 4p B, xi P, Thanh phd Ho Chi Minh. Dai dién theo phap luat: Ong Tran Minh
H3 — Giam déc chi nhanh. C6 yéu cau giai quyét vang mit.

6. Van phong C, dia chi: Ap I, x4 P, Thanh phd H6 Chi Minh. Nguoi dai dlen
theo phap luét: Ba Nguyén Thi Hong P, Truéng Vin phong cong ching. Cé yéu cau
giai quyet Vang mat.

- Nguoi khang cdo: nguyén don ba Ngqyén Thi H, ngudicd quyén loi, nghia
vu lién quan 6ng Pham Van C1, ba Pham Hong N.

NOI DUNG VU AN:



* Theo dan khoti kién cua nguyén don, qua trinh hoa giai va tai phién toa, dai
dién theo uy quyen cua nguyén don trinh bay: Vao ngay 06/6/2022, ba H ky hop
d6ng ting cho quyén str dung dat thirasd 238, td ban d6 s6 12, toa lac tai thitrin P,
huyén P, tinh Binh Duong (nay 1a xa P, Thanh phé H6 Chi Minh) cho 6ng Pham
Manh H1 13 con caa ba H. Sau khi dugc ting cho quyén str dung dat thi ong H1
khong thuc hién cam két, khong cham s6c me gia ma hién nay dang do ba Pham
Hong N nudi dudng, cham séc. Tai hop dong ting cho chi ting cho quyén sir dung
dat ma khong tang cho nha va tai san trén dat. Thira dat s6 238, to ban do s6 12 do
ba H, ba N, 6ng C1 sinh séng on dinh nhung 6ng H1 lai ky chuyén nhugng cho éng
H2. Vi vay, ba H yéu cau hay Hop dong tang cho quyén sir dung dat dugc ky két
gitta ba Nguyén Thi H va 6ng Pham Manh H1 s6 00006094 quyén sb 06/2022
TP/CC-SCC/HDGD ngay 06/6/2022, tai Van phong C; huy cap nhat bién dong sang
tén 6ng Pham Manh H1 do Chinhanh Van phong dang ky dat dai huyén P chimg
nhan ngay 27/6/2022; yéu cau tuyén vo hiéu Hop d6ng chuyén nhuong quyén sir
dung dat s6 00007315, quyén sb 07/2022 TP/CC-SCC/HPGD ngay 11/7/2022, tai
Van phong C gilta 6ng Pham Manh H1 va 6ng Bui Thanh Ngoc H2; huy cap nhat
bién dong sang tén 6ng Bui Thanh Ngoc H2 do Chi nhanh Vian phong dang ky dat
dai huyén P chiing nhan ngay 22/7/2022 va budc 6ng Bui Thanh Ngoc H2 phai tra
cho ba H ban chinh gidy chtimng nhan quyén sir dung dat thira s6 238, to ban do s6 12,
toa lac tai thi trin P, huyén P, tinh Binh Duong.

+ Ba Nguyén Thi H; ba Pham Hong N; 6ng Pham Vin C1 sinh séng trén thia
dét 50238, toban dd s6 12 tir truée nam 1990 cho dén nay da trén 30 ndm. Viéc sinh
song trén dat cuaba H, ba N, ong C1 la horp phéap. Bong thoinhu yéu cau khoikién
ciia ba H véi ong H2 thi hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat gitra ong H2
va 6ng HI 1a v6 hiéu nén nguyén don 6ng H2 yéu cau la khong co can cir. Ba H, ba
N, 6ng C1 khong ddng v v6i yéu cau phan td caa nguyén don 6ng H2.

Tai phan tranh lun, dai dién theo iy quyén ctia nguyén don dé nghi Hoi dong
xet xir (HDXX) xem x¢ét trong truong hop gid chirky cua ba H tai bién ban ban giao
nha thidé nghi HDXX chuyén co quan diéu tra vé hanh vi gian ddi cua 6ng H1, 6ng
H2.

* Tai ban tir khai, bién ban ldy 101 khai ciia bi don éng H2 va tai phién toa,
dai dién theo uy quyen cua bi don ong H2 trinh bay: Vao ngay 11/7/2022, 6ng H2
ky hop ddng chuyén nhugng quyén sir dun g dat voiong Pham Manh H1, thoa thuén
gia chuyén nhuong 13 5.000. 000.000 dong. Ong H2 da giao tién day du cho ong HI,
phu:orng thirc thanh toan vira tién mat, vura chuyén khoan. Ong H2 da nhan nha, dét
va chuyén cac d6 dung can thiét vao dé sir dung. Tuy nhién, khidon d6 vao & thiba
N, 6ng C1 dang xin thém thoi gian dé thu don ddnén 6ng H2 cho thdihan 01 thang.
Ong H2 d3 nhiéu lan yéu cau ba N, 6ng C1 chuyén d6 di dé tra lai nha dat cho ong
H2 nhung 6ng ba khong thuc hién. Nay voi yéu cau khoi kién ctia nguyén don ba
Nguyén ThiH thiong H2 khong ddng ¥ véi toan b yéu cau khaikién ciia ba H. Ké
tir thoi diém ba H dugc chia QSD dit va tir khi dugc cap gidy chimg nhan quyén st
dung dat thi thira dat s6 238 va tai san trén dat 13 tai san riéng cua ba H. Ba H ting
cho ong H1 khong co diéu kién, ong H1 dd dugc cap nhat bién dong. Ong H2 da
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nhan chuyén nhuong nha va dét thira s 238, to ban dd sb 12 cua ong Pham Manh
HI1 dang quy dinh cua phap luat. Vi vay, ong H2 yéu cau Toa an giai quyeét:

+ Budc ba Pham Hong N, 6ng Pham Vin C1, ba Nguyén Thi H, chau Pham
Minh T va chau Pham Thuy T1 cham dit hanh vi can trd 6ng Bui Thanh Ngoc H2
su dung dét thira sb 238, to ban dd sb 12, dién tich 225,6m2, toa lac tai sd A, duong
b, khu phé B, thi trdn P, huyén P, tinh Binh Duong (nay 1a xa P, Thanh ph6 H6 Chi
Minh) va nha gan lién véi dat.

+ Budc ba Pham Héng N, 6ng Pham Vin C1, ba Nguyén Thi H, chau Pham
Minh T va chau Pham Thuy T1 rd1 di va di doi toan bd tai san ra khoi can nha tai
thira dat s6 238, to ban d6 sb 12, dién tich 225,6m?2, toa lac tai s A, du’ong D, khu
phd B, thi tran P, huyén P, tinh Binh Duong (nay la x P, Thanh phd HO Chi Minh),
giao lai quyén sir dung dat va nha gan lién véi dat cho ong Bui Thanh Ngoc H2.

* Tai bién ban ldy loi khai, ban tw khai bi don ong Pham Manh HI trinh bay:
Ongla con ciaba H, ngay 06/6/2022, ba H ky hop déngtang cho quyen str dung dat
thua dat sb 238, to ban d6 s6 12, dién tich 225,6m?2, toa lac tai s6 A, duong b, khu
phd B, thitrin P, huyén P, tinh Binh Duong (nay 1 xa P, Thanh ph H6 Chi Minh)
choong HI. Ngay 27/6/2022, 6ng H1 dugc cap nhat tang cho tai trang 3 Glay ching
nhan quyén s dung dat. Ngay 11/7/2022, ong HI va 6ng H2 ky Hop dong chuyén
nhugng nha va dat thira sé 238, to ban do s6 12, toa lac tai thitran P, huyen P, tinh
Binh Duong (nay 1a x4 P, Thanh phé H6 Chi Minh) ta1 Vin phong C, gia chuyén
nhuong la 5.000.000.000 dong, & ong H2 da thanhtoan tién chuyén nhuong cho 6 ong.
Ngay 11/7/2022, 6ng da giao nha, dat cho ong H2. Ngay 12/7/2022, 6ng H2 chuyen
d6 dun g vao nha. Thoi dlem ky hop dong tang cho quyén st dung dat thura s6 238,
to ban do s6 12 va nha gan lién voi dat ong va ba H da lam day du thu tuc, cd khdm
strc khoe ctiaba H. Giita 6ng va ba H khong c6 thoa thuan vé viée ba H tang cho ong
quyén st dung dat va dng c6 nghia vu cham séc, nudi dudng ba H. Vi yéu cau khoi
kién ctua nguyén don thi ong khong dong y. Khi 6ng dugc me ting cho quyén st
dung dit 1a dung quy dinh cua phap lut, me dé giao nha cho 6ng 6 sau do 6ng mai
chuyén nhu’orng quyén st dung dat cho éng H2. Vi yéu cau phan tb cuabi don 6ng
H2, 6ng dé nghi Toa 4n giai quyét theo quy dinh cta phap luat.

Nguoi dai dién theo iy quyén ctia ngudi cé quyén loi, nghia vu lién quan ba
N, 6ng Cl 1a 6ng C va tai phién toa, nguoico quyeén loi, nghiavu lién quan ong C1
trinh bay: Ba N, 6ng Cl1 sinh song cung ba H trén can nha so A, thua dat 238, t0' ban
d6 s6 12 tir khiba N duoc sinh ra, dén khi két hon véi 6ng C1 va hién nay van tiép
tuc sinh sdng. Do d6, ba N, éng C1 khong thyc hién hanh vi trai phap luat nhu bi don
6ng H2 trinh bay. Ba N, 6ng Cl1 dong ¥ voi yéu cau cia nguyén don, khong dongy
v6i yéu cau phan td cua 6ng H2. P& nghi dugc tiép tuc sinh séng trén cin nha.

Tai phién toachéau T va dal dién theo phap luat cua chau T va chau T1, 6ng
CI trinh bay: Hai chau dang tudi vi thanh nién, sinh song cung ba N, ong C1, ba H
tr khi dugc sinh ra cho dén nay. Bé nghi cho hai chau tlep tuc song cing ba ngoai
va cha me trén cin nha tai thira dat s6 238, to ban d6 sb 12.



* Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua nguyén don va nguoi co quyén
loi, nghia vu lién quan ba N, ong Nguyen Van Q trinh bay: Theo Ban an so6
43/2022/DS-PT ngay 25/02/2022 vé viéc “Tranh chap vé thira ke tai san, yéu cau
chiatai san chungvatinhcong stre dong gop” thiba H dugce quyén st dun g di¢n tich
225,6m? gan lién véi can nha cap 4 dién tich xay dung 212,6m? (nhasd A), tai thira
dat s6 183, td ban dd sb 12, thitran P, huyén P, tinh Binh Duong. Ngay 26/5/2022,
So Tal nguyén va Moi truong tinh B cap cho ba Nguyen Thi H, Glay chung nhan
quyen sir dung dat, quyén s hitu nha ¢ va tai san gan lién voi dat s6 DD 257550, s6
vao sd cdp GCN CS11891. Tuy nhién, Gidy chimg nhan quyén st dung dat chua
cong nhan quyén s hitu cin nha gan lién véi dat.

- V& Hop ddng ting cho quyén sir dung dat gitra ba H va éng H1: Ba H ting
choéng H1 quyén sir dung dat voi diéu kién ong H1 phai chim soc, phung dudng ba
H t6i cudi doi. Pay 1a hop dong tang cho co diéu kién theo quy dinh tai Dicu 462 Bo
luat Dan sy nam 2015 va phu hop v6i ndi dung An 18 s 14/2017 dugc Hoi déng
Tham phan Toa an nhan tbi cao thong qua ngay 14/12/2017 va dugce cong b theo
Quyét dinh s6 299/QP-CA ngay 28/12/2017. Pong thoi, ba H khong tang cho ong
H1 cin nhatrén thira dat s6 238 va khong c6 viée ba H ban giao cin nha trén dat cho
ong H1. Do ba H ting cho quyén str dung dat, khong ting cho nha trén dét nén thude
trudng hop co dbi twong khon g thé thuc hién dugcvi khong thé giao quyen st dung
dat ma trén dat c6 nha va ngudi khac dang sinh sén g. Mat khac, hop dong tang cho
cling co yéu to gian ddi vi gia tri ciia tai san tai hgp dong thé hién 300.000.000 dong.
Gidy kham stre khoe la dé ba H 1ap di chtic chit khong phai déba H ky hop ddng ting
cho quyén sir dung dét. Nhu vay, can cu khoan 3 Dicu 462, khoan 1 Bleu 120 Bo
luat Dan su ba H ¢6 quyén doi lai tai san va hay hop dong ting cho quyén sir dung
dat giita ba H va éng H1.

- BaH khongcho 6ong HI can nhatrén dat, ong H1 khong thuc hién nghia vu
cham soc, nudi dudng ba H nén 6ng H1 ky hop dong chuyén nhuong QSD dét cho
ong H2 1a trai phap luat. Hop dong ting cho giita ba H va 6ng H1 ¢6 ddi tuong khéng
thuc hién dugc nén Hb CNQSDD gitra 6ng H1 v6i 6ng H2 1a v6 hi¢u. Tur do, yéu
cau ciia nguyén don tuyén vo hiéu hop dong ting cho, yéu cau huy cap nhat blen
dong sang tén cho ong H1, yéu cau tuyén vo hiéu hop déng chuyén nhuong quyén
str dung dat giira 6ng H1 va ong H2, huy cap nhat bién dong sang tén 6ng H2 13 ¢o
co s& va dung quy dinh.

Tai Ban an §6 101/2025/DS-ST ngay 05/12/2025 cua Toa an nhan dan khu
vuc 19, Thanh ph6 H6 Chi Minh da tuyén xu:

Khong chap nhén yéu cau khai kién cua nguyén don ba Nguyén Thi H d6i véi
bi don 6ng Bui Thanh Ngoc H2 va 6ng Pham Manh H1 v& viéc “Tranh chép hop
dong tang cho quyen su dung dat; tranh chéap hup dong chuyen nhu:ong quyén st
dung dét; yéu cau doi lai gidy ching nhan quyén str dung dat” gom:

-Yéu cau huty Hop dong tiang cho quyen su dung dgt dugc ky két giita ba
Nguyeén Thi H va 6ng Pham Manh H1 s6 00006094 quyén s6 06/2022 TP/CC-
SCC/HDbGD ngay 06/6/2022, tai Van phong C.



- Yéu cau huy cap nhat bién dong sang tén 6ng Pham Manh H1 do Chinhéanh
Vian phong dang ky dat dai huyén P chiing nhan ngay 27/6/2022.

- Yéu cau tuyén vo hiéu Hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dit giira
ong Pham Manh H1 va 6ng Bui Thanh Ngoc H2 ky két ngay 11/7/2022 tai Van phong
C.

- Yéu cau huy cip nhit bién dong sang tén ong Bui Thanh Ngoc H2 do Chi
nhanh Van phong dang ky dat dai huyén P chiing nhan ngay 22/7/2022.

- Khong chip nhan yéu cau 6ng Bui Thanh Ngoc H2 phai tra cho nguyén don
ba H ban chinh gidy ching nhan quyén str dung dat thira s6 238, to ban do6 s6 12, toa
lac tai thi tran P, huyén P, tinh Binh Duong.

2. Chép nhan yéu cau phan td cua bj don 6ng Bui Thanh Ngoc H2 ddi véi
nguyén don ba Nguyén Thi H, ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Pham Vin
C1, ba Pham Hon g N, chau Pham Minh T va chau Pham Thuy T1, dai dién theo phép
luat ctiachdu Pham Minh T va chdu Pham Thuy T1 1a 6ng Pham Van C1 vaba Pham
Hong N vé viéc “Yéu cau cham dat hanh vi trai phap luat; budc di doi ra khoi nha,
dat” bao gom:

- Budc ba Nguyén Thi H, 6ng Pham Vin C1, ba Pham Hé)ng N, chau Pham
Minh T va chau Pham Thuy T1, dai di¢n theo phap luat cia chau Pham Minh T va
chau Pham Thuy T1 12 6ng Pham Vin C1 va ba Pham Hong N cham dut hanh vi can
trd ong Bui Thanh Ngoc H2 sir dung dat.

- Budc ba Nguyén Thi H, 6ng Pham Vin C1, ba Pham H@)ng N, chau Pham
Minh T va chau Pham Thuy T1, dai di¢n theo phap luat cua chau Pham Minh T va
chau Pham Thuy T1 1a 6ng Pham Van C1 va ba Pham Hong N di doi toan bo tai san
tra lai cin nha toa lac tai thira dat s6 238, to ban do sb 12, xa P, Thanh phé HO Chi
Minh cho 6ng Bui Thanh Ngoc H2.

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén vé an phi dan sy so tham, chiphito tung
va quyén khang cdo cho cac duong su.

Ngay 18/12/2025, nguyén don ba Tran Thi H4, ngudi c6 quyén loi, nghia vu
lién quan 6ng Pham Vin C1, ba Pham Hong N ¢6 don khang cdo ddi voi Ban an dan
su so tham s6 101/2025/DS-ST ngay 05/12/2025 ctia Toa an nhéan dan khu vuc 19,
Thanh phd H6 Chi Minh, dé nghi Toa an cAp phtic thim sira ban an so tham theo
huéng chip nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don

Tai phién toa phuc tham, n gu:(n dai dién hop phap cua nguyén don va nguoi
¢6 quyén loi, nghia vu lién quan van giit nguyén yéu cau khoi kién, yéu cau khang
cdo; nguoidai dién hop phap cuabi don 6ng Bui Thanh Ngoc H2 dén gh1 glu: nguyén
ban an so tham. Cac duong su khong ty thoa thuan véi nhau vé viée giai quyet vu
an.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé Hb Chi Minh phat biéu y y kién:
Quad trinh thu ly giai quyet vy an tai cap phuic tham, nhitng nguoi tién hanh to tung
va nhiing nguoi tham gia t6 tung da thyc hién ding quy dinh cua Bo luat T tung



dan su. Vé noidun 1g: Hop ddng ting cho quyén st dun g dat duoc cong chu:ng, ching
thuc hop 1é vai diéu kién ting cho khong co nén hop dong tang cho quyén st dung
dat 1a hop phap. Tuy nhién, hop dong tdng cho quyén st dung dat giita ba H4 va éng
H1 khong c6 thoa thuan nao ghinhan vé tang cho va chuyén nhuong cac tai san trén
dat nhung Toa an so tham khong xem xét bugc bi don d6ng H1 phai c6 nghia vy thanh
to4n gia tri cac tai san trén dat cho nguyén don ba H4; dong thoi khon gtuyén quyen
luu cu cho nguyén don ba H4 va nhirng nguoi lién quan dang sinh song trén phén
dat tranh chap 1a chua bao dam quyén loi ciaho. Trudng hop ong H1 va éng H2 ¢6
tranh chap vé phan tai san trén dat thi cac bén c6 quyén khoi kién bang vu an khac
dé duoc xem xét theo quy dinh (néu c6) nén can sira mot phan ban an so tham vé
viéc xem xét bude bi don 6ng Pham Manh H1 phai thanh toan toan b gia tri tai san
trén dat cho nguyén don ba H4 theo bién ban dinh gia va tuyén quyén luu cu cho
nguyén don va nguoi co quyén loi nghia vu lién quan méi dam bao quyén loi cho
nguyén don vanguoico quyén lginghia vy lién quan. Khang cao cua nguyén don ba
Nguyen ThiH vanguoicd quyeén loi, n ghiavulién quan 6ng Pham Van C1, ba Pham
Hong N 1a co6 co s6 chap nhan mot phan. Dé nghi Hoi dong xét Xt can ci khoan 2
Piéu 308 cua Bo luat TS tung dan sy ndm 2015, stra d6i, bd sung nam 2025, chap
nhan mot phan khang céo cua nguyén don ba Nguyen Thi H va ngum c6 quyén loi,

nghia vu lién quan 6ng Pham Van C1, ba Pham Hong N, stra mot phan Ban an dan
su s6 101/2025/DS-ST ngay 05/12/2025 ctia Toa an nhan dan khu vuc 19 — Thanh
phd H6 Chi Minh, theo huéng: Budc bi don 6ng Pham Manh H1 phai thanh toan gia
tri tai san trén dat cho nguyén don ba Nguyén Thi H theo bién ban dinh gia, dong
thoituyén quyen luu cu chonguyén don vanhing ngudico quyen loi, nghia vu lién
quan dang sinh séng trong cdn nha trén phan dat thudc thira s6 238, to ban d6 s 12.

Sau khinghién ctru cac tai liéu, chirng ctr ¢6 trong hod so vu 4n di dugc tham
tra tai phién toa, y kién trinh bay tranh tung ctia cac bén duong su va quan di€m cua
dai dién Vién Kiém sat;

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& thu tuc tb tung:

[1.1] Quan h¢ phap luat tranh chap va tham quyen giai quyet Day la vu an
dan sy vé viéc “Tranh chap hop dong tang cho quyén st dung dat; tranh chap hop
ddéng chuyén nhuong quyén su dung dat; tranh chap yéu cau chim dat hanh vi trai
phap luat; yéu cau di doi ra khoi nha dat ”, thudc tham quyén giai quyet cua Toa an
nhan dan khu vuc 19, Thanh pho HO Ch1 Minh theo quy dinh tai biéu 26, diém a
khoan 1 DPiéu 35 va diém a khoan 1 Piéu 39 ctia B luat TH tung dan su.

[1.2] Pon khang cédo cuanguyén don, ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan
dugc thuc hién trong thoihan luat dinh vada thuc hién xong nghia vu ndp tién tam
ung an phi phic tham nén dugce xem xét theo thu tuc phiic tham.

[1.3] V& sy ving mt cua cic duong su: Tai phién toa phuc tham, bi don 6ng
Pham Manh H1, nhitng ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Chi nhanh Van phong
dang ky dat dai huyén P nay 1a Chi nhanh Van phong dang ky dat dai s6 27 va Van
phong C ving mit, c6 vian ban dé nghi giai quyét ving mat, can cit Diéu 296 Bo luat



T tung dan sy Hoi dong xét xir tién hanh xét xir vang mit cac duong sy. Ngudi bao
vé quyén va lgi ich hgp phap cua nguyén don va nguoi co quyén loi, nghia vu lién
quan 6ng Nguyén Van Q vang mat, dai dién nguyén don vangudi c6 quyén 191, nghia
vu lién quan xin hoan phién toa L tuy nhién day I phién tdoamd lan thi hai, n guoibao
v€ quyén va loi ich hgp phéap Vang mat khong 6 1y do chinh ddng nén Hoi dong xét
xtr tién hanh phién toa, xét xir vang mit ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap 6ng
Nguyén Vin Q.

[2] Xét khang cdo cua nguyén don ba H, nguoi co quyen lgi, nghia vu lién
quan ba N, ong C1 ddi véi hop dong ting cho quyén st dung dét giira ba H vdi ong
HI:

Theo quyét dinh ctua Ban an dan sy phtc tham sb 43/2022/DS-PT ngay
25/02/2022 ctua Toa an nhan dan tinh Binh Duong da c¢é hiéu luc phap luat, ba
Nguyén Thi H dugc quyén str dung va sd hitu dién tich dat: 225,6m? trong d6: Dién
tich dit HLATPB: 13m?; dién tich dat thd cu: 150m2, dién tich dat trdng cdy lau
nam: 62,6m?2, gan lién can nhacip 4 dién tich xdy dung212,6m? (nhasd A), 1a mot
phﬁn thira dat s6 183, to ban dd sb 12, thi trdn P, huyén P, tinh Binh Duong. Ngay
26/5/2022, ba H dugc S¢ Tai nguyén va Moi trudng tinh B cdp Gidy chtng nhan
quyén st dung dat s6 CS11891 dbi voi phan dat trén s thira dat 13 238, to ban do sb
12. Ngay 06/6/2022, ba H ky hop dong tang cho quyén sir dung dat thira s 238, to
ban d6 s6 12, toa lac tai thi tran P, huyén P, tinh Binh Duong (nay 1a xa P, Thanh
phd H6 ChiMinh) cho 6ng Pham Manh H1 1a con ciia ba H. Hop ddng tang cho duoc
Van phong C cong chung voi diéu kién tang cho la: khong. Nhu vy, tai thoi diém
ky hop dong tang cho ba H 1a ngudi dugce quyén sit dung, so hitu hop phap d01 voi
dat nha, taisan trén dat ¢ dién tich 1a225,6m2. Ba H dugc thuc hién cac quyen cua
nguoisu dung dét theo quy dinh tai cac Diéu 166, 167, 168 Luat DAt dai nam 2013.
Tai thoi diém ky hop dong ting cho, ba H ¢6 déy da nang lyc hanh vi dan sy, 6ng
HI nhan tang cho, dd dugc cap nhat dangky | bién dong ngay 27/6/2022 1a hop phap.
Qua trinh giai quyét vu an, nguyén don cho rang viéc ba H tang cho 6n gH1véi diéu
kién 6ng H1 phai cham soc, phung dudng ba H tuy nhién, tai Hop dong ting cho
khoéng ghi nhan diéu kién tang cho. Tai phién toa, ngudi dai dién hop phép cua
nguyén don cho rang ba H ting cho tai san cho 6ng H1 1a do bj 6ng H1 lira déi nhung
nguyén don khong cung cap dugc ching ctr chimg minh. Trén dat c6 cin nha dién
tich 212,6m?da dugc Toa an nhén dan tinh Binh Duong giai quyét tai Ban an phuc
tham s 43/2022/DS-PT ngay 25/02/2022 giao cho ba Nguyén Thi H, do cin nha
khong co glay chungnhén quyen sO hitu nén khong dugce cong nhan tai Gidy chung
nhan quyén sir dung dat sé CS11891 ngay 26/5/2022. Khi ting cho cic bén da lap
bién ban ban giao tai san nén y kién cua dai dién nguyén don va nhiing ngudi co
quyén loi, nghia vy lién quan 1a khong ¢ cin ct chap nhan. Vé nghlavu cham soc,
phung dudng cha me¢ 6ng H1 c6 ban ty khai trinh bay ong H1 van phung dudng,
cham soc ba H. Do d6, yéu cau khoikién cuanguyén don vé viée huy hop dong ting
cho, huy cap nhat bién dong sang tén ong H1 1a khong co cin ci.

[3] V& hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra 6ng H1 vGi dng H2
ngay 11/7/2022: Ong H1 sau khi dugc cap nhat bién dong sang tén quyén st dung
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dat thingay 11/7/2022 ky hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat cho 6ng H2,
hop dong duoc cong chung, chung thue hop phap voi gia chuyén nhuong tai hop
dong 1a 5.000. 000.000 ddng, 6ng H1 va éng H2 déu thiranhan da thuc hién xong
viéc giao nhan tién, cac bén da thyc hién nghiavu thué d6i voinhanudceva ong H1
d3 dugc cap nhat bién dong sang tén gidy chung nhén quyen sir dung dat vao ngay
25/7/2022. Giao dich chuyén nhugng quyén st dung dat gitra 6ng H1 voi ong H2
pht hop quy dinh ctia phap luét tai cac Piéu 167, 168, 169, 179, 188 Luat Pat dai
nam 2013. Nguyén don va nhitng nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan cho rang
cac bén chuyén nhuong voi gia 300.000.000 d6ng nhung khong dugc bi don thira
nhén, nguyén don khong cung cap duoc ching cir chimg minh. Do do, 6ng H2 co
yéu cau phan t6 d& nghi Toa 4n giai quyét budc ba H va nhimgnguoico quyén loi,
nghiavu lién quan nhu ong C1, ba N, chau T, chau T1 cham dut hanh vi can tro ong
Bui Thanh Ngoc H2 str dung dat; phai di do1 toan b tai san ra khoi can nha tai thira
dat s6 238 tra lai tai san cho 6ng H2 la ¢6 can cir. Tuy nhién, nguyén don va nhimg
ngu:orl co quyen lo1, nghla vu lién quan chua c6 noi ¢ khac, can c6 thoi gian hop ly
dé sap xép cho ¢ khac nén cho nhimg nguoinay duge luu cu trong thoi han nhat
dinh. Toa 4n cap so tham khong tuyén quyén luu cur choba H va nhitng ngudi hién
dang sinh song trén dat 1a chua phu hop, Hoi dong xét xir can sira mot phan ban an
so tham vé phan nay.

[4] Ttr cac phan tich néu trén, Hoi dong xét xtr xét thay co can cir chap nhan
mdt phan yéu cau khang céo ciia nguyén don ba Nguyén Thi H, ngudi co quyén loi,
nghia vu lién quan 6ng Pham Van C1, ba Pham Héng N, Hoi déng x¢&t X1 stra mot
phéan ban 4n so tham.

[5] Y kién cuaKiém sat vién dai dién Vién Kiém sat nhan dan Thanh phé Ho
Chi Minh dé nghi tuyén bo sung quyén luu cu cho cac duong sy 14 phu hop, dbi voi
¥ kién dé nghi sira ban an so tham tuyén budc dng H1 c6 nghia vu tra gid tri tai san
trén dat 1a chua phu hop véi nhan dinh cua Hoi dong x&t xir.

[6] V& an phi phtc tham: do stra ban an so tham nén dwong sy khang cdo
khong phai chiu theo quy dinh ctia phap luat.

Vi cac lé trén,

QUYET DPINH:

Cin ctr khoan 1 Dicu 147, khoan 2 Diéu 148, khoan 2 Dicu 308, Diéu 309 Bo
luat T6 tung dan sy nam 2015. Can cir Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 ciia Uy ban Thudng vu Quoc hdi quy dinh vé mire thu, mién, giam, thu,
ndp, quan ly va st dung &n phi va 1€ phi Toa an.

I. Chap nhan mot phan yéu cau khang cdo ciianguyén don ba Nguyén Thi H,
nguoicd quyen loi, nghia vu lién quan 6ng Pham Van C1, ba Pham Hong N, stra mot
phan Ban an dan su so tham s6 101/2025/DS-ST ngay 05/12/2025 ctia Toa an nhan
dan khu vuc 19, Thanh ph6o H6 Chi Minh nhu sau:

1. Khong chp nhan yéu cau khéikién ciianguyén don ba Nguyén Thi H d6i
vo1 bi don 6ng Bui Thanh Ngoc H2 va 6ng Pham Manh H1 vé viéc “Tranh chap hop
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ddng ting cho quyén st dung dat; tranh chip hop déng chuyén nhuong quyén sir
dung dat; yéu cau doi lai gidy chiing nhan quyén st dung dat” gom:

- Yéu cau hily Hop dong tiang cho quyén su dung dét dugc ky két giira ba
Nguyén Thi H va ong Pham Manh H1 s6 00006094 quyén s6 06/2022 TP/CC-
SCC/HDbGD ngay 06/6/2022, tai Van phong C.

- Yéu cau huy cap nhat bién dong sang tén 6ng Pham Manh H1 do Chinhanh
Vian phong dang ky dat dai huyén P chiing nhan ngay 27/6/2022.

- Yéu ciu tuyén vo hiéu Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat giira
ong Pham Manh H1 va 6ng Bui Thanh Ngoc H2 ky két ngay 11/7/2022 tai Véan phong
C.

- Yéu cau hay cip nhat bién dong sang tén 6ng Bui Thanh Ngoc H2 do Chi
nhanh Van phong dang ky dat dai huyén P chiing nhan ngay 22/7/2022.

- Khong chap nhan yéu cau 6ng Bui Thanh Ngoc H2 phai tra cho nguyén don
ba H ban chinh giay ching nhan quyén str dung dat thira s6 238, to ban do6 s6 12, toa
lac tai thi tran P, huyén P, tinh Binh Duong.

2. Chéap nhan yéu cau phan t6 cta bi don 6ng Bui Thanh Ngoc H2 ddi véi
nguyén don ba Nguyén Thi H va ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Pham
Vin C1 va ba Pham Hong N, chau Pham Minh T va chau Pham Thuy T1, dai dién
theo phéap luat cia chau Pham Minh T va chdu Pham Thuy T1 1a 6ng Pham Van C1
va ba Pham Hong N vé viéc “Yéu cau cham dirt hanh vi trai phap luat; budc di doi
ra khoi nha, dat” bao gom:

- Buoc ba Nguyén Thi H, éng Pham Vin C1 va ba Pham Héng N, chau Pham
Minh T va chau Pham Thuy T1, dai dién theo phép luat cua chdu Pham Minh T va
chau Pham Thuy T1 1a 6ng Pham Van C1 va ba Pham H6ng N cham dat hanh vi can
trd 6ng Bui Thanh Ngoc H2 st dung dat.

- Budc ba Nguyén Thi H, ong Pham Vin C1, ba Pham Hong N, chau Pham
Minh T va chau Pham Thuy T1, dai dién theo phép luat cia chau Pham Minh T va
chau Pham Thuy T1 14 6ng Pham Van C1 va ba Pham Hong N di doi toan bo tai san
tra lai cdn nha dién tich 212,6m2toa lac trén phan dat dién tich 225,6m?2tai thira dt
s6 238, to ban dd s6 12, xa P, Thanh phd HO Chi Minh cho 6ng Bui Thanh Ngoc H2
theo Glay ching nhéan quyen st dung dat s CS11891 do S¢ Tai nguyén va Moi
trudng tinh B cAp ngdy 26/5/2022 cho ba Nguyén Thi H, cip nhat bién dong chuyén
nhuong cho 6ng Bui Thanh Ngoc H2 ngay 22/7/2022.

Ba Nguyén ThiH, ong Pham Van C1 va ba Pham Héng N, chau Phe,}m Minh
T va chau Pham Thuy T1 dugc quyén luu cu trong thoi han 06 (sdu) thang ké tir ngay
tuyén an (15/5/2026).
3. Chi phi giam dinh chirky 1a 5.000.000 d6ng (nim triéu déng), nguyén don
phai chiu, nguyén don da thyc hién xong.
~ 4.Ve& chi phixem xét tham dinh tai chd, do dac, dinh gi4 tai san 1a 4.000.000
dong, bi don da ndp tam ung. Do yéu cau cua nguyén don khong dugc chap nhan,
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yéu cau ciia bi don duoc chap nhan nén nguyén don ba H va ngudi co quyén loi nghia
vu lién quan ba N, 6ng C1 phai lién déi ndp lai so tién 4.000.000 dong (bon tri€u
dong) dé tra lai cho bi don 6ng Bui Thanh Ngoc H2.

5. Vé an phi dan sy so tham:
- Nguyén don 12 ngudi cao tudi nén dugc mién an phi.

- Phong Thi hanh an dan sy khu vuc 19, Thanh phd H5 Chi Minh hoan tré cho
6ng Bui Thanh Ngoc H2 300.000 dong (ba trim nghin dong) tam Gng 4n phi da ndp
theo Bién lai thu tién tam tng an phi, 16 phi Toa an s6 0008439 ngay 05/10/2022 cua
Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén Phu Gido, tinh Binh Duong (nay 1a Thi hanh én
dan su Thanh phé H).

II. V& an phi phac tham:

Ba Nguyén Thi H dugc mién 4n phi. Phong Thi hanh 4n dan su khu vuc 19,
Thanh phd H6 Chi Minh hoan lai cho ba Nguyén Thi H 300.000 dong (ba trim nghin
d6ng) tai Bién lai thu tam Gmg 4n phi, 1 phi Toa 4n s6 0050720 ngay 18/12/2025 cua
Thi hanh 4n dan sy Thanh phé HO Chi Minh.

Phong Thi hanh an dan sy khu vuc 19, Thanh phé Ho Chi Minh hoan lai cho
6ng Pham Vin C1 300.000 dong (ba trim nghin déng) tam Gmg an phi d nop tai
Bién lai thu tam (mg 4n phi, 18 phi Toa an s6 0050727 ngay 18/12/2025 ctia Thi hanh
an dan sy Thanh phb H6 Chi Minh.

Phong Thi hanh 4n dan sy khu vyc 19, Thanh phd Ho Chi Minh hoan lai cho
ba Pham Hong N 300.000 dong (ba traim nghin déng) tam trng an phi da ndp tai Bién
lai thu tam ng 4n phi, 1¢ phi Toa an s6 0050724 ngay 18/12/2025 ciia Thi hanh 4n
dan sy Thanh phb H6 Chi Minh.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Lut Thi hanh 4n
dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy co quyén
thod thuan thi hanh dn, ty nguyén thi hanh an hodc cudng ché thi hanh an theo quy
dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat Thi hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh an
duoc thue hién tai Piéu 30 Luét Thi hanh 4n dan su.

Ban an phuc tham co hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén 4n (ngay
15/5/2026)./.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Céc duong st THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND Tp H6 Chi Minh; (Pa ky)

- TAND khu vuc 19, Tp H6 Chi Minh;

- Phong THADS khu vyc 19, TP HCM;

- Luu: Toa DS, HSVA, VTLT.

Nguyén Vin Huynh



