TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC 6 — AN GIANG Poc lap — Tw do — Hanh phic

Ban 4n s6: 135/2025/DS-ST
Ngay: 10-10-2025
“V/v tranh chdp hop dong
Cam c6 QSD dit va hop dong vay tdi san

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 6, TINH AN GIANG

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:
Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Tan Loi
Cdc Hoi tham nhén dan:
1. Ong Pham Hoang Kiét
2. Ong Tran Vin Tam
- Thuw ky phién toa: Ba Quach Huynh Nhu — Thu ky Toa an nhan dan huyén U
Minh Thugng, tinh Kién Giang.

Dai di¢n Vign kiém sdt nhan din Khu vwe 6 — An Giang tham gia phién
tda: Ong Pham Hoang Anh — Kiém sat vién.
Ngay 10 thang 10 nam 2025, tai phong xr &n Toa an nhan dan Khu vyc 6 — An
Giang, xét xtr so tham cong khai vu an thu 1y s6: 46/2025/TLST-DS, ngay 21
thang 4 nam 2025 vé viéc * Tranh chap hop dong cam c6 QSD dat va hop dong
vay tai san”, theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr sd: 108/2025/QDXXST-DS,
ngay 16 thang 09 nam 2025 gifra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Bui Thi Thuy T, sinh nam 1986.

Pia chi: Ap G Cho, xa D, tinh An Giang (c6 mit)
- Bi don: 1/0Ong V6 Thanh D, sinh nim 1950;
Pia chi: Ap M, x& U tinh An Giang.
2/ Ong V& Pong T1, sinh nim 1980 va ba Lai Kim C, sinh
nam 1980
Cung dija chi: Ap K, x& U, tinh An Giang (c6 mat)



Nguwoi lam ching: Ong Bui Thanh T2, sinh nam 1964 (C6 mat)
Dia chi: Ap X, x4 V, tinh An Giang.
NOI DUNG VU AN:

Theo don khaoi kién ngay 19/03/2025 va cdc loi khai trong qud trinh gidi
quyét vu dn nguyén don ba Bui Thi Thay T trinh bay:

Vao ngay 15/6/2018 Vo chong ba Lai Kim C c6 ky xac nhan no cia ba T
s6 tién 240.000.000 dong. Ngay 19/02/2020, ong V3 Thanh D, 6ng V6 Pong T1,
ba Lai Kim C thoa thuan cam c6 cho ba T phan dat c6 dién tich 15.720 m ? dat
tai ap K, x4 U tinh An Giang, thoi han cam ¢6 05 ndm ké tir ngy 19/02/2020 dén
ngay 19/02/2025 véi s6 tién 400.000.000 dong. S tién cam cb dat ong D, dng T1,
ba chung va ba T théng nhit can trir 200.000.000 dong vao sd tién ma vo chong
ong T1, ba C vay ng ctiia ba T trude d6. Ba T dua thém cho 6ng D, ba C, éng T1
200.000.000 ddng. Nhu vy sb tién vay ba C, 6ng T1 con ng ba T 40.000.000
ddng ké tir ngay 19/02/2020 cho dén nay.

Sau khi cam c6 dat cho ba T, dng D, 6ng T1, ba C thoa thuan thué lai s6 dat
d3 cam cb cho ba T sir dung véi gia thué 25.000.000 dong / nim, tién thué giao
hang nam, tir khi cam c6 cho dén nay phia éng D , dng T1, ba C chua tra tién thué
dat cho ba T ma c6 thoa thuan miéng tién thué dat sau khi két thic hop dong cam
cd s& cong don sau d6 6ng D, 6ng T1, ba C s& chuyén nhugng cho ba T 01 phan
dat trong s6 dat dd cam c6 dé can trir vao tién thué dat.

Nay ba Bui Thi Thuy T yéu cau: Tuyén bd hop déng cam cd quyén sir dung
dat gitra ba Bui Thi Thuy T véi 6ng V6 Thanh D, dng V& Péng T1, ba Lai Kim
C 1a vo hiéu. Budc 6ng V6 Thanh D, dng V6 Bong T1 ba Lai Kim C lién dai tra
cho ba T s tién 400.000.000 dong. Budc ong Vo Pong T1 va ba Lai Kim C lién
d6i hoan tra cho ba T s6 tién 40.000.000 dong da vay con no ba T tir ngay
15/6/2018. Déng thot phai trd 131 cham thyc hién nghia vu tra tién tur ngay
19/02/2020 cho dén ngay xét xir so tham véi mure 131 suat 20%/ nam.

Tai Bién bin hoa gidi ngay 16/09/2025 bi don ba Lai Kim C cé y kién
trinh bay:

Vao ngay 19/02/2020 ba Lai Kim C, dng V6 Thanh D, 6ng V6 Bong T1 ¢o
cam cd dat cho ba Bui Thi Thuy T véi gia 400.000.000 dong véi dién tich 15.750
m 2 dét tai ap K , xd U tinh An Giang. Ba C thira nhan ba ong D, 6ng T1 ¢6 no
tién cd dat cuia ba T 400.000.000 dong. Ba C va 6ng T1 ¢6 no tién vay ctia ba T
40.000.000 dong vay tir ngay 15/6/2018. Nhung hién nay ba C khong c6 kha ning



tra ng cho ba T, vi ba C con tra ng cho Ngan hang, ba C xin tra 03 nam ntra khi
nao tra ng cho Ngan hang X s€ tra cho ba T.

Tai Bién bin hoa gidi ngay 05/08/2025 bi don éng Vé Pong T1 cé ¥ kién
trinh bay:

Ong T1 thdng nhét viée c6 c¢b dat véi ba Bui Thi Thuy T voi gia 400.000.000
ddng. Con s tién 40.000.000 ddng ba T cho rang 6ng va ba C cling vay thi 6ng
khong biét.

Tai Bién bin hoa gidi ngay 16/09/2025 bj don éng V6 Thanh D c¢é y kién
trinh bay:

Ngay 19/02/2020 éng V& Thanh D ¢6 ky vao hop dong thé chip dat véi ba
Bui Thi Thuy T, nhung s6 ng cia ong V& Pong T1 va ba Lai Kim C no ba Bui
Thi Thuy T thi 6ng D khong biét. Ong D khong c6 nhan tién ciia ba T, nhung do
6ng T1 va ba C & trén dat ciia ong, nén 6ng D méi ky vao hop dong thé chap dé
khong cho tinh 14i. Ong D, khong dong y ciing ba C, dng T1 tra cho ba T s6 tién
cd dat 12 400.000.000 ddng, con sb tién vay 40 triéu dong thi gitta 6ng T1, ba C
v6i ba T 6ng khong biét.

Tai phién toa 6ng D ddng ¥ giao phan dat cta ong cd chiéu ngang 04 m dai
50m dé trir no cho ong T1, ba C.
NHAN PINH CUA TOA AN:

[1]. Vé quan hé tranh chdp va tham quyén gidi quyét:

Nguyén don ba Bui Thi Thuy T yéu cdu: Tuyén bd hop dong cam ¢ quyén
str dung dat gitra ba Bui Thi Thuy T véi ong V6 Thanh D, 6ng Vo Déng T1 ba
Lai Kim C 1a v6 hiéu. Budc 6ng VO Thanh D, 6ng Vo Bong T1 ba Lai Kim C lién
d6i tra cho ba T s6 tién 400.000.000 dong. Budc 6ng V6 Pong T1 va ba Lai Kim
C lién d6i hoan tra cho ba T s6 tién 40.000.000 dong tién vay. Pay la tranh chap
hop déng dan sy dugc quy dinh tai khoan 3 diéu 26 BO luat td tung dan su 2015
vu kién nay thudc thim quyén giai quyét cua Toa 4n.

[2]. Vé néi dung tranh chép:

Tai phién toa nguyén don Bui Thi Thuy T yéu cau tuyén bd hop dong Thué
chap dat ( Hop dong cam cb quyén sir dung dat ) giita ba Bui Thi Thuy T véi ong
V0 Thanh D, 6ng Vo6 Bong T1 ba Lai Kim C vao ngay 19/02/2020 1a v6 hiéu.
Budc 6ng V& Thanh D, 6ng Vo Pong T1 ba Lai Kim C lién ddi tra cho ba T s6
tién 400.000.000 dong. Budc 6ng Vo Pong T1 va ba Lai Kim C lién d6i hoan tra
cho ba T s tién 40.000.000 dong va tién lai.

Xét yéu cau khai kién cua nguyén don 1a c¢6 can ctr chap nhan boi I€:



Tai phién toa phia nguyén don ba T va bj don 6ng D, 6ng T1 va ba C théng
nhat c6 thoa thuan cam c6 dat va ky hop dong thué chap dat nhung noi dung la
cam cd dat vao ngdy 19/02/2020 véi s6 tién 400 triéu dong dién tich 15.750 m 2
dat tai 4p K, xa U tinh An Giang, phia 6ng D, dng T1, ba C thué lai phan dét da
¢ cho ba T véi gia 25 triéu déng/ 01 nam thoi han thué 05 nam va ba T chua nhan
tién thué. Phan dét hién nay 6ng D, 6ng T1, ba C dang quan 1y sir dung. Hai bén
diéu thdng nhat hay hop dong cam cb QSD dat (hop dong thué chap dat) ngay
19/02/2020 nghi nén ghi nhan 1 ding theo quy dinh tai Pidu 167 Luat dat dai
nam 2013 vi Luat dat dai 2013 ciing nhu Luét dat dai 2024 khong c6 quy dinh vé
ngudi str dung dat duoc cam cd dét. Vi vy, giao dich ¢ dat gitta ba T véi éng D,
ong T1, ba C la giao dich dan su vo hiéu.

Tai khoan 2 Diéu 131 B6 luét dan su quy dinh: “ ... khi giao dich dan sy
vO hi€u thi cac bén khoi phuc lai tinh trang ban d4u, hoan tra cho nhau nhirng gi

da nhan...”.

Trong vu 4n ndy vao ngay 19/02/2020 ong D, 6ng T1, ba C c6 ¢b dat cho
ba T dién tich 15.750 m 2 dét tai 4p K, x4 U tinh An Giang va 6ng D, dng T1, ba
C thué lai dat dé canh tac. Hién nay phia 6ng D, 6ng T1, ba C dang quan 1y sir
dung dat, nén khong budc ba T giao lai dat 1a phu hop. Budc D, dng T1, ba C ¢6
trach nhiém lién déi tra lai cho phia ba T s6 tién cam c dat 400.000.000 dong 1a
dung theo quy dinh tai Diéu 131 B luat dan sy nim 2015.

Dbi v6i s tién vay 40 triéu dong phia ba T, cho rang vo chong ba C ng ba
T, ba C thira nhan c¢6 no ba T 40 triéu dong. Nhung phia ong T1 cho rang khong
biét s6 ng ndy. Nhung tai phién toa 6ng T1 thira nhan ba C ¢6 no ba T 40 triéu
dong vao nam 2018 1a c6 that. Phit hop véi 10i trinh bay ctia ba C vaba T laba C,
6ng T1 ng ba T 240 triéu dong, dén ngay 19/02/2020 ong T1, ba C, ba T va dng
D théng nhét cAm cd dat sb tién 400 triéu déng, duoc trir 200 triéu déng \% chéng
6ng T1, ba C no ba T, ba T dua thém cho 6ng T1 s6 tién 200 triéu dong tién mit,
thé hién tai bién nhan ngay 20/02/2020 ( BL07) dugc cu thé tai to tinh toan khau
trir cia ba C ( BL 49) 1a ba C, 6ng T1 con no ba T 43.560.000 dong, nhung ba T
chi yéu cau 40 triéu dong. Mic khac thoi gian nay ong T1 va ba C con 1a vo
chdng cho nén 6ng T1, ciing ba C tra no 40 triéu ddng cho ba T 14 ¢6 cin cir. Nay
ba T yéu cau vo chong ong T1, ba C tra sb tién vay 40 triéu déng va tién 14i tinh

tir ngay 19/02/2020 cho dén khi xét xir so tham 1a ¢6 cdn cir chap nhén.



Lai suat 02 bén thoa thuan 3.000 dong/ 1.000.000d6ng/ ngay 1a quéa cao so
v6i quy dinh tai Diéu 468 BLDS 2015, nghi nén ap dung lai suat 20%/ nam la hop
ly.

40.000.000 dong x 1,66%/thang x 05 nam 7 thang 21 ngay = 44.938.800
ddng. Nghi nén budc 6ng T1, ba C tra cho ba T s tién vay gbe: 40.000.000 d 14i:
44.938.800 dong tong cong gde va lai: 84.938.800 dong 1a dung quy dinh tai Diéu
466 BLDS 2015.

Xét viéc ba C xin sau 03 ndm tra no cho ba T, nhung phia ba T khong dong y
Theo quy dinh tai muc 1, phan I, Thong tu lién tich s6 01/TTLT ngay 19/6/1997
ctia Toa 4n nhan dan tdi cao — Vién kiém sat nhan déan tbi cao — Bo tu phap — Bo
T3 hudng dan viée xét xir va thi hanh an vé tai san c¢6 quy dinh: “Toa dn khéng ti
an dinh trong ban an, quyét dinh thoi diém hodc thoi han bén c¢é nghia vu thi
hanh”. Do d6, yéu cau cta bi don ba C khong c6 cin ¢t chap nhén.

Pbi vai yéu cau ciia 6ng D cho rang 6ng chi ky tén cam cb dat cia minh cung véi
cac con 1a 6ng T1 va ba C, nhung ong khong c6 nhan tién tir ba T, nén dng khdng
c6 trach nhiém tra ng, xét yéu cau nay 1a khong co cin ctr vi hop dong thué chap
dat ( Cam cb dat) ngay 19/02/2020 c6 xac nhan cua Trudng ap K, xa M ( cn) tai
phan (3) ctia hop dong ghi rat rd: “ Bén A dong y c¢b cho bén B miéng dat. ... véi
s6 tién 400.000.000 dong... Bén B di giao di tién cho bén A”. ma bén A trong
d6 c6 ong D, do vay 6ng D c¢0 trach nhiém lién ddi cung vai ong T1, ba C tra cho
ba T sd tién 400 triéu dong tién cd dét 1a dung phap luat. Tai phién tda 6ng D dong
¥ giao phan dét co chiéu ngang 04m dai 50 m nhung phia ba T khong dong y.
Tai phién toa 6ng T1 cho rang vao ngay 20/01/2025 khi ly hon véi ba C, 6ng va
ba C c6 thoa thuan sd tién vo chong no tién cb dat ciia ba T 400 triéu dong phia
ba C c6 trach nhiém tra. Theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 370 BLDS 2015 quy
dinh: “ Bén c6 nghia vu co thé chuyén giao nghia vu cho nguoi thé nghia vu néu
duoc bén co quyén déng y...” Viéc ba C mdt minh trd no cho ba T chua dugc ba
T ddng y, nén dng T1 phai c6 nghia vu ciing v&i ba C tra ng cho ba T 1a dung quy
dinh. D6i véi s6 tién vay con no lai ba T 40 triéu dong 12 vo chong ong T1 vay ba
T lac chua ly hon, ba C thtra nhan con ng, s6 tién no nay xXuat phat tir vi€c lam an
vay ng trude day con no lai, cho nén 6ng T1, ba C c6 nghia vu tra cho ba T la
dung theo quy dinh tai Piéu 27 Luat Hon nhan va Gia dinh nam 2014.

Tai phién toa Vién kiém sat dé nghi: Tham phan, Hoi déng xét xur, thu ky
thyc hién dang theo trinh ty tha tuc theo quy dinh cia B§ luat tb tung dan su.
Nguyén don, bi don thyc hién diing quyén va nghia vu theo quy dinh cta Diéu
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70,71,72 Bo Luat to tung dan sy nam 2015, Tir khi thu 1y ngay 21/4/2025 dén
ngay dua vu an ra xét xtr ngay 16/9/2025 1a cham, vé ndi dung: Chap nhan yéu
cau khoi kién cta nguyén don, tuyén bd hop dong cam cb dat ngay 19/02/2020 1a
v0 hi¢u, budc 6ng D, 6ng triéu, ba C tra cho ba T sb tién 400.000.000 déng, budc
ba C tra cho ba T tién vay 40 triéu dong va tién 14i 1a c6 can ctr. Hoi dong xét xtr
phan 16n chip nhan dé nghi cia Vién kiém sat riéng d6i voi yéu ciu mot minh ba
C tra cho ba T 40 triéu dong 12 khong chap nhan ma Hoi dong xét xtr da nhan dinh
& phan trén.
[3]. Vé an phi déan sw so tham: Ong V& Thanh D dugc mién 4n phi do 1a ngudi
cao tudi, theo quy dinh tai diém & khoan 1 Diéu 12 Nghi quyét sb: 326 ngay
30/12/2016 ctua Qudc hoi. Ong V& Bong T1 va ba Léai Kim C phai nop an phi gia
ngach véi sb tién: 484.938.800 ddng x 5% = 24.246.940 dong 3 = 8.082.313
d6ng. Ong T1, ba C mdi nguoi phai ndp: 8.082.313 ddng an phi dan sy gia ngach.
Ba Bui Thi Thuy T khong phai nop an phi. Tra lai tién tam Gng an phi cho ba Bui
Thi Thuy T s6 tién 10.000.000 dong theo lai thu s6 23 ngay 14/4/2025 cua Chi
cuc thi hanh an dan sy huyén U Minh Thugng.
Vi cac lé trén,
QUYET PINH:
- Can ctr Diéu 26 va DPiéu 271 va biéu 273 cua Bo luat T tung dan su
nam 2015.
- Ap dung Piéu 122,123, Biéu 131, 407, Biéu 370, Diéu 463, Diéu 466,
Diéu 288 B luat Dan sy 2015;
- Ap dung khoan 3 Piéu 188, Piéu 167 Luat dat dai 2013 Diéu 260 Luét
dat dai 2024.
- Ap dyng Piéu 27 Luat Hon nhan va gia dinh nim 2014.
- Nghi quyét sb: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban
Thudng vu Qudc Hoi vé an phi, 16 phi Toa an.
-Thong tu lién tich s6 01/TTLT ngay 19/6/1997 ciia Toa an nhan dan t6i
cao — Vién kiém sat nhan dan t6i cao — B tu phap — B Tai chinh
1. Chap nhan toan bd yéu cau khoi kién ciia Nguyén don ba Bui Thi Thuy
T dbi véi bi don dng V6 Thanh D, 6ng Vo Dong T1 va ba Lai Kim C vé viéc V/iv
“ Tranh chip hop dong thué chap dat ( Hop dong Cam c¢6 QSD dit). Chap nhan
yéu cau cta ba Bui Thi Thuy T vé viéc tranh chip hop dong vay tai san véi ong
Vo bong T1 va ba Lai Kim C.
2. Tuyén bd hop dong thué chap dat (Hop dong cam c6 QSD dét) ngay
6



19/02/2020 giita ba Bui Thi Thuy T véi 6ng V6 Thanh D, V6 Pong T1, ba LA
Kim C v0 hiéu toan bo.

3. Xtr budc d6ng VO Thanh D, éng Vo Bong T1, ba Lai Kim C ¢6 nghia vu
lién d6i tra cho ba Bui Thi Thuy T s tién 13: 400.000.000 dong ( Bbn tram triéu
ddng chan).

4.X1r budc 6ng Vo Bong T1 va ba lai Kim C ¢6 nghia vy lién déi tra cho ba
Bui Thi Thuy T sé tién vay la: 84.938.800 dong ( Trong d6 gbc: 40.000.000 dong,
tién 14i: : 44.938.800 dong )

5/ Ké tir ngay ban an c6 hiéu luc thi hanh nguyén don, c6 don yéu cau thi
hanh 4n ma bj don, khong chap hanh, hodc thi hanh khong hét s6 tién trén, thi phai
chiu I3i suat cham tra d4i véi khoan tién cham thi hanh theo 13i suat quy dinh tai
khoan 2 diéu 468 Bo luét dan su 2015. tuong g v4i thoi gian chua thi hanh an,
trén so tién cham thi hanh an.

6. Vé an phi dan su so tham: Ong V& Thanh D dugc mién 4n phi do 1a nguoi
cao tudi, theo quy dinh tai diém d khoan 1 Diéu 12 Nghi quyét sb: 326 ngay
30/12/2016 ctua Qudc hoi. Ong V& Bong T1 va ba Léai Kim C phai nop an phi gia
ngach véi sb tién: 484.938.800 dong x 5% = 24.246.940 dong: 3 = 8.082.313
dong. Ong V6 Pong T1, ba Lai Kim C mdi ngudi phai nop: 8.082.313 dong an
phi dan sy gia ngach. Ba Bui Thi Thuy T khong phai ndp an phi. Tra lai tién tam
g an phi cho ba Bui Thi Thuy T s6 tién 10.000.000 dong theo lai thu s6 23 ngay
14/4/2025 cua Chi cuc thi hanh 4n dan sy huyén U Minh Thuong.

Cac duong su c6 quyén 1am don khang cdo trong thdi han muoi lam ngay
ké tir ngdy tuyén an.

“Truwong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Ludt thi hanh an dan sw thi nguoi duoc thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh
dn dan sw cé quyén thoa thudn thi hanh dan, quyén yéu cau thi hanh dn, tir nguyén
thi hanh dn hodc cwdng ché thi hanh én theo quy dinh tai cdc Piéu 6; 7; 7a va
Pieu 9 Ludt thi hanh an dan su, thoi hiéu thi hanh dn dwoc thue hién theo quy
dinh tai Diéu 30 Ludt Thi hanh dn dan su”

HOI PONG XET XU SO THAM
THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA
Nguyén Tan Loi



Noi nhan: TM. HQOI PONG XET XU SO THAM

- Toa dn nhan dan tinh KG; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- Vién kiém sat nhan dan huyén UMT;
- Chi cuc Thi hanh an DS huyén UMT;

- Cac dwong su;



- Luu hs.

Nguyén Tan Loi



