TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHi MINH Poc 1ap — Tuw do — Hanh phic

Ban 4n sb: 318/2022/DS-PT

Ngay: 18 - 5 - 2022

VIV Tranh chap quyen so hiru nha ¢,
quyén si dung dat o; hay glay
chting nhan quyén sé hitu nha quyén
su dung dat; hay hop ddng ting cho,
hop dong mua ban dét.

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH
- Thanh phan Hgi dang xét xa phac tham gém co:
Thédm phéan — Chai toa phién toa:  Ong Phan Nhut Binh
Céac Tham phan: Ong Phan Vin Yén
Ong Pham Tri Tuan
- Thu ky phién toa: Ong Pham Phii Cuong - Thu ky Toa 4n nhan dan cap
cao tai Thanh pho Ho Chi Minh.

- Pgi dign Vién kiém sat nhan dan cdp cao tgi Thanh phé Hé Chi Minh
tham gia phién tdoa: Ong Vii Hong Cudng - Kiém sat vién.

Ngay 18 thang 5 nam 2022, tai try s& Tda an nhan dan cap cao tai Thanh
phd HO Chi Minh xét xir phic tham cong khai vu 4n dan sy thy ly so:
609/2020/TLPT-DS ngay 07 thang 12 nam 2020 Vvé viéc: “Tranh chap quyén SO
hitu nha &, quyén sir dung dat ¢; Huy giay chang nhén quyén so hitu nha, quyén
sur dung dat; Huy hop dong tang cho, hop dong mua ban nha dat”.

Do Ban &n dan su so tham 39. 1080/2020/DS-ST ngay 24 thang 7 ndm
2020 cua Toa &n nhéan dan Thanh pho Ho Chi Minh bi khang céo, khang nghi;

Theo Quyét dinh dwa vy an ra xét xir phic tham sé 555/2022/QDPT-DS
ngay 21 thang 4 nam 2022, giira cac duong su:

- Nguyén don: Ong Nguyén Vian P, sinh ndm 1965 (6 mit)

Dia chi: SO 68B duong Ding Nguyén C, Phuong 14, Quan 6,
Thanh pho H6 Chi Minh.

Ngueoi dai dién theo ity quyén cua 6ng P: Ong Duong Vin P1, sinh nim
1975 (c6 mat);

Pia chi: S6 117/5 duong T, Phuong 11, quan G, Thanh phé HO Chi Minh.

Pia chi lién lac: 3E/3 duong Q, Phuong 2, quan B, Thanh phé Ho Chi
Minh.



(Vin ban uy quyén ngay 22/10/2019)

- Bi domn:

1/ Ong Nguyén Tan P2, sinh nim 1957 (ving mit);
2/ Ba Nguyén Thi S, sinh nim 1959 (c6 mit).

~ Cung dia chi: S6 29/26 duong Hoang Hoa T1, Phuong 6, quan B1, Thanh
pho H6 Chi Minh.

Nguwoi dai dién theo ity quyén cia 6ng P2: Ba Nguyén Thi S, sinh nim
1959 (c6 mat).

. Diachi: S6 29/26 dudong Hoang Hoa T1, Phuong 6, quan B1, Thanh ph
H6 Chi Minh
(Van ban uy quyén ngay 06/7/2020)
- Nguroi ¢6 quyén loi, nghia vu lién guan:
1/ Ong Duong Vin P1, sinh nam 1975 (c6 mit)
Pia chi: S6 117/5 duong T, Phuong 11, quan G, Thanh phé H6 Chi Minh.

Dia chi lién lac: 3E/3 duong Q, Phuong 2, quan B, Thanh phé Ho6 Chi
Minh.

2/ Ba Duong Thi P3, sinh naim 1967 (ving mit)
Dia chi: S6 16/2 duong Q, Phuong 11, quan G, Thanh phé H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo uy quyén ctia ba P3: ba Nguyén Thi M, sinh nim
1992 (vang mat)

Dia chi: Phong C3, s 458/10/15 H, phuong T1, Quan 7, Thanh phd Ho
Chi Minh

(Vin ban uy quyén ngay 25/01/2018)
3/ Ba Nguyén Kim T2, sinh nim 1989 (ving mit)

Dia chi: S6 29/26 duong Hoang Hoa Tham, Phudng 6, quan Binh Thanh,
Thanh ph6 H6 Chi Minh.

Ngueoi dai dién theo ity quyén ciia ba T2: Ba Nguyén Thi S, sinh nim
1959 (c6 mat).

_ Dia chi: 86 29/26 duong Hoang Hoa T1, Phuong 6, quan B1, Thanh pho
Ho6 Chi Minh

(Vin ban uy quyén ngay 06/7/2020)

4/ Ong Nguyén Vin T3, sinh nadm 1966 (c6 mit);

Dja chi: S6 588 duong Q, Phuong 11, quan G, Thanh phé H6 Chi Minh.
5/ Ba Nguyén Thi Ngoc N2, sinh nim 1979 (vang mit);

Pia chi: S6 282/1 duong L, Phuong 12, quan B1, Thanh phé H6 Chi
Minh;



Nguoi dai dién theo 1y quyén ciia ba N2: 6ng Nguyén Vian T3, sinh nim
1966 (c6 mat);

Dia chi: S6 588 duong Q, Phuong 11, quan G, Thanh phd Ho Chi Minh.
(Vin ban uy quyén ngay 03/01/2017)

6/ Ba Banh My H1, sinh nim 1975 (ving mit);

7/ Tré Duong Thi Ngoc T4, sinh nam 2007,

Ngu’c‘ri dai dién theo phap luit cua tré Trinh: ba Banh My H1, sinh nam
1975 (vang mat);

Cung dia chi: S6 586 duong Q, Phuong 11, quan G, Thanh phd Ho Chi
Minh.

8/ Uy ban nhan dan quan G, Thanh ph6 H6 Chi Minh (ving mit);
9/ Phong Cong ching s6 5, Thanh phd H6 Chi Minh (xin vang mit)

_ Dia chi: S6 278 duong Nguyén Vin N2, Phuong 7, quan G, Thanh pho
H6 Chi Minh

10/ Phong Céng ching s6 6, Thanh phé Ho Chi Minh

~ Nguoi dai dién theo uy quyén: 6ng Lé Hoang H4, sinh nim 1983 (xin
vang mat);

_ bia chi: S6 47A duong Nguyén Van D, Phuong 6, quan B1, Thanh phd
H6 Chi Minh

(Vin ban uy quyén ngay 16/12/2014)
11/ S& Tai nguyén va Mbi truong Thanh phd HO Chi Minh;

Dia chi: SO0 63 dudng Ly Tu T3, phuong B2, Quén 01,
Thanh ph6 H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ba Nguyén Thi Minh L1 — Chtc vu:
Chuyén vién (xin vang mat);

Pia chi: S6 391 dudng Q, Phuodng 10, quan G, Thanh ph6é H6 Chi Minh.
(Vin ban oy quyén ngay 22/7/2019)
12/ Ngan hang Thuong mai C6 phan P4 (vang mat).

Pia chi: S6 41 - 45 duong D, phuong B2, Quan 01, Thanh phé Ho Chi
Minh.

- Nguoi lam ching:

1/ Ba Nguyén Thi Minh P53, sinh ndm: 1958 (xin ving mit)

Dia chi: 582 Q, Phuong 11, quan G, Thanh phé H6 Chi Minh.

2/ Ong Nguyén Minh D1, sinh nim: 1967 (vang mit)

Pia chi: 433/2/1 T4, Phuong 5, quan G, Thanh phé H6 Chi Minh
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- Ngwoi khang cdo: Nguyén don 1a 6ng Nguyén Vin P

- Vién kiém sdt khang nghi: Vién truong Vién kiém sat nhan dan Thanh
phé H6 Chi Minh.

NOI DUNG VU AN:

Nguyén don ong Nguyén Vin P ¢é don khdi kién tranh chdp quyén SO hitu
nha quyen sir dung ddt ngay 16/10/2013 va don sita doi bé sung yéu cau khéi
kién ngay 09/3/2017 trinh bay:

Ba Tran Thi L3 va 6ng Duong Tan C1 ¢6 03 ngudi con gdm: Ba Duong
Thi M2; Ba Duong Thi R; Ba Duong Thi S2;

Ba Dwong Thi M2 ¢6 03 ngudi con gdm: Ong Nguyén Vin P, 6ng Duong
Van P1, ba Duong Thi P3.

Bz‘i~ Duong Thi R ¢6 01 nguoi con 1a ong Nguyén Tan P2. Ong P2 ¢6 vo 1a
ba Nguyen Thi S.

Nguyén don 6ng Nguyén Van P cho rang: Nguon goc cin nha s6 16/4
Quang Trung, Phuong 11, quan GO Vip do ba Duwong Thi M2 mua cia ba
Duong Ngoc S2. Viéc mua ban co 1ap gidy tay do ong Nguyén Tan P2 viét thay
ba M2. Gia chuyén nhuong la 2,5 lugng vang 24k Dién tich cin nha 50m? va
phan hém bén hong nha 40m* tong cong 12 90m? d3 trir 16 gii 8m. Tinh trang
nha lic mua 1a nha cap 4, Vach g0, mai lop ton. Vi tri nha 1a mit tién duong
Quang Trung.

Nam 1982, ba M2 mua thém phan dat ciia ba Nguyén Thi Minh PS5,
Nguyén Minh T3, Nguyén Minh D1 thudc 16 dat 963 theo bang khoan 101 voi
dién tich 4,5m x 44,3m = 200m” véi gia tién 11 luong vang 24k. Viéc mua ban
c6 1ap gidy tay. Nam 1995, co quan Céng an quin GO Vap qudc hiru hoa mot
phﬁn, nén dién tich con lai la 1,5m x 44,3m = 66m>.

Qua trinh str dung dat, gia dinh ba M2 da stra chita nha nhiéu lan dé dung
lam noi tho ty. Do tudi cao va cac con di lam an xa, nén ba M2 nho chau 1a 6ng
Nguyen Tan P2 lam cac thu tuc dang ky, ké khai nha dat.

Niam 2003, gia dinh ba M2 méi biét dng P2 va ba Nguyén Thi S da lam
thil tuc dé xin cdp chu quyén nha. Ong P2, ba S da nhap phan dit cin nha 5O
16/4D Quang Trung, Phuong 11, quan Go Vép (nam trong hém) thudc quyen SO
hiru ctia ba R v6i can nha so 16/4 Quang Trung, Phudng 11, quan Go Véap (nam
ngoai mit tién) thudc quyén so hitu ctia ba M2 thanh mot can nha.

Nam 2007, vo chong 6ng P2, ba S tach phan dit da nhap lai thanh hai
thira dat mang s6 72 va 73; Can nha mang 02 s6 méi la 586 va 588 Quang
Trung, Phuong 11, quan GO VAp. Sau d6, vo chdng 6ng P2, ba S ting cho con
gai tén Nguyén Kim T2 cin nha 588 Quang Trung. Ngay 10/3/2013, ba T2 da
ky hop dong chuyén nhuong nha dat trén cho ba Nguyén Thi Ngoc N2, di dang
by sang tén ba N2. Can nha 586 Quang Trung, 6ng P2 ba S da ky hop dong cong
ching chuyén nhuong ngdy 22/4/2015 tai Phong cong chung s6 5 cho ong
Nguyén Vin T3, cin nha da duoc ding bo sang tén cho 6ng T3 ba N2 theo giay



ching nhén quyén so hitu nha quyén st dung dat sb 12277/2002 da dugc cap
nhat thay d61 ngay 08/5/2015.

Ong Nguyén Van P khoi kién yéu cau:

- Ong P2 va ba S phai tra lai phan dién tich dat thé hién tai Bang khoan
10;].—1 va 101-2 theo Ban d6 hién trang vi tri ngay 31/12/2()13, nay thugc mot
phan cin nha 586-588 Quang Trung, Phudng 11, quan GO VAp, dién tich 153m®.

- Huy Glay ching nhan quyén so hitu nha o, quyén st dung dat ¢ sb
0125130432 do Uy ban nhan din quin G cap cho ong Nguyén Tan P2, ba
Nguyén Thi S, ngay 25/9/2003 cin nha 16/4 ( s6 méi s6 586-588 Quang Trung,
Phuong 11, quan Go Vip;

- Hity hop dong ting cho sé 13470/HP-TCN ngay 15/11/2007 va Gidy
chtng nhan quyén so hitu nha & va quyén sir dung dat & s6 7378/2007 cap ngay
31/12/2007 cta ba Nguyén Kim T2 cin nha sé 588 Quang Trung, Phuong 11,
quan Go Vp.

- Huy Hop déng mua ban nha ¢ va chuyén nhuong quyén st dung dat &
s6 38092, quyén sb 10 duoc ky giita ba Nguyén Kim T2 va ba Nguyen Thi Ngoc
N2 duoc lap tai Phong Cong ching s6 6, Thanh phé Ho Chi Minh vé viéc mua
ban can nha 588 Quang Trung, Phuong 11, quan Go Vip.

Ngay 09/3/2017 nguyén don c6 don sira doi, bo sung yéu cau khai kién:

- Budc 6ng P2 ba S phdi hoan tra lai phan dién tich da hop thirc hoa trén
phan dat con lai cho ba Dwong Thi M2 theo ban v& tong cong 160m’ theo don
kho1 kién ngay 16/10/2013;

- Huy hop dong cong chung chuyén nhuong s6 11808 ngay 22/4/2015 tai
phong cong ching so 5, gilta 0ng P2 ba S véi ba Nguyén Thi Ngoc N2 va 6ng
Nguyen Van T3 vé viéc mua ban can nha so 586 Quang Trung Phuong 11, quan
Go Vap Cong nhéan cho 6ng P duoc quyén so hitu nha quyén su dung dat trén;
Yéu cau 6ng P2 ba S, 6ng T3 ba N2, ba T2 don ra khéi nha va ban giao nha dat
trén cho nguyén don,;

- Huy g1éy chimg nhan quyén s0 httu nha quyén st dung dat sb
12277/2003 do Uy ban nhan dan quan G cap cho 6ng P2 ba S ddi véi can nha
586 Quang Trung, Phuong 11, quan Go Vip, sau d6 cap nhat thay doi cha su
dung ngay 08/5/2015 do 6ng Nguyén Vian T3 va ba Nguyén Ngoc Ngan theo
hop ddng cong ching 11808 ngay 22/4/2015 tai Phong cong chimg s6 5.

Bi don 6ng Nguyén Tan P2 va ba Nguyén Thi S trinh bay:

Hai cin nha sb 586- 588 Quang Trung, Phuong 11, quan Go Viép trude
day chi 1a mot cian mang s6 586 (s6 cii 16/4D Quang Trung, Phuong 11, quan
Go Vap) thudc bang khoan 537 do ba Duong Thi R duoc hudng thira ké ciia ba
Tran Thi L3 theo di chlc ba L3 1ap ngay 01/01/1967.

Tai Gidy phép hop thirc hoa nha so 1756 ngay 06/12/1989 ciia Uy ban
nhan dan quén G (kem theo hoa do vi tri ngay 07/11/1989) cap cho ba Duong
Thi R. Ba R tang cho 6ng Nguyén Tan P2 cén nha theo giay phép so 2487 cua
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Uy ban nhan dan quan G cip ngay 13/12/1990 cap cho 6ng Nguyén T4n P2 va
ba Nguyén Thi S véi dién tich can nha 1a 33m? trong dién tich khudn vién dat 1a
233m’ theo t& hoa dd vi tri ngay 07/11/1989 duoc Phong xay dung quin GO
Viép xac nhan. Qua trinh str dung dng P2 1 nguoi dimg tén ké khai, dang ky va
thuc hién cac nghia vu thué v6i Nha nude. Nam 2003, ny ban nhan dan quan G
cap chii quyén nha cho vo chong 6ng P2, ba S va quyén sir dung toan bo dién
tich khuon vién dat khong thay doi tir ndm 1967 cho dén nay.

Niam 2007, 6ng P2, ba S tach nha thanh 02 cin mang sb 586-588 Quang
Trung, Phuong 11, quén Go Viép va tang cho con gai tén Nguyén Kim T2 cin
mang s 588 Quang Trung, Phudng 11, quan Go Vép.

Nam 2013, ba T2 ban cin nha d6 cho ba Nguyén Thi Ngoc N2. Tét ca cac
thu tuc chuyén nhuong dugc thuc hién ding theo quy dinh cia phép luat.

Ba Duong Thi M2 1a chi rudt ba R, B4 M2 ciing huong thira ké nha dat
ctia ba L3 l1a nha 16/2 Quang Trung, Phuong 11, Go vap nhung vao nim 1992,
ba M2 ban 2/3 cén nha s6 16/2 Quang Trung, Phu:ong 11, quén Go Viap cho ong
Nguyen Vin L4, ba M2 khai ban nha vé & véi em. Thuc té, sau khi ban nha, ba
M2 vé ¢ véi ba R cho dén nam 2012 ba M2 chét. Vi nha thd ong ba nén 6ng P2
lap ban tho ba M2 trong can nha sd 586 Quang Trung, Phuong 11, quan GO
Vap. Ong P2 dua chia khoa cho cac con ba M2 dé tién viéc thap nhang. Tur khi
khoi kién, 6ng P thay chia khoa nha va thué bao v¢ giir cura khong cho 6ng vao
nha. Ong yéu cau chinh quyén dia phuong giai quyét thi duoc tra 10i 1a cho
quyét dinh cta Toa 4n.

Ong P cho ring dién tich dat 160m? thuéc Béng khoan 101, hién nay 1a
mot phan cin nha 586-588 Quang Trung thudc quyén sir dung hop phap cua ba
M2, nhung khong chting minh b M2 nhan quyén str dung dat tir ba P5, 6ng D1,
ong T5 la hop phap ciing nhu 0ng P khong ching minh nguodn goc dién tich
153,60m’ ctia ba Duong Thi M2 ¢6 quyén su dung dat hop phap. Ba M2 khong
c6 ching ctr gidy to thé hién quyén so hitu cua ba M2 duoc Nha nudc cong
nhan. Do d6, 6ng P2 va ba S khong chip nhan yéu cau khoi kién cua ong P.

Ong Duong Van P1 trinh bay: Thong nhit v&i ¥ kién yéu cau ctia nguyén
don, ong c6 bd sung: Ong 1a thanh vién Ho1 déng Quan tri Cong ty Pau tu Sai
Gon. Cong ty ky hop dong thué cin nha sé 586-588 Quang Trung, Phuong 11,
quan GO Vép véi 6ng Nguyén Tan P2 nhung chi thué dién tich 33 ,6m’ chir
khong phai toan bo can nha vi nha la cua gia dinh ong cho Cong ty dat tru so
chtr khong c6 viée thué mudn, khong tra tién thué nha. Ong yéu cau Toa an giai
quyét theo nhu yéu cau khoi kién ctia 6ng Nguyén Van P.

Ba Duong Thi P3 ¢6 16i trinh bay va yéu cau théng nhat nhu 6ng P va dng
P1.

Ba Nguyén Kim T2 trinh bay: Ba 1a con ctia ong Nguyén Tan P2 va ba
Nguyen Thi S. Ngay 15/11/2007 ba duge 6ng P2, ba S tang cho cén nha so 588
Quang Trung, Phuong 11, quan Go Vap. Thu tuc tang cho da duoc thuc hién
theo dung quy dinh cua phép luat va ba da dugc cong nhan chu quyén nha. Bong



thoi ba d3 ban cin nha dé cho ba Nguyén Thi Ngoc N2, 6ng Nguyén Vian T3.
Thua tuc mua b‘én nha dang thuc hién thi bi ngan ch'gln, ba da nhan du tién va giao
nha cho vo chong ba N2. Gia dinh ba N2 ¢ tir d6 dén nay.

Nguoi co quyén loi nghia vu lién quan la ba Nguyén Thi Ngoc N2 va ong
Nguyen Vin T3 c6 don yéu cau doc 1ap ngay 29/12/2016 va don yéu cau doc
1ap bd sung ngay 20/6/2018, trinh bay:

Ngay 03/10/2013, ba N2 c6 ky hop déng mua ban nha véi ba Nguyén
Kim T2 tai phong cong chimg s6 6, vé viéc mua ban nha dat 588 Quang Trung,
Phuong 11, quan Go Vap, ong ba da nhan nha.

Ngay 22/4/2015, dng T3 ba N2 ky hop dong mua ban nha tai Phong cong
ching s6 5 v6i ong Nguyén Tén P2 ba Nguyen Thi S vé viéc mua ban can nha
586 Quang Trung, Phuong 11, quan Go Vip, ong ba da dugc So tai nguyén va

Moi trudong cap Gidy ching nhan quyén st dung dat quyén so hiru nha cho 6ng
ba;

Viéc mua ban da hoan tat, 6ng ba 1a ngudi mua ngay tinh hop phap dung
quy dinh phap luat, nén 6ng ba khong dong v yéu cau khoi kién cua nguyén don.
Ong ba mua cin nha s6 588 Quang Trung, Phudng 11, quan GO Vap cua ba
Nguyen Kim T2. Viéc mua ban da dugc thyc hién tai co quan cong ching. Ong
ba da dén & trong cin nha d6. Tuy nhién, viéc ra chu quyén nha chua xong vi bi
Toa an ngan chin. Nay ba N2, 6ng T3 yéu cau Toa an giai quyét dé bao dam
quyén loi hop phép cua dng ba. Chinh vi vay 6ng ba c6 don yéu cau doc lap:

- Yéu cau gii nguyen Gidy ching nhan quyén sir dung dat quyén so hitu
nha va tai san khac gan hen vGi dat doi voi nha dat 586-588 Quang Trung,
Phuong 11, quan Go Vap cap cho dng T3 ba N2;

- Bugc 6ng P, 6ng P2 ba P3, ba Banh My H1, ba Duong Thi Ngoc T4 va
toan b nhiing nguoi dang cu tri sinh song tai nha dat trén phai giao lai nha dat
nha 586 -588 Quang Trung, Phuong 11, quan Go Vap cho ba N2, dng T3.

- Yéu cau cong nhan giao dich gitta ba Nguyén Thi Ngoc N2 vé&i ba
Nguyén Kim T2 vé viéc mua ban cin nha 588 Quang Trung Phuong 11, quan
GO Vép va cong nhan giao dich gitra ba Nguyen Thi Ngoe N2, 6ng Nguyen Vian
T3 véi 6ng Nguyén Tan P2, ba Nguyen Thi S vé viéc mua ban cin nha 586
Quang Trung, Phuong 11, quan Go Vap 1a hop phap; do hai cin nha trén 6ng ba
da mua ban hop phap ngay tinh ding theo quy dinh phép luat

, Uyqban nhan dan quan G do 6ng Tran Quéc Viét dai dién theo iy quyén &
cap so tham trinh bay:

Can nha s6 586-588 Quang Trung, Phuong 11, quan Go Vép dugc cap
chu quyén hop phap theo ding quy dinh cua phap luét. Uy ban nhan dan quan G
can ctr vao gidy phep hop thirc hoa so 1756/GP-UBQ ngay 06/12/1989; Giay
phep mua ban ehuyen dich nha cua s6 2487/GP-UBQ ngay 13/12/1990; Can cir
két qua xac minh ngudn goc nha dét, khéng P2 sinh tranh chap; Viéc khai trinh
ctia ong Nguyén Tan P2 va ba Nguyén Thi S theo dung quy dinh tai khoan 1
Piéu 10 cua quy dinh vé trinh tyu, tha tuc eép giéy chiimg nhan ban hanh theo



quyét dinh s6 04/2003/QD-UB ngay 06/01/2003 cua Uy ban nhan dan Thanh
pho H6 Chi Minh.

Vige 0ng P2, ba S tang cho nha cho ba Nguyén Kim T2 duoc thuc hi¢n
theo ding quy dinh cua phap luat, nén Uy ban nhén dan quan G da cép chu
quyén nha cho ba T2.

Trudc yéu céu,kh()fi kién cua 6ng Nguyén Vin P thi Uy ban nhan dan
quan G khong c6 vy kién gi.

Phong Cong chimg sO 5, Thanh phé HO Chi Minh do 6ng Nguyén Ngoc
Ta dai dién theo Uy quyén & cap so tham trinh bay:

Cin nha s6 586-588 Quang Trung, Phuong 11, quan Go Vap thuoc quyen
sO hitu cua 6ng Nguyen T4n P2 va ba Nguyén Thi S. Ong P2, ba S ky hop dong
tang cho ba Nguyén Kim T2 phan nha mang s6 588 Quang Trung, Phuong 11,
quan Go VAap. Phong Céng chtng sb 5, Thanh phé H6 Chi Minh da thuc hién
theo dung quy dinh ctia phap luat vé cong ching. Nay co viéc tranh chap, dé
nghi Toa an giai quyét theo phap luat.

Phong Cong ching s6 6, Thanh phd H6 Chi Minh do 6ng Lé Hoang H4
dai di¢n theo Uty quyén trinh bay:

Ngay 03/10/2013 Phong Cong chtng sb 6, Thanh phd Ho Chi Minh c6
ching nhan hop déng mua ban nha & va chuyén nhuong quyén sir dung dat 0
gitta ba Nguyén Kim T2 va ba Nguyén Thi Ngoc N2 v€ viéc mua ban can nha sO
588 Quang Trung, Phuong 11, quan Go Viap. Viéc cong ching duoc thyc hién
theo dung quy dinh cua phap luat. Nay c6 viéc tranh chap thi Toa giai quyét,
Phong Cong chimg sb 6, Thanh phd HO Chi Minh khong c6 y kién gi.

Qua trinh giai quyét qua nhiéu cp xét xu:

Bén 4n dan sy so tham so: 26/2015/DSST ngay 12/01/2015 ciia Toa én
nhan dan quan Go Vap da tuyén xi:

1. Khong chap nhan yéu cau khoi kién ctua ong Nguyén Vin P vé viéc
budc 6ng Nguyén Tan P2, ba Nguyén Thi S phai tra lai toan bo phan dién tich
dat 1a 153,6m” gia tri xay dung 122,7m* thudc bang khoan 101-1 va 101-2 theo
ban d6 hién trang vi tri ngay 31/12/2013 cua Trung tam do dac ban dd thude S
Tai nguyén va Moi truong Thanh phé Ho Chi Minh nay 1a mdt phan cin nha toa
lac tai s6 586-588 Quang Trung, Phuong 11, quan Go Vip.

2. Khong chip nhan yéu cau cua 6ng Nguyén Van P dé nghi huy Giay
chtng nhan quyén s& hitu nha & va quyén sir dung dat ¢ s6 70125130432 ho so
gbe 12277/2003 ngay 25/9/2003 do Uy ban nhan dan quan G cap cho ong
Nguyen Tén P2, ba Nguyen Thi S va Gidy ching nhin quyén so hitu nha ¢ va

quyén st dung dat & s6 7378/2007/UB.GCN ngay 31/12/2007 cap cho ba
Nguyén Kim T2.

3. Khong phép nhan yéu cau cua 6ng Nguyén Vin P dé nghi hay hop
dong tang cho s6 13470/HD-TCN lap ngay 15/11/2007 tai Phong Cong chung
s0 5, Thanh pho H6 Chi Minh s6 cong ching 34532, quyén s 11 dugc ky gitra



6ng Nguyén Tan P2, ba Nguyén Thi S tang cho ba Nguyén Kim T2 cin nha sb
588 Quang Trung, Phuong 11, quan Go Vap.

4. Khong chip nhan yéu cau cua 6ng Nguyén Vin P dé nghi hay hop
déng mua ban nha sé cong chung 38092, quyén sb 10 lap ngay 03/10/2013 tai
Phong Cong chimg s6 6, Thanh pho H6 Chi Minh dugc ky gitra ba Nguyén Kim
T2 va ba Nguyén Thi Ngoc N2 v€ viéc mua ban can nha s6 588 Quang Trung,
Phuong 11, quan Go Vip.

5. Huy bo Quyét dinh 4p dung bién phap khan cip tam thoi sO
29/2013/Qb-BPKCTT ngay 23/10/2013 cua Toa an nhan dan quan Go Vap.

Ong Nguyén Vin P dugc nhan lai sb tién 200.000.000 dong (hai trim
triéu dong) tai Ngan hang Cong thuwong Chi nhanh 09 Thanh phé HO Chi Minh
theo Quyét dinh thuc hién bién phap bao dam sbé 29/2013/QD-BPBP ngay
21/10/2013 ciia Toa 4n nhan dan quan Go Vap ngay sau khi an c6 hiéu luc phap
luat.

6. Bugc ong Nguyén Vin P cting 6ng Duong Van P1 phai don ra khoi can
nha s6 586 Quang Trung, Phuong 11, quan Go Vap ngay sau khi an c6 hi¢u luc
phap luat.

7. Vé an phi dan sy so tham:

Ong Nguyén Vin P phai chiu an phi dan su so tham 1a 115.905.032 dong
(mdt trdam mudi lam tri¢u, chin tram 1¢ ndm ngan, khong tram ba muoi hai
déng). Pugc can trir sb tién 11.360.000 déng (muo1 mot tri¢u, ba tram sau muoi
ngan dong) ma ong P da tam ndp an phi theo bién lai thu tién sé 07184 ngay
16/10/2013 cta Chi cuc thi hanh an dan sy quan Go Vap Ong P phai nop thém
104.545.032 dong (mot tram ¢ bén triéu, nim traim bén muoi 1am ngan, _khong
tram ba muoi hai dong). Nop tai co quan Thi hanh 4n déan sy c6 tham quyén.

8. Cac chi phi khac:

Ghi nhan su tu nguyén cua nguyén don chiu cac khoan chi phi do v€, dinh
gia tai san, da dugc quyét toan xong.

Ngay 19/01/2015 ong Nguyén Vin Phude cd don khang céo.

Tai Ban an Dan sy phuc tham s6 417/2015/DSPT ngay 10/4/2015 ctia Toa
an nhan dan Thanh pho H6 Chi Minh da tuyén xu:

1. Khong chap nhan yéu cau khang cdo cua ong Nguyén Vian P va cua
ong Duong Van P1.

2. Swa mot phan Ban 4n dan sy so thdm sO 26/2015/DSST ngay
12/01/2015 cua Toa an nhan dan quan Go Vap:

2.1. Khéng chap nhan yéu cau khai kién cta 6ng Nguyén Vin P vé viéc
budc ong Nguyen Tan P2, ba Nguyén Th1 S phai tra lai toan bo phan dién tich
dat 1a 153,6m” gia tri xay dung 122,7m* thudc bang khoan 101-1 va 101-2 theo
ban d6 hién trang vi tri ngay 31/12/2013 ctua Trung tdm do dac ban dd thude So



Tai nguyén va Mai truong Thanh phd H6 Chi Minh nay la mot phan can nha toa
lac tai s6 586-588 Quang Trung, Phuong 11, quan Go Vap.

2.2. Khong chap nhan yéu cau cua ong Nguyen Van P dé nghi huy Glay
ching nhan quyén so hiru nha ¢ va quyen str dung dét & sd 70125130432 hd so
goc 12277/2003 ngay 25/9/2003 do Uy ban nhéan dan quan G cap cho ong
Nguyen Tan P2, ba Nguyen Thi S va Gidy ching nhin quyén so httu nha ¢ va
quyén sur dung dat & s6 7378/2007/UB.GCN ngay 31/12/2007 do Uy ban nhén
dan quan G cap cho ba Nguyén Kim T2.

2.3. Khong chap nhan yéu ciu cua éng Nguyen Vin P @& nghi huy Hop
déng mua ban nha s0 cong chimg 38092, quyén so 10 lap ngay 03/10/2013 tai
Phong Cong chimg s6 6, Thanh phd Ho Chi Minh duoc ky gitta ba Nguyén Kim
T2 va ba Nguyén Thi Ngoc N2 vé viéc mua ban cin nha s6 588 Quang Trung,
Phuong 11, quan Go Vap.

2.4. Huy Quyét dinh ap dung bién phap khin cip tam thoi 5O
29/2013/Qb-BPKCTT ngay 23/10/2013 ctia Toa an nhan dan quan Go Vap.

Ong Nguyén Vin P dugc nhan lai s tién 200.000.000 dong (hai trim
triéu dong) tai Ngan hang Cong thuong Chi nhanh 09 Thanh phé H6 Chi Minh
theo Quyét dinh thuc hién bién phap bao dam sé 29/2013/QD-BPBP ngay
21/10/2013 ciia Toa 4n nhan dan quan Go Vap ngay sau khi an c6 hiéu luc phap
luat.

Tai Quyét dinh Giam dbc tham sb 232/2016/DS-GDT ngay 09/9/2016,
Toa an nhan dan Cip cao tai Thanh phé HO6 Chi Minh quyét dinh: Hiy ban an
dan sy Phiic tham s6 417/2015/DSPT ngay 10/4/2015 cta Tda an nhan dan
Thanh phd H6 Chi Minh va Huy ban an dan sy so tham s6 26/2015/DSST ngay
10/01/2015 cia Toa an nhan dan Go Vap, Thanh phé HO Chi Minh. Giao ho so
cho Toa an nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh xét xr lai.

Theo Bién ban dinh gia tai san ngay 28/10/2018, gia tri nha dat 586 - 588
Quang Trung, Phuong 11, quan Go Vap, Thanh phd H6 Chi Minh.

- Gia tri quyén sir dung dat s6 586 1a 10.970.000.000 dong; Gia tri cong
trinh x4y dyng s6 586 1a 155.038.342 ddng. Tong gia tri nha dat tai sd 586
Quang Trung, Phuong 11, quin GO Vap, Thanh phé H6 Chi Minh la
11.125.038.342 dong.

- Gia tn quyen stt dung dat sé 588 Quang Trung, Phuong 11, quan Go
Vap, Thanh phé H6 Chi Minh 1a 10.470.000.000 dong, Gia tri cong trinh xay
dung s 588 Quang Trung, Phuong 11, quan Go Vap, Thanh phd H6 Chi Minh
14 232.416.913 dong. Tong gia tri nha dat tai s6 586 1a 10.702.416.913 dong.

Tai Ban dn déan sw so tham sé6 1080/2020/DS-ST ngay 24 thang 7 nam
2020 cuia Toa dn nhédn dan Thanh phé Ho Chi Minh da quyét dinh:

1/ Khong~chap nhan yéu cauNkhm kién ctua ong Nguyén Van P vé viée
budc dng Nguyen Tan P2, ba Nguyen Thi S phai trd lai toan by phan dién tich
dat 1a 153,6m* thudc bang khoan 101-1 va 101-2 theo ban do hién trang vi tri
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ngay 31/12/2013 cua Trung tdm do dac ban (jé) thugc So Tai nguyén va Moi
truong Thanh ph6é H6 Chi Minh nay la mdt phan can nha toa lac tai s6 586-588
Quang Trung, Phuong 11, quan Go Vap, Thanh phé H6 Chi Minh.

2/ Khong Chap nhan yéu ciu clia Ong Nguyen Van P dé nghi hay Glay
chimg nhén quyén s¢ hiru nha ¢ va quyen st dung dét & sd 70125130432 hd so
goc 12277/2003 ngay 25/9/2003 do Uy ban nhén dan quén G cap cho ong
Nguyén Tan P2, ba Nguyén Thi S va Gidy chimg nhan quyén sé hitu nha & va
quyén sir dung dét & s6 7378/2007/UB.GCN ngay 31/12/2007 do Uy ban nhan
dan quan G céap cho ba Nguyén Kim T2.

3/ Khong chap nhén yéu ciu cia 6ng Nguyen Vin P dé nghi huy Hop
dong tang cho nha s6 13470/HD-TCN va Gidy ching nhéan quyén s¢ hiru nha
quyén st dung dat s6 7378/2007/UB.GCN ngay 31/12/2007 do Uy ban nhan dan
quan G cap cho ba Nguyén Kim T2.

4/ Khong chap nhan yéu cau cua 6ng Nguyén Vian P d& nghi hay Hop
d6ng mua ban nha sb céng chimg 38092, quyén sd 10 1ap ngay 03/10/2013 tai
Phong Cong chimg sd 6, Thanh phé Ho Chi Minh duoc ky giira ba Nguyén Kim
T2 va ba Nguyén Thi Ngoc N2 vé viéc mua ban cin nha s6 588 Quang Trung,
Phuong 11, quan Go Vip.

5/ Khong chap nhan yéu cau ciia ong Nguyén Vin P dé nghi hiy Hop
d6ng mua ban nha s6 cong chimg 11808, quyén sd 10 1ap ngay 22/4/2015 tai
Phong Céng ching sd 5, Thanh phd HO Chi Minh duogc ky giita ong Nguyén
Tan P2 ba Nguyén Thi S va ba Nguyén Thi Ngoc N2, 6ng Nguyén Vin T3 vé
viéc mua ban cin nha sé 586 Quang Trung, Phuong 11, quan Go Vép, Thanh
phé Hb Chi Minh.

6/ Khong chap nhéan yéu cau cua Ong Nguyen Vin P dé nghi huy Gidy
ching nhén quyén s¢ hiru nha quyén st dung dat s 12277/2003 do Uy ban
nhan dan quan G cap cho 6ng P2, ba S dgl vo1 can nha 586 Quang Trung quan
Go Vap. Ngay 08/5/2015 cap nhat thay doi chu so hitu chu sir dung sang tén va
ba Nguyen Thi Ngoc N2 0ng Nguyen Van T3 ve viéc mua ban can nha so 586
Quang Trung, Phuong 11, quan Go Vap, Thanh phd H6 Chi Minh.

7/ Chap nhan yéu cau phan t6 ctia 6ng Nguyén Tan P2, ba Nguyén Thi S:

Bugc 6ng Nguyén Van P, 6ng Duong Van P1, ba Duong Thi P3, ba Banh
My HI, ba Duong Thi Ngoc T4 phai giao nha dat s6 586 Quang Trung Phuong
11, quan Go vap cho 6ng Nguyén Tan P2 va ba Nguyén Thi S.

8/ Chap nhan yéu cau doc lap cua 6ng Nguyén Van T3, ba Nguyén Thi
Ngoc N2:

Budc 6ng Nguyén Tan P2 ba Nguyén Thi S, 6ng Nguyén Vin P, 6ng
Duong Van P1, Ba Duong Thi P3, Banh My HI, ba Duong Thi Ngoc T4 va
nhitng nguoi dang cu ngu tai nha dat s6 586 Quang Trung phai ban giao nha dat
s0 586 Quang Trung cho 6ng Nguyen Van T3, ba Nguyen Thi Ngoc N2.
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Huay Quyét dinh 4p dung bién phap khép cap tam thoi s6 61/2017/QD-
BPKCTT ngay 20/01/2017 va Quyét dinh s6 269/2017/QD-BPKCTT ngay
17/3/2017 cua Toa an nhan dan quan Go Vap.

Ong Nguyén Vin P dugc nhan lai sé tién 300.000.000 dong (Ba trim
triéu dong) tai Ngan hang Cong thuwong Chi nhanh 09 Thanh phé HO Chi Minh
theo Quyét dinh budc thuc hién bi€n phap bdo dam s6 245/2017/QD-BPBD
ngay 14/3/2017 cua Toa an nhan dan quan GO Vap ngay sau khi an c¢6 hiéu luc
phap luat.

Ngoai ra, ban an so thim con quyét dinh vé an phi, chi phi t6 tung va
quyén khang cao theo quy dinh cia phap luat.

Ngay 03/8/2020, nguyén don la ong Nguyén Vin P khang c4o toan bd ban
an so tham.

Ngay 07/8/2020, Vién truong Vién kiém sat nhan dan Thanh pho Ho Chi
Mlnh co Quyet dinh khang nghi s6 8873/QDKNPT-VKS-DS, dé nghi Toa an
cap phtc thim xem xét lai ban an so tham.

Tai phién toa phtc thim:

Nguyén don la 6ng Nguyén Vién P (c6 6ng Duong Van Pl la dai dién theo
uy quyen) van gitr khang cdo yéu cau Tda an cap phic tham, sira ban an so
tham, chap nhan toan bo yéu cau khéi kién cta nguyén don vi ngu0n gbc dat
tranh chap do ba Duong Thi R va ba Duwong Thi M2 (me 6ng Nguyen Van P)
thira ké tir ba Trén Thi L3 thudc bang khoan 537, dién tich 290m?, sau d6 ba M2
da ban 210m’ cho ba Pinh Thi L3 va éng Nguyen Van L4, dlen tich con lai la
80m*. Nam 1992, bd M2 c¢6 mua thém dit ciia ba Nguyén Thi Minh P5, 6ng
Nguyén Minh D1 va ong Nguyén Minh T5 tai thura 101 va x@y nha tho, trong do
c6 mot phan bi quéc hitu héa nhung van t6n tai nha va & tir d6 dén nay, nha
nudc khong cudng che Viéc ba M2 xay nha c6 nha thau 1am chimg, do bi quoc
httu hoa mot phan, glay td bi mat va co tranh chap nén khong dang ky xin cap
gidy ching nhén quyén st dung dat, quyén so hu'u nha & duoc. Dién tich dat
thudc bang khoan 537 ba R cho 6ng P2 chi c6 36m?, sau d6 ba S 6ng P2 ké khai
chdng 14n qua dat phan dat bA M2 da mua nén méi c6 dién tich 233m? nhu hién
nay. Tai Quyét dinh Giam dbc tham sé 232/2016/DS-GPT ngay 09/9/2016 cia
Toa an nhan dan Cap cao tai Thanh phé H6 Chi Minh ciing da néu ra van dé nay
nhung khong duoc ban 4n ctia Toa 4n cp so tham xem xét.

Bi don 1a 6ng Nguyén Tan P2 (c6 ba Nguyén Thi S dai dién theo ty
quyén) va ba Nguyén Thi S, théng nhét khong dong y khang cio cua nguyen
don va khang nghi cua Vién truong Vién kiém sat nhan dan Thanh phé HO Chi
Minh, yéu cau Hoi dong xét xir khong chap nhan khang céo, khang nghi va gii
nguyén ban 4n dan su so tham.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan 13 o6ng Nguyén Vian T3, ba
NQUyen Thi Ngoc N2 (c6 6ng Nguyén Vin T3 dai dién theo uy quyen) va ba
Nguyén Kim T2 (c6 ba Nguyén Thi S dai dién theo iy quyén) thong nhat ¥ kién
cua bi don.
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bai dién \{ién kiém sat nhan dan cép cao tai Thanh phé HO Chi Minh
trinh bay quan diém:

Vé té tung, Tham phan va Hoi dong xét xtr da thuc hién dung cac quy
dinh cua phap luat t6 tung dan su. Nhitng ngudi ngudi tham gia té tung da thuc
hién dung cac quy dinh cua phap luat.

Vé noi dung, Ban an so thadm nhéan dinh phﬁn dat c6 dién tich 153,6m?
thudc cac bﬁng khoan 101-1 va 101-2 thudc s& hiru cua nha nude 1a chua co co
s vi ho so vu an khong co6 tai liéu nao thé hién dién tich dit tranh chép néu trén
1a dat ctia nha nudc, chua thude quyén st dung ciia ai. Theo trich sao dién tho s6
149 ngay 25/4/2014 va Cong van s6 15550/VPDK-LT ngay 04/12/2019 cua Van
phong Pang ky dat dai Thanh phd thi bang khoan 101 c6 dién tich 15.124m?
dung tén chu quyén ba Duong Thi Gam (ba ndi cia ba Nguyen Thi Minh P5,
6ng Nguyén Minh D1 va Nguyén Minh T5). Qu4 trinh giai quyet vu an, nguyén
don trinh bay phan dat ba M2 mua thém chi bi thu h6i 01 phan, anh chi em ba
P5 dén bu 180m® dat va 2,5 luong vang 1a do dit bd M2 mua la dit mit tién
duong con dat dén bu 1a dat thdé mo khong thé tinh ngang gia. Tai hop dong thué
nha nam 2002 thé hién 6ng P2 cho Cong ty Pau tu Sai Gon thué phén s¢ hitu
cua Ong P2 trong cdn nha 16/4D Quang Trung, phuong 11, quan Go Vip 1a phu
hop véi khai nhan cia nguyén don. To cam két sang nhu’ong dat ngay 17/5/1992
va don giao dat ngay 23/11/1995 cling nhu cac ban khai cua ba P5, ong D1
khéng c6 ndi dung nao thé hién phan dat ba P5, ong b1, 6ng TS chuyén nhuong
cho ba M2 d3 bi nha nudc thu hoi toan bo. Toa 4n cap so tham chua triéu tap ba
P5 va 6ng P1 dé 1am rd ndi dung nay nhung lai nhan dinh phan dién tich 200m°
16 963 thudc bang khoan 101 ma ba M2 mua tir anh chi em ba P5 da bi thu hdi
toan bo 1 chua du co s vimg chic.

Toa 4n cap so tham ciing chua thu thap chimg c& 1am rd nhiing ndi dung
ma Quyét dinh giam dbc tham sb 232/2016/DS-GPT ngay 09/9/2016 cia Toa
an nhan dan cap cao tai Thanh pho H6 Chi Minh néu ra. Tai phién tda so tham,
Kiém sat vién co dé nghi Hoi dong xét xtr so tham xac minh, thu thap tai liéu vé
thu hdi dat d6i voi gia dinh ba M2, ba P5, 6ng 1, 6ng T5, tir d6 xac dinh dién
tich bi thu hoi 12 bao nhiéu, thuéc bang khoan nao, triéu tdp ngudi lam ching 1a
ba P5, ong P1 dén Toa an lam rd phan dat chuyén nhuong cho ba M2 thudc 16
963, bang khoan 101, dién tich 200m* da bi nha nudc thu hdi bao nhiéu, cac dng
ba dén bu cho ba M2 180m* dat va 2,5 luong vang (theo don giao dat ngay
23/11/ 1995) 1a tuong Ung mot phan hay toan bd dién tich da chuyén nhu’omg
200m moi di co sd giai quyét vu an nhung cac yéu cau nay khong duge Toa an
cap so tham chap nhan.

Ngoai ra, tai Ban an s 799/2015/DS-ST ngay 20/11/2015 cta Toa an nhan
dan quan GO Vap va Quyet dinh sb 367/2016/QD-PT ngay 24/3/2016 cua Toa
an nhan dan Thanh phé HO Chi Minh giai quyét tranh chap hop dong mua ban
nha 586 gitra 0ng P2, ba S vai ong T3, ba N2 dang c6 hiéu luc phap luat da
tuyén budc 6ng P2 ba S va nhitng nguoi lién quan phai giao can nha nay cho ba
N2, 6ng T3 nén yéu cau doc lap cua ba N2 6ng T3 trong vu an nay da duogc giai
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quyét bang mot ban an c6 hiéu luc, Toa an cip so thim van thy Iy giai quyét 1a
vi pham nghi€m trong thu tuc t6 tung.

Do d6, dé nghi Ho1 déng xét XU chép nhan mot phﬁn khang cao ctia nguyén
don, chap nhan khang nghi cia Vién truéng Vién kiém sat nhan dan Thanh phd
Hd Chi Minh, hity ban an so tham va chuyén hd so cho Toa an cap so thim giai
quyét lai theo ding quy dinh phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liu c6 trong ho so vu an dugc tham tra tai
phién tda va can ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, y kién phat biéu cua
Vién kiém sat, Hoi dong xét xur nhan dinh:

[1] V& t6 tung: Toa 4n da triéu tip hop 18 1an tha hai, nhitng nguoi co
quyén loi, nghia vu lién quan 1a ba Duong Thi P3 (c6 ba Nguyén Thi M dai dién
theo uy quyén), ba Banh My HI, tré¢ Duong Thi Ngoc T4 (do ba Banh My H1
dai dién theo phap luat), Uy ban nhan dan quan G va Ngan hang Thuong mai Co
phan P4, déu vang mat; Phong Cong chung s0 5, Phong Cong chung sd 6 (do
Ong Lé Hoang H4 dai dién theo ty quyén), S¢ Tai nguyén va Mbi truong Thanh
phb Hb Chi Minh (do ba Nguyén Thi Minh L1 dai dién theo uy quyén), xin Vang
mat. Nguoi lam chung 1a ba Nguyén Thi Minh P35, xin vang mat; ong Nguyén
Minh D1 Vang mat. Can ctr vao khoan 3 Dleu 296 cua Bo luat to tung dan su,
Toda an tién hanh xét xir phic thAm vu 4n vang mit nhitng duong su nay.

[2] HO so vu an thé hién, qué trinh giai quyét vu an, nguoi 1am chimg 12
ba Nguyén Thi Minh P5 va ong Nguyén Minh D1 da dugc Toa éan triéu tap tham
gia t6 tung nhung ba P5, ong D1 xin Vang mat (BL 231, 232) va cung cap 1oi
khai trong hd so vu an. Do vy, thu tuc td tung dd dugc Toa 4n cap so thim dam
bao.

3] Vé noi dung: Hai cdn nha s6 586-588 Quang Trung, Phuong 11, quan
GO Vap, Thanh phd HO Chi Minh, dugc Uy ban nhan dan quan G cip cha quyén
cho vo chong 6ng Nguyén Tan P2, ba Nguyén Thi S vao nam 2007. Sau dé, ong
P2 ba S tang cho con gai la ba Nguyén Kim T2 cin nha s6 588. Ngay 10/3/2013,
bad T2 chuyén nhuong cin nha 588 cho ba Nguyén Thi Ngoc N2. Ngay
22/4/2015 6ng P2, ba S chuyén nhuong cin nha 586 cho 6ng Nguyén Vin T3
(chong ba N2). Tét ca cac giao dich ting cho, chuyén nhuong nha dat déu dugc
thuc hién diung quy dinh phap luat. Ong T3, ba N2 ciing d3 dugc diang b, sang
tén trén gidy ching nhan quyén so hiru.

[4] Nguyén don 1a 6ng Nguyén Vin P cho rang ngudn gbc cin nha néu
trén 14 nha s6 16/4 Quang Trung do ba Duwong Thi M2 (me nguyén don) mua
ctia ba Duong Ngoc Sang, va 16 dat 963 theo bang khoan 101 do ba M2 mua cia
ba Nguyén Thi Minh PS5, ong Nguyén Minh T5, 6ng Nguyén Minh D1 vao nam
1992. Bi don la dng Nguyen Tén P2 (chau ba M2) da lam thu tuc xin cap chu
quyén nha, nhap phan dat cin nha sé 16/4D Quang Trung [thudc quyén so hitu
cta ba Duong Thi R (me bi don)] véi 16/4 Quang Trung thanh 01 can nha. Nam
2007, 6ng P2 ba S tach thanh 02 can nha s6 72, 73 s0 méi hién nay 1a 586, 588.
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Vi vay, nguyén don khéi kién yéu cau bi don tra lai dién tich 153,6 m? thé hién
tai bang khoan 101-1, 102-2 theo Ban d hién trang vi tri ngdy 31/12/2013, hién
nay thuoc mot phan cian nha 586-588 Quang Trung, huy cac giao dich chuyen
quyen so hitu lién quan dén can nha trén va huy gidy ching nhén quyén s& hitu
nha dit ma Uy ban nhén dan quan G di cdp cho bi don, cAp nhat ding bo sang
tén cho 6ng T3, ba N2.

~ Chung ctr chung minh cho yéu cau khoi kién 1a To cam~két sang nhuong
dat ngay 17/5/1992 gitra ba Nguyen Thi Minh PS5, dng Nguyeén Minh TS5, dng
Nguyen Minh P1 véi ba Duong Thi M2.

[5] Bi don la 6ng Nguyén Tan P2, ba Nguyén Thi S thong nhat trinh bay
ngudn gbc 02 cin nha 586-588, trudc day chi la 01 cin nha 586 (sb cii 1a 16/4D
Quang Trung) thudc bang khoan 537 do ba Duong Thi R (me bi don) huong
thira ké ctia ba Tran Thi L3 theo di chlic ngay 01/01/1967 nén khong dong Vv yéu
cau khoi kién cta nguyén don. Pong thoi, bi don cd yéu cau phan to budc
nguyén don va nhitng nguoi dang cu tra tai nha dat trén giao tra nha dat dang
tranh chap cho bi don.

Ching ctr chimg minh cho 101 trinh bay cua bi don 1a “T¢ di chic” ngay
01/01/1967 cua ba Tran Thi L3 c6 ching thuc ciia Uy ban hanh chanh xa Thong
Tay Hoi, Gia Pinh.

[6] Nguoi co6 quyén loi, nghia vu lién quan 1a 6ng Nguyén Vin T3, ba
Nguyén Thi Ngoc N2 (do 6ng Nguyén Vian T3 dai dién theo iy quyén) trinh bay
6ng ba nhan chuyén nhuong 02 cin nha 586-588 dung quy dinh phap luét, da
duoc cép nhat dang b sang tén chu quyen nén khong doéng ¥ yéu cau khoi kién
ctia nguyén don. Ong T3 ba N2 ¢6 yéu cau doc lap budc nhitng nguoi dang cur
tr phai giao lai nha dét trén cho 6ng ba.

[7] Tai Ban v€ hién trang ngay 31/12/2013 do Trung tdm do dac ban do
S Tai nguyén va MOi truong Thanh phd H6 Chi Minh 1ap thé hién, can nha sd
586-588 Quang Trung, Phuong 11, quan Go Vap, Thanh phé H6 Chi Minh c6
dién tich 214,4m°, trong d6 ¢ 60,8m2 thudc bang khoan 537 va 153,6m’ thudc
bang khoan 101.

Xét, “To di chuc” ngay 01/01/1967 c6 chung thyc cua Uy ban hanh chéanh
x4 Thong Tay Hoi, Gia Pinh thé hién ba Dwong Thi M2 va ba Duong Thi R
cung dugc ba Tran Thi L3, 6ng Duong Tan C1 phén chia tai san thudc bang
khoan 537. Theo Trich sao dién thé do Van phong dang ky quyén sir dung dat,
S Tai nguyén va Moi truong Thanh phd H6 Chi Minh lap ngay 30/10/2013 thi
bang khoan 537 c6 dién tich 290m?.

Trong qué trinh giai quyét vu an tai cap so tham, nguoi dai dién theo uy
quyén ctia nguyén don trinh bay, nim 1989 va 1992 ba M2 da lan lugt chuyén
nhuong mot phan dién tich tai bang khoan 537 cho ba Pinh Thi L3 Ia 90m?, ong
Nguyén Vian L4 1a 120m* (BL 80 dén 85). Tai phién toa so tham, dng Duong
Vin P1 (dai dién theo iy quyén cuiia nguyén don) xac dinh dién tich 02 cin nha
thudc bang khoan 537 ma ba M2 di ban khoang 230m? (BL 1551), 161 khai nay
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pht hop véi tai liéu hd so vu an thé hién, hién tai ba L3 va éng L4 ciing da
chuyén nhugng phan nha dat trén cho nguoi khac va ciing da duge Uy ban nhan
dan quan G chap nhan. Khi ba M2 ban phan nha con lai cho 6ng Nguyén Vin
L4 thi ba M2 trinh bay Iy do ban nha 12 dé vé & véi em (BL 84).

Mac du, To di chiac ngay 01/01/1967 khong néu 16 dién tich cu thé nha
dat thudc bang khoan 537 ma ba M2, ba R dugc phan chia 14 bao nhiéu, nhung
can clr vao tai liéu ching ctr trén va 101 trinh bay cta phia nguyén don, cé co so
xé4c dinh phan dién tich thudc bang khoan 537 ma ba M2 dugc phan chia theo
T di chic néu trén da duoc ba M2 chuyén nhuong cho nguoi khac. Mot phan
can nha 586-588 c6 dién tich 60,8m? (theo Ban v& hién trang ngay 31/12/2013)
thudc bang khoan 537 1a phan tai san ma ba R duoc phan chia theo To di chic.

[8] DPdi v6i mot phﬁn can nha sb 586-588 ¢6 dién tich 153,6m? thudc bé“mg
khoan 101. Phia nguyén don cho rang déy la phan dién tich con lai trong 200m*
16 dat 963 sau khi Nha nudc thu hdi vao ndm 1995 dé xay dung try s cong an
quan GO Vép. Ngudn gbc phan dat nay do ba M2 nhdn chuyén nhuong tir ba
Nguyén Thi Minh P5, 6ng Nguyén Minh T5 va 6ng Nguyén Minh D1.

[8.1] Theo To cam két sang nhuong dat do ba Nguyén Thi Minh P5, 6ng
Nguyén Minh T5 va 6ng Nguyén Minh D1 1ap ngay 17/5/1992 (BL 382 — 383)
c¢6 ndi dung: “Nay chung t6i dong ¥ nhugng lai cho ba Dwong Thi M2 mét phan
ctia 16 dat nam phia bén phai Rap hat Thanh Long (16 dat nay nguyén c6 chiéu
ngang 1a 10m,20 va chiéu dai 1a 60m). Phan dat nhuong nay duoc tinh cach déu
mat dung bén hong trudc cua Rap Thanh Long... Nhu vdy, tong dién tich dugc
nhuong 14 4m,50 x 44m,30 = 200 m® (Hai trim mét vudng) véi s tién 1a 11
(muoi mot) luong vang 24 Kara chan”. Theo nguyén don thi sau khi nhén
chuyén nhuong, bad M2 di nhan dit va xay nha trén dat, dén nam 1995 thi bj
Nha nude thu héi mot phan dé xay dung tru so cong an quan Go Vap.

[8.2] Xét thay, chimg cir nguyén don chimg minh cho khai nhan néu trén
12 101 khai ctia dng Nguyén Quéc Tr (nguoi dugce thué xay dung nha), nhung 161
khai ctia 6ng Tr lai khong thong nhat Khi lam ching cho nguyén don thi 6ng Tr
trinh bay 13 x4y dung nha theo yéu cu cta bd M2, nhung tai gidy xac nhan ngay
10/5/2014 (BL 410) ong Truong lai khai xay dung nha theo yéu cau ciia 6ng P2,
ba S. Do d6, 10i trinh bay cta 6ng Truong khong cé co sé dé xem xét. Ngoai ra,
tai don khéi kién ngay 16/10/2013 (BL 177-180), 6ng P néu dién tich con lai
thudc bang khoan 101 sau khi bi thu hdi 1a 66m®, trong khi tai phién toa so thAm
nguyén don xac dinh dién tich bi thu hoi 1a 50m® Nhu vay, nguyén don ciing
khong xac dinh dugc dién tich da bi thu hdi 14 bao nhiéu va khong co6 tai li¢u
chung ctr chimg minh cho 101 trinh bay.

Mit khéc, tai Pon giao dat ngay 23/11/1995 (BL 408) ctia ba Nguyén Thi
Minh P5 c6 noi dung: “T6i tén 1a Nguyén Thi Minh P5 va em toi la Nguyén
Minh P1 cung ky tén dudi day dé giao mot phan dat nam trén khudn vién thd
md cho ¢ t6i 1a ba Dwong Thi M2... Phan dat 180m” trén dy duoc giao cho ba
Duong Thi M2 13 dé bu vao phan dat ma trudc dy 3 chi em toi da ky giao bén
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hong rap hat Thanh Long — Pong thoi t6i con goi thém 2 lugng 5 chi vang cho
ba M2..., sau ky nhan phan nay ba M2 khong con gi dé khiéu nai”.

Ngay 11/8/1999 ba M2 da ké khai dang ky nha dat, xac dinh ngudn gc
nha 13 ty xdy dung, con dat 1a dit thd mo. Ngay 05/8/2003, ba M2 1am cam két
xac nhan ké khai nha, dat ho con gai la Duong Thi P3 va xin tra lai cho ba P3
dugc quyén sé hitu cin nha. Ngay 11/9/2003, ba Duong Thi P3 c¢6 don dé nghi
va duoc Uy ban nhan dan quan G cdp chu quyén nha (BL 335, 360, 361, 366).

Nhu vay, di co su thoa thuan hoan dbi dat gitra ba P5, 6ng D1 véi ba M2.
Phéan dat ba M2 duogc giao khong phai 14 phan dat ma cac bén da ky thoa thuan
chuyén nhuong truée day. Mic du, trong don giao dat khong co chit ky nhan
cua ba M2, nhung thong qua viéc ba M2 ding ky ké khai sé hitu nha déat ddi véi
phan dét trén, sau d6 chuyén quyen s¢ hitu cho ba Duong Thi P3 (con gai ba
M2) di thé hién viéc ba M2 dong y nhan dat. Ngoai ra, thyc té tir nam 1995 cho
dén khi ba M2 mét vao nam 2012 thi ba M2 khong c6 khiéu nai hay tranh chap
vé giao dich chuyén nhugng quyén st dung dat voi chi em ba Nguyén Thi Minh
P5. Tir d6, c6 co sd xac dinh ba M2 da dong y voi viéc hoan doi dat, dién tich
dat ma ba M2 va chi em ba P5 c6 giao dich chuyen nhuong duge chuyén tir
phan dat thudc bang khoan 101 sang phan dat nam trén khu vuc thd mo.

_[8.3] Tai phién toa so tham, ngudi dai dién theo uy quyén cta nguyén don
cho rang vi phan dat thudc bang khoan 101 bi Nha nudc thu hoéi mot phan gay
anh huong dén quyén loi cua gia dinh ba M2, nén chi em ba P5 méi bu thém
phan dat nho va 2,5 lugng vang.

Xét thay, anh chi em ba P5 chuyén nhuong quyén s dung 200m dat
thudc bang khoan 101 cho ba M2 khi chua dugc Nha nudce cap quyén st dung
dat 1a trai phap luat. Phia anh chi em ba P5 ciing blet 10 ho chua dugc quyén
chuyen nhuong dién tich dat trén cho ba M2, nhung van thuc hién nén trong To
cam két sang nhuong dat ngay 17/5/1992, ba P5, ong T5, 6ng D1 cam két
“Chiing t6i cam két s& xac nhan viéc hop thirc hoa phan dat da nhugng néi trén
cho ba M2, sau khi ching t6i ¢6 chii quyén dat”.

Néu nhu phan dat anh chi em ba P5 chuyén nhuong cho ba M2 van con
nhu 16i trinh bay cta 6ng P4, thi tir khi 1ap gidy sang nhuong dat cho ba M2 nam
1992 cho dén khi ba M2 chét nim 2012, chi em ba Nguyén Thi Minh PS5, 0ng
Nguyen Minh TS, dng Nguyen Minh P1 vin chua dugc Uy ban nhan dan quin
G cép giay chimg nhan quyén st dung dat néi trén dé sang tén cho ba M2,

Nhu vdy, toan bg dién tich dat tai thira 101 da bi Nha nudc thu hoi nén ba
P5, 6ng T5, 6ng D1 khong thé tién hanh 1am thu tuc dé dugc cong nhan quyen
sir dung dién tich dat tai thira 101 da chuyen nhuong cho ba M2 nhu da cam két.
Do khong thuc hién duoc dung nhu cam két, nén chi em ba P5 di hoan doi dién
tich dat tai vi tri khac cho ba M2. Viéc hoan ddi vi tri dat giita ba P5 voi ba M2
da dugc hai bén thyc hién tir nam 1995, khong c6 tranh chép hay khiéu nai gi.
Hon nita, nguyén don khong chimg minh duoc dién tich dat thudc bang khoan
101 bi thu hdi 14 bao nhiéu, gia tri chénh léch giita dat & mit tién duong Quang
Trung va dat thd mo.
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Ngoai ra, tai cAp phuc tham lan thtr 2, tai bién ban lay 16i khai ngay
12/4/2022 ba Nguyén Thi Minh P5 ciing xac dinh phan dat ba P5, éng P1 va
6ng T5 chuyén nhuong cho ba M2 thudc 16 963, bang khoan 101, dién tich
200m? dd bi nha nudc thu hdi hét. Viéc anh chi em ba P5 dén bu cho ba M2
180m§ dat va 2,5 luong vang 1a twong tng toan bd dién tich dd chuyén nhuong
200m-.

Hon nita, nguyén don cho ring ba M2 van st dung nha trén phan dat con
lai sau khi Nha nudc thu hdi dat nhung khong xuét trinh dugc ching ctr chimg
minh, ba M2 khong t1en hanh ké khai dang ky, khong dong thué st dung dat,
khong lam thu tuc xin cAp quyén s& hitu nha va quyén s dung dat. Nhu nhan
dinh ¢ phan trén, khong c6 co sé chirmg minh ba M2 di nhén dat va xiy nha tir
nam 1992. Néu giao dich chuyén nhuong giita ba M2 va chi em ba P5 d3 hoan
thanh tr ndm 1992 (da giao dat cho nguyén don) thi ba P5 di khong con nghia
vu véi ba M2 trong giao dich chuyén nhuong trén. Do d6, khai nhan nay cia dai
dién theo Uy quyén cua nguyén don 13 khong c6 co so chip nhén.

[9] Tai cong van sb 1296/UBND-TNMT ngay 06/6/2014 cua Uy ban nhan
dan quan G phuc dap cong van so6 217/TACV ngay 23/4/2014 cta Toa an nhan
dan quan Go Vap (BL 250-251), thé hién:

“Nguoén goc cin nha do ba Duong Thi R xay dung nam 1967 trén phan
dat nhan thira ké cta ong (ba) Tran Thi L3 - Duong Tan C1 theo T& di chic,
thang 01/1967. Nam 1989, ong (ba) Duong Thi R - Nguyén Ngoc Vinh (chét
nam 1965) dugc cap Gidy phép hop thac hoa nha s6 1756/GP-UBQ ngay
06/12/1989. Nam 1990, ba R chuyen nhuong can nha trén cho 6ng (ba) Nguyen
Tan P2 - Nguyén Thi S theo gidy phép mua ban chuyén dich nha cua sd
2487/GP-UBQ ngay 13/12/1990. Nam 1991, 6ng P2 stra chira, ndi rong dién
tich nha khong xin phép trén phan dat thudc khudn vién nha. Cin ¢t quy dinh
ctia phap luat, viéc Uy ban nhan dan quan G cap Gidy ching nhan quyén sé hitu
nha & va quyén sir dung dat & sb 12277/2003 ngay 25/9/2003 cho 6ng (ba) Phat,
Sinh ding tén 1a dung trinh ty, tha tuc theo quy dinh™.

Tai bién ban lay 15i khai ngay 21/11/2014 (bat luc s6 438); Loi khai tai
phién toa so tham ciing nhu tai phién toa phuc tham lan 1, dai dién theo uy
quyén cta Uy ban nhan dan quan G xac dinh: Viéc cip Gidy chting nhan Uy ban
can cu vao khai trinh cta chu sé hiru, chu sé hiru tu chiu trach nhiém. Qua trinh
6ng Nguyén Tan P2 str dung lién tuc on dinh nén Uy ban tién hanh cap gidy theo
dang quy dinh, trinh ty cap glay va niém yét cong khai, khong c6 ai tranh chap
khiéu nai. Ba Duong Thi R va 6ng P2 sir dung 6n dinh tir nim 1967 dén nay.
Theo quy dinh vao thdi diém nam 1989 chi cong nhan phan nha khong cong
nhan phan dat. Tuy nhién, toan bd hién trang dién tich dat cua ba R thé hién tai
td hoa dd vi tri ngay 07/11/1989 dugc Phong Xay dung xac nhan. Khi 6ng P2
xac lap quyén sO hitu thi dugc cong nhan toan b hién trang vi tri theo dién tich
dugc thé hién tai hoa do vi tri ngay 07/11/1989. Viéc Uy ban nhan dan quan G
cap chu quyén nha va dit cho 6ng Nguyén Tan P2 va ba Nguyén Thi S duoc
thuc hién theo diing quy dinh cua phép luét.
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Nhu vay, Uy ban nhan dan quan G cép cha quyén can nha tranh chép cho
ong Nguyen T4n P2 va ba Nguyén Thi S trén co sé thuc té st dung dién tich dat
c6 nha va dat khuon vién, dang ky ké khai ngay 27/7/2001 ¢6 xac nhan cia Uy
ban nhan dan Phudng 11, quan Go Vap (BL 103), dong thué theo quy dinh cia
Nha nudc theo cac bién 1ai dong thué nha dat tir nam 1993 dén nam 2014 (BL
368 dén 371) va lam thu tuc xin cip quyén so hitu nha va quyén sir dung dat, 1a
ding quy dinh cua phép luat.

[10] T nhitng phan tich trén, Hoi ddng xét xir xét thay, nguyén don
khang cao nhung khong cung cap dugc tai liu ching cr nao mdi d€ ching
minh nén khong chap nhan.

[11] Dbi v6i khang nghi cua Vién trudng Vién kiém sat nhan dan Thanh
phé H6 Chi Minh cho rang, ban 4n ctia Toa 4n cap so thim chua thu thap tai liu
chtng cir dé 1am rd phan dat thudc bang khoan 101 bi thu hdi mot phan hay toan
bd theo ndi dung Quyét dinh giam ddc tham sé 232/2016/DS-GDT ngay
09/9/2016 cia Toa 4n nhan dan cip cao tai Thanh phé H6 Chi Minh.

Ho so vu an thé hién, qua trinh thy 1y giai quyét lai vu an, Toa an cép so
tham da c6 nhiing vin ban dé nghi Uy ban nhan dan quan G, Trung tim do dac
ban dd S¢ Tai nguyén va Mdi trudng Thanh phd HO6 Chi Minh cung cap v kién
va tai liéu dé 1am rd viéc thu hoi dat thudc bang khoan 101.

[11.1] Tai Cong van 993/TTPDBD ngay 17/6/2020 ctia Trung tam do dac
ban d6 S¢ Tai nguyén va Mdi truong Thanh phé HO Chi Minh phuc dap Cong
van 5724/TATP ngay 25/10/2019 va Cong van 07/TATP cta Toa an nhan dan
Thanh phd H6 Chi Minh nhu sau:

1. Theo Cong van 15550/VPDK-LT ngay 04/12/2019 ctia Van phong
Ping ky dat dai Thanh phd vé viéc cung cap thong tin Bang khoan 101 va Bang
khoan 537 Hanh Thong Tay. Trong d6 xac dinh: Bang khoan 537 Hanh Théng
Tay chiét tir Bang khoan sé 98 1ap bo ngay 13/3/1957 va Bang khoan sé 101
Hanh Thong Tay lap bo ngay 14/11/1938, td ban dd thit 2 Hanh Thong Tay
(theo tai lidu trudc nam 1975). Tai liéu cii theo Cong vin s6 269/DPBD ngay
19/3/2014 1a tai li€u trudc nam 1975. Vi tri 02 cin nha 586-588 Quang Trung,
Phuong 11, quan Go Vap thudc mdt phan cac Bang khoan 101 va 537, t& Ban
d6 s6 2, Hanh Thong Tay (theo tai lidu cii) theo Cong vin s6 269/DPBD ngay
19/3/2014 1a phu hop.

2. Trung tam khong co thong tin vé ranh dat co dién tich 200m* thudc 16
963, bang khoan 101, nam phia bén phai Rap hat Thanh Long nén khong thé tra
161 cho Toa an.

3. Trung tam khong chuyén doi Hoa d6 vi tri nha s6 16/4D Quang Trung.
Phuong 11, quan Go Vap 1ap ngay 07/11/1989 sang hé toa do VN 2000 duoc, 1y
do: nha dat thé hién trén hoa dd 1a so do khong phai ban d6 hién trang vi tri hay
ban v& hién trang nha, khong c6 kich thuéc day du nén khong du co so ky thuat
dé ap ranh va xac dinh phr:fm dién tich 200,6m? thudc Bﬁng khoan nao.
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[11.2] Mt khac, tai Cong vin sb 2926/UBND TNMT ngay 10/7/2020 caa
Uy ban nhan dan quan G ciing di phac dap Cong vin 3912/TATP-TDS ngay
25/6/2020 ciia Toa 4an nhan dan Thanh phé HO Chi Minh vé viéc xac minh
ngudn gde dién tich 200m? dit thudc 16 s6 963, béng khoan s6 101 nim phia bén
phai Rap hat Thanh Long, quan Go Vap thugc quyén str dung hop phap cua ai?
Dién tich dat trén c6 bi nha nudc thu hdi hay khong?... Lién quan dén nhing van
dé nay Uy ban nhan dan quan G di c6 cac Cong van s 4002/UBND-TNMT
ngay 15/8/2019 va 191/UBND-TNMT ngay 15/01/2020 d& nghi lién hé véi Vin
phong dang ky dat dai va Trung tam do dac ban d6 dé do dac, xac dinh.

[11.3] Nhu vy, cin ctr viao Cong vin tra 1oi ciia Trung tAm do dac ban do
S Tai nguyén va Mbi truong Thanh phd H6 Chi Minh, khéng ¢ thong tin vé
ranh dat phan dién tich 200m* thudc 16 963, bang khoan 101, nam phia bén phai
Rap hat Thanh Long ma 6ng Nguyén Minh T5, ba Nguyén Thi Minh P5, 6ng
Nguyén Minh D1 di chuyén nhugng cho ba M2 ngay 17/5/1992.

[11.4] Nhu nhan dinh ¢ c4c muc trén thi phan dat thudc bang khoan 101
da dugc ba M2 va ba P5 thoa thuan hoan doi sang phém dat khu vuc thd mg theo
don giao dat ngdy 23/11/1995. Ba M2 da nhén dat, xay nha va dugc cap chu
quyen d6i voi phan dat tai khu vuc thd mo. Tir thoi dlem thoa thuan hoan d6i dat
thi phan dat thuoc bang khoan 101 khong thudc quyén st dung ciia ba M2. Do
d6, du phan dat thudc bang khoan 101 bj thu héi mot phan hay toan b ciling
khéng lién quan dén quyén loi ctia ba M2.

Tir phén tich trén, xét thdy, Toa an cip so tham da thu thap day du tai liéu
ching ctr dé¢ lam rd ban chat vu an, tir d6 khong chap nhéan yéu cau khaoi kién
cua nguyén don va chap nhan y€u cau phan to6 cua bi don la ¢6 co sé.

[12] Pbi véi ndi dung khang nghi vé viéc yéu cau doc lap cua 6ng T3, ba
N2 lién quan can nha 586 da dugc Toa an giai quyet bang ban an dang c6 hi¢u
luc phap luat, nhung ban an cua Toa an cap so tham tiép tuc giai quyét 1a vi
pham t6 tung.

Xét thiy, sau khi Ban an so tham s6 26/2015/DS-ST ngay 12/01/2015 caa
Toda an nhan dan quan GO Vap va Ban an phic tham s6 417/2015/DS-PT ngay
10/4/2015 cua Toa an nhan dan Thanh phé HO Chi Minh (Ian 1) ¢6 hiéu luc,
ngay 22/4/2015 6ng P2, ba S ky hop dong chuyén nhuong can nha 586 cho 6ng
T3, ba N2. Sau d6, hai bén c6 tranh chép, da dugc giai quyét bang Ban an so
799/2015/DS-ST ngay 20/11/2015 cua Toa 4n nhén dén quan Go Vép c6 noi
dung chap nhan yéu cau khoi kién cua Ong T3, budc 6ng P2, ba S va nhung
ngudi lién quan phai ban giao nha sé 586 Quang Trung cho 6ng T3 va ba N2; va
tai Quyét dinh s6 367/2016/QD-PT ngay 24/3/2016 ctia Toa 4n nhan dan Thanh
phé H6 Chi Minh dinh chi xét xir phiic tham, ban an so tham néu tren c6 hiéu
luc. Mac du, qua trinh xem xét lai vu 4n nay nhu da phan tich, yéu cau khai kién
cua 6ng P khong c6 can ctr, nén ket qua giai quyét ciia Toa an cap so thim va
ndi dung quyét dinh ctua Ban an s6 799/2015/DS-ST ngay 20/11/2015 d6i véi
yéu cau doc lap cua 6ng T3, ba N2 khong mau thuin nhau nhung theo quy dinh
ctia phap luat t6 tung dan su, do yéu cau nay da duoc giai quyét bang ban an ¢
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hiéu lyc phap luat nhu’ng Toda an cip Sy tham lai thy Iy giai quyét va xét xtr chap
nhan yéu cau doc 1ap nay 1a vi pham t6 tung. Do d6, phan khang nghi nay la cé
co s& chip nhan, can sira ban 4n so tham, huy va dinh chi d6i voi yéu cau doc
lap cua éng T3, ba N2,

[13] T nhitng phan tich trén, Hoi ddng xét xtr xét thdy, ban an cua Toa
an cap so tham khong Chap nhan yéu cau khoi kién cta nguyén don la ¢ can ctr.
Tai phién toa phtc thim, ngudi khang cdo khong cung cdp dugc ching clr ndo
méi chimg minh nén khong chip nhan khang cdo. Lap lun trén ciing 1a cin cir
chap nhan mot phan quyét dinh khang nghi ciia Vién truéng Vién kiém sat nhan
dan Thanh phé HO Chi Minh, va stra mot phan ban an so thAm nhu phan tich tai
muc [12].

[14] Cac quyét dinh khac cua ban an so tham khong c6 khang cdo, khang
nghi da cé hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi.

[15]~Vé an phi dan sy phtic tham: Do stra mdt phan ban an so tham nén
ong Nguyén Vian P khong phai chiu, theo quy dinh phap luat vé an phi, phi 1&
Toa an.
Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:
Can ¢t khoan 2 Diéu 308, Piéu 311 Bo luat to tung dan su;

Khong chap nhan yéu cau khang céo cia nguyén don la 6ng Nguyén Vin
P: Chap nhan mot phan Quyét dinh khang nghi s6 8873/QDKNPT-VKS-DS
ngay 07/8/2020 cua Vién truong Vién kiém sat nhan dan Thanh phdé Ho6 Chi
Minh.

Stra ban 4n so thdm s6 1080/2020/DS-ST ngay 24/7/2020 cua Toa én
nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh vé phan yéu cau doc 1dp cta nguoi c6 quyén
loi, nghia vu lién quan 1a 6ng Nguyén Van T3 va ba Nguyén Thi Ngoc N2.

Ap dung vao Piéu 164, Piéu 167, Diéu 168, Piéu 169, Piéu 688, Piéu
691 va Diéu 692 cua Bo luat Dan sy nam 2005; Phap Iénh An phi nam 2009;
Nghi quyét s6 01/2012/NQ- HDTP ngay 13 thang 6 nam 2012 cua Hoéi dong
Tham phan Toa an nhan dan t6i cao hudng dan ap dung mot sé quy dinh cua
phap luat vé an phi, 1¢ phi Toa an; Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban thudng vu Qudc Hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam,
thu ndp, quan 1y va stir dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xu:

1/ Khong chip nhan yéu cau khdi kién cua ong Nguyén Vian P vé viée
budc 6ng Nguyén Tan P2, bad Nguyén Thi S phai tra lai toan bd phan dién tich
dat 1a 153,6m” thudc bang khoan 101-1 va 101-2 theo ban d6 hién trang vi tri
ngay 31/12/2013 cia Trung tim do dac ban d6 thudc Sé Tai nguyén va Moi
truong Thanh phé HO Chi Minh nay 1a mot phan cin nha toa lac tai s6 586-588
Quang Trung, Phuong 11, quan Go Vap, Thanh phd Ho Chi Minh.
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2/ Khong chap nhan yéu cu cua _ong Nguyen Van P dé nghi hay G1ay
ching nhén quyén s¢ hiru nha ¢ va quycn st dung dét & sd 70125130432 hd so
goc 12277/2003 ngay 25/9/2003 do Uy ban nhén dan quén G cp cho ong
Nguyén Tan P2, ba Nguyén Thi S va Gidy chimng nhan quyén s hiru nha ¢ va
quyén sir dung dat & s6 7378/2007/UB.GCN ngay 31/12/2007 do Uy ban nhan
dan quan G céap cho ba Nguyén Kim T2.

3/ Khong chap nhén yéu cau cla ong Nguyén Vin P dc nghi huy Hop dong
tang cho nha s6 13470/HD-TCN va Gidy chtng nhan quyen s¢ hitu nha quyén

su dung dat sd 7378/2007/UB.GCN ngay 31/12/2007 do Uy ban nhan dan quan
G cap cho ba Nguyén Kim T2.

4/ Khong chap nhén yéu cau cla ong Nguyen Vin P dé nghi huy Hop dong
mua ban nha s6 cong chimg 38092, quyén so 10 lap ngay 03/10/2013 tai Phong
Cong chimg s6 6, Thanh phé H6 Chi Minh duoc ky giita ba Nguyén Kim T2 va
ba Nguyén Thi Ngoc N2 vé viéc mua ban cin nha sé 588 Quang Trung, Phuong
11, quan Go Vip.

5/ Khong chap nhan yéu cau cia ong Nguyén Van P dé nghi hiy Hop
d6ng mua ban nha sé cong chung 11808, quyén sd 10 1ap ngay 22/4/2015 tai
Phong Céng ching sd 5, Thanh phd HO Chi Minh duogc ky giita ong Nguyén
Tan P2 ba Nguyén Thi S va ba Nguyén Thi Ngoc N2, 6ng Nguyén Vin T3 vé
viéc mua ban cin nha s6 586 Quang Trung, Phuong 11, quan Go Vap, Thanh
phé H6 Chi Minh.

6/ Khong chap nhan yéu cau cua 6ng Nguycn Van P dé nghi huy Gidy
ching nhén quyén s¢ hiru nha quyén st dung dat s 12277/2003 do Uy ban
nhan dan quin G cip cho 6ng P2, ba S dbi véi cin nha 586 Quang Trung quén
GO Viap. Ngay 08/5/2015 cap nhat thay doi cha sé hitu chu sir dung sang tén va
ba Nguyén Thi Ngoc N2 6ng Nguyén Vin T3 vé viéc mua ban cin nha s 586
Quang Trung, Phuong 11, quan Go Vap, Thanh phd Ho Chi Minh.

7/ Chéap nhan yéu cau phan t6 ctia 6ng Nguyén Tan P2, ba Nguyén Thi S:
Buoc ong Nguyén Vin P, 6ng Duong Vin PI, ba Duong Thi P3, ba Banh My
H1, ba Duong Thi Ngoc T4 phai giao nha dat s6 586 Quang Trung Phuong 11,
quan Go vap cho ong Nguyén Tan P2 va ba Nguyén Thi S.

Huy Quyét dinh 4p dung bién phap khan cap tam thoi sd 61/2017/QP-
BPKCTT ngay 20/01/2017 va Quyet dinh so6 269/2017/Qb-BPKCTT ngay
17/3/2017 cua Toa an nhan dan quan Go Vap.

Ong Nguyén Vin P duoc nhén lai s6 tién 300.000.000 dong (Ba tram
tri¢u dong) tai Ngan hang Cong thuong Chi nhanh 09 Thanh phd H6 Chi Minh
theo Quyet dinh budc thuc hién bién phdp bao dam s6 245/2017/Qb-BPBD
ngay 14/3/2017 cua Toa an nhan dan quan Go Vap ngay sau khi 4n c¢6 hiéu luc
phap luat.

8/ Huy va dinh chi dbi voi yéu cau doc 1ap cua 6ng Nguyén Vian T3, ba
Nguyén Thi Ngoc N2:
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Budc ong Nguyén Tan P2 ba Nguyén Thi S, 6ng Nguyén Vin P, 6ng
Duong Van P1, Ba Duong Thi P3, Banh My HI, ba Duong Thi Ngoc T4 va
nhimg nguoi dang cu ngu tai nha dat s6 586 Quang Trung phai ban giao nha dat
s0 586 Quang Trung cho 6ng Nguyén Van T3, ba Nguyén Thi Ngoc N2.

9/ Cac quyét dinh khac cua ban an so tham khong c6 khang cdo, khang
nghi da c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cao, khang nghi.

10/ An phi dan sy phuc thém: Ong Nguyén Vin P khong phai chiu. Hoan
tra cho 6ng Nguyén Van P s6 tién 300.000 (Ba tram nghin) dong tam mg an phi
phuc tham da ndp theo bién lai thu s6 0092275 ngay 12/8/2020 cta Cuc thi hanh
an dan sy Thanh ph6o H6 Chi Minh.

Trong truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo qui dinh tai Diéu
2 Luat thi hanh ép dan sy thi nguoi dugc thi héu}h an dép su, nguoi phai thi hanh
an dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén y€u cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh an hoac bi cudng ché thi hanh an theo qui dinh tai cac biéu 6,7 va 9
Lu‘élt thi hanh 4n dan sy; Thot hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo qui dinh tai
Diéu 30 Luat thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

HOI PONG XET XU PHUC THAM

CAC THAM PHAN THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA

Phan Van Yén Pham Tri Tuin Phan Nhut Binh
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