TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH SON LA Poc 1ap - Tw do - hanh phic

Ban 4n s6: 29/2020/DS-PT
Ngay: 14 - 9 - 2020
VIV: Tranh chap Hop dong tang
cho tdng quyén sir dung dat.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH SON LA

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm gém cd:

Thdm phdn - Chii toa phién toa: Ba Tong Thi Hién.

Cdc Tham phdan: Ong Lo Van Piét, 6ng Hoang Van Tuyén.

- Thuw ky phién toa: Ba Lé Thu Phuong — Thu ky Toa an nhan dan tinh
Son La

- Dgi dién Vién Kiém sdt nhan dén tinh Son La: Ong Pham Qubc Puc -
Kiém sat vién.
Ngay 14 thang 9 ndm 2020, tai tru so Toa an nhan déan tinh Son La xét xur

phuc tham cong khai vu an thu 1y s6: 37/2020/DS-PT ngay 10 thang 8 nam 2020
vé viéc: Tranh chap hop dong cho tang quyén sir dung dat.

Do Ban an dan sy so tham s6 13/2020/ST-DS ngay 26 thang 6 nim 2020
cua Toa an nhan dan huyén M bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phiic tham s6: 52/2020/QDPT-DS
ngay 21 thang 8 nam 2020; gitra cac duong su:

Nguyén don: Ba Nguyén Thi A; dia chi: Ban D 2, x3 Muong Sang, huyén
M, tinh Son La; c6 mat.

Bi don: Anh Nguyén Vin B; dia chi: Tiéu khu 13, thi trAin M, huyén M,
tinh Son La; c6 mat.

~ Nguoi dai dién theo ty quyén: Chj Ha Huyeén T; dia chi: Tiéu khu 13, thi
tran M, huyén M, tinh Son La; c6 mat.

Nguwoi co quyén loi, nghia vu lién quan trong vu an:

- Chi Vii Thi C; dia chi: Tiéu khu 12, thi trdin M, huyén M, tinh Son La; c6
mat.

- Van phong Cong ching K; dia chi: ,Tiéu khu 40, thi trdn nong truong M,
huyén M, tinh Son La, c6 don xin xét x{r ving mat.

Do c6 khang c4o ctia bi don anh Nguyén Vin B.
NOI DUNG VU AN



Theo don khoi kién, ban ty khai va cdc tai liéu chung cwr co trong ho so
vu dn, nguyén don ba Nguyén Thi A trinh bay:

Ngay 10 thang 01 nam 2020, ba Nguyén Thi A c6 don khoi kién vu an dan
su vé viéc “Tranh chap hop dong tang cho quyen sir dung dat” abi véi anh
Nguyén Vin B, yéu cau Toa an giai quyét cac van dé sau:

- Yéu cau huy hop dong ting cho quyén sir dung dit giita ba Nguyén Thi A
va anh Nguyén Vin B, chi Vii Thi C ngay 26.4.2016; da duoc cong ching ngay
26.4.2016 d6i voi dién tich 2.565m2 dét tai Van phong cong chimg Thao Nguyén.

- Buoc anh Nguyén Vin B va chi Vil Thi C phai tra lai toan bo dién tich
d4t 2.565 m? dugc tang cho thudc to ban dd sb 29, thira dat sb 94, trong do dat
thd cu 1a 400m2, dat vuon 1a 2.165m? tai ban D, xa Muong Sang, huyén M, tinh
Son La (Nay 1a ban D 2, x Mudng Sang, huyén M, tinh Son La) hién nay van
do ba Nguyén Thi A dang dung tén trong gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6
P888770 do UBND huyén M cip ngéy 24/10/2000.

Ngudn gdc dién tich 2.565 m* tai t& ban dd sd 29, thira dat s6 94, ban D
2, xd Muong Sang, huyén M, tinh Son La la cua ba Nguyen Thi A, dé dugc Uy
ban nhan dan huyén M cip Gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 P888770
ngay 24/10/2000.

Ngay 26/4/2016, ba Nguyén Thi A da 1am hop ddng tang cho con trai la
Nguyén Vin B cung vo 12 Vi Thi C dién tich dét trén. Tuy nhién, khi lam thu
tuc cong ching hop dong ting cho tai Van phong céng chimg Thao Nguyén, 10i
chung ctia cong ching vién Pang Xuan Minh - Van phong Cong chirng Thao
Nguyén, chi ghi bén dugc ting cho 1a anh Nguyén Vin B, khdng ghi bén duoc
tang cho ¢6 ca chi Vii Thi C.

Sau khi cong chimg hop dong ting cho, cic bén chua lam thu tuc sang tén
st dung theo quy dinh.

_Thang 8 ndm 2019, anh Nguyén Vian B va chi Vii Thi C ly hén, khong
yéu cau Toa an giai quyét vé tai san chung vo chong.

Khi anh Nguyén Vin B lam thi tuc x4c nhan viéc ting cho chi dung tén
mot minh anh Nguyén Vian B, céc bén xay ra tranh chap do khong xac dinh
dugc tang cho ca nhan anh B hay hai vo chong anh Nguyén Vin B va chi Vil
Thi C.

Nay, ba Nguyén Thi A xin hity hop dong ting cho do van ban cong chimg
vi pham ca vé hinh thtrc va ndi dung.

Theo ban tw khai va cac tai liéu ching ciz ¢ trong hé so vy an, bi don
anh Nguyén Van B trinh bay:

Niam 2007, ba Nguyén Thi A da viét gidy viét tay ting cho mot minh anh
dién tich dat nay va anh da ding tén mot minh sir dung, cac bén khong lam thu
tuc cong chung, chiing thuc va sang tén str dung theo quy dinh ctia phap luat.

Ngay 26 thang 4 nam 2016, ba Nguyén Thi A lam hop dong ting cho
quyén sir dung dat dimg tén anh va vo 1a chi Vil Thi C nhung 10i chtng cua
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cong ching viéc chi chung thyc tang cho mét minh anh. Do do, anh xac dinh
hop dong ting cho dd dugc cong chimg 13 hop phap, khong dong ¥ huy hop
dong.

Theo bdn tw khai va cdc tdi liéu, chitng ci ¢6 trong ho so vu dn, Nguwoi c6
quyén loi nghia vu lién quan chi Vii Thi C trinh bay:

Chi Nguyen Thi C dong ¥ voi phan trinh bay va yéu cau cta ba Nguyen
Thi A 12 Yéu cau hiy hop dong ting cho quyén sir dung dat giita ba Nguyén Thi A
va anh Nguyén Vin B, chi Vil Thi C ngay 26.4.2016; da duoc cong ching ngay
26.4.2016 dbi véi dién tich 2.565 m* dat tai Van phong coéng chiung Thao
Nguyén.

Theo van ban néu y kién va cdc tai liéu, chimg cir ¢é trong ho so vu dn,
Ngueoi ¢é quyén loi nghia vu lién quan Vin phong Cong chitng Pang Vinh Minh
trinh bay:

Ngay 26/4/2016 Van phong cong ching Thao Nguyén (nay doi tén 1a Van
phong cong ching Bang Vinh Minh) c6 chimg nhén Hop dong tang cho quyén
str dung dat s6 cong ching 427, quyen s0 03 TP/CC — SCC/HBbGD duogc giao
két gitra bén tang cho 1a Ba Nguyén Thi A va bén duoc ting cho 1a hai vo chong
anh Nguyén Vin B va chi Vii Thi C. Trong qua trinh ddnh mdy 10i chimg cta
cong chimg vién co 16i khi khong ghi tén chi Vii Thi C trong bén duogc ting cho,
ma chi ghi tén anh Nguyén Vin B trong 1&i chimg cia cdng ching vién. Do vay
dan dén muc dich ting cho ctia bd Nguyén Thi A 13 cho hai vo chdng anh
Nguyén Vian B va chi Vil Thi C khdng dat dugc khi xac 1ap hop dong.

Do vay quan diém cta Vian phong cong ching Bang Vinh Minh tuyén bo
v0 hiéu d6i v&i hop dong tiang cho quyén st dung dat s6 cong chimg 427, quyén
s6 03 TP/CC — SCC/HPGD ctia Vin phong cong chimg Thao Nguyén (Hién nay
la Van phong c6ng chitng Bang Vinh Minh) chiing nhan ngay 26/4/2016.

Tai Ban an dan so tham sb: 13/2020/ST-DS ngay 26/6/2020 cia Toa an
nhan dan huyén M da xét xir va quyét dinh: B ctr vao Diéu 26, 63, 220, 227,
264, 266, 267, 271, 273, 278, 280 cta Bo luat t6 tung dan su. Piéu 688 Bo luat
dan sy nam 2015. Diéu 134, 137, 168, 467, 692 Bo luat dan sy nim 2005. B cir
Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30.12.2016 cia Uy ban thuong vu
Quoce hoi. Xur:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién cua ba Nguyén Thi A yéu cau Toa an
huy hop dong ting cho quyén st dung dat giita ba Nguyén Thi A véi anh
Nguyén Vin B va chi Vii Thi C xéc 1ap ngay 26/4/2016.

Xac dinh hop ddng ting cho quyén str dung dat xac 1ap ngdy 26.4.2016
giita ba Nguyén Thi A voi anh Nguyén Vin B, chi Vii Thi C 1a hop dong vo
hiéu.

Budc anh Nguyén Vin B phai tra lai toan bo dién tich dat: 1.499,8 m?;
trong d6 dét thd cu 1a 400 m?; dat vuon 1.099.8 m* To ban d6 sé 29; Thira sb 94
tai ban D, xa Muong Sang, huyén M, tinh Son La (Nay 1a ban D 2, xa Muong
Sang, huyén M, tinh Son La) va cic tai san trén dat cho ba Nguyén Thi A quan
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ly, st dung. Pat c6 cac vi tri tiép giap nhu sau: Phia Dong giap dudng ngd co
chiéu dai 32,2m, mbéc N5, M10 duoc tinh tur mdc N5 giap dudng x6m, giap
duong ngd, giap dat ba A kéo dai dén mdc M10 giap duong ngd, giap dat éng
Quan, giap dat ba A; Phia Bic giap dat 6ng Quén co chleu dai 44,1m, thé hién
qua cac méc M10, M9, M8, M6, M5 dugc tinh tur mdc M10 giagp dudng ngd,
giap dat 6ng Quan, giap dat ba A kéo dai dén mbc M5 giap dat 6ng Quén, giap
dat ba Pheo, giap dat ba A; Phia Tay giap dit ba Pheo ¢ chiéu dai 27,6m, thé
hién qua cac mdc M5, M4, M3, M2 dugc tinh tir mbc M5 giap dat ong Quan,
giap dat ba Pheo, giap dat ba A kéo dai dén mdc M2 giap dat ong Nghia, giap
dat ba Pheo, giap dat ba A; Phia Tay — Nam giap dat ong Nghla c6 chiéu dai
12,7m, thé hién qua cac mdc M2, M1 duoc tinh o mbc M2 giap dat ong Nghla
giap dat ba Pheo, giap dat ba A kéo dai dén mdc M1 gidp dat ong Nghia, giap
dat ba A, giap duong xom; Phia Nam giap duong xém co6 chiéu dai 57,4m, thé
hién qua ciac moc M1, M15, M14, M13, M12, M11, N6, N5 duoc tinh tir méc
MI giap dat ong Nghia, giap dat ba A, giap duong xom kéo dai dén méc N5
giap duong xom, giap dudng ngo, giap dat ba A (Co so d6 dat kém theo). Cac
tai san trén dat £0om c0: Ban mai cot tre lgp ton, nén lang vira Xi mang xay tur
nam 2006; Chudng trai chan nudi tudng gach 110 mai fibroximang nén lang vira
Xi mang; Bé nude xay gach 110 khéng c6 nap xay nam 2006; Giéng nudc; Ludi
thép B40 cot thép xdy dung nam 2017; 08 cay buoi ghep ra qua 04 nam; 29 cay
nhan ghep ra qua trén 05 nam; 37 cay bo ghép ra qua dudi 10 nam.

Anh Nguyen Van B cé trach nhiém ban giao lai Glay ching nhan quyen
sir dung dat s6 P888770 vao sd cap gidy chung nhan quyén su dung dat so:
00102 QSDPB/sb 597/QD-UB do UBND tinh Son La cip ngay 24/10/2000 mang
tén Nguyén Thi A. Pia chi: Ban D, xa Muong Sang, huyén M, tinh Son La,
(Nay 1a Ban D 2, xd Muong Sang, huyén M, tinh Son La). Tong dién tich:
1.499,8m’ ; T& ban dd sb 29; Thira dat sé 94.Trong d6: Dat thd cu 400m* va
1.099,8m?* dat vuon cho ba Nguyén Thi A.

Ghi nhan su ty nguyén cua ba Nguyén Thi A thanh todn gia tri tai san
trén dat cho anh Nguyén Vian B va chi Vil Thi C mdi ngudi % tong gia tri theo
dinh gia 1a 143.055.800d (Mot tram bon muwoi ba triéu khéng tram ndm muroi
lim nghin tam tram dong), cu thé:

Thanh toan cho anh Nguyén Vian B 71.527.900d (Bdy muoi mét triéu
nam tram hai mwoi by nghin chin tram dong).

Thanh toan cho chi Vit Thi C 71.527.900d (Bdy muroi mot triéu ndm
trdam hai mwoi bdy nghin chin tram dong).

Ngoai ra Ban an so tham con tuyén vé an phi va quyé n khang cao cho cac
duong su theo quy dinh cua phap luat.

Sau khi xét xir so tham, ngay 10 thang 7 ndm 2020 bi don anh Nguyén
Van B c6 don khang cao khong nhat tri voi toan bo Ban an dan su so tham do:
Hop dong cho ting quyen str dung dat 1ap ngay 26/4/2016 da hét thoi hiéu khai
kién; qud trinh thy ly, diéu tra, xac minh, thu thap ching ctr c6 su vi pham
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nghiém trong vé thi tuc t6 tung. D& nghi Toa an cap so tham sira ban 4n so tham
theo hudng, bac yéu cau khai kién cta ba A, cong nhan hop dong cho tang dat
ngay 26/4/2016 va don xin ting cho dat ngay 30/9/2007 1a mot; yéu céu Van
phong cong chimg Ping Vinh Minh bd sung tén chi C vao phan 15i ching;
truong hop Toa an cip phuc thim khong chip nhin bd sung tén chi C, thi budc
Vian phong cong chung Dang Vinh Minh phai ¢6 trach nhiém va nghia vu bdi
thudong dat, tai san trén dat do 6 16i 1am cho hop déng vo hiéu hodc huy toan bo
ban 4n so thAm do ¢6 su vi pham nghiém trong vé thil tuc td tung.

Tai phién toa phiic tham, ¥ kién ciia cdc dwong sw nhw sau:

V& phia bi don anh Nguyén Vin B va ngudi dai dién theo uy quyén chi
Ha Huyén Trang: dé nghi Hoi dong xét x{r xem Xét, sira ban 4n so tham theo
huéng cong nhén hop ddng cho ting dat c6 hiéu lyc dbi véi phan cia anh B,
d6ng thoi tuyén giao cho anh B mot ntra dat cho ting.

V& phia nguyén don ba Nguyén Thi A, nguoi cé quyen lo1 nghia vy lién
quan chi Vii Thi C: khong nhat tri khang céo cua anh B, dé nghi Hoi dong xét xtr
phuc thaim xem xét, giir nguyén ban 4n so tham.

Phat biéu ctia dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Son La: Vé viéc tuan
theo phap lut ciia Tham phan, Thu ky, Hoi dong xét xtr va nhitng ngudi tham
gia t6 tung tuan thi dung quy dinh cta phéap luat to tung dan su. Vé ndi dung vu
an: B cr vao cac tai lidu, chimg ctr ¢6 trong ho so vy an, phan trinh bay cua cac
duong sy tai phién toa, dé nghi B ctr khoéan 1 Piéu 308 cta BO luat TH tung dan
su, gilt nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ciru cdc tai liéu c6 trong hé so vu an; y kién trinh bay cua
cac dwong su; B cir vao két qud tranh ludn tai phién toa; quan diém gidi quyét
vu an cia Kiém sdt vién. Hoi dong xét xir phiic tham nhdn dinh:

[1] V& t6 tung:

[1.1] V& quan hé phap luat:

Nguyén don ba A khoi kién dé nghi huy hop dong cho ting quyén st
dung dat 1ap ngay 26/4/2016 giita ba Nguyén Thi A va anh Nguyén Vin B, chi
Vii Thi C; do tai phan 10i ching cia Cong chtng vién di ghi thiéu tén chi C.
Ba A nhicu lan d¢ nghi nhung anh B khong phoi hop thuc hién thu tuc dinh
chinh, nay ba thay doi y dinh, khong nhat tri cho ting anh B dat, dé nghi huy
hop dong cho tang va yéu cau anh B phai tra lai dat cho ba.

Vé phia bi don anh B cho rang, tr nam 2007 ba A da cho tdng anh B dat,
thuc té anh B ciing d tao dung cac tai san va sir dung dat on dinh tir nam 2007
cho dén khi xay ra tranh chap. Nam 2016, ba A xéc 1ap hop dong tang cho dat
anh B va chi C tai van phong cong chimg, nhung bi thiéu tén chi C trong phan
161 chimg, day 1a 1i va trach nhiém ctia Cong ching vién. Nim 2019, anh B va
chi C ly hon, anh B d3 d¢é lai toan bo nha va dat tai Tiéu khu 12, thi trdn M cho
chi C cung cac con; con dién tich ba A cho hai vo chdng tai ban D 2, x3 Muong
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Sang, anh dé sir dung; nhung do ba A khéi kién yéu cau huy hop dong cho ting
va doi lai dét, anh B khong nhat tri tra lai dt va dé& nghi cong nhan hop dong
cho ting c6 hiéu lyc mot phan.

Toa an cap so tham xac dinh quan hé phap luat “Tranh chdp hop dong
tang cho quyen stk dung dat” 1a phu hop, ddng thoi can xem xét yéu cau tra lai
dién tich dat ba A di cho tang anh B, chi C dé bao dam giai quyét toan dién,
dung dan vu an.

[1.2] V& thoi hiéu khoi kién:

Pon khang céo cua anh B cho rang, hop dong cho ting quyén st dung
dat xac 1ap ngay 26/4/2016 dén thoi diém khoi kién 2019 da hét thoi hiéu.

Xet thay, sau khi xac 1ap hgp d6ng cho tang dat vao ngay 26/4/2016 cac
bén van st dung dat 6n dinh, khong xdy ra tranh chap. Tranh chép chi phat sinh
tir nam 2019 khi chi C va anh B ly hon. Ngay 20/9/2019 cac bén di dugc Uy
ban nhidn dan xa Muodng Sang hoa gidi nhung khong thanh, do do, ngay
13/01/2020 ba A da lam don khai kién ra Toa an. Theo quy dinh tai Diéu 184
B luat to tung dan su va Diéu 136 Bo luat Dan sy 2005 thi ba A van con thoi
hiéu khéi kién yéu cau huy hop dong ting cho quyén sir dung dat .

[1.3] V& viéc xem xét tham dinh tai chd:

Ngay 29/4/2020, Toa 4n cap so tham da tién hanh xem xét, tham dinh tai
chd, do dac va dinh gia tai san tranh chap dé lam co s& cho viéc giai quyét vu
an.

Ngay 08/9/2020, theo don yéu cau ciia bi don anh Nguyén Vin B, Toa an
cap phuc tham da tién hanh xem tham dinh va do dac bo sung dién dat, tai san
trén dat dang c6 tranh chap. Két qua:

*V¢é dat:

- Téng dién tich thira dat tranh chép 1a: 1.501,1m?; vi tri tai ban D 2, xa
Muong Sang, huyén M, tinh Son La hién nam trong GCNQSDD mang tén ba
Nguyén Thi A do UBND huyén M cap ngay 24/10/2000. Trong dé:

+ Thira dat S1 c6 dién tich: 764,1m? dét; loai dat trong cay hang nim;

+ Thura dat S2 ¢6 dién tich: 7 37,0m2 dat; trong do gém 400m?® dat thd cu
va 337,0m? dét trong cay hang nam.

(Co so db trich do thira dat kém theo — cac mdc diém déu do cac bén
duong su xac dinh, duoc déng coc, boi son do trén cac moc thé hién trén hién
trang dat)

*V& tai san trén dat:

- Trén thtra dat ky hiéu S1 c6: 22 cdy bo ghép cho qua dudi 10 nam; 20
cay nhan cho qua trén 5 nam; 98,93m ludi thép B40, cot thép xay dung.

- Trén thira dat ky hiéu S2 c6: Cong trinh chudng trai, chan nudi, tuong
xay gach, mai lop fibroximang c6 dién tich 191,4m* cong trinh ban mai, tuong
xay gach bao quanh, mai lgp fibroximang c6 dién tich 42,9m% 01 bé nudc; 01
giéng nudc; 03 cdy nhin cho qua trén 5 nim; 10 cdy bo ghép cho qua dudi 10
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nam; 08 cay buoi ghép cho qua 04 nam; 17,37m ludi thép B40, cdt thép xay
dung.

Tai budi lam viéc, cac duong sy thong nhat dugc cac nodi dung sau:

- Céac duong su nhat tri v6i két qua do dac, xem xét tham dinh tai chd, xac
dinh s6 luong, hién trang, cac tai san 1a dat, tai san trén dat; xac nhan Hoi dong
xem xét tham dinh d3 xem xét dy du, toan dién, chi tiét dat, tai san trén dat.

- Nhat tri str dung két qua thém dinh gia tri dat, tai san trén dét tai Toa an
cap so tham dé lam B ctr giai quyét vu an, khong yéu cau Toa an cip phuc thdm
tham dinh lai gia tri dét, tai san trén dat. Viéc dién tich dit do theo hién trang, it
hon so véi dién tich dat trong GCNQSDD cuia ba Nguyén Thi A, cac duong su
nhat tri st dung dat do dac theo hién trang dé 1am co sé giai quyét vu an; ddi véi
phan dién tich dét bi thiéu so véi GCNQSDD mang tén ba A, cac bén duong su
khong c6 tranh chip, khong yéu cau giai quyét va nhat tri véi hién trang do dac
ngay 08/9/2020.

- Dién tich dudng dat nam canh thira dat ky hiéu S2 va nha ong Thanh 1a
dién tich dat nam trong GCNQSDD cua ba A, cac bén duong su déu nhét tri str
dung dién tich dat d6 lam duong di chung, khong yéu cau Toa an giai quyet dién
tich dat nay trong pham vi vu an tranh chap Hop dong cho ting quyén sir dung
dat giira ba A va anh B.

- Tai san gém cong trinh, cay cdi trén dit déu do anh B, chi C tao dung
trong qua trinh hén nhan.

[2] Vé noi dung khang céo:

Tai phién toa phtc tham, anh B thay d6i noi dung khang céo, dé nghi
Hoi dong xét xir xem xét, cong nhan hop dong cho ting quyén st dung dat c6
hiéu lyc mot phan va dugce tiép tuc st dung mot nira dién tich dat duoc cho
tang; xét thy, yéu cau khang céo cua anh B 1a ¢4 B ¢t boi nhiing 1y do sau:

- Vao nam 2007, ba A da chu dong va tu nguyén cho ting anh B toan
bo dién tich dat nam trong GCNQSDD s6 P888770 mang tén ba Nguyén Thi
A, thong qua don xin cho ting dat lap ngay 01/10/2007 ¢ x4c nhan cta Ban
quan 1y ban D va Uy ban nhan dan xa Muong Sang.

- Trén co s& dugce me tang cho dét tr nam 2007, anh B va chi C da st
dung dat 6n dinh tir thoi diém do, tao dung c4c tai san trén dat gém cay tré)ng,
cong trinh chudng trai, chan nuéi, dung hang rao B40 bao quanh dé bao vé va
quan ly dat dai.

- Pé hoan thién viéc ting cho quyén st dung dat theo quy dinh, ngay
26/4/2016 cac thanh vién trong gia dinh ba A gdm: Ba A, anh B, anh Nghia,
anh Quan dé 1ap van ban khai nhén di san thua ké, dong y dé ba A duogc
quyén stir dung mot nira dién tich dat ctia ong Mui (chong ba A, da chet) dé
lai. Cung ngay, ba A di xac 1ap hop dong tang cho anh B, chi C quyén sir
dung dién tich 2.565m* dat tai ban D 2, x3 Muong Sang, huyén M. Hop dong
dugc Cong chirng tai Van phong cong ching Thao nguyén (nay 1la Van phong
cong ching Bang Vinh Minh).



- V& hinh thuc, hop dong duoc thuc hién theo quy dinh, 1ap thanh van
ban; co day du thong tin vé nguoi tang cho va nguoi dugce tang cho; thua dat
ting cho; quyén, nghia vu gilia cac bén; phuong thirc giai quyét tranh chap va
cam doan cla cac bén; co day du chit ky, diém chi trong hop dong va duoc
cong chimg theo quy dinh. Tai phan 101 chung, cong ching vién ghi bén duoc
ting cho 1a anh B, thiéu tén cta chi C. Sau khi phat hién thiéu sét cua Cong
ching vién, ba A da hai lan 1én Vin phong cong ching Dang Vinh Minh de
yéu cau sta chira, bd sung phan thiéu sot, qua do, thé hién y chi va nguyén
vong ctia ba A van mong mudn ting cho anh B va chi C dat.

- V& ndi dung, tai thoi diém xac 14p hop ddng cho ting, ba A minh
man, tinh téo, viéc cho ting xuat phat tir y chi tu nguyén, khong bi ai lua dbi,
ép budc; dién tich dat thudc quyén st dung hop phap cua ba A, khéng co
tranh chap, khi cho ting dat, ba A di dong thoi chuyén giao GCNQSDP ban
gbc cho anh B quan 1y.

- Nguyén nhan ba A khoi kién, yéu cau Toa an xac dinh hop dong
tang cho quyén sir dung dat vo hiéu, doi lai dat di cho ting la do anh B va chi
C ly hon. Tuy nhién, theo quy dinh tai Diéu 122 ctia B luat Dan su 2005,
diéu kién c6 hiéu luc ctia hop dong bao gom: “a) Nguwoi tham gia giao dich cé
nang luc hanh vi ddn suw;, b) Muc dich va néi dung cua giao dich khéong vi
pham diéu cam cia phdp ludt, khéng trdi dao dire xa héi; ©) Ngwoi tham gia
giao dich hoan toan tir nguyén. Hinh thire giao dich dan s la diéu kién c6
hiéu luc cua giao dich trong truong hop phdp ludt co quy dinh.” Khoan 2
Diéu 689 Bo luat Dan su 2005 quy dinh “Hop dong chuyén quyén sir dung dat
phai dwoc ldp thanh van ban, co cong chung, chung thuc theo quy dinh cua
phdp ludt.” Béi chiéu cac quy dinh néu trén voi Hop dong ting cho quyén sir
dung dat giita ba A va anh B 1ap ngay 26/4/2016, xét thay, ddi voi phan cho
taing anh B, dd dam bao cac diéu kién c6 hiéu luc cua hop dong, Iy do ba A
cho rang, vi anh B va chi C ly hon nén khong cho dat nita, khong phai 1a B cir
dé xac dinh hop dong vo hiéu. Pdi v6i phan cho tang ciia chi C, do thiéu phan
101 chiing nén chua dam bao vé mit hinh thic. Do d6, xac dinh hop dong chi
vo hiéu mét phan; dbi v4i phan dat ba A cho ting anh B dam bao cac diéu
kién theo quy dinh nén c6 hiéu luc.

Ngay 15/8/2019 anh B va chi C thuan tinh ly hon, hai bén da tu thoa
thuan phan chia tai san chung va khong c6 tranh chap; trong vu an nay, chi C
khéng ¢6 yéu cau doc lap dbi véi phan dat cho ting. Do d6, chi c¢6 co s& giai
quyét phan dat ctia anh B; khong giai quyét hau qua phéap 1y d6i voi phan hop
dong vo hiéu cua chi C.

Tu nhiing B ctr trén, ¢6 co sO chap nhin mot phan khang cao cua anh
B dbi voi yéu cau tuyén bd hop dong vo hiéu mot phan, co hiéu luc ddi vai
phan ba A cho ting anh B.

Xac dinh 101 va hau qua phap ly cta hop dong v6 hiéu mot phan: Hop
ddng cho ting quyén st dung dat bi vo hiéu mot phan do Cong chimg vién da



ghi thiéu tén chi C trong phan 15i chimg, lam cho hop dong khong dam vé mit
hinh thirc. Tuy nhién, qua trinh giai quyét vu an, ba A khong yéu ciu Cong
chtng vién phai boi thuong do 16i 1am cho hop dong vo hiéu, chi C khéng c6
yéu cau doc 1ap vé nodi dung ndy, nén Toa an cip phuc thAm khong xem xét
trach nhiém bdi thuong ciia Cong chimg vién.

Hién anh B vin dang 13 ngudi quan 1y, st dung dién tich dat dang c6
tranh chap, ba A khai kién, yéu cau anh B phai hoan tra lai toan bo dat; nhung
do hop déng cho tang chi v6 hiéu mot phﬁn, nén anh B chi co6 trach nhiém tra
lai mot ntra dién tich dat thudc phan cua chi C.

Trén co s& xem xét tham dinh tai chd va do dac do Toa an cép phuc
tham tién hanh vao ngay 08/9/2020; xac dinh téng hién trang thtra dat 1a
1.501,1m?; trong do6: Thua dat S1 c6 dién tich: 764,1m? dat; loai dat tréng cay
hang nam; Thua dat S2 co dién tich: 73 7,Om2 dat; trong do gém 400m? dat thd
cu va 337,0m” dat trdng cay hang nam. Toan bd dién tich dat néu trén thudc
khu vuc dan cu, phia trude tiép giap mat duong dan sinh (duong bé tong
xom) voi chiéu dai 57,81m; phia sau tiép giap dat rudng cua ba Pheo, ong
Quan; téng dién tich 400m? dat thd cu (v6i chiéu dai theo mit dudng bé tong
x6m 1a 18,14m) c6 vi tri nam vé mot bén dat, phﬁn con lai 1a dat nong nghiép
nhung van c6 thé chuyén doi sang dat tho cu khi nguoi st dung dat ¢ yéu
cau. Xét thay, chi C da c6 nha va dat ¢ tai Tiéu khu 12, thi trin M, huyén M,
tinh Son La theo Vian ban thoa thudn chia tai san chung cta vo chdng trong
thoi ky hon nhan 1ap ngay 22/7/2019; ngoai dién tich dat dang tranh chap, anh
B khong con nha va dat ¢ nao khéac; ba A c6 nha va dat, hién ba dang & cling
con trai 1a anh Nguyén Vin Quan, tai ban D 2, x3 Muodng Sang, huyén M, tinh
Son La. Trén dién tich 400m® dat thd cu thudc thira S2 hién dang cO cong
trinh chudng trai va mot phan nha dé o; phan dién tich dit nong nghiép thudc
thira S1 chi ¢6 ciy cdi, khong co cong trinh nha &, nhung van c6 thé chuyén
muc dich sang dat ¢ theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 5 Nghi dinh 45/2014/ND-
CP ngay 15/5/2014 ctia Chinh Phu quy dinh vé thu tién sir dung dat va duoc
thuc hién tai Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai huyén M. Do d9, can giao
dién tich dat S2 c6 400m” dat thd cu cho anh B duoc quyén sir dung, anh B
phai tra lai cho ba A dién tich dat S1, dong thoi ¢ trach nhiém thanh toan gia
tri chénh léch vé dat cho ba A.

B ctr két qua xem xét tham dinh tai chd ctia Toa an cap phuc tham va
két qua dinh gia ctia Toa 4n cap so tham, x4c dinh:

Dién tich dat S1 co gia tri: (764,1m? dat CLN x 300.000 ddng/m?) =
229.230.000 dong.

Tai san trén dién tich dat S1 co gia tri: 39.600.000 dong (22 cay bo
ghép x 1.800.000 dong/cdy ) + 36.000.000 dong (20 cdy nhan x 1.800.000
dong/cay) + 9.893.000 dong (98,93m ludi thép B40 x 100.000 dong/m) =
85.493.000 dong.

Dién tich dat S2 co gia tri: 720.000.000 dong (400m® thd cu x
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1.800.000 déng/m°) + 101.100.000 dong (337,0 dat CLN x 300.000 dong/m?)
= 821.100.000 dong.

Tai san trén dién tich dat S2 c6 gia tri: 1.296.000 déng (Ban mai, cot tre,
lop fibroximang, nén lang vira xi mang c6 dién tich 42,9m%) + 7.504.000 dong
(Cong trinh chudng trai, chan nudi, tuong xay gach, mai lop fibroximang c6
dién tich 191,4m?) + 2.514.800 dong (01 bé nudc) + 0 dong (giéng nude) +
1.737.000 dong (17,37m ludi thép B40 x 100.000 dong/m) + 18.000.000 ddng
(10 cay bo ghép x 1.800.000 ddng/cay) + 4.800.000 ddng (8 ciy budi ghép x
600.000 ddng/cay) + 5.400.000 déng (03 cay nhin x 1.800.000 dong/ciy) =
41.251.800 dong.

Vé dat: Tong gia tri thira dat S1 + S2 = 1.050.330.000 dong; trung binh mdi
thira co gia tri 525.165.000 déng. Do gia tri thira dat (S2) ctia anh B cao hon,
nén anh B phai thanh toan gié tri dat chénh léch cho ba A sd tién: 295.935.000
dong (Hai tram chin lam triéu chin tram ba lam nghin dong).

V& tai san trén dat: Ba A va anh B 1a ngudi duoc sir dung tai san trén dat
v6i gia tri cu thé nhu sau: Gia tri tai san trén dién tich dat S1 cua ba A 1a
85.493.000 dong; gia tri tai san trén dién tich dat S2 cua anh B 1a 41.251.00
d6ng (dd dugc 1am tron). Tong gia tri tai san trén dat 1a 126.744.000 dong (Mot
trdam hai sdu triéu bay tram bon bon nghin dong — da 1am tron s6); day 13 tai san
chung cua vog chéng anh B, chi C hinh thanh truéc khi ly hon nhung chua duoc
phan chia, theo quy dinh vé chia tai san chung ctia vo chong, mdi ngudi duoc
huong gia tri tai san 1a 63.372.000 dong (Sdu ba triéu ba tram bay hai nghin —
da 1am tron s0). Do ba A nhan gia tri tai san trén dat nhiéu hon, nén ba A dong
thoi phai co trach nhiém thanh toan cho anh B va chi C. Tuy nhién, qua trinh
giai quyét vu an tai cap so tham, chi C khong co6 yéu cau doc lap; giira anh B,
chi C va ba A khong c6 thoa thuan riéng vé tai san trén dat, nén trong pham vi
vu an nay, chi c6 co so budc ba A phai thanh toan gia tri chénh 1éch cho anh B
s6 tién 13 22.121.000 dong (Hai muwoi hai triéu mot tram hai mot nghin d‘ong —
da duoc lam tron). Chi C co quyen khéi kién bang mot vu an khac, yéu cau ba A
thanh toan cho chi C s tién 63.372.000 dong (Sdu ba triéu ba trdm bdy hai
nghin) gia tri tai san trén dién tich dat S1, S2.

Tt nhiing phan tich, nhan dinh néu trén; xét théy, cO co SO chép nhan
mot phan khang cao cua bi don anh nguyén Vin B, can sira mdt phan Ban an
dan su so tham sb 13/2020/ST-DS ngay 26 thang 6 nim 2020 cua Toa &n
nhan dan huyén M vé viéc cong nhan hop ddng cho ting quyén sir dung dat
co hiéu luc mot ph?m va trach nhiém hoan tra mot ntra dién tich dat ctia anh B
cho ba A.

Cac quyét dinh khac cta ban an dan su so tham khéng c6 khang cao,
khong bi khang nghi ¢6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy hét thoi han khang céo,
khang nghi.

[3] V& an phi:
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Vé an phi dan su phtc thim: Anh Nguyén Vian B khong phai chiu an phi
dan su phuc tham do yéu cau khang céo duoc chap nhan mot phan.

V& an phi dan su so thim: Anh Nguyén Vin B phai chiu an phi dan su so
tham c6 gia ngach twong tng vai gid tri tai san dugc cho tang.

Ba Nguyén Thi A sinh nim 1944, thudc truong hop ngudi cao tudi, tai
phién toa ba da co dé nghi; do d6, ba A dugc mién 4n phi.

Vé céc chi phi t6 tung khac: Tong chi phi xem xét thim dinh va do dac
Toa an cAp phuc tham tién hanh 1a 6.000.000 dong (Sau triéu dong). Do anh B
tu nguyén ndp va chiu chi phi, nén can chip nhan (anh B da ndp du).

Vi cac lé trén;

QUYET PINH

B ¢ vao khoan 2 Diéu 308, DPiéu 309 Bo luat tb tung dan su; diém d
khoan 1 Piéu 12, khoan 2 Diéu 29 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30
thang 12 ndm 2016 ctia Uy ban thudng vu Quéc hoi:

Chéap nhan mot phan khang cao cta bi don anh Nguyén Van B; sira mot
phan Ban an déan su so tham s6 13/2020/ST-DS ngay 26 thang 6 nim 2020 cua
Toa an nhan dan huyén M; nhu sau:

1. V& Hop ddng ting cho quyén st dung dat lap ngdy 26/4/2016 dugc
cong chung tai Van phong cong chimg Thao Nguyén (nay la van phong cong
ching Bang Vinh Minh) ngay 26 thang 4 nam 2016; S6 cong ching: 427; quyén
s0 03 TP/CC-SCC/HbGD:

- Chép nhan mot phan yéu céu khéi kién cia nguyén don ba Nguyén Thi
A, tuyén b hop dong tang cho quyén str dung dat vo hiéu d6i voi phan ting cho
quyén su dung dat chi Vii Thi C, khong bi vo hiéu d6i voi phan ting cho quyén
sir dung dat anh Nguyén Vin B.

- Cong nhan Hop dong ting cho quyén str dung dat 1ap ngay 26/4/2020 co
hiéu luc ddi v6i phan dat ting cho anh Nguyén Vin B.

2. Pbi véi dién tich dat cho ting theo Hop dong ting cho quyén sir dung
dat 1ap ngay 26/4/2016 tai ban D 2, xd Mudng Sang, huyén M, tinh Son La:

- Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién ciia nguyén don ba Nguyén Thi A,
budc anh Nguyén Vin B phai tra cho ba Nguyén Thi A dién tich 764,1m?* dat
(ky hiéu S1) c6 hinh thé nhu sau: Canh giap duong bé tong dugc xac dinh tir
diém M4, M5, M6, M7 dén M8; canh giap dat nha 6ng Nghia tinh tir diém M8
dén M9; canh giap dat nha ba Pheo, ong Quan tinh tir diém M9, M10, M11,
M12, M13, M14, M15 dén M16; canh tiép giap dién tich dat S2 tinh tir diém M4
dén M16; dién tich dat thudc thira 94, t& ban db 29, loai dat tréng cay hang nam,
tai ban D 2, xa Muong Sang, huyén M, tinh Son La hién nam trong GCNQSDD
s6 P888770 mang tén ba Nguyén Thi A do UBND huyén M cép ngiy
24/10/2000.
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- Ba Nguyen Thi A duoc quyén st dung dién tich 764,1m? dt (ky hi¢u S1)
c6 hinh thé nhu sau: Canh giap duong bé tong dugc xac dinh tur diém M4, M3,
M6, M7 dén MS; canh giap dat nha ong Nghia tinh tur diém M8 dén M9; canh
giap dat nha ba Pheo, ong Quan tinh tir diém M9, M10, M11, M12, M13, M14,
M15 dén M16; canh tiép giap dién tich dét S2 tinh tur diém M4 dén M16 dién
tich dat thudc thira 94, to ban do 29, loai dat trdng cdy hang nam, tai ban D 2, X4
Mudng Sang, huyén M, tinh Son La hién nim trong GCNQSDD s6 P888770
mang tén ba Nguyén Thi A do UBND huyén M cép ngay 24/10/2000 va céc tai
san trén dat gdm: 22 cdy bo ghép cho qua dudi 10 nim; 20 cdy nhan cho qua
trén 5 nam; 98,93 m ludi thép B40, cot thép xay dung.

- Khong chép nhén yéu cau khai kién cia nguyén don ba Nguyén Thi A d6i
v6i yéu cau budc anh Nguyén Van B phai tra lai dién tich 737,0m? dit (ky hiéu
S2) (trong d6 gdm 400m® dat thd cu va 337,0m’ dit trong cdy hang nim) cO
hinh thé nhu sau: Canh giap dudng bé tong duoc tinh tir diém M1, M2, M3 dén
M4; canh giap dién tich dat S2 dugc tinh tir diém M4 dén M16; canh giap dat
nha 6ng Quan dugc tinh tir diém M16, M17, M18, M19, M20, M21 dén M25;
canh giap duong dat tinh tir diém M1, M26 dén M25; dién tich dét thudc thira
94, to ban dd 29, loai dat trong cay hang nam, tai ban D 2, xa Muong Sang,
huyen M, tinh Son La hién nam trong GCNQSDDb s6 P888770 mang tén ba
Nguyén Th1 A do UBND huyén M cap ngay 24/10/2000.

- Anh Nguyén Vin B duoc st dung dién tich 737,0m* dét (ky hiéu S2)
(trong d6 gdm 400m’ dat thd cu va 337,0m? dat trong cAy hang nim), c6 hinh
thé nhu sau: Canh giap duong bé tong dugc tinh tu diém M1, M2, M3 dén M4;
canh giap dién tich dat S2 duoc tinh tir diém M4 dén M16; canh giap dat nha
ong Quan duoc tinh tir diém M16, M17, M18, M19, M20, M21 dén M25; canh
giap duong dat tinh tir diém M1, M26 dén M25; dién tich dat thudc thira 94, to
ban d6 29, loai dat trﬁ)ng cay hang nam, tai ban D 2, xd Muong Sang, huyén M,
tinh Son La hién nam trong GCNQSDD s6 P888770 mang tén ba Nguyén Thi A
do UBND huyén M cap ngay 24/10/2000 va cac tai san trén dat gom: Cong trinh
chuong trai, chan nuoi, tuong xay gach, mai lgp fibroximang c6 dién tich
191,4m?; cong trinh ban mai, tuong xay gach bao quanh, mai lgp fibroximang
c6 dién tICh 42,9m%; 01 bé nudc; 01 giéng nudc; 03 ciy nhin cho qua trén 5
nam; 10 cay bo ghep cho qua dudi 10 nam; 08 cay budi ghép cho qua 04 nam,;
17,37m ludi thép B40, cot thép xay dung.

(C6 trich do so d6 dat kem theo)

Ba Nguyén Thi A, anh Nguyén Vin B ¢d trach nhiém dén co quan nha
nudc co tham quyén thuc hién ding ky quyén sir dung dat di voi dién tich dat
anh B duoc cho tang theo quy dinh cua phap luat.

3. Thanh toan gié tri chénh léch giita cac bén: Ba Nguyén Thi A phai thanh
toan gia tri tai san trén dat cho anh Nguyén Vin B sd tién 22.121.000 dong (Hai
muoi hai triéu mot tram hai mot nghin dong).
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“Ké tir ngay co don yéu cau thi hanh an cua nguoi dwoc thi hanh dn cho
dén khi thi hanh xong tat cd cdc khoan tlen hang thang bén phal thi hanh an
con phdi chiu mét khoan tién Idi cia s tién con phdi thi hanh dn theo mirc ldi
sudt quy dinh tai Piéu 357, Diéu 468 cia B ludt dan suw nam 2015 twong ung
voi thoi gian chua thi hanh an”.

4. Chi Vit Thi C c6 quyén khai kién mot vu an khéc, yéu cau ba A thanh
todn gia tri cac tai san trén dién tich dat S1, S2.

5. V& an phi va cac chi phi t6 tung khac:

- Bi don anh Nguyén Van B khéng phai chiu 300.000 dong (Ba tram
nghin dong) 4n phi dan sy phtc thdm; phai chiu 25.006.000 ddng tién an phi
dan sy so thim c6 gia ngach twong ung véi gia tri tai san duoc cho ting; khau
trir vao sd tién 300.000 dong dd ndp theo bién lai thu sd: AA/2019/0000977
ngay 09 thang 7 nam 2020 tai Chi cuc thi hanh 4n dan sy huyén M; anh Nguyén
Vin B con phai ndp tiép s tién 22.006.000 dong (Hai hai triéu khéng trd linh
sau nghin dong) tién an phi tai Chi cuc thi hanh 4n dan sy huyén M, tinh Son
La.

- Ba Nguyén Thi A dugc mién 4n phi.

- Chip nhan su tu nguyén ctia anh Nguyén Van B chiu toan bd chi phi
xem xét thim dinh, do dac tai chd sd tién 6.000.000 dong (Sdu triéu dong — da
nop du).

“Trwong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu
26 cua Ludt thi hanh an dan su thi nguoi dwoc thi hanh an dan su, nguoi phai
thi hanh an déan sw ¢6 quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh
dn, ty nguyén thi hanh an hodc bi cuong ché thi hanh an tai cac Piéu 6, 7, T8,
7b va 9 cua Luat thi hanh an dan sw; Thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién
theo quy dinh tai Diéu 30 ciia Ludt thi hanh dn.”

Cac quyét dinh khac cta ban 4n dan sy so tham c6 hiéu luc phap luat
ké tir ngdy hét thoi han khang cdo, khang nghi.

Ban 4an phuc thAm c6 hiéu lyc thi hanh ké tir ngay tuyén an (ngay
14/9/2020).

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKS nhan dan tinh Son La; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- Toa &n nhan dan huyén M;

- Chi cuc thi hanh an dan sy huyén M; (da ky)

- Cac duong su;
- Luu ho so vu an.

Tong Thi Hién
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